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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for HSB Brf Kallkéillan i Luled, 797000-1959 far hiirmed avge &rsredovisning for 2020,

Verksamheten

Allméint om verksamheten

BostadsrittsfSreningen har till #indamaél att i bostadsrattsforeningens hus uppléita bostadsléigenheter for permanent
boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning och dimmed fréimja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Foreningen ger och forvaltar fastigheten Kallkiillan 5-8 och 11-12. P4 fastigheten har under 1966-68 uppforts 8
flerfamiljshus med adress Lingonstigen 1-77 och 2-80 och innehéller 423 bostadsriitter, 6 hyresldgenheter med 2
rum och k&k och 87 forrad. Dessutom finng 277 st bilplatser i kallgarage samt 180 st med motorviirmare, 48 st
med carport inkl. motorvirmare, 31 st bessksplatser och 19 st husvagnsplatser. Foreningen har sitt siite i Luled
kommun.

Bostadsriittsfireningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Fastigheten ér fullviirdesforstikrad i Trygg Hansa. I fSreningens fastighetsforsékring ingér kollektiv
bostadsrittsforsikring med samma bolag fr foreningens ldgenheter.

Foreningens ligenheter fordelar sig enligt foljande Antal Yiam2
1 rum och kék 48
2 rum och kok 79
3 rum och kok 224
4 rum och kik 72
Bostéider 423 33952
Hyresligenheter 2 rum och ksk 6 393
Férrid 87 892
Kallgarage 277
Bilplatser med motorviirmare. 180
Carport inkl.motorvéirmare 48
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De senaste dren har freningen gjort foljande underhéllsatgirder och investeringar i fastigheten

Gjorda underhdll och investeringar

1980-tal
1986

1998

1999
2002
2003
2004
2004&2009
2006-2009
2007
2008-2009
2010
2010
2011
2012
2012
2012
2013
2013
2013-2014
2014
2014
2014
2015
2015-2016
2016
2017
2017
2017
2018
2018
2018
2018
2018
2018
2018
2020
2020
2020
2020

Fasadrenovering, carportar, fjarrvirme

Inklddnad fonsterparti aluminium

Ombyggnation och inglasning av balkonger

3 nya sophus

Ombyggnation undercentraler

Ombyggnation badrum och stambyte

Webbel ligenheter

Utbyggnad bilplatser

Motorvérmare

Kameragvervakning, ombyggnad ventilation

Renovering garage

Markarbeten viigar och parkeringar,avloppsstammar killare delvis renoverade
Webbaserad fjérravlasning motorvérmare

Asfaltering végar/parkeringsplatser, fastighetsboxar, byte 50 st killardorrar
Fasadrenovering Hus B (mélning), utbyggnad carport 4

Relining avloppsstammar killare Lingonstigen 7-10,23,25,26,28,44,46,47,49,69,71,72 och 74
Breddning och asfaltering av 89 st bilplatser med motorvirmare
Fasadrenovering Hus A,P,R (mélning)

Relining avloppsstammar killare hus A,B,C,.D

Fonsterbyte samtliga hus, fasadmaélning hus C,D,P,N

Ombyggnad samtliga entreér utviindigt och byte entreportar. Montering porttelefoni samtliga entreér.
Ny belysning fasad och entreér.

Relining avloppsstammar killare hus N,O,P,R

Trapphusbelysning i samtliga trapphus och energisparande atgirder.
Underhall i tvittstugorna och nya tvittmaskiner, torkskap i vissa tvittstugor.
Skirmtak pé sutteréing lgh och ny papptak pa 1/2 omradet.

Nytt papptak pé andra 1/2 omradet

Relining

Byte 1 av 4 undercentraler fjv

Byte ldgenhetsddrrar

Bokningssystem tvittstuga och bastu

Byte 1 undercentral fjv (nr 2 av 4)

Inbrottslarm vicevardskontor

Plattsittning

Underhall elcentraler

Byte torkskép samt torktumlare

Byte killarbelysning

Renovering innergardar

Renovering grovtviittstuga, bastu samt omklddningsrum

Byte platbeslag pa garage
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Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Under aret har foreningen genomfort fSljande stérre underhallsétgirder och investeringar.
- Bytt kéllarbelysning

- Renoverat innergardar

- Renoverat grovtvittstuga, bastu samt omklddningsrum
- Mélat slussar och arkiv

- Bytt platbeslag pa garage

- Nytt sikerhetssystem till sopbodar

- Nya ventilationsaggregat

- Mélat lekplatser

- Installerat Svervakning av virmekablar

- Pabérjat relining

Styrelsen har genomfort den stadgeenliga besiktningen i juni. Vid besiktningen framkom inga visentliga brister.

Styrelsen uppdaterar arligen underhéllsplanen. Under de nirmsta aren planerar styrelsen:
- Firdigstillande av relining

- Oversyn av dagvatten- och avloppssystem

- Installation av laddplatser for elbilar

- Renovering av trivselrum till vernattningsrum

- Renovering av killargingar

- Oversyn av parkeringshus

2017 togs beslut om att ombilda de nio stycken hyreslidgenheterna féreningen har till bostadsritter, tva av dessa
har upplétits under 2018, ingen under 2019 och en under 2020.

Foreningen har momsregistrerats under aret d foreningen bedriver momspliktig forséljning av individuellt miitt
och debiterad el.

Ekonomi
Arsavgifterna hojdes senast med 1 % from 2017-01-01. Styrelsen har faststillt budgeten for 2021 och beslutat om
att inte hoja drsavgifterna. Arsavgifterna uppgar under 2020 till i genomsnitt 551 kr/m? bostadsligenhetsyta.

Styrelsen

Styrelsen har under riikkenskapséaret haft fsljande sammanséttning:

Mikael Alamaa ordforande

Nicklas Fransson vice ordforande
Mikael Koskenniemi sekreterare

Linus Olsson ledamot

Pirjo Andersson ledamot

Mats Higgstrom ledamot

Anders Berglund ledamot

Jan Lundmark utsedd av HSB Norr

Vid kommande ordinarie foreningsstimma utgar mandattiden for Mikael Alamaa, Nicklas Fransson, Mikael
Koskenniemi, Linus Olsson, Mats Higgstrom och Anders Berglund.

Styrelsen har under aret hallit 14 sammantréden.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Mikael Alamaa, Nicklas Fransson , Mats Haggstrom och Mikael Koskenniemi, tvd i
forening,

Revisorer
Revisorer har varit Sven-Olov Hederyd och Maja Pantzare, valda av foreningen, samt en av HSBs Riksforbund

utsedd revisor.%
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Valberedning
Valberedning har varit Sven-Olof Stjerna, Ake Juntti och Ingrid Kohkoinen, med Sven-Olof Stierna som

sammankallande.

Representanter i HSB Norrs distriktsstdmma
Féreningens representanter i HSB Norrs distriktsstimma har varit Mikael Alamaa, Mikael Koskenniemi och
Anders Berglund.

Fdreningsstimma

Ordinarie fSreningsstdmma holls 2020-05-04. Vid stimman deltog 32 medlemmar, varav 9 genom fullmakt. Till
foreningsstimman inkom en motion angéiende installation av laddplats for elbil. Resultatet blev att styrelsen fick i
uppdrag att utreda méjligheten att investera i laddplatser for elbilar.

Viisentliga avial

Avtaistyp Leverantor
Datakommunikation Telenor
Kabel-TV ComHem
Administration HSB Norr
Fastighetsskotsel Riksbyggen
Forvaltaravtal HSB Norr
El Luled Energi
Fjérrviirme Luled Energi
Snd och sandning BDX
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Under aret har 44 lidgenheter Sverlatits. Féreningen hade vid arets slut 585 (584) medlemmar varav HSB Norr
utgdr en. Anledning till att medlemsantalet Sverstiger antal bostadsritter i foreningen ar att mer 4n en medlem
kan bo i samma ligenhet. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet

innehavare.
Flerarséversikt

2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning i tkr 21 741 22 069 22 167 22014 21927
Resultat efter fin.poster i tkr 3072 5404 5910 5439 6 537
Arsavgifter bostider, kr/m2 bostadsyta 551 551 550 551 546
Driftskostnad, kr/m2 totalyta 427 392 390 394 361
Laneskuld, kr/m?2 totalyta 677 770 787 807 827
Genomsnittlig réinta 1an 1 % 1,0 1,2 1,7 2,2 2,1
Yiire underhallsfond, kr/m2 totalyta 171 193 184 172 91
Sparande, kr/m2 totalyta* 177 215 223 211 -
Soliditet i %** 63,4 58,9 55,9 48,3 44,1

* Sparande = Arets resultat exklusive avskrivningar och planerat underhall

**Soliditet = Eget kapital / totalt kapital

Foreningens banklan uppgér pd bokslutsdagen till 23 264 955 kr. Under aret har foreningen amorterat 3 174 276
kr, varav 2 457 132 dr extra amortering utsver plan. Foreningens amorteringstakt motsvarar 38 ar exklusive extra

amorteringar.

Fordndring i eget kapital

Inbetalda Upplatelse Yttre Balanserat
insatser avgifier  underhdllsfond resultat  Arets resultat
Vid érets borjan 1737750 2513955 6613 861 28 667 781 5403 730
Egna ldgenheter -22 505
Upplatna Igh under &ret 3175 1411825
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 2020-05-04 5403 729 -5 403 730
Ianspréktagande av yttre fond
enligt styrelsebeslut -1321294 1321294
Reservering till yttre fond
enligt styrelsebeslut 568 000 -568 000
Arets resultat 3071 597
Vid arets slut 1718 420 3925780 5 860 567 34 824 804 3071597
Resultatdisposition
Belopp i kr
Till foreningsstimmans forfogande star féljande medel
Balanserat resultat efter reservering till yttre fond 34 824 804
Arets resultat 3071597
Totalt att disponera 37 896 401
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Balanseras i ny rikning 37 896 401

Vad betriffar fSreningens resultat och stillning i vrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och balansrikningar

med tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrikning
‘Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintikter
Nettoomstittning 2 21 741 101 22 068 521
Ovriga rorelseintiikter 3 99330 48540
21840 431 22 117061
Rorelsekostnader
Drift 4 -14 662 987 -13454 401
Underhall 3 -1321294 -364 538
Ovriga externa kostnader 6 -365 337 -307 285
Personalkostnader 7 -470 705 -639 582
Avskrivningar av materiella anlgggningstillgangar 8 -1 697 143 -1629 984
-18 517 467 -16 395 788
Rirelseresultat 3322964 5721273
Finansiella poster
Riinteintékter och liknande resultatposter 9 1734 798
Riintekostnader och liknande resultatposter 10 -253 101 -318 341
-251 367 -317 543
Resultat efter finansiella poster 3071597 5403 730
Resultat fore skatt 3071597 5403730
Arets resultat 'y 3071597 5403 730
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Balansrikning

Belopp i ko Not 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark 12,22 61 326 124 59 527 398

Pégaende nyanléggningar och forskott 13 2971754 993 688
64297 878 60 521 086

Summa anbiggningstillgingar 64297 878 60 521 086

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 5740 7 005

Avriikning HSB Norr ek for 12 816 325 14 704 495

Ovriga fordringar 4 1044 1104

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 15 838 162 1007 816
13 661 271 15720 420

Summa omsiittningstillgfingar 13661271 15 720 420

SUMMA TILLGANGAR 77 959 149 76 241 506




HSB Brf Kallkillan i Luled 8(15)
797000-1959

Balansriikning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 1718 420 1715 245

Upplatelseavgift 3925780 2513 955

Yitre underhdllsfond 16 5 860 567 6613 861
11 504 767 10 843 061

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 34 824 804 28 667 781

Arets resultat ) 3071 597 5403 730
37 896 401 34071 511

Eget kapital vid riikenskapsdrets shut 49 401 168 44914 572

Laingfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17,22 15389955 15435000
15 389 955 15 435 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 18 7 875 000 11 004 231

Leveranttrsskulder 2010053 1682 676

Aktuell skatteskuld 102 792 73 231

Fond for inre underhall 19 470 785 520 158

Ovriga skulder 20 7685 -

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 21 2701711 2611638
13 168 026 15 891 934

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER T 77059 149 76 241 506
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allm#nna upplysningar

Belopp i kr om inget annat anges

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och Bokforingsnéimndens allmiinna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Materiella anldggningstillgéngar
Materiella anliggningstillgfngar redovisas till anskaffningsviirde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar.

Avskrivningar pd byggnader och markanldggningar

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha visentligt skilda nyttjandeperioder och dérfor har fastighetens
bokforda virden firdelats pd visentliga komponenter. Komponentindelningen har genomforis med utgéngspunkt
i vigledning f5r komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrittsféreningens
sirskilda forutsittningar. Komponenternas dterstiende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift fir eventuella
utfrda atglirder pd viisentliga komponenter har beakiats sa vil som ackumulerade avskrivningar. Komponenterna
avskrivs linjért p4 15 -120 &r och sker i snitt med 1,8 % pé anskaffningsvérdet.

Finansiella tillgémgar och skulder
Finansiella tillgdngar och skulder viirderas till det ligsta av anskaffhingsviirdet och det verkliga viirdet.

Fordringar A
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriiknas inflyta.

Skulder till kreditinstitut

Frén och med riikenskapsdr 2018 har det skett en omklassificering giillande redovisning av Svriga skulder till
kreditinstitut. Dérmed redovisas den del som avser amortering och den del av l&nen som har slutférfallodatum
kommande rikenskapsér under kortfristiga skulder oavsett om styrelsen har f5r avsikt att forléinga linen.

Ovriga tillgdngar och skulder
Qvriga tillgdngar och skulder har viirderats till anskaffningsviirdet om inte annat anges.

Intiktredovisning

Intiikter redovisas till verkliga virdet av det som erhéllits eller kommer att erhéllas, med avdrag for rabatter.
Arsavgifter och hyror periodiseras i enlighet med avtal. Detta innebér att fSrutbetalda avgifier och hyror
redovisas som f8rskott frin kunder. Riintor och utdelningar redovisas som en intiékt nér det bir sannolikt att
foreningen kommer att £ de ekonomiska fdrdelar som #r fSrknippade med transaktionen.

Fastighetsskatt/kommunal avgifi
For flerbostadshus blir avgiften 1 429 kr/lgh fr 2020, dock hdgst 0,3 % av taxeringsviirdet fr bostéider. Lokaler

beskattas med 1 % pé taxeringsviirdet.

Inkomsiskatt

En bostadsriittsférening #r i normalfallet inte fremél for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
forvaltningsdomstolen 4r en bostadsrilttsfrenings rinteintikter skattefria till den del de & hanforliga till
fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalintitkter samt i fsrekommande fall inkomster som inte #r hanforliga
till fastigheten, Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 21,4 %. Foreningen har
sedan tidigare fr ett skattemtissigt underskott uppgéende till § 255 433 kr.

Ytire underhdllsfond

Ytire underhdllsfond redovisas under bundet eget kapital. Reservering for framtida underhéll av féreningens
fastigheter samt disponering av underhillsmedel sker enligt styrelsebeslut och baseras p& freningens budget.
Deita innebir att drets avsittning och ianspréktagande redovisas som omfring i eget kapital samma 4r.

7t
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Not 2 Nettoomsiittning

2020 2019
Avgifter 18 708 025 18 679 308
Hyresintiikter 1559 503 1638 480
Intdkter el* 754 699 1031592
Intikter bredband 641 746 641 871
Intikter pantforskrivnings- och dverlételseavgifter 81927 77 546
21745 900 22 068 797

Avgar :
Rabatter/Avdrag -4 799 -276
21741 101 22 068 521

*Fr.0.m. 2020-01-01 borjade foreningen ta ut moms pé individuellt mitt och debiterad el. Foreningen har
minskat debiteringen for el med motsvarande momspaslag.

Not 3 Ovriga rérelseintiikter

2020 2019
Forsikringsersiittningar, bonus, andrahandsuthyrningar mm 99 330 48 540
99 330 48 540
Not 4 Drift
2020 2019
Fastighetsskotsel 1556 978 1434 963
Snoéréjning och halkbekéimpning 714713 1002 188
Reparationer 1868 341 998 865
Taxebundna utgifter och uppvérmning
El 1366 656 1401 011
Uppvirmning 2911 804 2949 083
Vatten 1720531 1460 043
Renhallning 829 993 851323
Férvaltningskostnader 1644 775 1341278
Forsdkring 198 297 195 854
Fastighetsskatt/avgift 721 351 699 043
Kommunikation och media
Datakommunikation 652 078 651 264
Kabel-TV 477 470 469 486
14 662 987 13 454 401
Not 5 Underhall
2020 2019
Renovering grovtvittstuga, bastu och omklddningsrum samt mélning av slussar 598 472 64 694
Byte ventilationsaggregat samt Gvervakning virmekablar 214 486 110 699
Maélning av vindskydd 43 750 -
Malning av lekplatser 101 250 -
Nytt platbeslag pé garage samt byte av motorvirmarmitare 363 336 189 145

1321 294 364 538
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Not 6 Ovriga externa kostnader

2020 2019
Forbrukningsmaterial och - inventarier 51126 54202
Telefon och porto mm 44 859 51253
Resekostnader 40 96
Kundftrlusier - 285
Externa tj#nster konsulter,bankkostader, inkasso 72078 25930
Bolagsverket, kopiering érsredovisningar, dvrigt 48 876 18 448
Forenings - och medlemsaktivitet, medlemskap HSB 148358 153 071
365337 307285
Not 7 Personalkostnader
2020 2019
Arvoden, I5ner andra erséittningar och sociala avgifter
Arvoden enligt stimmobeslut 350 100 291 300
Bilersittningar - 2 886
Revisionsarvode enligt stimmobeslut 8 000 8 000
Sociala kostnader fortroendevalda 100 268 91173
458 368 393 359
Kostnader for fastighetsskotsel
Liner for fastighetsskétsel - 164 320
Sociala kostnader - 52535
Pensionskostnader 176 613
Forstkring/medlemskap Fastigo 7996 8 849
Ovriga personalkostnader 4165 19 906
470705 639 582
Not 8 Avskrivningar av materiella anliiggningstillgdngar
2020 2019
Byggnader 1656 974 1629984
Markanliggningar 40 169 o -
1697143 1629 984
Not 9 Riinteintiikter och liknande resultatposter
2020 2019
Ovriga rénteintikter 1734 798
Summa 1734 798
Not 10 Riintekostnader och liknande resultatposter
2020 2019
Rintekostnader for fastighetsanknutna lan 251936 317624
(vriga finansiella kostader 1165 717
Summa 253101 318 341

7
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Not 11 Arets resultat

2020 2019
Arets resultat 3071597 5403 730
Reservering till yttre underhallsfond -568 000 -671 000
Ianspréktagande av yttre underhélisfond 1321294 364 538
+ Overskott / - Underskott efter disposition av underhill 3824891 5097 268

Tanspriktagande av yttre underhillsfond motsvarar &rets kostnad for planerat underhéil.
Reservering till ytire underhélisfond baseras p# fSreningens underhélisplan.

Not 12 Byggnader och mark

2020-12-31 2019-12-31

Ackumulerade anskaffningsvdrden byggnader och markanidggningar:

-Vid arets bbrjan 92 793 383 91 656 383
-Arets anskaffningar

Sikerhetssystem sopbodar 116 875 -
Killarbelysning 2 355306 -
Renovering utemilj 803 387 -
Fjéirrviirmecentraler - 758 000
-Omklassificeringar 220301 379000
Summa ackumulerade anskaffningsvirde byggnader och markanl 96 289 252 92 793 383
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid &reis biirjan =34 302 725 -32 672 741
-Arets avskrivning enligt plan pd anskaffningsvéirdet -1697 143 -1 629 984
Summa ackumulerade avskrivningar -35 999 868 =34 302 725
Bokfort viirde byggnader 60289 384 58 490 658
Bokftrt viirde mark 1036 740 1 036 740
Summa bokfort viirde byggnader och mark 61 326 124 59 527 398
Taxeringsvérde byggnader: 239431 000 239 431 000
Taxeringsvirde mark: 101 400 000 101 400 000
Not 13 Pigdende nyanliiggningar
2020-12-31 2019-12-31

Vid érets bérjan 993 688 379 000
Fjérrviirmecentral - -379 000
Belysning kéllare <220 301 220301
Renovering innergérdar -773 387 773 387
Relining 2971754 N
Redovisat viirde vid drets slut 2971754 993 688

Reliningen firdigstalls under 2021 och berdknad kostnad &r cirka 4 miljoner kronor.

Not 14 Ovriga fordringar

2020-12-31 2019-12-31

Ovriga kortfristiga fordringar - 60
Skattekonto _lo#4 1044
1044 1104
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Not 15 Farutbetalda kostnader och upplupna intikter

2020-12-31 2019-12-31

Gemensambhetsel 273 563 367392
Securitas 12158 11636
Fastighetsforsikring 32054 198 297
Com Hem - Kabel-TV 119378 19364
Telenor - Gruppanslutning 107 255 107255
Porttelefon och telefoni 3042 7724
SMS-park 2438 7874
Riksbyggen - Teknisk forvalining 288 274 288 274
838 162 1007 816

Not 16 Fond fér ytire underhdll
2020-12-31 2019-12-31

Fondbehdllning vid drets borjan 6 613 861 6307 399
Reservering till yttre fond enligt styrelsebeslut 568 000 671 000
Tanspriktagande av yttre fond enligt styrelsebeslut -1 321 294 -364 538
Fondbehdllning vid drets slut 5 860 567 6 613 861

Not 17 Skulder till kreditinstitut

Réinte konv. datum Rdinta 2020-12-31 2019-12-31
Nordea 2020-09-25 0,57 % - 2514276
Nordea 2021-10-29 0,58 % 5280000 5 460 000
Stadshypotek 2021-12-30 1,50 % 2280 000 2 400 000
SEB 2022-01-28 0,39 % 7 874 955 8 054 955
Swedbank 2023-12-21 1,49% 7830000 8010000
Totala skulder pd bokslutsdagen 23 264 955 26 439231
Niista drs amortering -615 000 <729 288
Amorteringar inom 2 - 5 &r beriiknas uppgd till -2 460 000 -2917152
Om fem &r beriiknas nuvarande skulder uppg till 20 189 955 22792791
Totala skulder pa bokslutsdagen 23 264 955 26 439 231
Avgar kortfristig del ~ -7875000 -11 004 231
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 15 389 955 15 435 000

Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut

2020-12-31 2019-12-31

Kortfristig del av l&ngfristig skuld
Niista rikenskapsérs beriknade amorteringar 615 000 729 288
Lén att omforhandla n#ista rifkenskapséir 7260 000 10 274 943
7 875 000 11 004 231

Not 19 Fond fBr inre underhall
2020-12-31 2019-12-31

Vid drets bbrjan 520 158 529 266
Uttag under fret -49 373 -9 108
Vid drets utging 470 785 520 158
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Not 20 Ovriga skulder

2020-12-31 2019-12-31
Momsskuld 1685 -
7 685 -
Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2020-12-31 2019-12-31
Arvoden maj-dec 229 500 188 200
Soc.avg arvoden maj-dec 72109 59132
Riéntor 27 470 35514
Forutbetalda avgifter/hyror 1744 079 1643 522
Revision 24 500 23 500
El 161 418 144 657
Fjirrvirme 391 760 396 363
Snordjning 50 875 90 425
Ovrigt - 30325
2701711 2611638
Net 22 Stiillda siikerheter och eventualférpliktelser
2020-12-31 2019-12-31
Panter och dirmed jimfUrliga sitkerheter som stéillts for egna skulder 37700 800 37 700 800
Stiillda siikerheter for skuld till kreditinstitut 37 700 800 37 700 800
Eventualforplikeelser
Fastigo 3286 2400
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Revisionsberattelse
THl foreningsstémman | HSB brf Kallkéllan i Lule&, org.nr, 7970001959

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfart en revision av arsredovisningen for HSB brf Kallkallan
i Luled for &r 2020.

Enligt vér uppfatining har arsredovisningen upprétiats | enlighet
med arsredovisningsiagen och ger en i alla vasentiiga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansielia stélining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat fir &ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att fdreningsstémman faststaller
resultatrakningen och balansrékningen.

Grund f6r uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisarernas ansvar enligt denna sed beskriva narmare | avsnitten
Revisom utsedd av HSB Riksfrbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisomns ansvar.

Vi &r oberoende | férhallande till freningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser aft de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamélsenliga som grund f6r véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttes och att den ger en rativisands bild enligt
&rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar Aven for den interna
kontroll som den beddmer ar nédvandig for att upprétia en
&rsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag,

Vid uppréitandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedBmningen av fireningens férmaga att forisatta verksamheten.
Den upplyser, nér s &r tillampligt, om férhallanden som kan
péverka férmagan att fortsitta verksamheten och att anvénda
aniagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsaft drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera freningen, upphéra med
verksamheten eller inte har négot reallstiskt altemativ till att gora
nagot av defta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt Intemational Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt m3) &r att uppné en
rimiig grad av sakerhet om huruvida Arsredovisningen som helhet
inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, och att i&mna en
revisionsberéttelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet
&r en hig grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfirs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alliid kommer
alt upptécka en vasentiig felaktighet om en sédan finns.
Felaktigheter kan uppstA pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvéntas péverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i Arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionelit
omdéme och har en professionelit skeptisk instélining under hela
revisionen, Dessutom:

o [dentifierar och bedBmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovigningen, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgérder bland annat ullfrén dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och
andamélisenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken fbr att inte upptécka en vasentlig felaktighet il folid av
oegentligheter &r hiigre an for en vasentllg felaktighst som
beror pA misstag, eftersom osgentligheter kan innefatla
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en firstéelse av den def av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for atl
utforma granskningsatgarder som &r iampliga med hansyn till
omstandighetema, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvérderar jag [ampligheten | de redovisningsprinciper som
anvénds och rimiigheten | styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om iampligheten | att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks3 en slutsats, med grund i de
inhéimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser s&dana handelser eller
forhallanden som kan leda fill betydande tvive! om
foreningens forméga att fortsétta verksamheten, Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste
jeg i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pé&
upplysningama i &rsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ofilirickliga, modifiera uttalandet om Arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram
fill datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhéllanden géra att en forening inte lingre
kan fortsétta verksamheten,

¢ utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i drsredovisningen, déribland upplysningama,
och om &rsredovisningen Aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett sétt som ger en
réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfaitning och inrikining samt tidpunkten fr den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den intema
kontrollen som jag identifierat.

Den fdreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tilldmpliga
delar av lagen om ekonomiska fGreningar. Mitt mal r att uppna en
fimllg grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen har
uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om



arsredovisningen ger en rattvisande bild av foreningens resultat
och stélining.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB brf Kallkallan i Luled for
&r 2020 samt av farslaget till dispositioner betréiffande féreningens
vinst eller fériust,

Vi tillstyrker att fareningsstamman behandiar resultatet enligt
forslaget | forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamdter
- ansvarsfrihet fr rakenskapséret,

Grund for utfalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisoms ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till freningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revislonshevis vi har inhd@mtat &r tilirdckliga och
&ndamalseniliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust, Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som fdreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringshehov, likviditet och stalining i dvrigl.

Styrelsen ansvarar {or féreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att

fortiGpande beddma féreningens ekonomiska sifuation ach att tiilse

att fireningens organisation &r utformad sé att bokfdringen,

medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i

ovrigt kontrolleras pé ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vért mél befréffande revisionen av forvaltningen, och darmed varl
uttalande om ansvarsfrihed, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om ngon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e foretagit nigon dtgard eller gjori sig skyldig till n&gon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, aller

¢ pinagot annat sitt handlat i strid med bostadsrétislagen,
filtampliga defar av lagen om ekonomiska féreningar,
&rsredovisningslagen eller stadgama,

Vért m31 betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller foriust, och darmed vért uitalande om detta,

&r aft med rimlig grad av sikerhet beddma om forstaget &r forenligt

med bostadsrétistagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti fGr
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
fift dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r férenligt
med bostadsrattslagen.

Sy

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionelit
omddme och har en professionelit skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av frvaltningen och férsiaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa
revisionen av rakenskapema, Vilka tillkommande
granskningsétgérder som utfSrs baseras pa revisom ulsedd av
HSB Riksforbunds professionslla bedomnmg med utgéngspunkd i
risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé
sadana &tgarder, omréden och forhallanden som ér vésentliga for
verksamheten och dér avsteg ach Gvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
farhéllanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens foralag tilt
dispositioner betréffande freningens vinst eller forust har vi
granskat om fdrslaget ar forenligt med bostadsrétislagen.

Lulea den 2314 2021
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ARSREDOVISNING
Den redovisning styrelsen avger Over eft avslutat rikenskapsir och som ska behandlas vid ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen ska

omfatia forvalmingsberfitielse, resultatrikning, balansrékning och noter.

Férvaltningsherittelsen
Redogor i text ach tabeller for verksamheten.

Resultatriikningen

Visar fireningens samtliga intikter och kostnader under rikenskapsaret. Overstiger intéktema kostnaderna blir mellanskillnaden vinst. Vid
omvint farhallande uppstér forlust. Styrelsen ske till foreningsstimman foresla hur érets resultat samt Svrigt fritt eget kapital efter
avsattning/ianspriktagende till/av underhéllsfond ska disponeras.

Balansriikningen

Visar foreningens samtliga tillgingar och skulder per boksfutsdatum. Foreningens tillgingar bestir av anlaggningstillgingar (tex fastigheter,
inventarier) samt omséttningstillgAngar (kontanter, kortfristiga fordringar mm). Féreningens skulder bestir av fastighetslan samt olika slag
av kortfristiga skulder (frskotishyror, leveranttrsskulder, &nnu ej fakturerade skulder mm).

Under eget kapital redovisas grundavgifier, olika fonder samt disponibla vinstmedel/ansamlad forlust.

TERMER I ARSREDOVISNINGEN

Driftkostnader

Uppvarmning, forséikringspremie, sophamining, stiidning ete. samt fastighetsskitsel inklusive underhdll av mindre omfattning som inte
ingér i foreningens underhélisplan,

Underhillskostnader
Utgifter for planerade underhdlisitgarder enligt underhillsplan eller motsvarande som i redovisningen redovisas direkt som kostnad i

resultatrikningen.

Virdehtjande underhill
Utgifter fr &tgtirder enligt underhllsplan eller motsvarande som redovisas som investering i balansrikningen och kostnadsfrs over

tillgéngens livstdngd (se avskrivningar).

Avskrivningar
Avskrivningar méste ske p8 grund av dlder och nyttjande. Genom att bokfora en anskaffning som tillghng (aktivera) och skriva av den under
en berdknad livsi4ngd fordelas anskaffningskostnaden Gver flera ér.

Anliigguingstiligingar
Ar de tillgingar som &r anskaffade for 12ngvarigt bruk inom freningen, tex fastigheterna.

Omsittningstillgingar
Ska i allmanhet kunna omvandlas till pengar inom ett 4r.

Langfristiga skulder
Ar i huvudsak de lin som foreningen ska betala p ldngre sikt &n et &r.

Kortfristiga skulder
Ar de skulder som foreningen ska betala inom ett dr.

Soliditet
Med soliditet menas foreningens 1&ngfristiga formaga att betala dven de langfristiga skuldema. Soliditet bertiknas som foreningens totala

egna kapital i procent av balansomslutningen.

Féreningens nnderhélsfond

Till denna fond gors Arligen avsatiningar f5r att sikerstalla foreningens framtida planerade underhéll. Detta underhall finns dokumenterat i
foreningens underhdllsplan eller motsvarande. Avsittning till och &terforing frin underhélisfonden sker genom omforing mellan fritt och
bundet eget kapital i balansrakningen. Aterforing frin underhAlisfonden till fritt eget kapital gors i takt med att planerade underhAllsatgarder
genomftirs.

Stallda skikerheter
Avser den sakethet som lamnats for erhillna 13n. Detta sker genom pantbrev (inteckning) uttages i fastigheten p4 belopp som i regel
motsvarar erhiilna 1in.

REVISIONSBERATTELSE
Dér uttalar sig revisorerna om &rsredovisningen., forvaliningen och om styrelsens forslag till anvandande av Sverskott eller tiickande av
underskott, samt att de till- eller avstyrker huruvida foreningsstimman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledamdter.

Vad #r en bostadsriittsfGrening?

En bostadsrétisforening ar en ekonomisk forening vars andamal &r att upplita bostider eller lokaler med bostadsrétt i foreningens fastighet
&t sina medlemmar(bostadsrattshavare), De regler som finns att folja nir det giiller en bostadsréittsforening finns bl.a i foreningens stadgar.
Darutdver finns regler i bostadsrattslagen och lagen om ekonomiska freningar, Tillsammans med 6vriga medlemmar utser man en styrelse
som bestémmer 6ver ekonomi och forvaltning.

Néir du kdper en bostadsratt blir du indirekt deliigare i bostadsrattsféreningens tiligingar och skulder. Det &r ett Sgande som ger bide
rattigheter och skyldigheter, Alla i foreningen ska ta ansvar, inte bara for den egna lagenheten, utan sven for fastigheten och dess kringmilje.
Detta regleras i bostadsraitsfareningens stadgar.



Vad #r en Skta respektive ofikta bostadsriittsforening?

En #kta bostadsrattsforening (sk privatbostadsforetag) karaktiriseras av att dess verksamhet till minst 60% bestér av att &t sina medlemmar
tillhandahlla bostader (i forekommande fall lokaler) i byggnader som &gs av foreningen. En ofkta bostadsrittsfirening (sk odkta
bostadsforetag) ar ett bostadsfbretag som inte dr privatbostadsfiiretag. Ett privatbostadsitretag har annorlunda skatteregler &n vad som géller
for ett odlkta bostadsforetag.

En forenklad beskrivning av skattereglema i ett privatbostadsforetag &r att det endast beskattas fir resultat som inte hor till fastigheten.
Ovriga inkomster och utgifter beskattas inte. Medlemmarna i privatbostadsforetag beskattas inte for hyresftrmén av att bo i fastigheten.

En ofikta bostadsforetag déremot beskattas fbr resultatet av alla inkomster och utgifter medlemmarma i ett ogkta bostadsforetag beskattas for
hyresformén av att bo i fastigheten. For en mer fullstandig beskrivning av vilka skatteregler som giller for ett privatbostadsforetag
respektive ofkta bostedsforetag och deras respektive medlemmar hiinvisas till Skatteverkets broschyr "Skatteregler for
bostadsriitsfreningar och deras medlemmar”.

Vad lr en bostadsriet?
Den som bor med bostadsriitt ar medlem i en bostadsrittsférening. Bostadsrattshavama har nyttjanderatt till sin bostad p4 obegransad tid.
Bostadsrétten kan siiljas och den kan drvas eller Overlétas pé samma sétt som andra tillgingar.

Miste man vara medlem i fireningen?
Innan man flyttar in i Iigenheten méste man vara medlem i foreningen. Det 4r styrelsen som fattar beslut om medlemskapet. Om man inte
blir antagen som medlem i foreningen ken man 3 friigan prévad i hyresndmnden.

Agare

Bostadsrittshavare talar ofta om att de dger sin lagenhet. Det &r formellt fel. Foreningen dger huset och har upplatit Igenheten med
bostadsrétt. Bostadsriittshavaren 4ger en andel i foreningen och har nyttjanderatt till Iigenheten utan tidsbegréinsning. Bostadsriiten kan
dverlitas eller saljas.

Vem bestiimmer i en bostadsriitisforening?

1 en bostadsritisfirening réder demokrati, En giing varje ir hills en foreningsstdmma dér de boende vélljer styrelse och revisor. Varje
medlem her en rist och ratt eit limna motioner till stimman. Innehar flera medlemmar bostadsriitt gemensamt, har de dock tillsammans en
10st, Stimman #r f8reningens hiigsta organ, Hr ska bl.a beslutas faststallande av resultat- och balansrikningar, disposition av vinst eller
forlust samt ansvarsfrihet for styrelsen.

Det ir ett tillfiille diir man blickar tiflbaka pé éret som gitt och tillsammans bestémmer hur det kommande &ret ska métas. Dér diskuteras
och granskas styrelsens fiirvaltning av foreningens tillgingar, budgeten presenteras och dér beslutas om vilka olika fréigor styrelsen ska
arbeta med. En ny styrelse valjs, Varje medlem kan lamna forslag, motioner eller stilla frigor till stimman. Den valda styrelsen ansvarar
sedan for skotseln av foreningen fram till niista foreningsstiimma. Styrelsen har regelbundna sammantraden och du kan lamna forstag, frigor
eller synpunkter till styrelsen.

1 din lagenhet avgr du om och det ska goras smérre firdndringar som t.ex. ommélning eller tapetsering, Sk du diremot gora storre
fordndringar som t.ex. bygga om badrummet eller 4ndra rumsindelningen méste du rédfriga styrelsen forst och i vissa fall 3 tillstind innan

du g0r nigra dtgrder.

Hur fungerar ekonomin?

En bostadsrattsfirening ska sjélv betala sina kostnader, eftersom ingen utomstiende sk tjdna pengar pi ditt boende, bor du till
sjiilvkostnadspris. Ju bitire ni gemensamt skbter er bostadsréitisfrening, desto bitire blir foreningens ekonomi. Drivkraften i en
bostadsréatisforening ir att tillvarata alla medlemmamas intresse - framfOrallt de ekonomiska - pa béista siitt. En vél fungerande forening kan
déirftr sjslv bidra till att Ska kvaliteten § boendet ach pressa boendekostnaderna.

Vilka kostnader har man | en bostadsriittsforening?
Rintekostnader, fastighetsskatt och andra skatter, kostnader for virme och vatfen samt underhall, avskrivningar, forsakringar,
forvaltningsarvoden, administration mm,

Vad 8r vanligt att styrelseledameot fir 1 arvode?

Det finns inga arvodesnivéier som kan sigas vara normala. Alltifrén inget arvode alls till relativt hoga belopp forekommer. Det dr
ansvarsfullt att vara styrelseledamot men ocksé givande. Lagen siger inget om arvodering, men i stadgama finns oftast en bestimmelse om
arvode ska fattas av ordinarie foreningsstimma.

Behdvs hemférsiikeing fr bostadsriitten?

En bostadsrétishavare bekostar sjélv sin hemforsakring som bar kompletteras med ett s.k bostadsrattstillage. I vissa foreningar finns
gemensamma bostadgrittstillaggsforsakringar och bostadsratistillagget ingér di i &rsavgifien. Bostadsratistilligget omfattar det utokade
underhélisansvaret bostadsriitshavaren har enligt bostadsréittstagen och stadgama.

Vem bestimmer vad man betalar | mdnadsavgift?
Det &r i normalfallet styrelsen som faststaller avgiften. Arsavgiften fordelas ut pA bostadsréitterna i forhillande tili bostadsratiens insats eller

andelstal beroende pi vad som stir i stadgarna,

Drabbas alla andra i féreningen om nigon inte har rid att betala sina kostmader?

Bostadsréttsftreningen 4r en ekonomisk forening, dér man ter ansvar for foreningen kostnader genom att betala &rsavgift. Alla medlemmar
har darfor ett gemensamt intresse att foreningens ekonomi skots pé si bra satt som mojligt. Ytterst vilar ansvaret pd den styrelse som
foreningens medlemmear valjer. En forenings intakter bestdr till stérsta delen av de drsavgifier som medlemmarna betalar till foreningen. Om
en eller flera medlemmar inte betalar sin avgift s& drabbas dvriga medlemmar av detta. Om en enskild bostadsréittshavare allvarigt
forsummar att skota sina forpliktelser gentemot féreningen, kan denna enligt lag forlora ritten till sin bostad och bli vrakt.
Bostadsratisfireningen kan ofta 8 betalt for forfallna drsavgifier mm genom pantratt som foreningen har i bostadsrétten i enlighet med
bostadsrattslagen.



Vad giiller om man vill séilja sin bostadsritt?

Overlitelse av bostadsriitt méste ske skriftligen och vissa uppgifter maste finnas i Gverlatelseavtalet; vem som &r kdpare och saljare, vilken
Iiigenhet som avses ach priset. Vid Overlatelse har foreningen rtt ait ta ut en Sverlitelseavpift under forutsittningarna att det stér i
stadgarna. Vem som ska betala tiverlatelseavgifien framgér av foreningens stadgar.



