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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for HSB brf Jérpen i Luled, 797000-0746 fir hirmed avge drsredovisning for 2020.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Bostadsrittsfreningen har till 4ndamal att i bostadsréttsforeningens hus uppléta bostadsligenheter for permanent
boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och déirmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Féreningen dger och forvaltar fastigheten Jarpen 4. P4 fastigheten har under ar 1958 uppforts 1 flerfamiljshus
med adress Kyrkogatan 6. Dessutom finns 5 st bilplatser i varmgarage, 4 carportar och 6 kaligarage. Under 2008
har en gastparkering tillkommit. Foreningen har sitt site i Luled kommun.

Bostadsritisforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten 4r fullviirdesforsidkrad i Dina Forsikringar.

De olika ligenhetstyperna frdelas enligt nedan;

Ldigenhetstyp Antal Ytam2
2 rum och kok 8
3 rum och kék 9
5 rum och kék 3
Bostéder 20 1291
Lokaler 1 69

De senaste dren har féreningen gjort foljande underhélisatgirder och investeringar i fastigheten

Gjorda underhdll och investeringar

2013 Fasad- och fonsterbyte mot Sandviksgatan

2015 Renovering av uthymingsiokal och ny uteplats

2017 Sanering av vind samt montage av figelnit runt takfot
2018 OVK

2019 Byte stamventiler, cirkulationspump och véirmevixlare
2019 Milning husgrund

2020 Milning trapphus

2020 Relining och nytt fastighetsnt till fiber

Viisentliga hiindelser under rikenskapséret
Under aret har foreningen malat om trapphuset. Relining frin ligenheter ut till kommunens stamnéit. Under

december uppgraderades fastighetsniit till fiber.
Styrelsen har genomfort den stadgeenliga besiktningen 31 juli.
Styrelsen uppdaterar arligen underhallsplanen. Det nirmsta dret planerar styrelsen 1§pande underhéll och utreder

nytt lassystem.
AT
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Ekonomi

Arsavgifterna h6jdes senast 2014-01-01 med 2 %. Styrelsen har faststillt budgeten for 2021 och beslutat om
oforindrade rsavgifter. Arsavgifterna uppgar till i genomsnitt 471 kr/m’bostadsligenhetsyta.

For kallgarage uppgar hyran till 325kr/ménad, for carport 250kr/ménad och f6r varmgarage mellan 362 till
412kr/ménad beroende pé storlek.

Styrelsen

Styrelsen har under rikenskapséret haft féljande sammanséttning:

Thomas Ifrig ordférande

Carina Kallioniemi vice ordfrande, sekreterare
Camilla Keisu ledamot

Pierre Axhammar ledamot

Lise-lotte Martinsson Ekman ledamot

Amanda Winsa ledamot-

Lena Silver utsedd av HSB Norr

Vid kommande ordinarie foreningsstdmma utgér mandattiden for Carina Kallioniemi, Amanda Winsa, och
Lise-lotte Martinsson Ekman.

Styrelsen har under &ret héllit 7 sammantréden.

Firmatecknare

Firmatecknare har varit Carina Kallioniemi, Thomas Ifrig, Amanda Winsa och Lise-lotte Martinsson Ekman, tva
i forening.

Revisorer

Revisorer har varit Sofia Lundgren , valda av féreningen samt en av HSBs Riksforbund utsedd revisor.

Valberedning

Valberedningen har varit Mats Ekman och Fredik Kallioniemi med Mats Ekman som sammankallande.

Representanter i HSB Norrs distriktsstéiimma

Foreningens representanter i HSB Norrs distriktsstdimma har varit Thomas Ifrig samt Carina Kallioniemi som
suppleant.

Foreningsstimma

Ordinarie foreningsstimma holls 2020-06-18. Vid stimman deltog 16 st varav 15 medlemmar.
THL
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Visentliga avtal
Avtalstyp Leverantir
Datakommunikation Lunet/ Bredband2
Kabel-TV ComHem
Administration HSB Norr
Fastighetsskatsel HSB Norr
El Lulea energi
Fjérrvérme Luleé energi
Hisskotsel Kone
Medlemsinformation

3(12)

Under 4ret har ingen ldgenheter Gverlatits. Foreningen hade vid arets stut 27 (28) medlemmar varav HSB Norr
utg6r en. Anledning till att medlemsantalet Gverstiger antal bostadsrétter i foreningen &r att mer &n en medlem
kan bo i samma lgenhet. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsrétt en rist oavsett antalet

innehavare.
Flerarsiversikt
2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning i tkr 774 777 771 776 773
Resuitat efter fin.poster i tkr 17 82 103 68 195
Arsavgifter bostider, kr/m2 bostadsyta 471 471 471 471 471
Driftskostnad, kr/m2 totalyta 542 419 460 481 391
Léaneskuld, kr/m?2 totalyta - - - - -
Yttre underhallsfond, kr/m2 totalyta 569 588 609 596 586
Sparande, kr/m?2 totalyta* 89 119 102 76
Soliditet i %o** 81 91 90 89 92
* Sparande= Arets resultat exklusive avskrivningar och planerat underhall
**Soliditet = Eget kapital / totalt kapital
Forindring i eget kapital
Inbetalda Yitre Balanserat
insatser  underhdllsfond resultat Arets resultat
Vid 4rets borjan 107 890 799 996 747 387 81 850
Egna ldagenheter -11 105
Resultatdisposition enligt
stimmobestut 2020-06-18 81 850 -81 850
lanspréktagande av yttre fond
enligt styrelsebeslut -40 550 40 550
Reservering till ytire fond
enligt styrelsebeslut 14 000 -14 000
Arets resultat 16 674
Vid drets slut 96 785 773 446 855 787 16 674
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Till foreningsstimmans forfogande stir foljande medel
Balanserat resultat efter reservering till yttre fond 855 787
Arets resultat 16 674
Totalt att disponera 872 461
Styrelsen foresldr foljande disposition:

872 461

Balanseras i ny rikning

Vad betriiffar foreningens resultat och stéllning i Svrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikningar
med tillhdrande bokslutskommentarer.

TH
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Resultatrikning
Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Rérelseintikter
Nettoomsittning 2 773 736 777 430
Ovriga rorelseintikter 3 138 440 -
912176 777 430
Rérelsekostnader
Drift 4 =736 797 -569 484
Underhall -40 550 -44 000
Ovriga externa kostnader 5 -14 402 -14 546
Personalkostnader 6 -39 426 -31 250
Avskrivningar av materiella anldggningstillgingar 7 -64 448 -36 513
-895 623 -695 793
Rérelseresultat 16 553 81637
Finansiella poster
Riénteintékter och liknande resultatposter 8 121 225
Rintekostnader och liknande resultatposter - -12
121 213
Resultat efter finansiella poster 16 674 81 850
Resultat fire skatt 16 674 81 850
Arets resultat 16 674 81850

THE
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark 9 1 620 383 810 740
1620 383 810 740
Finansiella anliggningstillgangar
Andel i HSB Norr ek for 450 450
450 450
Summa anliiggningstiligdngar 1 620 833 811 190
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 4 069 1283
Avriikning HSB Norr ek for 484 719 1042 142
Ovriga fordringar 10 5303 5303
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 11 30 809 46 196
524 900 1094 924
Kassa och bank 976 976
Summa omsiittningstillgingar 525 876 1 095 900
SUMMA TILLGANGAR 2 146 709 1907 090

H
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Balansrikning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 96 785 96 785

Yttre underhéalisfond 12 773 446 799 996
870 231 896 781

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 855787 747 387

Arets resultat 16 674 81 850
872 461 829 237

Eget kapital vid rikenskapsarets slut 1742 692 1726 018

Kortfristiga skulder

Leveranttrsskulder 270 516 62 795

Aktuell skatteskuld 9145 5685

Fond for inre underhall 13 1331 1331

Ovriga skulder 14 18 424 18 566

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 13 104 601 92 695
404 017 181 072

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2 146 709 1907 090

TH
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Allmé#nna upplysningar

Belopp i kr om inget annat anges

Arsredovisningen &r uppriittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allminna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Materiella anliggningstiligéngar
Matericlla anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar och

nedskrivningar.

Avskrivningar pa byggnader

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha visentligt skilda nyttjandeperioder och déirfor har fastighetens
bokfdrda vérden fordelats pé visentliga komponenter. Komponentindelningen har genomforts med utgangspunkt
i viigledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsréttsforeningens
sérskilda frutsittningar. Komponenternas terstdende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella
utfdrda atghirder pa vésentliga komponenter har beaktats s& vl som ackumulerade avskrivningar. Komponenterna
avskrivs linjért pa 15 -120 &r och sker i snitt med 1,4 % pa anskaffningsvérdet.

Finansiella tillgdngar och skulder
Finansiella tillgéngar och skulder vérderas till det 14gsta av anskaffningsviirdet och det verkliga virdet.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Ovriga tillgdngar och skulder
Ovriga tillgngar och skulder har virderats till anskaffningsviirdet om inte annat anges.

Intiktredovisning

Intiikter redovisas till verkliga vérdet av det som erhallits eller kommer att erhallas, med avdrag for rabatter.
Arsavgifter och hyror periodiseras i enlighet med avtal. Detta innebir att forutbetalda avgifter och hyror
redovisas som forskott fran kunder. Réntor och utdelningar redovisas som en intdkt nér det dr sannolikt att
foreningen kommer att fi de ekonomiska fordelar som &r férknippade med transaktionen.

Fastighetsskatt/kommunal avgift
For flerbostadshus blir avgiften 1 429 kr/lgh for 2020, dock hdgst 0,3% av taxeringsvérdet for bostider. Lokaler
beskattas med 1% pé taxeringsvirdet.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremél for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
forvaltningsdomstolen &r en bostadsréittsférenings rinteintikter skattefria till den del de &r hanforliga till
fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalintéikter samt i forekommande fall inkomster som inte &#r hanforliga
till fastigheten. Efter avrékning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 21,4 procent.

Yitre underhdllsfond

Yttre underhéllsfond redovisas under bundet eget kapital. Reservering for framtida underhéll av foreningens
fastigheter samt disponering av underhéllsmedel sker enligt styrelsebeslut och baseras pa féreningens
underhallsplan. Detta innebir att arets avsétining och ianspréktagande redovisas som omfSring i eget kapital
samma 4r.

iz
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Not 2 Nettoomsiittning

2020 2019
Avgifter 608 460 608 460
Hyresintékter 135276 133 166
Intakter bredband 30000 30000
Intikter pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter - 5 804
773 736 777 430
Not 3 Ovriga rirelseintikter
2020-12-31 2019-12-31
Forsakringsersitiningar och Svriga intdkter 138 440 -
138 440 -
Not 4 Drift
2020 2019
Fastighetsskotsel 64 536 59 807
Snérdjning och halkbekémpning 37944 51502
Reparationer 203 880 35125
Taxebundna utgifter och uppvirmning
El 39434 34 969
Uppvérmning 131 750 137 033
Vatten 62 230 52 904
Renhallning 30491 30 787
Férvaltningskostnader 48219 53 436
Forsdkring 24 105 21875
Fastighetsskatt/avgift 42 640 41 600
Kommunikation och media
Datakommunikation 30616 30 000
Kabel-TV 20952 20 446
736 797 569 484
Not 5 Ovriga externa kostnader
2020 2019
Extra stidning lokal, forbrukningsmtrl 3942 2121
Férbrukningsmaterial 400 1425
Kundfbrluster 60
Bolagsverket, &rsredovisningar 1000
Forenings - och medlemsaktivitet, medlemskap HSB 10 000 10 000
14 402 14 546
Not 6 Personalkostnader
2020 2019
Arvoden, l6ner andra ersiittningar och sociala avgifter
Kostnader for arvoden
Arvoden enligt stimmobeslut 28 125 21619
Revisionsarvode enligt stimmobeslut 1875 1441
Sociala kostnader fSrtroendevalda 9426 6940
Utbildning kurser 1250
39 426 31250
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Not 7 Avskrivningar av materiella anliiggningstillgangar

2020 2019
Byggnader 64 448 36 513
64 448 36 513
Not 8 Riinteintikter och liknande resultatposter
2020 2019
Ovriga rénteintékter 121 225
Summa 121 225
Not 9 Byggnader och mark
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdrden byggnader:
-Vid arets borjan 3 746 886 3348704
-Arets anskaffningar 874 091 398 182
Summa acknmulerade anskaffningsvirde byggnader 4 620977 3 746 886
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid érets bérjan -3041 146 -3004 633
-Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsviirdet -64 448 -36 513
Summa ackumulerade avskrivningar -3 105 594 -3041 146
Bokfort vérde byggnader 1515383 705 740
Bokfort virde mark 105 000 105 000
Summa bokfort virde byggnader och mark 1 620 383 810 740
Taxeringsvirde byggnader: vardear 1957 10 845 000 10 845 000
Taxeringsvirde mark: 9 361 000 9361 000
Not 10 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 5303 5303
5303 5303
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter
2020-12-31 2019-12-31
Kabel-TV 3445 5238
Gruppanslutning bredband2 1847 7 500
Forsikring 25517 24 105
Ovriga fordringar 9353
30 809 46 196
Not 12 Fond for yttre underhall
2020-12-31 2019-12-31
Fondbehallning vid &rets bérjan 799 996 827 996
Reservering till yttre fond enligt styrelsebeslut 14 000 16 000
Tanspréktagande av yttre fond enligt styrelsebeslut -40 550 -44 000
Fondbehillning vid drets slut 773 446 799 996

THL
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Not 13 Fond for inre underhall

2020-12-31 2019-12-31
Vid éarets borjan 1331 1331
Vid arets utging 1331 1331
Not 14 Ovriga skulder

2020-12-31 2019-12-31
Personalens killskatt 8998 8998
Upplupna arbetsgivaravgifter 9426 9028
Ovriga kortfristiga skulder - 540
18 424 18 566

Not 1S Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda avgifter/hyror 67 350 59782
Borevision 9200 9200
El 3558 3157
Fjérrvirme 17 926 18275
Ovrigt 6 567 2281
104 601 92 695
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Luled 2021-05-42

\ ‘\ ' < _,4%%,:_;:
Thomas Ifrig \Q itfa Kallioniemi

_—
Com o, Kot _%ﬂ’ffW N

./—‘

Camilla Keisu Afnanda Winsa
E{anm MMA/QWM fa,a/y Wt%vww 97—
Lise-lotte Martinsson Ekman Pierre Axhammar

Lena Silver
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Av foréningen vald revisor Tommy Martensson

HSB Riksforbund utsedd revisor



Revisionsberittelse
Till foreningsstdmman i HSB brf Jarpen, org.nr. 7970000746

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB brf Jarpen for
ar2020. -

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
réttvisande bild av freningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tilistyrker darfér att féreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisoms ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r fillrdckliga och
andamélsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den beddmer &r nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
négot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ma! &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, och att [amna en
revisionsberéttelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sékerhet
ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision
som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alitid kommer
att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenfiga for att utgbra en grund for mina uttalanden.
Risken for aft inte upptacka en vasentlig felaktighet till fljd av
oegentligheter &r hégre an or en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for aft uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar,

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sddana handelser elier
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn elfer, om sadana upplysningar ar
ofillirackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
ill datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

o utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen terger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska freningar. Mitt mé! &r att uppna en
rimlig grad av s&kerhet om huruvida arsredovisningen har
uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om



arsredovisningen ger en rativisande bild av foreningens resultat
och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens férvaltning for HSB brf Jarpen for ar 2020
samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till fdreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 2r tillréckliga och
andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget fill dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag fill utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som f6reningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokfringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for aft
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

pé nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alitid
kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av freningens vinst eller férlust inte ar forenligt
med bostadsréttslagen.

P

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av fdrvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller frlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse fér foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéarder och andra
forhallanden som &r relevanta fér vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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ARSREDOVISNING
Den redovisning styrelsen avger 6ver et avslutat tiakenskapsar och som ska behandlas vid ordinarie foreningsstamma. Arsredovisningen ska

omfatta forvaltningsberattelse, resultatriakning, balansrakning och noter.

Forvaltningsberittelsen
Redogor i text och tabeller for verksamheten.

Resultatriikningen

Visar foreningens samtliga intakter och kostnader under rikenskapséret. Overstiger intikterna kostnaderna blir mellanskillnaden vinst. Vid
omvant férhallande uppstar forlust. Styrelsen ska till féreningsstdmman fisresld hur drets resultat samt dvrigt fritt eget kapital efter
avsittning/ianspriktagande till/av underhéilsfond ska disponeras.

Balansrikningen

Visar foreningens samtliga tillgingar och skulder per bokslutsdatum, Féreningens tillgingar bestir av anldggningstillgingar (tex fastigheter,
inventarier) samt omsattningstillgingar (kontanter, kortfristiga fordringar mm). Féreningens skulder bestar av fastighetslan samt olika slag
av kortfristiga skulder (forskottshyror, leverantdrsskulder, 4nnu ¢j fakturerade skulder mm).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fonder samt disponibla vinstmedel/ansamlad forlust.

TERMER I ARSREDOVISNINGEN

Driftkostnader

Uppvarmning, forsakringspremie, sophdmtning, stadning etc. samt fastighetsskotsel inklusive av mindre omfattning som inte ingér i
foreningens underhllsplan.

Underhillskostnader
Utgifter for planerade underhéllsatgarder enligt underhallsplan eller motsvarande som i redovisningen redovisas direkt som kostnad i

resultatrakningen.

Virdehdjande underhill
Utgifter for &tgérder enligt underh&llsplan eller motsvarande som redovisas som investering i balansrakningen och kostnadsfrs tver

tillgéngens livslangd (se avskrivningar).

Avskrivningar
Avskrivningar méste ske pa grund av 8lder och nyttjande. Genom att bokftra en anskaffning som tillgéng (aktivera) och skriva av den under

en berdknad livslangd fordelas anskaffningskostnaden over flera ar.

Anldggningstillgingar
Ar de tillgdngar som #4r anskaffade for langvarigt bruk inom foreningen, tex fastigheterna.

Omsittningstillgingar
Ska i allméanhet kunna omvandlas till pengar inom ett r.

Liéngfristiga skulder
Ar i huvudsak de 14n som foreningen ska betala p4 langre sikt 4n ett 4r.

Kortfristiga skulder
Ar de skulder som foreningen ska betala inom ett ar,

Soliditet
Med soliditet menas foreningens langfristiga formaga att betala 4ven de 1&ngfristiga skulderna. Soliditet berdknas som foreningens totala

egna kapital i procent av balansomslutningen.

Foreningens underhallsfond

Till denna fond gors &rligen avsattningar for att sikerstéilla foreningens framtida planerade underhall. Detta underhéll finns dokumenterat i
foreningens underhéllsplan eller motsvarande. Avs#ttning till och 4terféring frin underhélisfonden sker genom omfring mellan fritt och
bundet eget kapital i balansrakningen. Aterforing frin underhéllsfonden till fritt eget kapital gors i takt med att planerade underhllsitgarder

genomfors.

Stiillda siikerheter
Avser det sikerhet som ldmnats for erhéllna Jan. Detta sker genom ett pantbrev (inteckning) uttages i fastigheten pa belopp som i regel
motsvarar erthillna lan.

REVISIONSBERATTELSE
Dar uttalar sig revisorerna om arsredovisningen., forvaltningen och om styrelsens forslag till anvandande av ¢verskott eller tickande av
underskott, samt att de till- eller avstyrker huruvida foreningsstimman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter.

Vad ir en bostadsriittsforening?

En bostadsrattsforening 4r en ekonomisk forening vars Andamal 4r att uppléta bostider eller lokaler med bostadsratt i foreningens fastighet
&t sina medlemmar(bostadsrattshavare). De regler som finns att flja nér det giller en bostadsréttsfdrening finns bl.a i foreningens stadgar.
Darutsver finns regler i bostadsrattslagen och lagen om ekonomiska foreningar. Tillsammans med ¢vriga medlemmar utser man en styrelse
som bestammer ¢ver ekonomi och forvaltning,

Nar du koper en bostadsratt blir du indirekt deldgare i bostadsrattsféreningens tillgdngar och skulder. Det 4r ett Agande som ger bade
rittigheter och skyldigheter. Alla i féreningen ska ta ansvar, inte bara for den egna lagenheten, utan aven for fastigheten och dess kringmilj6.
Detta regleras i bostadsrattsforeningens stadgar.

Vad ir en fkta respektive ofikta bostadsriitisfGrening?
En #kta bostadsréttsforening (sk privatbostadsforetag) karaktiriseras av att dess verksamhet till minst 60% bestér i att &t sina medlemmar



tillhandahalla bostider (i forekommande fall lokaler) i byggnader som dgs av foreningen. En odkta bostadsrittsférening (sk odkta
bostadsforetag) 4r ett bostadsforetag som inte 4r privatbostadsforetag. Ett privatbostadsforetag har annorlunda skatteregler 4n vad som galler
for ett otikta bostadsforetag.

En forenklad beskrivning av skattereglerna i ett privatbostadsforetag ar att det endast beskattas for resultat som inte hor till fastigheten.
Ovriga inkomster och utgifter beskattas inte. Medlemmarna i privatbostadsforetag beskattas inte for hyresforman av att bo i fastigheten.

En oikta bostadsforetag diaremot beskattas for resultatet av alla inkomster och utgifier medlemmarna i ett o4kta bostadsforetag beskattas for
hyresférmdn av att bo i fastigheten. F6r en mer fullstéindig beskrivning av vilka skatteregler som giller for ett privatbostadsforetag
respektive oikta bostadsfdretag och deras respektive medlemmar hénvisas till Skatteverkets broschyr "Skatteregler for
bostadsrittsfyreningar och deras medlemmar”.

Vad iir en bostadsriitt?
Den som bor med bostadsratt 4r medlem i en bostadsrattsforening. Bostadsrittshavama har nyttjander4tt till sin bostad pa obegransad tid.

Bostadsratten kan s#ljas och den kan srvas eller 6verlatas pd samma sétt som andra tillgingar.

Miste man vara medlem i foreningen?
Innan man flyttar in i ligenheten méste man vara medlem i foreningen. Det ar styrelsen som fattar bestut om medlemskapet. Om man inte

blir antagen som medlem i féreningen kan man fi frigan prévad i hyresndmnden,

Agare
Bostadsratitshavare talar ofta om att de dger sin lagenhet. Det & formellt fel. Foreningen dger huset och har upplatit 1agenheten med
bostadsratt. Bostadsrattshavaren dger en andel i foreningen och har nyttjanderstt till Iagenheten utan tidbegrénsning. Bostadsratten kan

Sverldtas eller saljas.

Vem bestimmer i en bostadsriittsfirening?

1 en bostadsrattsforening rader demokrati. En ging varje ar hélls en freningsstamma dar de boende viljer styrelse och revisor. Varje
medlem har en rost och ritt att Iimna motioner till stimman. Innehar flera medlemmar bostadsratt gemensamt, har de dock tillsammans en
rost. Stimman 4r foreningens hégsta organ. Har ska bl.a beslutas faststillande av resultat- och balansrédkningar, disposition av vinst eller
forlust samt ansvarsfrihet for styrelsen.

Det 4r ett tillfille dar man blickar tillbaka pa ret som gétt och tillsammans bestimmer hur det kommande aret ska métas. Dér diskuteras
och granskas styrelsens forvaltning av foreningens tillgdngar, budgeten presenteras och dér beslutas om vilka olika frigor styrelsen ska
arbeta med. En ny styrelse valjs. Varje medlem kan limna forslag, motioner eller stalla fragor till stimman. Den valda styrelsen ansvarar
sedan for skotseln av foreningen fram till nista foreningsstimma. Styrelsen har regelbundna sammantréiden och du kan l4mna forslag, fragor
eller synpunkter till styrelsen.

I din ldgenhet avgor du om och det ska goras smarre forandringar som t.ex. ommalning eller tapetsering. Ska du ddremot goéra storre
foreandringar som t.ex. bygga om badrummet eller 4ndra rumsindelningen méste du radfriga styrelsen forst och i vissa fall fa tillst4nd innan
du gér ndgra dtgarder.

Hur fungerar ekonomin?

En bostadsrittsférening ska sjilv betala sina kostnader, Eftersom ingen utomstiende ska tjina pengar pa ditt boende, bor du till
sjalvkostnadspris. Ju battre ni gemensamt skoter er bostadsrattsférening, desto battre blir freningens ekonomi. Drivkraften i en
bostadsrattsforening 4r ait tillvarata alla medlemmarnas intresse - framforallt de ekonomiska - pi basta s4tt. En vil fungerande forening kan
darfor sjalv bidra till att ka kvaliteten i boendet och pressa boendekostnaderna.

Vilka kostnader har man i en bostadsrittsférening?
Rintekostnader, fastighetsskatt och andra skatter, kostnader for viarme och vatten samt underhall, avskrivningar, forsikringar,
forvaltningsarvoden, administration mm.

Vad iir vanligt att styrelseledamot fir i arvode?

Det finns inga arvodesnivéer som kan sigas vara normala, Alltifrén inget arvode alls till relativt hoga belopp forekommer. Det 4r
ansvarsfullt att vara styrelseledamot men ocksa givande. Lagen sager inget om arvodering, men i stadgarna finns oftast en bestimmelse om
arvode ska fattas av ordinarie féreningsstimma.

Behovs hemforsikring for bostadsriitten?

En bostadsraitshavare bekostar sjilv sin hemforsakring som boér kompletteras men ett s.k bostadsrattstilligg. I vissa foreningar finns
gemensamma bostadsratistilliggsforsakringar och bostadsrattstillagget ingér da i rsavgiften. Bostadsrittstilligget omfattar det utokade
underhallsansvaret bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Vem bestimmer vad man betalar i minadsavgift?
Det ér i normalfallet styrelsen som faststaller avgiften. Arsavgifien fordelas ut pd bostadsratterna i forhillande till bostadsrattens insats eller

andelstal beroende pd vad som stér i stadgarna.

Drabbas alla andra i féreningen om nigon inte har rid att betala sina kestnader?

Bostadsrittsforeningen 4r en ekonomisk férening, d4r man tar ansvar for foreningen kostnader genom att betala arsavgift. Alla medlemmar
har darfor ett gemensamt intresse att foreningens ekonomi skt pd s bra satt som méjligt. Ytterst vilar ansvaret pd den styrelse som
foreningen medlemmar viljer. En forenings intikter bestar till stérsta delen av de 4rsavgifter som medlemmarna betalar till féreningen. Om
en eller flera medlemmar inte betalar sin avgift s drabbas 6vriga medlemmar av detta. Om en enskild bostadsrattshavare allvarligt
forsummar att skota sina forpliktelser gentemot foreningen, kan denna enligt lag forlora ritten till sin bostad och bl vrikt,
Bostadsrattsforeningen kan ofta fi betalt for forfallana rsavgifter mm genom pantratt som foreningen har i bostadsrétten i enlighet med
bostadsrattslagen.

Vad giller om man vill séilja sin bostadsriitt?

Overlatelse av bostadsratt méste ske skriftligen och vissa uppgifter méaste finnas i overltelseavialet, vem som &ar kopare och saljare, vilken
l4genhet som avses och priset. Vid Sverlatelse har foreningen ratt att ta ut en dverldtelseavgift under forutsittningarna att det stér i
stadgarna. Vem som ska betala 6verldtelseavgifien framgér av foreningens stadgar.



