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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for HSB Brf Harren i Luled, 797000-0787 far hdrmed avge &rsredovisning foér 2019.

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att i bostadsrittsforeningens hus upplata bostadslidgenheter for permanent
boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrinsning och dédrmed frimja medlemmarnas

ekonomiska intressen.

Foreningen édger och forvaltar fastigheten Harren 7. Pé fastigheten har under 1941 uppforts 1 flerfamiljshus med
adress Varvsgatan 57 B-C, 59 A och innehaller 32 bostadsritter. Féreningen har sitt séte i Luled kommun.

Bostadsrittsforeningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Fastigheten ar fullviardesforsikrad i Lansforsakringar.

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt f6ljande Antal Yta m2
1 rum och kok 8
2 rum och kok 20
3 rum och kok 4
Bostider 32 1 698
Bilplatser med carport 12
Parkeringsplats 1

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Under aret har foreningen bytt virme- och vattenledningssystem.

Styrelsen har genomfort den stadgeenliga besiktningen 2019-10-19. Vid besiktningen framkom en rad mindre
atgdrder som har genomforts.

Styrelsen uppdaterar arligen underhallsplanen. De ndrmsta aren planerar styrelsen f6ljande storre atgirder
-Nya carportplatser

Planerade atgéirder avses finansieras med egna och lanade medel.

Ekonomi

Arsavgifterna hojdes senast med 3 % from 2019-01-01. Styrelsen har faststillt budgeten for 2020 och beslutat att
hoja arsavgifterna med 2 % fran och med 2020-01-01. Arsavgifterna har under 2019 uppgétt till i genomsnitt 691
kr/m* bostadsligenhetsyta.

Arets avsittning till underhallsfond 53 000 kr 6verensstimmer med fastslagen budget.

Vid andrahandsupplatelse av bostad har foreningen tagit ut en avgift pa 300 kr fran ligenhetsinehavaren.

a4



HSB Brf Harren i Lulea 2(12)
797000-0787

Styrelsen

Styrelsen har under rédkenskapsaret haft f6ljande sammanséttning:

Max Enberg ordférande

Muaz Alzouby vice ordférande
Filip Aronsson sekreterare
Ann-Chatrin Eriksson ledamot

Terese Persson utsedd av HSB Norr
Sofia Iwanowski suppleant

Gabriel Nordlund suppleant

Vid kommande ordinarie foreningsstimma utgar mandattiden for Max Enberg, Muaz Alzouby, Filip Aronsson,
Ann-Chatrin Eriksson och Sofia Iwanowski samt Gabriel Nordlund.

Styrelsen har under aret hallit 8 sammantrédden.
Firmatecknare

Firmatecknare har varit Max Enberg, Muaz Alzouby, Filip Aronsson, Ann-Chatrin Eriksson och Terese Persson
tva i forening.

Revisorer
Revisor har varit Lena Aronson, vald av féreningen samt en av HSBs Riksférbund utsedd revisor.

Valberedning

Stimman tog beslut att inte tillsdtta ndgon valberedning for 2019.

Representanter i HSB Norrs distriktsstimma
Foreningens representanter i HSB Norrs distriktsstimma har varit Max Enberg med Muaz Alzouby som
suppleant.

Foreningsstimma
Ordinarie féreningsstimma holls 2019-05-21. Vid stimman deltog 9 medlemmar.

Visentliga avtal

Avtalstyp Leverantor
Datakommunikation Telenor
Kabel-TV ComHem
Administration HSB Norr
Fastighetsskotsel HSB Norr
El Lulea energi
Fjarrviarme Lulea energi
Medlemsinformation

Under aret har 1 ldgenheter 6verlatits. Féreningen hade vid arets slut 41 (41) medlemmar varav HSB Norr utgor
en. Anledning till att medlemsantalet Gverstiger antal bostadsratter i féreningen &r att mer &n en medlem kan bo i
samma lidgenhet. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare.
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Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning i tkr 1287 1258 1225 1181 1141
Resultat efter fin.poster i tkr 122 226 160 -115 72
Arsavgifter bostider, kr/m2 bostadsyta 691 671 652 633 606
Driftskostnad, kr/m2 totalyta 484 452 468 571 465
Laneskuld, kr/m2 totalyta 3502 1137 1185 1236 1283
Genomsnittlig rédnta 1an 1 % 1,4 1,4 1,4 1,5 2,0
Yttre underhéllsfond, kr/m2 totalyta 273 242 210 179 166
Soliditet 1 %* 16 33 26 21 24
Sparande, kr/m2 totalyta** 176 235 199

*Soliditet = Eget kapital / totalt kapital

**Sparande = Arets resultat exklusive avskrivningar och planerat underhall.

Foéreningens banklan uppgér pa bokslutsdagen till 5 945 970 kr. Under aret har féreningen amorterat 127 028 kr,

vilket kan séigas motsvara en amorteringstakt pa ca 46 ar.

Forindring i eget kapital

Inbetalda Upplatelse Yttre Balanserat
insatser avgifter  underhallsfond resultat Arets resultat
Vid arets borjan 79 035 282 585 411 124 40 583 226 067
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 2019-05-21 226 067 -226 067
Reservering till yttre fond
enligt styrelsebeslut 53 000 -53 000
Arets resultat 121 827
79 035 282 585 464 124 213 650 121 827
Resultatdisposition
Belopp i kr
Till féreningsstimmans forfogande star foljande medel
Balanserat resultat efter reservering till yttre fond 213 650
Arets resultat 121 827
Totalt att disponera 335477
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Balanseras i ny rikning 335477

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikningar

med tillhorande bokslutskommentarer.

Ty
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Resultatrikning
Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintikter
Nettoomséttning 2 1286 810 1 258 406
Ovriga rorelseintikter 3 10 504 5267
1297314 1263 673
Rorelsekostnader
Drift 4 -821 993 =766 711
Ovriga externa kostnader 5 -80 279 -29 102
Personalkostnader 6 -40 993 -42 055
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 7 -177 848 -172 590
-1121113 -1 010 457
Rorelseresultat 176 201 253 216
Finansiella poster
Rénteintikter och liknande resultatposter 8 174 40
Réntekostnader och liknande resultatposter 9 -54 548 -27 189
-54 374 -27 149
Resultat efter finansiella poster 121 827 226 067
Resultat fore skatt 121 827 226 067
Arets resultat 10 121 827 226 067

£
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Balansrikning

Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 11 6 043 101 2436 793

Pagaende nyanldggningar och forskott 12 - 97 500
6043 101 2534293

Finansiella anliiggningstillgangar

Andel i HSB Norr ek for 450 450

450 450

Summa anliggningstillgangar 6 043 551 2534743

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 559% 1198

Aktuell skattefordran - 1260

Avrikning HSB Norr ek for 1316 327 577 812

Ovriga fordringar 13 19375 237

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 14 42 454 53 484
1383 750 633 991

Summa omsittningstillgangar 1383 750 633 991

SUMMA TILLGANGAR 7 427 301 3168 734
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 79 035 79 035

Upplatelseavgift 282 585 282 585

Yttre underhallsfond 15 464 124 411 124

825 744 772 744

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 213 650 40 583

Arets resultat 121 827 226 067

335477 266 650

Eget kapital vid rikenskapsarets slut 1161 221 1039 394

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,20 4 052 596 1375165
4 052 596 1375165

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 17 1893 374 555833

Leverantorsskulder 151 698 42 374

Aktuell skatteskuld 20 -

Ovriga skulder 18 18 594 20252

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 19 149 798 135716
2213 484 754 175

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 7 427 301 3168 734
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Allménna upplysningar
Belopp i kr om inget annat anges

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar.

Avskrivningar pa byggnader

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder och darfor har fastighetens
bokforda virden fordelats pa visentliga komponenter. Komponentindelningen har genomforts med utgangspunkt
i vdgledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsréttsféreningens
sdrskilda forutséttningar. Komponenternas dterstdende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella
utforda atgirder pa visentliga komponenter har beaktats sa vl som ackumulerade avskrivningar. Komponenterna
avskrivs linjéart pa 15 -120 ar och sker i snitt med 1,6 % pa anskaffningsvirdet.

Avskrivningar pa inventarier
Avskrivning pa maskiner och inventarier sker linjart med 20% av tillgangarnas anskaffningsvirden per ar.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgangar och skulder vérderas till det ldgsta av anskaffningsvirdet och det verkliga vérdet.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Skulder till kreditinstitut

Fran och med rikenskapsar 2018 har det skett en omklassificering gillande redovisning av 6vriga skulder till
kreditinstitut. Ddrmed redovisas den del som avser amortering och den del av lanen som har slutférfallodatum
kommande rakenskapsér under kortfristiga skulder oavsett om styrelsen har f6r avsikt att forlanga lanen.

@vriga tillgangar och skulder
Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérdet om inte annat anges.

Intdiktredovisning

Intékter redovisas till verkliga virdet av det som erhallits eller kommer att erhallas, med avdrag for rabatter.
Arsavgifter och hyror periodiseras i enlighet med avtal. Detta innebir att férutbetalda avgifter och hyror
redovisas som forskott fran kunder. Réntor och utdelningar redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att
foreningen kommer att fa de ekonomiska foérdelar som &r férknippade med transaktionen.

Fastighetsskatt/kommunal avgift
For flerbostadshus blir avgiften 1 377 kr/lgh for 2019, dock hogst 0,3% av taxeringsvérdet for bostédder. Lokaler
beskattas med 1% pa taxeringsvirdet.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
forvaltningsdomstolen &r en bostadsrittsforenings ranteintikter skattefria till den del de &dr hanforliga till
fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalintdkter samt i forekommande fall inkomster som inte dr hianforliga
till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 21,4 procent.
Underskottsavdraget uppgar till 121 432 kr

Yttre underhallsfond

Yttre underhéllsfond redovisas under bundet eget kapital. Reservering for framtida underhéll av foreningens
fastigheter samt disponering av underhallsmedel sker enligt styrelsebeslut fr o m 2015 och baseras pé foreningens
budget. Detta innebdr att drets avsittning och ianspraktagande redovisas som omforing i eget kapital samma ar.
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Not 2 Nettoomsiittning

2019 2018
Avgifter 1174 152 1139904
Hyresintékter 61200 61200
Intékter bredband 48 000 48 000
Intékter pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter 3458 9302
1286 810 1258 406
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2019-12-31 2018-12-31
Forsdkringsersittningar, bonus, andrahandsuthyrningar mm 10 504 5267
10 504 5267
Not 4 Drift
2019 2018
Fastighetsskotsel 115296 96 416
Snoréjning och halkbekdmpning 91369 76 141
Reparationer 40 333 56 156
Taxebundna utgifter och uppvirmning
El 35791 34993
Uppvéarmning 142 132 137 791
Vatten 84 835 67 150
Renhéllning 66 962 59 306
Forvaltningskostnader 101 282 99 056
Forsékring 34 337 31428
Fastighetsskatt/avgift 44 064 42 784
Kommunikation och media
Datakommunikation 49292 49 200
Kabel-TV 16 300 16 290
821 993 766 711
Not 5 Ovriga externa kostnader
2019 2018
Forbrukningsmaterial 5737 3534
Telefon och porto mm 4117 1997
Kundforluster 60 -
Riskkostnader 55365 7 440
Bolagsverket, arsredovisningar, mm 1400 2 531
Forenings - och medlemsaktivitet, medlemskap HSB 13 600 13 600
80279 29102
Not 6 Personalkostnader
2019 2018
Vicevird har varit HSB Norr
Foreningen har inga anstillda
Arvoden, loner andra erséttningar och sociala avgifter
Arvoden enligt stimmobeslut 30313 32 000
Revisionsarvode enligt stimmobeslut 1 680 -
Sociala kostnader fortroendevalda 9 000 10 055

40 993 42 055

o
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Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

2019 2018

Byggnader 177 848 172 590
177 848 172 590

Not 8 Rinteintiikter och liknande resultatposter

2019 2018
Ovriga ranteintikter 174 40
Summa 174 40
Not 9 Riintekostnader och liknande resultatposter

2019 2018
Réntekostnader for fastighetsanknutna lan 54 548 27 189
Summa 54 548 27189
Not 10 Arets resultat

2019 2018
Arets resultat 121 827 226 067
Reservering till yttre underhallsfond -53 000 -54 000
+ Overskott / - Underskott efter disposition av underhall 68 827 172 067

lanspréaktagande av yttre underhallsfond motsvarar arets kostnad for planerat underhall.
Reservering till yttre underhallsfond baseras péa foreningens underhéallsplan.

Not 11 Byggnader och mark

2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdirden byggnader:
-Vid érets borjan 7565 151 7565 151
-Arets anskaffningar 3784 156 -
-Arets utrangeringar -136 068 -
Summa ackumulerade anskaffningsvirde byggnader 11213239 7565 151
Ackumulerade nedskrivningar av fastighet
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid érets bérjan -5 148 358 -4 975 768
-Arets utrangering 136 068 -
-Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvirdet -177 848 -172 590
Summa ackumulerade avskrivningar -5190 138 -5 148 358
Bokfort virde byggnader 6023 101 2416 793
Bokfort virde mark 20 000 20000
Summa bokfort virde byggnader och mark 6 043 101 2436 793
Taxeringsvirde byggnader (virdear 1941): 12 800 000 11 000 000

Taxeringsvérde mark: 11 200 000 5600 000
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Not 12 Pagaende nyanliggningar

2019-12-31 2018-12-31
Vid éarets borjan 97 500 -
Tillkommande under aret 3 686 656 97 500
Aktivering vatten- och virmeledningssystem -3 784 156 -
Redovisat viirde vid arets slut - 97 500
Not 13 Ovriga fordringar
2019-12-31 2018-12-31
Ovriga kortfristiga fordringar 19 138 -
Skattekonto 237 237
19 375 237
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2019-12-31 2018-12-31
Ovrigt 823 7073
Bredband 8 000 8 000
Kabel-TV 4076 4074
Forsékring 29 555 34 337
42 454 53 484
Not 15 Fond for yttre underhall
2019-12-31 2018-12-31
Fondbehallning vid arets bérjan 411 124 357 124
Reservering till yttre fond enligt styrelsebeslut 53 000 54 000
Fondbehallning vid arets slut 464 124 411 124
Not 16 Skulder till kreditinstitut
Réinte konv. datum Réinta 2019-12-31 2018-12-31
Stadshypotek 2020-05-04 0,64 542 000 -
Stadshypotek 2020-07-30 0,68 470 225 480 733
Stadshypotek 2020-09-01 1,51 586 655 604 655
Stadshypotek 2020-12-01 0,89 174 710 194 866
Swedbank 2021-05-25 1,5 295 100 316 500
Stadshypotek 2022-04-30 1,0 1 586 000 -
Swedbank 2023-09-25 1,63 318 700 334 244
Stadshypotek 2024-04-30 1,21 1972 580 -
Totala skulder pa bokslutsdagen 5945970 1930 998
Nista ars amortering -168 448 -555 833
Om fem ar berdknas nuvarande skulder uppga till 5777 522 1375165
Totala skulder pa bokslutsdagen 5945970 1 930 998
Avgar kortfristig del -1 893374 -555 833
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 4 052 596 1375165
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut
2019-12-31 2018-12-31
Kortfristig del av langfristig skuld
Nista rakenskapsérs beriknade amorteringar 168 448 85608
Lan att omforhandla nista rdkenskapsar 1724 926 470 225

1893 374 555 833
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Not 18 Ovriga skulder

2019-12-31 2018-12-31
Personalens killskatt 9594 9598
Upplupna arbetsgivaravgifter 9 000 10 054
Ovriga kortfristiga skulder - 600
18 594 20252

Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
2019-12-31 2018-12-31
Réntor 6 549 2 808
Forutbetalda avgifter/hyror 110 370 97 927
Borevision 9270 8 750
El 3981 4 058
Fjarrviarme 18 528 20379
Snoéréjning 1100 1794
149 798 135716

Not 20 Stillda siikerheter och eventualforpliktelser

2019-12-31 2018-12-31
Panter och ddrmed jamforliga sédkerheter som stillts fér egna skulder 6 738 100 4 150 000
Stiillda sikerheter for skuld till kreditinstitut 6738 100 4150 000

Eventualforpliktelser Inga Inga
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Lulea 2020-....... ————

Max Enberg Muaz Alzouby

Ann-Chatrin Eriksson Filip Aronsson

Terese Persson

Var revisionsberittelse betrdffande denna arsredovisning har avgivits 2020-.......-.......

Lena Aronson Tommy Martensson

Av foreningen vald revisor Av HSB Riksforbund utsedd revisor



ARSREDOVISNING
Den redovisning styrelsen avger 6ver ett avslutat rikenskapsar och som ska behandlas vid ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen ska
omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och noter.

Forvaltningsberiittelsen
Redogor i text och tabeller for verksamheten.

Resultatrikningen

Visar foreningens samtliga intikter och kostnader under rikenskapséret. Overstiger intikterna kostnaderna blir mellanskillnaden vinst. Vid
omvint forhallande uppstar forlust. Styrelsen ska till foreningsstimman foresla hur arets resultat samt ovrigt fritt eget kapital efter
avsittning/ianspraktagande till/av underhallsfond ska disponeras.

Balansrikningen

Visar foreningens samtliga tillgangar och skulder per bokslutsdatum. Foreningens tillgdngar bestér av anlédggningstillgangar (tex fastigheter,
inventarier) samt omséttningstillgdngar (kontanter, kortfristiga fordringar mm). Foéreningens skulder bestar av fastighetslan samt olika slag
av kortfristiga skulder (forskottshyror, leverantorsskulder, annu ¢j fakturerade skulder mm).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fonder samt disponibla vinstmedel/ansamlad f6rlust.

TERMER I ARSREDOVISNINGEN

Driftkostnader

Uppvirmning, forsikringspremie, sophdmtning, stddning etc. samt fastighetsskotsel inklusive av mindre omfattning som inte ingér i
foreningens underhéllsplan.

Underhallskostnader
Utgifter for planerade underhallsatgirder enligt underhallsplan eller motsvarande som i redovisningen redovisas direkt som kostnad i
resultatrakningen.

Virdehdjande underhall
Utgifter for atgérder enligt underhallsplan eller motsvarande som redovisas som investering i balansrikningen och kostnadsfors 6ver
tillgdngens livsldngd (se avskrivningar).

AvsKkrivningar
Avskrivningar maste ske pa grund av alder och nyttjande. Genom att bokfora en anskaffning som tillgang (aktivera) och skriva av den under
en beréknad livslingd fordelas anskaffningskostnaden dver flera ar.

Anliggningstillgingar
Ar de tillgdngar som &r anskaffade for langvarigt bruk inom foreningen, tex fastigheterna.

Omsiittningstillgangar
Ska i allménhet kunna omvandlas till pengar inom ett ar.

Langfristiga skulder
Ar i huvudsak de lan som foreningen ska betala pa langre sikt &n ett ar.

Kortfristiga skulder
Ar de skulder som foreningen ska betala inom ett ar.

Soliditet
Med soliditet menas féreningens langfristiga formaga att betala dven de langfristiga skulderna. Soliditet beriknas som féreningens totala
egna kapital i procent av balansomslutningen.

Foreningens underhallsfond

Till denna fond gors arligen avsittningar for att sikerstélla foreningens framtida planerade underhall. Detta underhall finns dokumenterat i
foreningens underhéllsplan eller motsvarande. Avsittning till och aterforing fran underhéllsfonden sker genom omforing mellan fritt och
bundet eget kapital i balansréikningen. Aterforing fran underhallsfonden till fritt eget kapital gors i takt med att planerade underhallsatgirder
genomfors.

Stillda sikerheter
Avser det sikerhet som ldmnats for erhallna 1an. Detta sker genom ett pantbrev (inteckning) uttages i fastigheten pa belopp som i regel
motsvarar erhallna lan.

REVISIONSBERATTELSE
Dir uttalar sig revisorerna om arsredovisningen., forvaltningen och om styrelsens forslag till anvindande av 6verskott eller tickande av
underskott, samt att de till- eller avstyrker huruvida foreningsstimman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledamoéter.

Vad ir en bostadsrittsforening?

En bostadsrittsforening 4r en ekonomisk férening vars dndamal &r att upplata bostdder eller lokaler med bostadsritt i féreningens fastighet
at sina medlemmar(bostadsrittshavare). De regler som finns att folja nir det géller en bostadsrittsférening finns bl.a i foreningens stadgar.
Dérutover finns regler i bostadsrittslagen och lagen om ekonomiska foreningar. Tillsammans med 6vriga medlemmar utser man en styrelse
som bestimmer ¢ver ekonomi och férvaltning.

Nir du képer en bostadsritt blir du indirekt delédgare i bostadsrittsforeningens tillgdngar och skulder. Det ir ett dgande som ger bade
rittigheter och skyldigheter. Alla i féreningen ska ta ansvar, inte bara for den egna ldgenheten, utan dven for fastigheten och dess kringmiljo.
Detta regleras i bostadsrittsforeningens stadgar.



Vad ir en ékta respektive oiikta bostadsrittsforening?

En dkta bostadsrittsforening (sk privatbostadsforetag) karaktériseras av att dess verksamhet till minst 60% bestér i att &t sina medlemmar
tillhandahalla bostéder (i forekommande fall lokaler) i byggnader som &gs av féreningen. En odkta bostadsrittsforening (sk odkta
bostadsforetag) dr ett bostadsforetag som inte &r privatbostadsforetag. Ett privatbostadsforetag har annorlunda skatteregler n vad som giller
for ett odkta bostadsforetag.

En forenklad beskrivning av skattereglerna i ett privatbostadsforetag &r att det endast beskattas for resultat som inte hor till fastigheten.
Ovriga inkomster och utgifter beskattas inte. Medlemmarna i privatbostadsforetag beskattas inte for hyresférman av att bo i fastigheten.

Ett odkta bostadsforetag diremot beskattas for resultatet av alla inkomster och utgifter medlemmarna i ett odkta bostadsféretag beskattas for
hyresférmén av att bo i fastigheten. For en mer fullstindig beskrivning av vilka skatteregler som géller for ett privatbostadsforetag
respektive odkta bostadsforetag och deras respektive medlemmar hénvisas till Skatteverkets broschyr "Skatteregler for
bostadsrittsféreningar och deras medlemmar".

Vad ir en bostadsritt?
Den som bor med bostadsritt 4r medlem i en bostadsrittsforening. Bostadsrittshavarna har nyttjanderitt till sin bostad pa obegrénsad tid.
Bostadsritten kan siljas och den kan &rvas eller 6verlatas pa samma sétt som andra tillgangar.

Maste man vara medlem i foreningen?
Innan man flyttar in i ligenheten maste man vara medlem i foreningen. Det dr styrelsen som fattar beslut om medlemskapet. Om man inte
blir antagen som medlem i foreningen kan man fa fragan provad i hyresnimnden.

Agare

Bostadsrittshavare talar ofta om att de dger sin ldgenhet. Det ér formellt fel. Foreningen édger huset och har upplatit ligenheten med
bostadsritt. Bostadsrittshavaren édger en andel i féreningen och har nyttjanderétt till ligenheten utan tidsbegriansning. Bostadsritten kan
overlatas eller séljas.

Vem bestiimmer i en bostadsrittsforening?

I en bostadsrittsférening rader demokrati. En géng varje ar halls en féreningsstimma dér de boende viljer styrelse och revisor. Varje
medlem har en rést och ritt att limna motioner till stimman. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt, har de dock tillsammans en
rost. Stimman dr foreningens hogsta organ. Har ska bl.a beslutas faststillande av resultat- och balansriakningar, disposition av vinst eller
forlust samt ansvarsfrihet for styrelsen.

Det ér ett tillfélle ddr man blickar tillbaka pa aret som gatt och tillsammans bestimmer hur det kommande aret ska métas. Dér diskuteras
och granskas styrelsens forvaltning av foreningens tillgangar, budgeten presenteras och dir beslutas om vilka olika fragor styrelsen ska
arbeta med. En ny styrelse viljs. Varje medlem kan ldimna forslag, motioner eller stilla fragor till stimman. Den valda styrelsen ansvarar
sedan for skotseln av foreningen fram till nésta foreningsstimma. Styrelsen har regelbundna sammantraden och du kan ldmna férslag, fragor
eller synpunkter till styrelsen.

1 din ldgenhet avgoér du om och det ska goras smérre fordndringar som t.ex. ommalning eller tapetsering. Ska du ddremot gora storre
fordndringar som t.ex. bygga om badrummet eller &ndra rumsindelningen maste du radfraga styrelsen forst och i vissa fall fa tillstand innan
du gor nagra atgarder.

Hur fungerar ekonomin?

En bostadsrittsforening ska sjilv betala sina kostnader, Eftersom ingen utomstaende ska tjéina pengar pa ditt boende, bor du till
sjélvkostnadspris. Ju bittre ni gemensamt skéter er bostadsrittsforening, desto bittre blir foreningens ekonomi. Drivkraften i en
bostadsrittsférening ér att tillvarata alla medlemmarnas intresse - framforallt de ekonomiska - pa bésta sitt. En vil fungerande férening kan
darfor sjélv bidra till att 6ka kvaliteten i boendet och pressa boendekostnaderna.

Vilka kostnader har man i en bostadsriittsforening?
Réntekostnader, fastighetsskatt och andra skatter, kostnader for virme och vatten samt underhall, avskrivningar, forsékringar,
forvaltningsarvoden, administration mm.

Vad ir vanligt att styrelseledamot far i arvode?

Det finns inga arvodesnivaer som kan sdgas vara normala. Alltifran inget arvode alls till relativt hoga belopp forekommer. Det dr
ansvarsfullt att vara styrelseledamot men ocksé givande. Lagen sdger inget om arvodering, men i stadgarna finns oftast en bestimmelse om
arvode ska fattas av ordinarie féreningsstimma.

Behovs hemforsikring for bostadsritten?

En bostadsrittshavare bekostar sjélv sin hemforsikring som bér kompletteras men ett s.k bostadsrittstilligg. I vissa féreningar finns
gemensamma bostadsrittstilliggsforsikringar och bostadsrittstilldgget ingér da i drsavgiften. Bostadsrittstilldgget omfattar det utokade
underhallsansvaret bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Vem bestimmer vad man betalar i manadsavgift?
Det ar i normalfallet styrelsen som faststiller avgiften. Arsavgiften fordelas ut pa bostadsritterna i forhallande till bostadsrittens insats eller
andelstal beroende pa vad som star i stadgarna.

Drabbas alla andra i foreningen om nagon inte har rad att betala sina kostnader?

Bostadsrittsforeningen ér en ekonomisk forening, dér man tar ansvar for féreningen kostnader genom att betala arsavgift. Alla medlemmar
har dirfor ett gemensamt intresse att foreningens ekonomi skét pa sa bra sétt som mojligt. Ytterst vilar ansvaret pa den styrelse som
foreningen medlemmar viljer. En forenings intikter bestar till storsta delen av de arsavgifter som medlemmarna betalar till féreningen. Om
en eller flera medlemmar inte betalar sin avgift sa drabbas 6vriga medlemmar av detta. Om en enskild bostadsrittshavare allvarligt
forsummar att skota sina forpliktelser gentemot foreningen, kan denna enligt lag forlora ritten till sin bostad och bli vrikt.
Bostadsrittsforeningen kan ofta fa betalt for forfallna arsavgifter mm genom pantritt som foreningen har i bostadsritten i enlighet med
bostadsrittslagen.



Vad giller om man vill sélja sin bostadsritt?

Overlatelse av bostadsritt méste ske skriftligen och vissa uppgifter méste finnas i 6verlitelseavtalet; vem som #r kdpare och siljare, vilken
lagenhet som avses och priset. Vid dverlatelse har foreningen ritt att ta ut en overlatelseavgift under forutséttningarna att det star i
stadgarna. Vem som ska betala ¢verlatelseavgiften framgar av foreningens stadgar.



