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Styrelsen for RB BRF Haren far

Forvaltningsberattelse oo """

2020-01-01 till 2020-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslégenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrédnsning i tiden.

Féreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dérmed en &dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1989-06-01. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2004-05-24 och nuvarande
stadgar registrerades 2020-08-31

Foreningen har sitt site i Luled kommun.
Arets resultat 4r bittre 4n foregdende ar.

Driftkostnaderna i foreningen har dkat jamfort med foregdende &r beroende pa dkade kostnader for reparationav
vattenskada och underh&ll. Rédntekostnaderna har minskat.
Antagen budget for kommande verksamhetsér ger full kostnadstéckning.

Féreningens likviditet har under &ret fordndrats frén 131% till 185%.

I resultatet ingdr avskrivningar med 183 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 520 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Féreningen #r frivilligt momsregistrerad for 102 m?, vilket motsvarar 8 % av fastighetens uthyrningsbara yta.
Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Haren 16 i Luled Kommun. P4 fastigheten finns en byggnad med 16 ligenheter och en
lokal uppforda. Byggnaden dr uppford 2004. Fastighetens adress dr Lulsundsgatan 8.

Fastigheten #r fullvirdeforsikrad i Folksam.

Hemforsikring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna.

Ligenhetsfordelning

Standard Antal
2 rum och kok 8
3 rum och kok 7
4 rum och kok |

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal
Antal lokaler : 1
Antal p-platser 16

w

2 | ARSREDOVISNING RB BRF Haren Org.nr: 716415-9134



Total tomtarea 376 m?

Bostider bostadsritt 1 125 m?
Total bostadsarea 1 125 m?
Lokaler bostadsritt 102 m?
Total lokalarea 102 m?
Arets taxeringsvérde 22 677 000 kr
Foregdende ars taxeringsvérde 22 677 000 kr

Intikter fran lokalhyror utgdr ca 7,97 % av foreningens nettoomséttning.

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 917 tkr och planerat underhall for 70 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet »Arets
utforda underhall”.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Gemensamma utrymmen 22 893
Ovrigt 47599
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Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stiimma
Bj6rn Johansson Ordforande 2022
Bjorn Lundstrom Vice ordférande 2021
Hans Klasson Sekreterare 2021
Tomas Sundvall Ledamot 2022
Hékan Jonsson Ledamot 2021
Asa Karlsson Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stiimma
Lis-Marie Norman Suppleant 2021
Marino Lindgren Suppleant 2022
Suppleant
Anna-Lena Isaksson Riksbyggen
Revisorer och dvriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
KPMG AB Auktoriserad revisor
Fortroendevald
Susanne Sundvall revisor
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Birgitta Bjorklund
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stiimma

Lennart Norman

Susanne Sundvall (sammankallande)
Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.
Visentliga hindelser under rékenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga handelser intréffat som péverkar foreningens ekonomi pa ett sitt som vésentligt skiljer
sig frin den normala verksamhetens péverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 25 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgdr
till 3 personer. Arets avgéende medlemmar uppgér till 3 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér
till 25 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2009-01-01 dé den héjdes med 20 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oforéndrad arsavgift.

Arsavgiften for 2020 uppgick i genomsnitt till 775 kr/m?/4r.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 2 dverlételser av bostadsritter skett.(foregarende &r 0 st)

Vid rikenskapsérets utgang var samtliga bostadsritter placerade.

\/
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Under &ret har Riksbyggens enkla miljgidéer presenterats for bostadsrittsforeningen.Féljande aktiviteter &r
genomfbrda.Malning av trapphus och byte av tvittmaskin.- Elhandelsavtalet AktivEl har tecknats med Luled Energi
som garanterar att 100 procent av den el som kdps in till AktivEl &r miljdcertifierad och ursprungsmérkt vattenkraft.
Med detta gor bostadsrittsforeningen ett aktivt miljéval och tar ansvar for minskade utslapp av klimatpaverkande
véxthusgaser.

Flerarsoversikt
Resultat och stiillning (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 1039 1 067 1 064 1082 1079
Resultat efter finansiella poster 337 -44 257 251 186
Soliditet % 67 66 65 64 60
Likviditet % 185 131 212 110 351
Arsavgiftsniva for bostdder, kr/m? 775 775 775 775 775
Driftkostnader, kr/m? 1116 608 359 350 282
Rinta, kr/m? 83 89 109 136 182
Underhéllsfond, kr/m? 1375 1272 1108 1 026 986
Lan, kr/m? 5252 5480 5651 5 849 6 832
1200
1000
800
600
400

200

2016 2017 2018 » 2019 : 2020

«0- Driftkostnader, kr/m2 == Ranta, kr/m2

Nettoomsittning: intikter frin drsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingar i féreningens normala verksamhet med avdrag
for [amnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.

W
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser
avgifter

Upplatelse-

Uppskrivnings-
fond

Underhalls-
fond

Balanserat
resultat

Arets
resultat

Belopp vid arets borjan

Extra reservering for underhall
enl. stammobeslut

Disposition enl. arsstimmobeslut

Reservering underhéllsfond

lanspréktagande av
underhallsfond

Nya insatser och
upplételseavgifter
Overforing frén
uppskrivningsfonden

Arets resultat

10310 000

1 560 528

0

174 000

-47 599

1 546 696
0

-44 293
-174 000

47599

-44 293

44293

337282

Vid arets slut

10 310 000

1686 929

1376 002

337 282

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondavsittning enligt stadgarna

Arets ianspriktagande av underhallsfond

Summa

Styrelsen foreslér foljande disposition till arsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr

Vad betriiffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, héinvisas till efterfsljande resultat- och balansrikning med

tillhdrande bokslutskommentarer.

W
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337 282
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47 599
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Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1038 787 1067 247
Ovriga rorelseintikter Not 3 1 040 985 26 956
Summa rorelseintikter 2079 772 1094 203
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1 368 789 =745 989
Ovriga externa kostnader Not 5 -85 621 -82 859
Personalkostnader Not 6 -4 036 -18 558
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anliggningstillgangar Not 7 -183 088 -183 088
Summa rorelsekostnader -1 641 534 -1 030 494
Rorelseresultat 438 239 63 708
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 572 929
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 8 -101 529 -108 930
Summa finansiella poster -100 957 -108 001
Resultat efter finansiella poster 337 282 -44 293
Avets resultat 337282 -44 293
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 19 391 975 19 563 812
Inventarier, verktyg och installationer Not 10 67 500 78 750
Summa materiella anliggningstillgangar 19 459 475 19 642 562
Summa anliggningstillgangar 19 459 475 19 642 562
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 60 60
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 33 588 28 787
Summa kortfristiga fordringar 33 648 28 847
Kassa och bank
Kassa och bank Not 12 868 401 702 256
Summa kassa och bank 868 401 702 256
Summa omsittningstillgdngar 902 048 731103
Summa tillgangar 20 361 523 20 373 665
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 10 310 000 10310 000
Fond for yttre underhall 1 686 929 1560 528
Summa bundet eget kapital 11 996 929 11 870 528

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1376 002 1 546 696

Arets resultat 337282 -44 293

Summa fritt eget kapital 1713284 1502 404

Summa eget kapital 13 710 213 13 372 931
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 6164013 6444013
Summa langfristiga skulder 6164 013 6444013
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 280 000 280 000
Leverantdrsskulder 17 204 1 474
Skatteskulder Not 14 4752 3214
Ovriga skulder Not 15 10 386 27 845
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 16 174 955 244 188
Summa Kkortfristiga skulder 487 297 556 721
Summa eget kapital och skulder 20 361 523 20 373 665

W
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rdd (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pd rikenskapsaret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 120
Installationer Linjér 10
Inventarier Linjar 5

Mark #r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsaéttning

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter, bostider 871 932 871 932
Hyror, lokaler 82 740 82 740
Hyror, p-platser 55200 55200
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -2 400 0
Rabatter -1200 -1 636
Vattenavgifter 11280 20 463
Elavgifter 21235 38 548
Summa nettoomsittning 1038 787 1 067 247
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
[T-avgifter 24 000 24 000
Ovriga ersittningar 3304 455
Fakturerade kostnader 180 180
Rorelsens sidointékter & korrigeringar -3 1
Ovriga rorelseintékter 66 417 2320
Forsdkringsersittningar 947 087 0
Summa 6vriga rorelseintékter 1 040 985 26 956
Not 4 Driftskostnader
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Underhall =70 492 0
Reparationer -917 373 -350 175
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -31 634 -30 802
Forsdkringspremier -14 913 -13 315
Kabel- och digital-TV -44 533 -39 553
Systematiskt brandskyddsarbete 0 -11 975
Serviceavtal -24 446 -27 280
Obligatoriska besiktningar -5 650 -6 219
Bevakningskostnader -1 640 0
Sné- och halkbekdmpning -16 332 -20 996
Forbrukningsinventarier -295 -3 398
Vatten -41 229 -33 459
Fastighetsel -85 221 -91 594
Uppvarmning -64 273 -67 554
Sophantering och atervinning -20 850 -21 231
Forvaltningsarvode drift -29 909 -28 437
Summa driftskostnader -1 368 789 -745 989
O
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Férvaltningsarvode administration -48 153 -43 399
IT-kostnader -2 533 -1938
Arvode, yrkesrevisorer -11 087 -9750
Ovriga forvaltningskostnader -960 -9318
Kreditupplysningar -180 0
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -3312 -465
Kontorsmateriel -30 0
Telefon och porto -11 956 -7 506
Bankkostnader -6 410 -4 570
Ovriga externa kostnader -1 000 -5914
Summa dvriga externa kostnader -85 621 -82 859
Not 6 Personalkostnader
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden -3 048 -12 951
Arvode till vriga fortroendevalda och uppdragstagare 0 -999
Sociala kostnader -988 -4 608
Summa personalkostnader -4 036 -18 558
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Avskrivning Byggnader -171 838 -171 838
Avskrivning Installationer -11250 -11 250
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -183 088 -183 088
anlaggningstillgangar 5
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Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Rintekostnader for fastighetslan -101 457 -108 670
Réntekostnader till kreditinstitut -72 -260
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -101 529 -108 930
Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2020-12-31 2019-12-31
Vid arets bérjan
Byggnader 19 389 000 19 389 000
Mark 1 687 000 1 687000
21 076 000 21 076 000
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 21 076 000 21 076 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -1512 188 -1340 350
-1 512188 -1 340 350
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -171 838 -171 838
-171 838 -171 838
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -1 684 026 -1 512 188
Restvérde enligt plan vid arets slut 19 391 975 19 563 812
Varav
Byggnader 17 704 975 17 876 812
Mark 1 687 000 1 687000
Taxeringsvarden
Bostider 21 800 000 21 800 000
Lokaler 877 000 877 000
Totalt taxeringsvéarde 22 677 000 22 677 000
varav byggnader 15 160 000 15 160 000
varav mark 7517000 7517 000
RO
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Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2020-12-31 2019-12-31
Vid arets boérjan
Inventarier och verktyg 25771 25771
Installationer 112 500 112 500
138 271 138 271
Arets anskaffningar
Installationer 0
0 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 138 271 138 271
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Inventarier och verktyg =25 771 -25771
Installationer -33 750 -22 500
-59 521 -48 271
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg 0 0
Installationer -11 250 -11 250
-11 250 -11 250
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg =25 771 -25771
Installationer -45 000 -33 750
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -70 771 -59 521
Restvarde enligt plan vid arets slut 67 500 78 750
Varav
Inventarier och verktyg 0 0
Installationer 67 500 78 750
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 17 409 0
Forutbetalda driftkostnader 1372 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 8 580 8 467
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 443 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 5784 20 320
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 33 588 28 787
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Not 12 Kassa och bank

2020-12-31 2019-12-31
Handkassa 17 993 17 093
Bankmedel 406 147 405610
Transaktionskonto 444 261 279 553
Summa kassa och bank 868 401 702 256

Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut

2020-12-31 2019-12-31
Inteckningslén 6444013 6724013
Nssta &rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -280 000 -280 000
Langfristig skuld vid arets slut 6164 013 6 444 013

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats’ Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

HANDELSBANKEN 1,16% 2020-08-30 0,00 800 000,00 800 000,00 0,00

STADSHYPOTEK 1,60% 2022-04-30 3214 000,00 0,00 140 000,00 3 074 000,00

SWEDBANK 1,84% 2023-10-25 580013,00 0,00 0,00 580 013,00

STADSHYPOTEK 1,16% 2024-04-30 2 930 000,00 0,00 140 000,00 2 790 000,00

Summa 6724 013,00 800 000,00 1080 000,00 6 444 013,00

*Senast kinda réntesatser

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 280 000 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig

skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 1 120 000 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen. Resterande

skuld 5 044 013 kr forfaller till betalning senare &n 5 ar efter balansdagen.

Not 14 Skatteskulder

2020-12-31 2019-12-31
Skatteskulder 706 0
Beriknad fastighetsavgift/-skatt 31634 30 802
Debiterad preliminérskatt -27 588 -27 588
Summa skatteskulder 4752 3214

Not 15 Ovriga skulder

2020-12-31 2019-12-31
Skuld for moms 10 386 27093
Avrikning hyror och avgifter 0 -180
Clearing 0 932
Summa 6vriga skulder 10 386 27 845

A\
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Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna sociala avgifter 10 053 9 065
Upplupna réntekostnader 15281 15926
Upplupna driftskostnader 0 20 996
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 0 18 024
Upplupna elkostnader 8 744 15397
Upplupna vattenavgifter 0 10 095
Upplupna vérmekostnader 8413 16 275
Upplupna kostnader for renhallning 10 482 10 499
Upplupna revisionsarvoden 15 000 21276
Upplupna styrelsearvoden 31998 26 952
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 0 15
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 0 2493
Forutbetalda hyresintidkter och arsavgifter 74 984 77 175
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intéakter 174 955 244 188
Not 17 Stéllda sdkerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 7 564 000 7 564 000

Not 18 Eventualforpliktelser

Féreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not 19 Visentliga hindelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgang har inga héindelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréffat.
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Auktoriserad revisor KPMG AB Fortroendevald revisor
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REVISIONSDEe

Till foreningsstamman i Riksbyggen Bostadsrattsforening Haren, org. nr 716415-9134

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsrattsforening Haren for ar 2020.
Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden réttvisande

bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2020 och
ningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvait-

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdémman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrackliga och dndamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror péa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden sgm kan paverka for-
magan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten. *

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehéaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig séker-
het &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att uppticka en vésentlig felaktighet om en s&dan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
véntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningséatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillréckliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstéelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvéarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana héndelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmaérk-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga os&kerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler forhallanden géra att en forening inte l&ngre kan fortsétta
verksamheten.

utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pé ett satt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stélining.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsréttsforening Haren for
ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet

for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréickliga och &ndamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelédgenheter i évrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vért ut-
talande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vésentligt avseende:

— foretagit nagon &tgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pé& nagot annat s&tt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, &rsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedoma om férslaget &r forenligt med
bostadsréattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgérder eller fsrsummelser som kan foéranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instéll-
ning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedémning
med utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgérder, omréden och férhallanden som &r
vésentliga fér verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle
ha sérskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
joner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Luled den %‘_\‘T CL\P\J{\ 2052 \

)

Monika Lindgren E"Susanne Sundvall

Auktoriserad revisor, KPMG AB

Av féreningen vald revisor
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Att bo i BRF

En bostadsrittsfrening 4r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsréttsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som #gare till en bostadsritt dger du ritten att bo i lagenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljé. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. P4 féreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa &rsavgiften sa att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som limnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i frdgor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjandertt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad hélla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller
overlatas pa samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsrittshavare bekostar sjélv sin hemforséakring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsréttstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilldgget
omfattar det utokade underhéllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsfSreningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestammer vad som ska ingé i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen #r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som stérsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostédder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande frvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t .ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som dr kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet 4r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att véra kunder tryggt kan forlita sig pd att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgdra véra dtaganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2020-12-31 2019-12-31
Kostnadsférdelning

Driftkostnader 1 368 789 745 989
Ovriga externa kostnader 85621 82 859
Personalkostnader 4036 18 558
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 183 088 183 088
anldggningstillgangar

Finansiella poster 100 957 108 001
Summa kostnader 1742 491 1138 495

183 088,00

190 614,00

1368 789,00

RB BRF Haren Org.nr: 716415-9134

M Gvriga kostnader

I Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgngar

M Driftkostnader



Driftkostnadsfordelning

Belopp i kr 2020 2019
Systematiskt brandskyddsarbete 0 11 975
Serviceavtal 24 446 27 280
Inre skotsel/stdad grund 29 909 28 437
Hissbesiktning 5650 6219
Bevakningskostnader 1 640 0
Sno- och halkbekdmpning 16 332 20 996
Rep bostéder utg for kopta tj 2225 48 530
Rep gemensamma utrymmen utg for kopta tj 5659 0
Rep gem utry utg for kpta tj Tvéttutrustning 3544 0
Rep installationer utg for kdpta tj 3257 595
Rep install utg for kopta tj VA/Sanitet 12 275 10 807
Rep install utg for kdpta tj Virme 25954 0
Rep install utg for kdpta tj Ventilation 21507 27219
Rep install utg for kdpta tj Hissar 10 762 20 156
Rep huskropp utg for kopta tj 0 17 321
Rep garage o p-plats utg for kopta tj 11 960 0
Ovriga Reparationer 1524 0
Vattenskador 818 704 225 547
UH gemensamma utrymmen utg for kdpta tj 22 893 0
Underhall Ovrigt 47 599 0
Fastighetsel 85221 91 594
Uppvirmning 64273 67 554
Vatten 41229 33 459
Sophidmtning 20 850 21231
Fastighetsforsikring 14913 13 315
Digitala tjdnster (Bredband, TV etc) 44 533 39553
Fastighetsskatt 31634 30 802
Forbrukningsinventarier 295 0
Forbrukningsmaterial 0 3398
Summa driftkostnader 1368 789 745 989

41 229,00

85 221,00

64 273,00

el 20 650,00

917 373,00
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I sophantering och atervinning
I Uppvirmning

HEl

I vatten

M Ovriga kostnader

I Underhall
M Reperationer



Nyckeltalsanalys for driftkostnader

2020-12-31 2019-12-31
BOA 1 125 kr/kvm 1 125 kr/kvm
Belopp i kr 2020 2019
Bevakningskostnader 1 0
Digitala tjinster (Bredband, TV etc) 40 35
Fastighetsel 76 81
Fastighetsforsakring 13 12
Fastighetsskatt 28 27
Fjarrvirme 0 0
Forbrukningsinventarier 0 0
Forbrukningsmaterial 0 3
Hissbesikining 5 6
Inre skotsel/stdd extra 0 0
Inre skotsel/stad grund 27 25
Obligatorisk ventilationskontroll OVK 0 0
Obligatoriska besiktningskostnader 0 0
Rep bostider utg for kdpta j 2 43
Rep garage o p-plats utg for kopta tj 11 0
Rep gem utry utg for kopta tj Tviattutrustning 3 0
Rep gemensamma utrymmen utg for kopta tj 5 0
Rep huskropp utg for kopta tj 0 15
Rep install utg for képta tj Hissar 10 18
Rep install utg for képta tj VA/Sanitet 1 10
Rep install utg for képta tj Ventilation 19 24
Rep install utg for képta tj Virme 23 0
Rep installationer utg for kopta tj 3 1
Serviceavtal 22 24
Snd- och halkbekdmpning 15 19
Sophémtning 19 19
Systematiskt brandskyddsarbete 0 11
UH bostéder utg for kopta tj 0 0
UH gemensamma utrymmen utg for kipta tj 20 0
UH installationer utg for kdpta tj Ventilation 0 0
Underhalt Ovrigt 42 0
Underhallsplanering 0 0
Uppvérmning 57 60
Vandalisering 0 0
Vatten 37 30
Vattenskador 728 200
Ovriga kostnader for transportmedel 0 0
Ovriga Reparationer I 0
Summa driftkoestnader 1216,70 663,10
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Arsredovisningen dir uppriittad av styrelsen
R B B R F H a re n for RB BRF Haren i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade l&ngivare och kdpare bra majligheter att beddma foreningens ekonomi.
Spara ddrfor alltid &rsredovisningen.

www.riksbyggen.se Rumfir heba Livet

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 ‘ lesbyggen

RB BRF Haren Org.nr: 716415-9134



