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A. Allmanna forutsattningar
Bostadsrittféreningen firma i Lagenhesforteckning Brf Higern 1 i Luled
Féreningen har registrerats hos Bolagsverket 2012-05-28 och #r ansluten till HSB Norr Exonomisk forening,

Féreningen har till indamal att i foreningens hus upplita hostadsligenheter for permanent boende

och lokaler & medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning och déirmed frémja medlemmarnas
ekonomiska intressen.. Vidare har foreningen till &ndamsl att frimja studie- och friti dsverksamhet inom
féreningen samt for att stérka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen ock behov,

frimja serviceverksamhet och tillginglighet med anknytning till boendet.

Bostadsriittsféreningen ska i all verksamhet virna om miljén genom att verka for en 18ngsiktig hallbar
utveckling. Bostadsritt &r den rétt i bostadsrittsfareningen, som en medlem har pa grund av upplitelsen.
Medlem som har bostadsriitt kallas bostadsrittshavare

Féreningen avser att f8rvirva fastigheten Hagern 12 i Luled. Beslut om forvirvet kommer i
enlighet med bostadsriittslagen att fattas av foreningsstimma. Upplatelse av bostadsrtterna
beriknas ske sd snart den ekonomiska planen registrerats och foreningen erhallit
Bolagsverkets tillstind att upplita med bostadsriitt,

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § Bostadsrattslagen har styrelsen upprittat filjande
ckonormiska plan for foreningens verksamhet. Den i planen redovisade anskaffningskostnaden

ar shutligen kiind. Uppgifterna i planen grundar sig ifriga om kostnaderna for fastighetsfirvirvet
pa den avialade kpeskillingen.

Bergkningen av foreningens &rliga kapital- och drifiskostnader, grundar sig pd vid tiden f5r planens
uppréiftande kiinda férhallanden.

Upplételsc av bostadsritterna kommer att ske s snart den ekonomiska planen registrerats.

Arsavgiften fordelas mellan bostadsrittsligenheterna i forhallande till IZgenheternas andelstal.
Arsavgiften ska tacka driftskostnader, avskrivningar, dvriga kapitalkostader och andra kostnader.
Arsavgiftens storlek ska medge att reservering for underhill av bostadsriittsforeningens fastighet

ska ske enligt upprittad underhilisplan,

I drsavgiften inglende ersaitning for véirme och varmvatten, elektricitet, sophimning och konsumtionsvatten kan
beriiknas efter férbrukning. Fér informationsSverftring kan ersitining bestiramas till Iike belopp per ligenhet.
Féreningen ska, caligt bokforingslagen, i sin bokfSring gora avskrivningar pd byggnaden,

Avtal har tecknats mellan Bostadsréittsforeningen Higern 1 i Luled och nuvarande fastighetséigare
dér nuvarande fastighetsigare 4tar sig att finansiera ej upplitna bostadsrittsligenheter,

Vid forvirvet uppstér en Iatent skatteskuld. Styrelsen gbr beddmningen att skattesknlden ] kommer att realiseras,
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B. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning: Hagem 12
Plan; Stadsplan augusti 1971
Adress: Residensgatan 4, 6, Viistra Varvsgatan 20, 22, 24
Fastigheten (marken) innehas med: Aganderiitt
Fastighetens (marken) areal: 40 620 kvin
Bostadsares: 33 461 kvm
Byggnademas utformning: 4 st flerfamiljshus i 7 véningsplan med killare

samt 1 flerfamiljshus i 4 viningsplan med killare.
Byggnadsar: 1973
Ombygpnadsar Vista Varvsgatan 20: 2006
Bostadsligenheter
Bostadshusen intymmer féljande Ligenheter.
Ligenhetstyp I Rok 2 Rok 3 Rok 4 Rok 6 Rok  Summa
Residensgatan 4 7 18 45 7 7 84
Residensgatan 6 4 12 50 18 0 84
Viistra Varvsgatan 22 0 18 52 14 0 84
Vastra Varvsgatan 24 4 12 50 18 0 84
Vistra Varvsgatan 20 0 147 0 0 ] 147
Summa 15 207 197 57 7 483
Lokaler

Byggnaderna intymmer 6 st hyreslokaler.

Gemensamma anordningar

Byggnaderna fir for vérmeleveranser anslutna ti]1 fjrrvéirme. Virmecentral for distribution av véirme och
varmvatten iir belégen i undercentral killaren. Hissar 18 st.

Gemensamma nirymmen
Varmgarage i kiillaren inkl 2 tvitiplatser
5 st skyddsrum

4 gemensam tvittstugor 1 kallare ink] grovtviit

1 gemensam: grovivitistuga
Kallarforrad

1 soprum i garage

Sophus pa girden
Ovemattningsrum

Bastu med relaxrum
Oppna bilplatser

Parkering
367 platser i varmgarage
62 st &ppna bilplatser med motorviirmare
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Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundlaggning: Pélad betongplatta pd mark
Mellanbjalklag/stomme: Betong
Yiterviggar: Plat pa utfackningsviggar och mot betong pd gavlar
Ligenhetsskiljande véiggar: Betong
Innerviggar, bérande: Betong
Innerviggsr, ej birande: Reglade gipsviiggar
Trapphus: Golvbelaggning av cementmosaik i entre, vilplan belagda med
plastmatta,
Trappor av cementmosaik, handledare och récke av stal
Yttertak: Takduk
Fonster och fonsterdorrar: Tr&/aluminium
Portar/dérrar Entréportar av litimetall, ki¥llardgrrar { st4]
Ligenheter, sikerhetsdSrrar i stal/ tridérrar
Fasader: Plat
Hissar: Hydraulhissar
Balkonger: Beliggning av betong,balkongricken av metall
Ventilation: Mekznisk frinlufi
Virme: Fjérrvarme, vattenburet system med radiatorer
Ovrigt: Centralanliggning for TV och bredband
Lipenhetsforrid; Finns separat i killare till varjc ligenhet
Kortfattad ligenhetsbeskrivning
Rum Golv Viiggar Tak Ovrigt
Hall/Passage Matta/ Tapet Vitmalat
Ekparkett
Vardagsrum Ekparkest Tapet Vitmilat
Kék Matta/ Tapet Vitmaiat
Ekparkett
Sovrum Matta/ Tapet Vitmélat
Ekparkett
Bad Matta/ Matta/ Vitmalat
Klinker Kakel
WC/Dusch Matta/ Matta/ Vitmélat
Klinker Kakel
Klidkammare Matta Tapet/ milad Vitmalat
Fastighetens skick

Se bilagd teknisk besiktning 2012-09-15. Uppgifterna i rapporten axseende ants] ligenheter och area 3r Jjusterade till
483 ligenheter respektive 33 461 kvm.

Firsikringar
Féreningen kommer fullvirdefdrsikra fastigheten efter forvirvet.

C. Kostnader for féreningens fastighet

Fastighetens taxeringsviirde vid upprittandet av denng plan uppgér ill 265 507 GO0 kr,
Varav 203 152 000 kr utgdr byggnadsviirde samt 62 355 000 kr markviirde.

Forvirvekostnad

Kopeskilling inkl. teknisk besikining 607 500 000
Lagfart 5551060
Pantbhrev 0
Fareningshildning inkl. intygsskrivning 2 000 000
Ombyggda ligenheter 8 500 000
Avsiitining till reparationsfond 19 300 000
Summa 642 851 000
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D. Finansieringsplan

Liin Belopp, kv Bindningsid”  Rintesats ¥ Rintar? dmortering”
Lan 289 283 000 54r 3,40% 9835600 4918 757
Insatser och upplitelseavgifier® 353 563 000
Cverfinansiering 0
Summa finansiering 642 851 000

B Beroende pl réntelfiget vid tidpunkten for slutplaceringen kan annan koribination av bindningstider bli altyell. Total lasetid beraknas tll 50 4.
Stikerhet fr lnen #r pantbrev i fastigheten,

3 Vid rintebecfikningen har hinsyn inte tagits Kl amortcringar.

3 Amortering pd knen berZknas lunna gbras med a 1,7 % per ur. Amorteringen kan komma att justeras beroende pA rintelipet vid bindningstilifille

# Insatsernas @rdelning mellan bostaderiitierns frempfir av bilagd 1igenhetsrieckning,

E. Berakning av I6pande kostnader och intikter

Kapitalkostnader, dr 1
Ritntor 9 835 600
Planenlig linjér avskr 1 ’%, motsvarar plan amort 4 918 757 14 754 357

Driftskostnader inkl, moms i firekommande fall, 4r 1

Fastighetsskotse] 2400 000
Reparationer 669 220
Fjfarvarme 2210000
Vatten 1 147 000
El 2160 000
Renhillning 769 000
Férsikringar 195 000
Snérenhallning 55650
Kabel-TV 450 000
Administrativ férvaltning 350 000
Onriga driftskostnader 441 552
Summa driftskostnader == 10 847 422
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Avsiittning i enlighet med foreningens stadgar
Fond fr yttre underhail

Qvriga kostmader

Fastighetsskatt/avgift
Ovrig reservering
Summa beriiknade #rliga kositnader

Intikter

Arsavgifter

Hyror

Avpiftsbortfall

Arshyra lokaler

Riinteintakter

Hyror garageplatser S

2 520 000

762 365

1200000
30 084 143

22 843 318
11 153 220
-6 524 895
198 000
22 500
2392000 30084143

I'enlighet med vad som skrivs i foreningens stadgar skall Arsavgifterna fordelas i forhallande 1 lagenheternas

andelstal enligt bilagd ligenhetsforieckning,

F. Nyckeltal

Anskaffningskostnad per kvm BOA
Beldning per kvin BOA &r 1

Insatser och upplételseavgifter per kvin BOA
Driftkostnader per kvin BOA r 1

Arsavgift per kvin BOA 4r 1

G. Léagenhetsférteckning

Lagenhetsforteckning, se bilaga.

Kr per kvim BOA

6(9)

19212
8645
10 567
324
683



H. Ekonomisk prognos

Bokslutsperiod A1 | Az A3 | Aa Ar5 Arg Ar11
Hajning 0.0%! 2,0%  2,0% 2,0% 2,0% 20%  2,0%
Arsagift e hdjn k/m2 683 696 710 724 738, 754 832
INTAKTER -
Awgifter 22843 23 300 23 766 24 2420 24726 25221] 273846
Hyror 11153 7 395 6 257 5119 3982 2844 0
Awgiftsbortfall -6 525 -4 328 -3 660 2995 2328 -1664 0
Lokaler, 108] 202 206 210: 214] 218} 241
Rénteintékter 23 23 23 2 23 23 23
Garage/ Bllplats,arshyra: 2392! 2 440 2489 2 538 25601 2641 2916
Summa Intiikter kkr. 30 084 20 033 280800 29 137] 20205 29 283 31 026
KOSTNADER _
Driftekostnader -10 847 11084 11286 11511  -11742(-11 976] -13223
Fastighetsskatt/avgit -762| 762 -762 762 r62| -7e2i 782
Pariodiskt underhall -2 520 -2 570! -2 622 2674f -2728] 2782 -3O72
Awskrivning -4 919 -4 919 -4 919 4919 4919 4919] 4919
Owlg resenering -1200 . ! |
Summa kostnader kkr. 20 249 19316]  -19588] -19.867] -20 150|-20 440| -21 976
RORELSERESULTAT 6 398 6 639 6 867 7 124 7382| 7645 7897
| I
Rantekostnader -9 836] 4 864 B 438 9212| -8986] 8760{ -7836
TOTALA KOSTNADER -30084] -28979] -29026] 20079 -29 136-29 200] 29 812
Budgeterat resultat 0| 54 54 58] e8| 83 1214
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Kanslighetsanalys

11-&rs prognos utifrin att inflationen och rintekostnaderna stiger med 0,5 procentenheter fran och med &r 2014,

Bokslutsperiod Ar1 Ar2 A3 Ardg Ars A6 Ar11
Arsavitt @ hajn kim2 683 606 710 724 739 754 832
Tillkommande avgift per k 0 43] 44 45 46 47[ 23
INTAKTER
Avpifter 22 843 23 300 23768 24 242 24 726| 25221 27846
Hyror 11 153 7T 395 6 257 5 119| 3082] 2844 0
Awvglftsbortfall -8 626 -4 326 -3 660 -2 995 -2 328| -1 664 0
Lokaler, 198 202 206, 210 214 219 241
Rérteintéikter 23 23 23 23! 23 23 23
Garage/ Bilplats,arshyra: 2 3p2 2 440 2 489 2 538 2588 2841 2916
Summa intiikter kir. 30 oB4, 29 033 29 080 29 137 29 205 20 283( 31 026
KOSTNADER
Driftskostnader -10 847 -11 118 ~11 397 =11 681 -11974|-12 273| -13 BB6
Fastighetsskatt/avgiit -762 -762 -762 -762 -762| -782 -762
enodiskt underhall =2 520 -2 583 -2 648 -2 714 -2782) 2851 -3228
Awvekriviing -4 19| -4 919} -4 919 4 8919 4919] 49191 -4910
[Gwrig reservering -1 200] 0 0 0 ) ol 0
Summa kostnader kir. =20 249 =19 383 -19 725 =20 076]  -20 436| 20 805 -22 793
RORELSERESULTAT 9 B36 9 650 9 355 9 061 8768 8478 8 233
Rantekostnader -9 838 -11 085 -10 826 <10 567] -10 307[-10 048] -8 968
TOTALA KOSTNADER =30 084 -30 467 =30 551 -30 6843 -30 744| -30 854] -31 781
Budgeterat resuitat 0 -1 434 ~1 471 =1 §06] -1 539 -1 570 -755

J. Sérskilda forhallanden

1,

Mediem i féreningen som firvarvar bostadsriitt skall erligga insats och arsavgift med belopp som

angivits cller som styrelsen beslutar.
Overlitelseavgift och avgift for pantsittning av bostadsrétten kan i enlighet med
bostadsritisforeningens stadgar tas ut.

Medlem i foreningen #r skyldig att vara medlem i HSB Norr och skall fr medlemskapet erligga

minst en andel.

8(9)




De i denna ekonomiska plan limnade uppgifterna angiende fastighetens utférande, beriiknade
kostnader, finansiering etc. hinfor sig till vid tidpunkten for planens uppréttande kiinda forutséittningar.

Luled 2013-04-15

@M&m

Marie Andersson i
N ’

Somny Johansson\ v

M’)\

J/ Karjfze/ %zrf e g/m Yy N

nel Mortiund o T ql

‘Henrik Wiberg
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INTYG
EKONOMISK PLAN

Vi har granskat den ekenomiska planen daterad 13-04-15, enligt 3 kap 2§ Bostadsriittslagen
.1961 :614, for Bostadsrittsforeningen Hiigern 1 i Luled, 769 624-8413 och 1amnar foljande

intyg:

Planen jlimte de underlagshandlingar vi erhallit, innehaller de upplysningar som behdvs for att
foreningens verksamhet skall kunna bedomas,

Enligt planen inneh&ller foreningen 483 lagenheter, varfor kravet om att minst 3 ldgenheter
skall finnas i freningen #r uppfyllt,

Vi har ocksé konstaterat att fireningens bostadsbyggnader ligger s4 niira varandra att en
tindamalsenlig samverkan kan ske mellan mediemmarna.

De uppgifier som Hinnats i planen 4ir riktiga och stimmer Sverens med till géngliga handlingar
och &vriga forhallanden som #r kinda av oss,

Planens berdkningar syns vederhiftiga och planen framstér som hllbar,

Stm:?;_.lm 24 april 2013
,ff ] . . ) .

Sven-dke Olofsson

Filjande handlingar har varit tillgingliga for oss
-~ Registreringsbevis 13-02-04, 20:05
- Bostadsriittsflireningens standgar reglstrerade 12-05-2%
Teknisk utredning for kv Higern 12, Luled, dat 12-00-03
Fasfighetsinfor mation dat 13-83-15
- Finansieringskalkyl dat 13-03-13
- DriftkostnadsuppfBljning frin Akelius avseende el-kostnader for 2012,
- DriftkostnadsuppiGijning frin Akelius avseende vattenkastnader for 2012
- Driftkostmadsuppltijning frin Akekus avscende virmekostnader for 2012
- DriftkostnadsuppfBljning frin AkeHus avieende renhdllningskostnader fir 2012
- Aktiebveridtelzeavtal dat 13-05-31 version 13-04-22
Fastighetstveriitelseavial dat 13-05-27, version 13-04-15
= Revers fir 104 mkr dat 13-05-27, version 13-04-15
- Revers fir 247149253 dat 13-03-28, version 13-04-15
- Generalfulmzkt Lirjungen Ligenheter 29 AB version 13-04-15 (behviier inte vara med)
- Skuldebrev avseende 104 mkr pdaterad version 13-04-16 som utgér och mils § riintesats enl brev 13-04-22
= Panifirskrivning odatevad, version 13-04.15
- Finansieringsoffert dat 13-02-12
- Hyreskontrakt for loksl dat 05-11-11
= Aviseringslista fir ligenheter och lokaler sami bilplaizer
= Hyresavial bilplats dat 08-09-03
Erergideklarationer 5 st dat 09-08-10
«  Brev anghende ki¥ipeskilling dat 13-04-15
- Brevang OVK-besiktningar dat 13-04.22
- Ritningar, planer och markritningar, av lig kvalité
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