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STADGAR

for Bostadsrattsforeningen Gripen org nr 769621-0363

Byggnaden ér unik i Luled och uppférdes samtidigt som domkyrkan. Den ingdr i en storre helhet med
1800-talsbebyggelsen runt domkyrkan. Det befintliga bostadshuset pd Gripen 17 har stora sknhets-,
kultur- och arkitekturhistoriska virden. For att bevara de kulturhistoriska vérdena pd fastigheten
Gripen 17 dr det infort skyddsbestdmmelser och varsamhetsbestimmelser i detaljplans-
beskrivningen. Andringar skall utéver detta dven utféras varsamt fér att behélla egenarten och
viirdet i den befintliga miljon liksom inre kvaliteter i ligenhetsutformning och miljé.

FIRMA, SATE OCH ANDAMAL
1§

Foreningens firma ar Bostadsrattsféreningen Gripen
Styrelsens sate dr Luled
2§

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostader fér permanent boende och lokaler till nyttjande 4t medlemmarna utan
begrdnsning i tiden. Vidare har féreningen till indamal att stirka gemenskapen och tillgodose
gemensamma intressen och behov. En upplatelse med bostadsritt far endast avse hus eller del av
hus. En upplatelse f&r dock omfatta mark som ligger i anslutning till fsreningens hus, om marken ska
anvandas som komplement till nyttjandet av huset eller del av huset. En upplatelse leder till att en
medlem far en ratt till bostad eller lokal, kallad bostadsratt. Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsrattshavare.

MEDLEMSKAP
3§

Frdga om att anta en medlem i féreningen avgérs av styrelsen utom i fall som foljer av 2 kap 10 §
bostadsrattslagen. Styrelsen ska i sin prévning iaktta bestimmelserna i dessa stadgar och i
bostadsréattslagen.

Ans6kan om intrdde i féreningen ska goras skriftligen. Styrelsen ska utan dréjsmal, normalt inom en
manad fran ansckningsdagen, avg6ra frégan om medlemskap.

Medlemskap far inte vdgras ndgon pa diskriminerande grund som fdljer av lag exempelvis kén,
kénsoverskridande identitet eller uttryck, etnisk tillhérighet, religion eller annan trosuppfattning,
funktionshinder, sexuell laggning och &lder.

Bostadsrattsforeningen har rétt att som underlag for prévningen ta kreditupplysning pa sékanden.

48

Medlem far inte uteslutas eller uttrdda ur féreningen sa ldnge han eller hon innehar bostadsritt.
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INSATS OCH AVGIFTER
5§

Insats, andelstal, rsavgift och eventuell upplatelseavgift for bostadsratten faststalls av styrelsen.
Andring av insats beslutas av féreningsstdmma i enlighet med bostadsrattslagen. Upplatelseavgift ar
en sdrskild avgift som féreningen kan ta ut tillsammans med insatsen, ndr bostadsratten upplats
forsta gangen.

Varje bostadsritt ska betala arsavgift for foreningens verksamhet samt fér de i 35 § angivna
avsattningarna. Arsavgiften ska férdelas i forhallande till bostadsratternas andelstal.
Om det inbérdes férhallandet melian andelstalen rubbas ska beslutet fattas av féreningsstdmman.

Beslut om dndring av stadgarna dar beslutet dven avser andring av grund for drsavgiftsuttag ska
fattas av foreningsstaimma i enlighet med 9 kap 23 § BRL.

Styrelsen kan besluta att i drsavgiften ingaende erséttning for virme, varmvatten, renhélining,
konsumtionsvatten, el och informationséverforing ska erldggas efter férbrukning, area eller per
lagenhet.

Arsavgift ska betalas senast sista vardagen fére varje kalendermanads borjan eller pa annan tid som
styrelsen bestammer.

6§

Overlételseavgift, pantsittningsavgift samt avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av
styrelsen. Overlatelseavgift far maximalt uppga till 2,5 procent av det prisbasbelopp enligt 2 kap. 6
och 7 § socialforsakringsbalken som galler vid tidpunkten fér ansékan om medlemskap.
Overlatelseavgiften betalas av koparen. Pantsattningsavgift far maximalt uppga till 1 procent av
samma prisbasbelopp som ovan och som giller vid tidpunkten for underréttelse om pantsattning.

Avgift fér andrahandsupplatelse tas ut drligen med 10 procent av samma prisbasbelopp som ovan.
Om en lagenhet upplats under en del av ett ar, berdknas den hogsta tillatna avgiften efter det antal
kalendermanader som lagenheten dr upplaten.

Féreningen har ritt till dréjsmalsranta enligt rantelagen (1975:635) pd obetalda avgifter enligt denna
paragraf och 5 § fran forfallodagen till dess full betalning sker samt dven erséttning for
paminnelseavgift enligt lag (1981:739) om ersdttning for inkassokostnader m.m.

UPPLATELSE OCH OVERGANG AV BOSTADSRATT
78

Bostadsritt upplats skriftligen och far endast upplatas at medlem i féreningen. Upplatelsehandlingen
ska ange parternas namn, den ldgenhet upplatelsen avser, andamalet med upplatelsen samt de
belopp som ska betalas som insats, arsavgift och eventuell upplatelseavgift.

8§

Ett avtal om Sverltelse av bostadsratt genom kop ska upprattas skriftligen och skrivas under av
siljaren och kdparen. Kdpehandlingen ska innehalla uppgifter om den lagenhet som dverlatelsen
avser samt om ett pris. Motsvarande ska galla vid byte eller gava.

Overlatelseavtalet ska ldmnas till styrelsen.
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9§

Na&r en bostadsratt har dverlatits frdn en bostadsrattshavare till ny innehavare, far den nye
innehavaren ut6va bostadsritten endast om han eller hon ir eller antas till medlem i
bostadsrattsforeningen.

En juridisk person far dock utdva bostadsratten utan att vara medlem i féreningen, om den juridiska
personen har forvédrvat bostadsratten vid exekutiv férsaljning eller vid tvangsforsiljning enligt 8 kap
bostadsrattslagen och da hade pantratt i bostadsratten. Tre ar efter férvirvet far féreningen
uppmana den juridiska personen att inom sex manader fran uppmaningen visa att ndgon som inte far
vagras intrade i foreningen har forvarvat bostadsratten och s6kt medlemskap.

Om uppmaningen inte f6ljs, far bostadsratten tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsrattslagen for den
juridiska personens rikning.

Ett dédsbo efter en avliden bostadsrattshavare far utdva bostadsritten trots att dédsboet inte ar
medlem i féreningen. Tre ar efter dodsfallet far foreningen dock uppmana dodsboet att inom sex
manader fran uppmaningen visa att bostadsrétten har ingétt i bodelning eller arvskifte med
anledning av bostadsrattshavarens dod eller att ndgon som inte far végras intride i féreningen har
férvarvat bostadsratten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte féljs, far bostadsritten
tvangsforsaljas enligt 8 kap bostadsrattslagen fér dddsboets riakning.

RATT TILL MEDLEMSKAP VID OVERGANG
10§

Den som en bostadsratt har 6vergatt till far inte vagras intrdde i féreningen om de villkor som
foreskrivs i stadgarna ar uppfyllda och foreningen skiligen bor godta honom eller henne som
bostadsrattshavare. Medlemskap far heller inte vagras nagon pa diskriminerande grund som féljer av
lag.

En forutsattning for att en fysisk person som férvarvat en bostadsritt till en bostadslagenhet ska
beviljas medlemskap &r att forvdrvaren ska bosatta sig permanent i lagenheten. Styrelsen kan dock
bevilja medlemmen boende pa annan ort under en tidsbegransad tid. En juridisk person, som har
forvarvat bostadsratt till en bostadsldgenhet, far vigras intriade i foreningen.

Om en bostadsratt har vergatt till bostadsrattshavarens make far maken vigras intride i féreningen
endast om maken inte uppfyller féreningens villkor for medlemskap och det skiligen kan fordras att
maken uppfyller sddant villkor. Detsamma galler ndr en bostadsritt till en bostadsldgenhet dvergatt
till ndgon annan nérstaende person som varaktigt sammanbodde med bostadsrittshavaren.

| fraga om forvarv av andel i bostadsratt dger forsta och tredje styckena tillimpning endast om
bostadsratten efter forvdrvet innehas av makar eller, om bostadsritten avser bostadsligenhet, av
sadana sambor pa vilka sambolagen (2003:376) ska tillimpas.

En dverlatelse &r ogiltig, om den som en bostadsratt dvergtt till vigras medlemskap i
bostadsrattsféreningen. Om forvarvet skett vid exekutiv férséljning eller vid tvangsforsiljning enligt 8
kap bostadsrattslagen och har forvdrvaren i ett sadant fall inte antagits till medlem, ska féreningen
16sa bostadsratten mot skalig ersattning, utom i fall da en juridisk person enligt 9 § ovan far utéva
bostadsrdtten utan att vara medlem.
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11§

Om en bostadsritt 6vergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande férvarv
och forvarvaren inte antagits till medlem, far féreningen uppmana innehavaren att inom sex
manader frdn uppmaningen visa att nagon som inte far vagras intrdde i foreningen, férvarvat
bostadsritten och sokt mediemskap. lakttas inte tid som angetts i uppmaningen, far bostadsratten
tvangsforsaljas enligt 8 kap bostadsréattslagen for forvédrvarens rakning.

AVSAGELSE AV BOSTADSRATT
12§

En bostadsrattshavare far avsdga sig bostadsratten tidigast efter tva ar fran upplatelsen. Avsédgelse
ska goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsdgelse dvergar bostadsréatten till féreningen vid det manadsskifte som intrdffar narmast
efter tre manader fran avsdgelsen eller vid det senare manadsskifte som anges i avsdgelsen.

GRANSDRAGNINGSLISTA MELLAN BOSTADSRATTSFORENING OCH MEDLEM
13§

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad halla lagenheten i gott skick. Detta géller aven mark,
uteplats, forrdd, garage eller annat ldgenhetskomplement som ingar i upplatelsen.
Bostadsrattshavaren ar ocksa skyldig att folja de anvisningar styrelsen meddelat.

Som huvudregel giller att medlem ansvarar for de byggnadsdelar och utrustning som ligger innanfor
lagenhetens avgransande vaggar med undantag fér bdrande konstruktioner och installationer som
forser andra delar av fastigheten. Medlem &4ger ingen rattighet att utfora atgarder utanfor
ldgenhetens avgransning. Samtliga atgarder som bostadsrattshavaren utfor eller l1ater utfora i
ligenheten ska ske pd ett fackmissigt sitt. Ovriga byggnadsdelar ansvarar bostadsrattsforeningen
for.

Gemensamma utrymmen och trapphus far ej anvandas till personlig forvaring forutom pa anvisad
plats.

Foreningen har ratt att utfora skadeférebyggande rondering av lagenheters vatten, virme och
sanitets system varje ar.

Féreningen har ratt att utfora skadeforebyggande rondering av lagenheters el-anlaggning var 5:e ar
Lista nedan anger riktlinjer i gransdragningen.

Byggdel BRF:s ansvar Medlems Anmadrkning
ansvar

Vdggar i ldgenhet
1. Lagenhetsavskiljande X
och bdrande vagg

2. Icke barande innervagg. X
3. Yiskikt pa vagg inklusive X 3. Insidan av
underliggande ldgenhetsavskiljande och
behandling som krdvs bdrande vdgg, t.ex. tapet och
6




for att anbringa
ytskiktet.

puts, inkl. fuktisolerande skikt i
vatrum.

Golv i ldgenhet
1. Yiskikt pa golv inkiusive
underliggande
behandling som kravs
for att anbringa
ytskiktet.

Entreprendrer skall arbeta efter
GVK riktlinjer.

1. T.ex. trad-svetsad matta,
keramiska plattor. Bakom-
liggande fuktisolerande tétskikt,
parkettgolv inkl. underliggande
sand eller annat undergolv.

Innertak i ldgenhet
1. Innertak inkiusive
underliggande
behandling som krévs
for att anbringa
ytskiktet,

1. T.ex. puts och stuckatur.

Dérrar, samtliga

1. Ytterdorrar/d6rrar mot
trapphus, lister, foder,
karm, tatningslister, las
inklusive lascylinder,
laskista, beslag, nycklar,
handtag, ringklocka
namnskylt etc.

2. Maining av insida
ytterdorr

3. Innerdorr

Fonster och fonsterddrr etc.
1. Karm och bage.

2. Yttre malning.

3. Glas och sprojs

4. Beslag, spanjolett,
handtag, gangjarn,
tatningslister etc.

5. Inre malning

6. Fonsterbank.

VVS-artiklar etc.
1. Avloppsledning med
golvbrunn.

2. Kldmring.
3. Tvattstéll, blandare,

vattenlas,
avstangningsventil

VVS arbeten skall utforas av
entreprendr som arbetar efter
"sdkert vatten” riktlinjer.

1. Féreningen ansvarar for
avloppsledning upp till golvytan
och rensning av avloppsledning.
Medlem ansvarar for rensning
av golvbrunn och vattenlas.
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{motioneras 1-2 ggr/ar),
bottenventil, packning
badkar, duschkabin, och
duschslang samt WC-
stol.

4, Tvattmaskin,
torktumiare, torkskap
och tvatt-bank.

5. Kall-och
varmvattenledning
inklusive armatur.

4.1 l3genhet

5. Till de delar som ar synliga i
Igh och bara forsorjer den egna
lgh.

Ventilation och virme
1. Ventilationskanaler.

2. Koksflakt och spiskapa.

3. Ventilationsdon.

4. Uteluftsdon och
springventil.

5. Védringsfilter
6. Vattenradiator,
varmeledning, ventil

och termostat.

7. Elektrisk golvwvdarme och
handdukstork.

1. Om den tjanar fler @n den
egna lagenheten.

Skall uppfylla sotares krav.
Rengors av medlem.

6. Bostadsrattsinnehavaren
ansvarar for malning.

7. Som bostadsrattsinnehavaren
har forsett lagenheten med.

Kéksutrustning
1. Diskmaskin, diskbank,
kyl och frys, spis och
mikrovagsugn.

El-artiklar
1. El-central ochel-
ledningar i lagenhet.

2. Belysningsarmatur,
eluttag, strombrytare
och jordfelsbrytare.

3. Byte av sakring.

Alla arbeten skall utféras av behérig
installator.

1. De delar som ar synliga i Igh och
endast forsorjer den egna Igh. Aven
el-central som ar placerad i trapp-
hus som forsorjer den egna Igh.

2. Aldre ledningar och apparater
bytes vid stdrre renovering eller vid

anmarkning vid rondering

3. tigh. och tillhérande utrymmen.

AR 10
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Forrad, gemensamma
utrymmen etc.

1. Gemensamma
utrymmen.

2. Fo6rrad upplatet med 2 & 3. Samma regler som for
bostad och liknande underhall av ldgenheten.
utrymmen

3. Garage

Mark, uteplats etc.

1.

Underhall av mark som
inte ar upplaten med
bostadsrétten.

Sndskottning och
renhallning.

Avrinning fran
dagvatten fran balkong.

Dekorationer, blommor,
utemobler

1. Om inte annat regleras i
nyttjanderdttsavtal med

bostadsrattsinnehavaren/hyresgast.

Braskamin, eldstad,
Oppen spis, kakelugn.

Rensnings av rokgang
for 6ppen spis etc. som
foreningen forsett
ldgenheten med.

Iinredningssnickerier,
socklar, foder och lister.

Kryddstall,
badrumsskap, kladhylla
och annan fast
inredning.

Torkstallning i badrum.

Invandig trappa i
lagenhet.

Anordning foér
informationsoverféring.

6. Befintlig trappa sedan huset
byggdes

7. Till de delar som &r synliga i Igh

och endast forsorjer den egna Igh.




8. Brandvarnare. X 8. Periodiskt brandskydd. Om ej
gemensamt system beslutas av
styrelse

Trapphus
1. Postbox X 1. Skyltar, namn, etc.

2. Dekorationer,
doérrmatta, X
blomsterarrangemang

Bostadsrdttshavaren

1. Bostadsrattshavaren svarar for egna installationer savida inget annat framgar av dessa stadgar.
Bostadsrattshavaren svarar dven for sddana atgarder som har vidtagits av tidigare
bostadsrattshavare sasom reparationer, underhall och installationer som denna har utfért.

2. Ar lagenheten forsedd med balkong, altan, takterrass, mark eller uteplats med egen ingang, ligger
det bostadsrattshavaren att svara fér renhalining och snéskottning samt att avrinning av dagvatten
inte hindras. Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstdnd anbringa annat ytskikt dn det
ursprungliga.

3. Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick enligt denna paragraf i sadan
utstrackning att annans siakerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pa annans
egendom och inte efter uppmaning avhjalper bristen i lagenhetens skick sa snart som mojligt, far
féreningen avhjélpa bristen pa bostadsrattshavarens bekostnad.

4. For reparationer pad grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren endast
om skadan uppkommit genom
a) hans eller hennes egen vardsloshet eller férsummelse, eller
b) vardsléshet eller férsummelse av
o nadgon som hor till hans eller hennes hushall eller som besdker honom eller henne som
gast,
* ndgon annan som han eller hon har inrymt i lagenheten, eller
¢ nagon som for hans eller hennes rdkning utfor arbete i lagenheten.

5. For reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom vardsitshet eller férsummelse av
nagon annan an bostadsrattshavaren sjalv dr dock bostadsrattshavaren ansvarig endast om han eller
hon brustit i omsorg eller tillsyn.

Om det finns ohyra i lagenheten géller de tvd ovanstadende styckena om brand- eller
vattenledningsskada i tilldmpliga delar.

6. Bostadsrattshavaren bor snarast till féreningen anmala fel och brister pa sadant som omfattas av
féreningens ansvar.

Féreningen

7. Foreningen far dta sig att utféra sddan underhallsatgidrd som enligt vad ovan sagts
bostadsrattshavaren ska svara for. Beslut om detta och som berdr bostadsrattshavarens lagenhet ska
fattas pa foreningsstdmma och kan avse dtgarder som foretas i samband med omfattande
underhallsarbete eller ombyggnad av foreningens hus.
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148§

Bostadsrattshavaren skall teckna hemf&rsakring och bostadsrattsforeningen tecknar
bostadsrattstillaggsforsakring for alla lagenheter.

15§

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand i ldgenheten utfora atgard som innefattar
1. ingrepp i en barande konstruktion,

2. andring av befintliga ledningar fér avlopp, vdrme, gas eller vatten, eller

3. annan vadsentlig fordandring av ldagenheten.

Styrelsen far inte vdgra att medge tillstand tili en atgédrd som avses i forsta stycket om inte dtgdrden
ar till pataglig skada eller oldgenhet f6r foreningen.

16 §

Nér bostadsrattshavaren anvander ldgenheten ska han eller hon se till att de som bor i omgivningen
inte utsatts fér storningar som i sadan grad kan vara skadliga for hélsan eller annars forsdmra deras
bostadsmiljo att de inte skdligen bor talas. Bostadsrattshavaren ska dven i Gvrigt vid sin anvandning
av ldgenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor
huset. Han eller hon ska ratta sig efter de sarskilda regler som foreningen i 6verensstaimmelse med
ortens sed meddelar. Bostadsradttshavaren ska halla noggrann tillsyn Gver att dessa dligganden
fullgérs ocksa av dem som han eller hon svarar for enligt 13 § punkt 4 b.

Om det férekommer sddana storningar i boendet som avses i forsta stycket forsta meningen, ska
foreningen

1. ge bostadsrdttshavaren tillsdgelse att se till att stérningarna omedelbart upphér, och

2. om det dr fraga om en bostadsldgenhet, underratta socialndmnden i den kommun dér ldgenheten
ar beldgen om storningarna.

Andra stycket géller inte om foreningen sdger upp bostadsréattshavaren med anledning av att
storningarna ar sarskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att missténka att ett foremal dr behéaftat med ohyra
far detta inte tas in i ldgenheten.

17 §

Foretradare for bostadsrattsféreningen har rétt att f& komma in i ldgenheten néar det behovs f6r
tillsyn eller for att utfora arbete som fGreningen svarar for eller har ratt att utfora enligt 13 §. Nér
bostadsradttshavaren har avsagt sig bostadsratten enligt 4 kap 11 § bostadsrattslagen eller nar
bostadsratten ska tvangsférsiljas enligt 8 kap bostadsrattslagen, dr bostadsrattshavaren skyldig att
lata lagenheten visas pa lamplig tid. Féreningen ska se till att bostadsrattshavaren inte drabbas av
storre olagenhet dn nddvandigt.

Om bostadsrdttshavaren inte ldmnar tilltrade till lagenheten nér foreningen har ratt till det, far

kronofogdemyndigheten efter anstkan besluta om sdrskild handréckning. { fraga om sadan
handrackning finns bestdmmelser i lagen (1990:746) om betalningsforeldggande och handrickning.
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18§

En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet i andra hand tili annan for sjalvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Anstkan om upplatelse till andrahandsuthyrning skall
lamnas in skriftligen till styrelsen dar det framgar skal for uthyrningen, tidsperiod och uppgifter om
andrahandshyresgdsten.

Om styrelsen inte ger sitt samtycke till en andrahandsupplatelse far bostadsrattshavaren @nda
upplata sin ldgenhet i andra hand, om hyresnamnden lamnar tillstand till upplatelsen. Tillstand ska
lamnas om bostadsrattshavaren har skil for upplatelsen och féreningen inte har nagon befogad
anledning att vagra samtycke. Tillstandet ska begrénsas till viss tid och kan forenas med villkor.

Samtycke behdvs dock inte
1. om en bostadsratt har forvarvats vid exekutiv forsaljning eller tvadngsforsaljning enligt 8 kap
bostadsratislagen av en juridisk person som hade pantritt i bostadsratten och som inte
antagits till medlem i foreningen, eller
2. om lagenheten ar avsedd for permanentboende och bostadsrétten till ligenheten innehas av
en kommun eller ett landsting.
Styrelsen ska genast underrattas om en upplatelse enligt tredje stycket.

19§

Bostadsrattshavaren far inte anvinda lagenheten for ndgot annat andamal dn det avsedda.
Foreningen far dock endast aberopa avvikelse som ar av avsevard betydelse fér féreningen eller
nagon annan medlem i féreningen.

208

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstdende personer i ldgenheten, om det kan medféra men
for foreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

FORVERKANDE AV BOSTADSRATT
21§

Nyttjanderatten till en ldgenhet som innehas med bostadsratt och som tilitratts &r férverkad och
foreningen saledes berattigad att sdga upp bostadsrattshavaren till avflyttning,

1) om bostadsrattshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tva veckor
fran det att féreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att fullgdra sin
betalningsskyldighet,

2) om bostadsrattshavaren dréjer med att betala arsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse, ndr det galler en bostadsldgenhet, mer dn en vecka efter
forfallodagen eller, ndr det géller en lokal, mer &n tva vardagar efter forfallodagen,

3) om bostadsrattshavaren utan behoviigt samtycke eller tillstand upplater lagenheten i andra
hand,

4) om ldgenheten anvinds i strid med 19 eller 20 §,
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5) om bostadsrattshavaren eller den som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsloshet ar vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om bostadsréttshavaren
genom att inte utan oskaligt dr6jsmal underratta styrelsen om att det finns ohyra i
lagenheten bidrar till att ohyra sprids i huset,

6) om ldagenheten pa annat satt vanvardas eller om bostadsrattshavaren asidosatter sina
skyldigheter enligt 16 § vid anvdndning av ldgenheten eller om den som ldgenheten upplats
till i andra hand vid anvdndning av denna 3sidosatter de skyldigheter som enligt samma
paragraf dligger en bostadsréattshavare,

7) om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till Iigenheten enligt 17 § och han eller hon inte
kan visa en giltig ursakt for detta,

8) om bostadsrattshavaren inte fullgér skyldighet som gar utéver det han eller hon ska géra
enligt bostadsrattslagen och det maste anses vara av synnerlig vikt for féreningen att
skyldigheten fullgors, samt

9) om lagenheten helt eller till vdsentlig del anvadnds fér naringsverksambhet eller darmed
likartad verksamhet, vilken utgér eller i vilken till inte ovasentlig del ingér brottsligt
forfarande, eller for tillfalliga sexuella forbindelser mot ersattning.

Nyttjanderdtten ar inte férverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last &r av ringa
betydelse. Vid beddmningen ska det sarskilt beaktas om det som ligger bostadsrattshavaren till last
har sin grund i att en narstaende eller tidigare ndrstaende har utsatt bostadsrattshavaren eller nagon
i bostadsrattshavarens hushall for brott.

Uppsdgning pa grund av férhallande som avses i forsta stycket p 3, 4 eller 6-8 far ske om
bostadsrattshavaren later bli att efter tillsdgelse vidta rattelse utan dréjsmal.

Uppsdgning pa grund av forhallande som avses i férsta stycket p 3 far dock, om det ar frdga om en
bostadsldgenhet, inte ske om bostadsrattshavaren utan dréjsmal anséker om tillstand till upplatelsen
och far anstkan beviljad.

Ar det frdga om sarskilt allvarliga stérningar i boendet giller vad som ségs i férsta stycket p 6 dven
om nagon tillsdgelse om rattelse inte har skett. Detta géller dock inte om stérningarna intraffat under

tid da lagenheten varit upplaten i andra hand pa sitt som angesi 18 §.

Om foreningen sdger upp bostadsrattshavaren till avflyttning har foreningen rdtt till ersattning for
skada.

RAKENSKAPSAR
22§

Foreningens riakenskapsar omfattar tiden fr.o.m. den 1 januari t.o.m. den 31 december.

STYRELSE
23§

Styrelsen bestar av minst tre och hogst sju ledaméter och ingen eller hogst tre suppleanter, vilka
samtidigt valjs av foreningen pa ordinarie stamma till nasta ordinarie stimma hallits.
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Om det krévs far externa ledaméter véljas in i styrelsen men i férsta hand skall medlemmar i
foreningen vdljas om det ar mojligt. Styrelseledamoter och suppleanter viljs for hogst tva ar.
Ledamot och suppleant kan vdljas om. Om en helt ny styrelse viljs pa féreningsstamman skall
mandattiden for hilften, eller vid udda tal ndrmast hogre antal vara ett ar.

24 §

Styrelsens ordférande viljs pa féreningsstdmman genom ett separat personval pa en mandattid om
hogst ett ar. Ordférande kan viljas om. Ovriga ledaméter konstituerar styrelsen sjilva.

Styrelsen dr beslutsfér ndr antalet ndrvarande ledaméter vid sammantradet overstiger hidlften av
samtliga styrelseledamoter. Som styrelsens beslut géller den mening for vilken mer an hidlften av de
narvarande rostat eller vid lika réstetal den mening som bitrdads av ordféranden. Om minsta antalet
ledamoter for beslutsforhet ar ndrvarande, fordras enighet om besluten.

258§
Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledamdéter tva i férening.
268§

Utan féreningsstammans bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare inte avhdnda foreningen
dess fasta egendom eller tomtratt. Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om
vdsentliga férandringar av foreningens hus eller mark sdsom vasentliga ny-, till- eller ombyggnader av
sadan egendom. Styrelsen far dock inteckna och belana sddan egendom eller tomtrétt. Vad som
galler for andring av lagenhet reglerasi § 15.

27§
Det aligger styrelsen att bland annat,

avge redovisning dver forvaltningen av féreningens angeldgenheter genom
att avldmna arsredovisning som ska innehalla beratteise om verksamheten
under aret (forvaltningsberdttelse) samt redogérelse for foreningens intakter
och kostnader under aret (resultatrakning) och for stallningen vid rakenskaps-
arets utgang (balansrakning),

uppratta budget for det kommande rakenskapsaret,
minst sex veckor fore den féreningsstdmma, pa vilken arsredovisningen och
revisorernas berattelse ska framldggas, till revisorerna ldmna arsredovisningen fér det

forflutna rakenskapsaret

att senast tva veckor fore ordinarie foreningsstimma halla drsredovisningen och
revisionsberattelsen tillganglig, samt

protokollfora alla sammantraden. Protokollen ska foras i nummerordning, justeras av

ordféranden och ytterligare en ledamot som styrelsen bestdmmer samt forvaras pa
betryggande satt.
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MEDLEMS- OCH LAGENHETSFORTECKNING
28§

Styrelsen ska fora forteckning dver bostadsrattsféreningens medlemmar (mediemsforteckning) samt
forteckning 6ver de lagenheter som ar uppldtna med bostadsratt (ldgenhetsforteckning).

REVISORER
29§

Minst en och hogst tva revisorer samt ingen eller hogst tva suppleanter valjs av ordinarie
foreningsstamma till nasta ordinarie stdimma hallits. Till revisor kan dven utses ett registrerat
revisionsbolag. Fér sddan revisor utses ingen suppleant.

Det aligger revisorn att:

verkstilla revision av féreningens rakenskaper och forvaltning, samt
senast tre veckor fore ordinarie féreningsstamma framldgga
revisionsberdattelse.

FORENINGSSTAMMA
30§

Ordinarie féreningsstimma ska hallas en gang om aret fére maj manads utgang.

Extra stimma ska héllas ndr styrelsen finner skal till det. Extra stdmma ska dven hallas nar revisor
eller minst en tiondel av samtliga rostberattigade skriftligen begér det hos styrelsen med angivande
av drende som 6nskas behandlat pa stamman.

Kallelse far utfardas tidigast sex veckor fére och senast tva veckor fore, bade for ordinarie
foreningsstamma som extra stamma.

Kallelse till féreningsstdamma och andra meddelanden tili féreningens medlemmar ska tillstailas
medlemmarna genom utdelning, e-postadress eller genom brev med posten. Medlem, som inte bor i
huset, ska skriftligen kallas under uppgiven eller annan for styrelsen kdnd postadress eller e-
postadress.

Kallelse till stimma ska tydligt ange de drenden som ska férekomma pa staimman. Om
foreningsstimman ska fatta beslut om stadgeandring ska andringen framga av kallelsen eller
stadgeforslaget bifogas.

31§

Medlem som Onskar fa ett drende behandlat vid stdmma ska skriftligen framstalla sin begéran hos
styrelsen senast den 1 februari, eller den senare dag som styrelsen meddelar.

15

/) .
==tz O



328§

Pa ordinarie foreningsstimma ska férekomma:

RNV A BN
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15,
16.
17.
18.
19.

20.

Stammans 6ppnande.

Val av stammoordférande.

Godkannande av dagordningen.

Anmadlan av stammoordférandens val av protokoliforare.
Val av tva justerare och rostraknare.

Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.
Faststallande av rostlangd.

Fraga om ndrvaroritt vid féreningsstdmman
Foredragning av styrelsens arsredovisning.

Foredragning av revisorns berattelse.

Beslut om faststdllande av resultat- och balansrakning.
Beslut om resultatdisposition.

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

Fraga om arvoden at styreiseledaméter och revisorer for ndstkommande
verksamhetsar.

Val av styrelseordférande

Val av styrelseledaméter och suppleanter.

Val av revisorer och revisorssuppleanter.

Tillsattande av valberedning.

Arenden som styrelsen upptagit i kallelsen fér beslut eller som medlem anmilt
enligt 31 8.

Stammans avslutande.

Pa extra féreningsstdmma ska utdver punkterna 1-8 och 19 ovan endast forekomma de drenden for
vilka stdmman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stamman.

33§

Senast tre veckor efter stdmman ska det justerade protokollet hallas tillgangligt hos féreningen for
mediemmarna.

348

Vid féreningsstamma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar har en bostadsratt gemensamt
har de tillsammans endast en rdst. Innehar en mediem mer dn en bostadsratt i féreningen har
medlemmen dnda endast en rost. Rostberdttigad ar endast den medlem som fullgjort sina
ekonomiska forpliktelser mot féreningen

Medlem far utdva sin rostrédtt genom valfritt ombud. Ombud ska ha en skriftlig, undertecknad och
dagtecknad fullmakt och galler 1 r fran utfirdandet. Ombud far inte féretrada mer &n en medlem.

Medlem far ta med sig ett valfritt bitrdde till foreningsstamman,

Foreningsstdmman far besluta att den som inte &r medlem ska ha ratt att ndrvara eller pd annat sitt
folja forhandlingarna vid féreningsstdmman. Ett sadant beslut r giltigt endast om det beslutas av
samtliga rostberdttigade som ar ndrvarande vid féreningsstdmman.
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Omrostning vid féreningsstdmma avseende val sker 8ppet om inte ndrvarande rostberattigad
pakallar sluten omrdstning. Vid lika rostetal avgodrs val genom lottning, medan i andra fragor giller
den mening som bitrdds av ordféranden vid stdmman.

De fall — bland annat fraga om dndring av dessa stadgar — dér sarskild rostévervikt erfordras fér
giltighet av beslut behandlas i 9 kap bostadsrattslagen.

UNDERHALLSPLAN OCH FOND
35§

Styrelsen ska uppratta underhélisplan for genomforande av underhallet for foreningens fastighet och
arligen budgetera samt genom beslut om arsavgifternas storlek sakerstilla erforderliga mede! for att
trygga underhallet av féreningens fastighet. Avsattning till yttre underhallsfond sker enligt
underhallsplanen. Inom foéreningen bildas en dispositionsfond och det dverskott som kan uppsta pa
foreningens verksamhet ska avsattas till dispositionsfonden.

MEDDELANDE

§36

Nar bostadsrattsféreningen har skickat meddelanden i rekommenderat brev i angivna punkter till
mottagarens vanliga adress har bostadsrattsféreningen gjort vad som krévs av den:

. tillsdgelse om stérningar fran boendet

. tillsdgelse att avhjdlpa brist i det som ar bostadsrattshavarens ansvar

. tillsdgelse att vidta rattelse

. meddelande till socialndmnden

. uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

. underréttelse till panthavare angaende obetalda avgifter till bostadsrattsféreningen
. uppmaning till juridiska personer, dédsbon med flera angdende nekat mediemskap

NOYOUT B W N R

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag inom féreningens fastighet eller genom
brev. Bostadsrattsforeningen far till medlemmarna eller till ndgon annan da krav enligt lag finns pa
skriftlig information anvdnda elektroniska hjalpmedel, om

1. féreningsstdmman har beslutat om det

2. féreningen har tillforlitliga rutiner fér att identifiera mottagaren och tillforlitlig information om hur
han eller hon kan nas

3. mottagaren efter en férfradgan som har skickats med post har samtyckt till ett sddant férfarande.

En mottagare ska anses ha samtyckt till forfarandet om han eller hon inte har motsatt sig
anvdndningen av elektroniska hjalpmedel inom den tid som har angetts i forfragan enligt forsta
stycket 3. Denna tid ska vara minst tva veckor fran det att forfragan skickades. Av forfragan ska det
framga att framtida information kan komma att lamnas med det eller de angivna slagen av
elektroniska hjdlpmedel, om inte mottagaren uttryckligen motsatter sig detta.

Den som har samtyckt till att information lamnas med elektroniska hjdlpmedel kan ndr som helst
aterta sitt samtycke.

VINST
378§

Om foreningsstdmman beslutar att uppkommen vinst ska delas ut ska vinsten férdelas mellan
medlemmarna i forhallande till Iagenheternas insatser.
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UPPLOSNING OCH LIKVIDATION
38§

Om foreningen uppldses ska behalina tillgdngar tillfalla mediemmarna i forhallande till Idgenheternas
insatser.

OVRIGT
39§

Utbver dessa stadgar gdller for féreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsréattslagen, lagen
om ekonomiska foreningar och 6vrig tillamplig lagstiftning.

Ovanstdende stadgar har antagits vid foreningsstimma den
intygar undertecknade styrelseledaméter.

Namnteckning(Firmatecknare)
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Namnfortydligande Namnfortydligand
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