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Att bo i en Bostadsriittsforening
—vad innebér det?

e | Gripen bor du till sjilvkostnadspris. Det &r ingen annan som tjanar pengar pa ditt boende.
Arsavgiften (=manadsavgiften, “hyran” ganger 12) ticker foreningens lin, driftskostnader och
fondavsittningar for t ex reparationer och underhall.

e Med bostadsritt “dger” du inte din ligenhet I egentlig mening.
Du édger dock bostadsrittsforeningen tillsammans med 6vriga medlemmar/bostadsrittsinnehavare
och har dirmed enligt bostadsréttslagen en “I tiden obegréinsad nyttjanderitt” till din bostad. Du
kan inte bli uppsagd sa linge du fullgér dina skyldigheter. Du bor tryggt.

® Du och dina grannar bestimmer sjdlva hur foreningens mark och gemensamma lokaler ska
anvindas. Varje dr viljer ni en styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skata
foreningens forvaltning och ekonomi.

Ta vara pad fordelarna med bostadsritt. Du dr med och dger fastigheten Gripen 17,
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Styrelsen for BRF Gripen far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2020.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Gripen dr en av Luleas dldsta fastigheter. I Lule4 finns endast ett fatal bostadshus i sten
byggda under samma tidsperiod. Ligenheterna har hogt i tak, djupa fonsternischer och tidstypiska detaljer.
Trapphusen ir vilbevarade i originalskick med smidda ricken och ligenhetsdérrar. Den yttre fasaden éindrades 1927
ndr utsmyckningen pa taket togs bort och man hojde vindsplanet.

Bostadshuset Gripen 17 fick bygglov 1891, fyra ar efter branden. Huset ér dven kint som det Erikssonska stenhuset
efter byggmastare O Eriksson fran Skara som lidt uppfora huset. Som arkitekt anlitades E Hjelm fran Sundsvall.

Vid den hir tiden var nyrendssansen den dominerande arkitektturstilen. Synligt tegel och naturstensdetaljer blev

populirt med forebild i tysk eller fransk nyrendssans och sengotik. Markerade mittpartier alternativt sidopartier
homtorn med takspiror och takdekorer i gjutjirn dr andra kinnetecken for nyrenissansens stadsarkitektur.

Erikssonska stenhuset var antagligen nir det byggdes ett av det storsta, mest pakostade och imponerande
bostadshusen i Luled.

Foreningens lagenheter fordelar sig enligt foljande:

Antal rum: Antal ldgenheter: Yta m2:
1 rum o kdk 2 94
2 rum o kok 2 203
4 rum o kok 4 459
S rum o kdk 3 470
Antal/yta 11 1226
Lokaler 3 643

Fastigheten Gripen 17 har en total yta pa 2 200 m2 och ar taxerad till 24 140 000 kr varav byggnad
13 050 000 kr och mark 11 080 000 kr

Verksamheten
Bostadsrittsforeningen har till andamal att 1 vart hus upplita bostadslagenheter for permanent boende at
medlemmar for nyttjande utan tidsbegrinsning och didrmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Gripen 17 i Lulea kommun med adress Képmangatan 31.
Foreningen har elva lagenheter, 11 garageplatser och tre kommersiella lokaler som man hyr ut.

Fastigheten dr fullvardesforsikrad hos IF. I foreningens fastighetsforsakring ingar bostadsrittstilligg for

foreningens ldgenheter.
Foreningen har sitt sdte i Lulea

-Zpé/
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Styrelsen har fram till foreningsstimma den 16 maj 2020 bestatt av:

Hans A. Strandberg
Carin Eavestone
Carina Henriksson
Gunvor Selberg
Lars Ostling

Toivo Hofslagare

ordforande (1 ar)
ledamot (1 ar)
ledamot (1 ar)
ledamot (1 ar)
ledamot (1 ar)
suppleant (1 ar)

Ordinarie foreningsstimma hélls den 17 mars 2020 och foljande styrelse valdes:

Jan Palovaara
Carin Eavestone
Carina Henriksson
Gunvor Selberg
Lars Ostling
Berith Lundqvist

ordforande (1 ar)
ledamot (2 ar)
ledamot (1 ar)
ledamot (1 ar)
ledamot (2 ar)
suppleant (1 ar)

Lars Ostling och Gunvor Selberg limnade sina platser i styrelsen av personliga skil och styrelsen har

under aret bestatt av 3 ledaméter och 1 suppleant.

Revisor Monika Astrom, Auktoriserad revisor Luled Revisionskontor AB.
Valberedning Mari-Anne Palovaara och Hillevi Pleijel.

Styrelsen har under aret haft 15 protokollférda sammantriden.

Den 13/2, 3/6 och 29/9 hade styrelsen informationsmdte dér styrelsen informerade om liget och vad som
pagick i foreningen.

Styrelsen har kallat till 2 extra foreningsstimmor under aret den 13/2 och 20/12.
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Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret
Under aret har foreningen genomfort foljande storre underhallsatgirder:

Fortsatt stambyte och dragning av kall- och varmvattenledning efter Nygatan.

Fortsatt arbete med brandsikring av ldgenhetsdorrar.

Genomgéng av brandslidckare i trapphuset.

Filmning, genomgéang och uppdatering av avloppsledningar har genomférts av Bravida och
Tubus.

Lantmdteriférrattning for upprittande av servitut fér innergard gemensamt med grannfastigheten
Lillasyster.

Installerat en sluss virmeflakt i Restaurang Corner.

Byte av lampor pé balkong.

Paborjat arbetet med innergarden och lastbryggan.

Fasad pa innergard mot restaurangerna ér klar.

Bytt laskolvar i sidotrapphusen.

Grinden, teknikrummet och forrad (dér vi har cyklar) dr laskolvar bytt sa att alla kommer in med
sina ldgenhetsnycklar.

e Rengoring av stengrund efter Képmangatan och halva Nygatan.

Styrelsen planerar under de nirmaste aren foljande atgirder for fastigheten:

Fortsitta arbetet med att brandsikra fastigheten.

Upprustning och malning av trapphus.

Fortsatta energieffektiviseringar.

Lastbrygga med ventilationsutrymme for Restaurang Corsica pa innergérd.

Malning av portal och stenlidggning av golvyta.

Firdigstélla innergard med stenliiggning och plantering.

Portar till gata och innergdrd utreds 2021. Bidrag kommer att erhdllas fran Linsstyrelsen for
antikvariska atgirder.

Foljande storre underhallsatgirder ér utforda i fastigheten sedan den
forvirvades 2011.

2011
Tubus relining avloppsledningar

2012
Byte av tak
Byte av fonster

2014-2016
Byte av tappvattenledningar i vissa ligenheter.

2016

Byte av radiatorventiler och kénselkroppar i ligenheter

Byte av vattenstammar i kéllaren

Byte av el i gemensamma ytor i fastigheten samt byte av elcentraler
Renovering och malning av fasad



BRF Gripen 6 (6)

Org.nr 769621-0363

2018

Brandskyddsatgirder och tilldggsisolering av vindsvaning samt malning av sidotrapphus. Bidrag har
erhillits fran Lansstyrelsen for antikvariska atgérder.

Fastighetens elcentral har flyttats fran Corsicas lokaler till undercentral i gemensam yta.
Underhallsatgiarder som byte av porslin i toalett och forstirkning med virmeelement har genomforts i
tatuerarverkstad.

Samtliga ytor i fastigheten har uppmiitts och lagts in pa CAD-ritningar i 2D.

OVK (Ventilation) besiktning ar utford i samtliga ldgenheter och tatuerarverkstad har fatt godkinnande.
Inbrotts- och brandlarm har installerats genom Verisure som vi ocksa har avtal med for drift och
utryckning.

Genomgiéng, inventering och uppritande av fastighetens vatten- och avloppsstammar och virmesystem
har skett for att kunna arbeta mer effektivt vid framtida stambyten.

Ritning och dvergripande kostnadskalkyler for uppforande av hiss har framtagits.

2019

Stambyte av varme och kall- och varmvattenledningar efter Képmangatan.

Brandsikring av dorrar och ommalning av sidotrapphus.

Tillaggsisolering av kallvind.

Brandlarm har installerats i trapphus.

Nya killarfonster tillverkade efter originalfonster pa innergéard. Bidrag har erhallits av lansstyrelsen for
antikvariska atgarder.

Inventering av vatrum och kok har skett i ligenheter och lokaler for att forhindra vattenskador.
Laddstolpar till elbilar for samtliga parkeringar har installerats. Bidrag har erhéllits med 50% av
Naturvardsverket.

Styrelsen arbetar vidare med att uppdatera den underhallsplan som togs fram nér foreningen bildades.

Forutom styrelsen har foreningen haft en bygg grupp som bestatt av Jan Palovaara, Anders Forsberg, och
Hans A Strandberg. Byggruppen har haft till uppgift att arbeta med olika fragor som berér fastigheten.

Forvaltningen sker i egen regi med undantag av fastighetsskotsel och ekonomiservice som kips externt.

Styrelsen har beslutat om oftrindrade arsavgifter for 2021.
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Flerarsoversikt (tkr) 2020
Nettoomsattning 1338
Resultat efter finansiella poster -3923
Soliditet (%) 57
Kassalikviditet (%) 153
Arsavgifter bostider kr /m2

bostadsyta 421
Genomsnittlig rénta lan i % 1
Léneskulder kr/m2 totalyta 6720

2019
1385
-3 058
62
414

421
2
6 784

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Foridndring av eget kapital

Medlems- Upplitelse-
insatser avgift

Belopp vid arets
ingang 14 273 547 495 752

Avsittning fond
yttre underhd
Disposition av
foregdende

ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets
utging 14 273 547 495 752

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

behandlas s att

Avsittning till fond for yttre underhall for framtida underhéllskostnader

1 ny rikning Gverfores

Fond for
yttre

underhdll

492 000

138 000

630 000

2018 2017
1318 1338
-995 8 440
67 69
788 1176
421 421
2 2
6819 6 893
Balanserat Arets
resultat resultat
4038334 -3058128
-138 000
-3058 128 3058128
3923478
842 206 3923478
842 205
-3 923 478
-3 081 273
138 000
-3219273
-3081273

7(13)

2016
1524
-1165
49
220
412

9186

Totalt

16 241 505
0

0

3923 478

20 164 983

Foreningens resultat och stillning i dvrigt framgéar av efterfoljande resultat- och balansrakning med

noter.
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Resultatrikning Not 2020-01-01 2019-01-01
1 -2020-12-31 -2019-12-31

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.

Nettoomséttning 1 338092 1384 753
Ovriga rorelseintikter 119617 703 720
Summa rorelseintéikter, lagerforindringar m.m. 1457709 2088473
Roérelsekostnader

Ovriga externa kostnader -4 915 194 -4 623411
Personalkostnader 2 -26 284 -75 515
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anlaggningstillgdngar -319 958 -319 956
Summa rirelsekostnader -5261 436 -5 018 882
Rérelseresultat -3 803 727 -2 930 409

Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter -119 751 -127 719
Summa finansiella poster -119 751 -127 719
Resultat efter finansiella poster -3 923 478 -3 058 128
Resultat fore skatt -3 923 478 -3 058 128
Arets resultat -3 923 478 -3 058 128
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Balansriikning

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgdngar

Finansiella anliggningstillgangar

Andel i garage gemensamhetsanldggning
Summa finansiella anliggningstillgangar
Summa anliiggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2020-12-31

17 214 754
17 214 754

2 500 000
2 500 000
19 714 754

0

147 472
58 475
205 947

985939
985 939
1191 886

20 906 640

9 (13)

2019-12-31

17 534 712
17 534 712

2 500 000
2 500 000
20034 712

143 822
138 381
416 375
698 578

4720 323
4720 323
5418 901

25453 613
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder 5
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2020-12-31

14 432 026
630 000
15 062 026

842 205
-3923 478
-3 081 273
11 980 753

8 148 525
8 148 525

91 300
325 457
169 666

11284
179 654
777 361

20 906 639

10 (13)

2019-12-31

14 432 026
492 000
14 924 026

4038 333
-3058 128
980 205
15904 231

8239 825
8239 825

91 300
39375
160 904
14 578

1 003 400
1309 557

25453613
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar

11

(13)

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter

Anliggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning

Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

50 &r

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Kassalikviditet (%)

Omsittningstillgdngar exklusive lager och pagaende arbeten i procent av kortfristiga skulder.

Not 2 Medelantalet anstiillda

Medelantalet anstéllda

Not 3 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivaingar

Utgdende redovisat viirde

2020

0,1

2020-12-31

20 494 964
20 494 964

-2 960 258
-319 958
-3 280 216

17 214 748

2019

0,1

2019-12-31

20 494 964
20 494 964

-2 640 300
-319 958
-2 960 258

17 534 706
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Not 4 Andel i garage gemensamhetsanliggning

Ingédende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat viirde

Not 5 Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut som forfaller fem ar efter
balansdagen

Stadshypotek, villkorsindringsdag, 2024-12-01, rinta 0,76%.

2020-12-31

2 500 000
2 500 000

2 500 000

2020-12-31

7 783 325
7 783 325

12 (13)

2019-12-31

2 500 000
2 500 000

2 500 000

2019-12-31

7 874 625
7 874 625
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Undertecknade forsdkrar hirmed att rsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen
och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tillimpats och att limnade uppgifter

stimmer med faktiska forhallanden.

Lulea 2021-04-09

any’ Palov. Carina Henriksson

Ordforande

=

Carin Eavestone

Min revisionsberittelse har 1dmnats 2021-04-09

Monika Astrém
~ Auktoriserad revisor



Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Gripen
Org.nr 769621-0363

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsréttsforeningen Gripen for rakenskapsaret
2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vdsentliga avseenden réttvisande bild av Bostadsréttsforeningen Gripens finansiella stédllning per
den 2020-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ér forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstimman faststaller resultatrakningen och balansrikningen for
féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér
oberoende i forhallande till Bostadsréttsforeningen Gripen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och dandamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r
nodvandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sé &r tillimpligt, om forhillanden som kan paverka férmédgan
att fortsitta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
limna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av
sikerhet, men ir ingen garanti for att en revision som utfrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i drsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa
Revisorsinspektionens webbplats:
http://www.revisorsinspektionen.se/rn/showdocument/documents/rev_dok/revisors_ansvar.pdf.
Denna beskrivning &r en del av revisionsberéttelsen.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Gripen for rikenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhallande till Bostadsrattsforeningen Gripen enligt
god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat ar tillrickliga och andamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foéreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets
ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i nagot vdsentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat satt handlat 1 strid med bostadsrittslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hig grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i1 Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsréttslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa
Revisorsinspektionens webbplats:

http://www .revisorsinspektionen.se/rn/showdocument/documents/rev_dok/revisors_ansvar.pdf.
Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.
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Monika Astrém
Auktoriserad revisor



