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Bostadsrittsforeningen Gésen 14 i Luled 1(11)
Org.nr 797000-1462

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Gésen 14 i Luled fir hirmed avge arsredovisning for rikenskapséret
2020.

Arsredovisningen r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende Ar.

Styrelse och revisorer

Ordinarie ledamoter
Mats Rensfeldt
Karin Lundholm
Anna Astrom

Lena Lundqvist
Lennart Norman

Styrelsesuppleanter
Lena Silver
Margoth Skarman

Ordinarie revisorer
Mikeal Westin, utsedd av foreningen
Hans Oystila Auktoriserad revisor, Ready AB

Firmateckning: Foreningens firma tecknas av ordinare styrelseledaméter, tva i forening.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmint om verksamheten

Fastigheter och ligenhets-/lokaluppgifter

Foreningen éger fastigheten Gasen 14 i Luled kommun med darpd uppférda tva bostadshus med tre-fyra
véningar. Husen bestar av 50 lagenheter upplitna med bostadsritt varav en lagenhet upplats med
hyresritt men enligt ekonomisk plan 4r bostadsritt. Dirutéver finns nio lokaler varav tvé upplats med
hyresritt.

Nybyggnadsdr 1948. Fastigheternas adress ir Stationsgatan 32 A-B, Radstugatan 6 A-B samt
Sandviksgatan 37 i Lules.

Féreningens fastigheter fordelar sig enligt nedan
Lagenhetsbestdnd m.m. enligt f6ljande:

10st 1 rum och kokvra

4st 1 rum och kok

10st 2 rum och kok

16st 3 rum och kok |

10st 4 rum och kok ’%/

50st /;Q/ fﬁ\,u
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Bostadsrittsforeningen Gésen 14 i Luled 2(11)
Org.nr 797000-1462

9st Lokaler
9st Bilplats i garage
17st Bilplats med motovdrmare

Total bostadsarea uppgér till 3210 kvm
Total lokalarea uppgar till 1050 kvm

Fastigheter dr fullvardeforsakrade i Lansforsékringar.

Forvaltning/organisationsanslutning
Férvaltningen sker i egen regi med undantag av fastighetsskétseln som kdps externt.

Underhéll och reparationer
Byte av fonster &r gjord och ett kommunat bidrag p& 75% per m2 fonsteryta har utnyttjats for
bullerbegréinsande atgarder. Forbattringar av brandskyddet dr genomfort i alla fastigheter.

Underhallsplan
Foreningen har upprittat en mycket detaljerad underhallsplan.

Energideklaration
Den energideklaration som upprittades 2019 visar p4 mycket bra virden. Ny teknik for styrning av
virme, vatten, el mm for att vi pa sikt kommer att se $ver vilka investeringar som &r lonsamma att gora.

Verkambhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmdint
Ordinarie foreningsstimma holls 2020-06-25
Styrelsen har hallit sju protokollférda sammantriden under aret.

Elkonomi
Féreningen har en ordnad ekonomi som planeras ldngsiktigt.

Arsavgifter

Arsavgifterna inkl. virme, vatten, el, kabel-tv, bredband, IP-telefoni och bostadsrittsforsikring uppgar i
genomsnitt till 466kr (457kr) per kvm och ar for bostéder. For hyresldgenheterna ér hyran 1045 (1025kr)
per kvm och ér.

Medlemsinformation
Overlatelser

Under 2020 har tre dverlatelser av bostadsritter skett (fg ar fyra st).

Foreningen har sitt site i Lule.

Flerarsoversikt (Tkr) 2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning 2 281 2185 2109 2144
Resultat efter finansiella poster 399 177 -271 420
Soliditet (%) 26,3 30,4 26,8 30,0 42



Bostadsrittsforeningen Géasen 14 i Luled 3(11)
Org.nr 797000-1462

Forindring av eget kapital

Medlemsins/ Upplatelse- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
reservfond avgift underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingéng 111022 1245000 312 336 467 748 177 277 2313 383
varav insatser -92 945 -92 945
varav reservfond -18 077 -18 077
totalt 111022 111 022
Disposition av féregaende
ars resultat: 150 000 27277 -177 277 0
Arets resultat 399 862 399 862
Belopp vid drets utging 111022 1245000 462 336 495 025 399 862 2713 245

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 645 024

arets vinst 399 862
1 044 886

disponeras si att

reservering fond for yttre underhall 149 754

1 ny rdkning 6verfores 895132
1 044 886

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning med noter. /(), 7
& ‘7
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Bostadsréttsforeningen Gésen 14 i Luled
Org.nr 797000-1462

Resultatrikning

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.
Arsavgifter och hyror

Ovriga avgifter

Summa rérelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftkostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

W

2020-01-01
-2020-12-31

2281376
33399
2314 775

-1 428 160
-171 407

-197 515
-1 797 082
517 693

51
-117 882
-117 831
399 862

399 862

399 862

4(11)

2019-01-01
-2019-12-31

2 185 456
27 925
2213 381

-1 641 608
-175 284

-143 245
-1 960 137
253 244

828
-76 795
=75 967
177 277

177 277

177 377/@? Pﬁ<
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Bostadsréttsforeningen Gasen 14 i Luled
Org.nr 797000-1462

Balansrikning

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgdngar
Summa anliiggningstillgdngar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2020-12-31

9443 827
409 651
9853 478

9 853 478

30 804
66 639
90 617
188 060

240 654
240 654
428 714

10 282 192

5(11)

2019-12-31

6320 899
41 027
6 361 926

6 361 926

29 295
66 825
103 795
199 915

1 059 273
1059 273
1259188

/7€

7621 114
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Bostadsréttsforeningen Gasen 14 i Luled 6 (11)
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Balansrikning Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatser 1337945 1337945
Reservfond 18 077 18 077
Underhallsfond 312 336 312 336
Summa bundet eget kapital 1 668 358 1 668 358
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 645 024 467 748
Arets resultat 399 862 177 277
Summa fritt eget kapital 1 044 886 645 025
Summa eget kapital 2713 244 2313383
Langfristiga skulder 7
Fastighetslan 6 905 994 4 690 984
Summa langfristiga skulder 6 905 994 4 690 984
Kortfristiga skulder
Fastighetslan 222 488 139 152
Medlemmarnas reparationsfond 68 705 68 705
Ovriga skulder 22 056 22300
Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 8 349 705 386 590
Summa kortfristiga skulder 662 954 616 747 /%
/s
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10 282 192 7621114 /é\//
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Bostadsréttsforeningen Gasen 14 i Luled 7(11)
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméanna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisning av intiikter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott mn redovisas sé att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intékt.

Inkomstskatt

Till beskattning tar bostadsrittsforeningen upp utdelningar och kapitalvinster pa virdepappar och
fastigheter samt inlésta och salda bostadsritter. Féreningen tar inte upp till beskattning av rinteintikter
som &r hénforliga till féreningens fastighet. Avdrag far inte foras pé réinta pa 1anat kpital som lagts ned i
fastigheten, tomtréttsavgild mm. Inkomstskatten uppgér till 21,4% skattepliktig inkomst.

Virderingsprinciper
Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till det belopp varmed de beriknas inflyta.

Anliggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 25-100 ar
Om- och tillbyggnader 10-40 ar
Markanldggningar 20 &r
Inventarier och installationer S5 ér

Not 2 Arsavgifter och hyor

2020 2019
Arsavgifter och hyror bostider/lokaler 2175176 2079 256
Hyror garage 48 600 48 600
Hyror parkeringsplatser 57 600 57 600

2281376 %2 185 456 /,{/ //\,’;)
i
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Bostadsriéttsforeningen Gasen 14 i Luled
Org.nr 797000-1462

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsforsikring

Kabel-TV

Revision, bokslut och arsredovisning
Fastighetsskotsel

Vatten

El

Stadning

Fjarrvarme

Sophantering

Snoérdjning, sandning, utestddning
Telefon och porto

Medlems- och foreningsavgifter
Serviceavgifter

Fastighetsskatt

Lopande underhall och felavhjdlpande reparationer
Ovrigt

Not 4 Anstillda och personalkostnader

Medelantalet anstillda
Kvinnor
Min

Loner och andra ersittningar samt sociala kostnader
inklusive pensionskostnader

Styrelsearvode

Ovriga ersittningar fortroendevalda

Fortroendevald revisor

Lo6n administrativ/ekonomipersonal

Sociala kostnader

Totala loner, andra ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

2020

66 939
105210
24 625
31043
112 408
165 226
37440
293 462
78429
41 794
8520

6 140
49 431
120 630
206 938
79 925
1428 160

2020

—-— O

73 800
2 000
2500

72 000

21107

171 407

8 (11)

2019

64 983
104 478
31875
43 597
119 137
163 632
37051
349 169
85269
45 785
15733
6 020
39 355
118 030
371 341
46 153
1 641 608

2019

—

73 800
2000
2500

72 000

24984

/,73175 284/ |
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Bostadsrattsforeningen Gasen 14 i Luled
Org.nr 797000-1462

Not 5 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden

Inkoép

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgéende redovisat virde

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvéarden mark

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvérden

Inkoép

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgéende redovisat virde

Not 7 Fastighetslan

Skulder som betalas senare &n fem ar efter balansdagen

2020-12-31

10 002 538
3300 813
13 303 351

-3 681 639
-185 149
-3 866 788
9 436 563
25159 000

24759 000
49 918 000

2020-12-31
523 653
388 254
911 907

-482 626
-19 630
-502 256

409 651

2020-12-31

6016 042
6 016 042

9(11)

2019-12-31
10 002 538
10 002 538
-3 556 527
-125 112
-3 681 639
6 320 899
25159 000

24759 000
49 918 000

2019-12-31
488 672

34 981

523 653
-464 493
-18 133
-482 626

41 027

2019-12-31

4134376

&134 376
/‘\4’ ‘,
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Bostadsrittsforeningen Gasen 14 i Luled 10 (11)
Org.nr 797000-1462
Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2020-12-31 2019-12-31
Upplupna rintekostnader 12 812 5779
Forutbetalda hyror och avgifter 247 404 276 040
Upplupna elkostnader 48 096 61 635
Upplupen kostnad renhallning 3120 3120
Upplupen kostnad snordjning 0 4125
Ovrigt 38273 35892
349 705 386 591
Not 9 Eventualforpliktelser
Bolaget har inte ndgra eventualforpliktelser.
Not 10 Stiillda sikerheter
2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckning 7355000 7355000
7355 000 7 355 OOW
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Bostadsrittsforeningen Gasen 14 i Luled
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Luled 2021-0& -0 1
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Viér revisionsberittelse har lamnats 2021-0e—o1]
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Auktoriserad revisor Foreningsvald revisor
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Revisionsberiittelse
Till féreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Gasen 14 i Luled, org.nr 797000-1462

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av drsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Gasen 14 i Luled for ar 2020.

Enligt vér uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en
i alla visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december
2020 och av dess finansiella resultat for ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker ddrfér att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vért ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir
oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vért
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ér tillrickliga och #indamélsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ér
nddvéndig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller nigra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens formaga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér sd 4r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka
formégan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upph6ra med verksamheten
eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Den aultoriserade revisorns ansvar

Mina mél dr att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte
innehéller ndgra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lémna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av
sikerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéicka en véisentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvéintas pdverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéillning under hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som dr tillréickliga och 4ndamélsenliga for att utgéra en
grund f6r mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f51jd av
oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersomy%




oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller dsidoséttande av intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgirder som dr limpliga med hénsyn till omstindigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvérderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéinder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av drsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de inhimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon vésentlig oséikerhetsfaktor som avser sidana
hiindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osékerhetsfaktor, méste
jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osékerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar ir otillrdckliga, modifiera uttalandet
om drsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhéimtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en fGrening inte
lingre kan fortsétta verksamheten.

¢ utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hiindelserna pa ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fr den. Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har ytfort en revision enligt revisionslagen och didrmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal
ar att uppna en rimlig grad av sikerhet huruvida arsredovisnigen har uppriéttats i enlighet med
drsredovisnigslagen och om &rsredovisnigen ger en réittvisande bild av féreningens resultat och
stillning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Gasen 14 i Luled for &r 2020 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust,

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i forhillande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhémtat dr tillrickliga och dndamadlsenliga som grund fér véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i 6vrigt,%




Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad s att bokfSringen, medelsférvaltningen och foreningens
ekonomiska angeléigenheter i dvrigt kontrolleras p4 ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhémta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot védsentligt avseende:

o fOretagit ndgon atgéird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

® pandgot annat séitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Virt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
dédrmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig séikerhet &r en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enli gt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pé
sddana étgérder, omraden och férhallanden som &r visentliga for verksamheten och dir avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som ér relevanta for vért uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ér forenligt med bostadsrittslagen.

Luleé den "l/é 2021
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Hans Oystifa Mikael Westin



