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Arsredovisning for rikenskapsaret 2020

Styrelsen avger foljande &rsredovisning.
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Forvaltningsberéttelse

VERKSAMHETEN

Styrelsen fér Bostadsréttsféreningen Gérdan fér hérmed avge arsredovisning for rakenskapsdret
2020-01-01 - 2020-12-31.

Allmént om verksamheten

Foreningen har till Gndamdl att frdmja medlemmarnas ekonomiska infressen genom att |
foreningens hus uppldta bostadsiéigenheter och lokaler under nyttjanderdtt och utan
fidsbhegransning. Upplatelse far Gven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om
marken skall anvéndas som komplement till bostadsi@igenhet eller Ickal. Bostadsrétt &r den ratti
féreningen som en medlem har pd grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsréttshavare.

Féreningens byggnad och ldgenhetsférdelning

Foreningens fastighet, Skurholmen 8:30, 8:62, 8:63, 8:64, 8:65, 8:66 bebyggdes 1969. Féreningen
registrerades 1969-01-20 och den ekonomiska planen registrerades 1971. Fastigheten &dr beldgen
pd Burstromsvagen 12 - 122 1 Luled. P& fastigheten finns 20 bostadshus innehdllande 372 1Gdgenheter
som upplats med bostadsrétt varav en lagenhet nyttjas som féreningens expedition. Darutdver
finns det 4 lokaler med hyresratt. P& fastigheten finns dven 222 garage och 102 parkeringsplatser.

Lagenhetsfdrdelning:

72st 1 rum och kdk,
114 st 2rum och kok,
162 st 3rum och kdk,
24st 4 rum och kdk

Total bostadsyta: 25 712 kvm enligt taxeringsbesked
Total lokalyta: 4 698 kvm inkl. garage

Foreningens fastigheter har under dret varit fullvardeférséikrade i Linsforsdkringar Normrbotten.

Forvalining

Den ekonomiska férvaltningen har under rékenskapsdret skdtts av Forvaltnings AB Castori
Sundsvall. Lokalvérden har utitrts av Lilja & Co. Fastighetsskdtseln har utféris av anstélld
fastighetsskdtare och vicevardsarbetet har utférts av en anstélld vicevéard.
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Fastighetens tekniska status
Bostadsrattsforeningen har en underhdllsplan som visar fastighetens planerade underhdélisbehov
de kommande dren. Underhdllsplanen baseras pd fastighetens skick och aterstéende livslangd.

Utiérda underhdélisatgéarder Ar

Nytt motorvérmarsystem 2020
Utbyte av inkommande service 2019
Ombyggnad &vriga yttertak samt installation av nytt fiaktsystem 2017-2018
lordningstallt uteplats pé gamla tennisplanen 2017
Utbyte utvandig belysning samt trapphusbelysning 2017

Nya entrétak med héngrénnor och stuprér samt utbyte av entrépartier,

belysning och kodlds 2016

OVK samt rengring av ventilation 2015
Mdélning trapphus 2014-2015
Mdlining av samiliga garage 2014
Fonsterbyte i samlingslokal 2014
Installation av postboxar 2014

Fasaderna pé Burstromsy. 58-62, 82-86, 106-110 har tillGggsisolerats och bytts ut 2010
Ombyggnad yttertak samt installation av nytt flaktsystem pd Burstromsy. 82-84 2010

Omdranering och isolering av grunden p& Burstrémsv. 64-68, 82-86 2008-2009
Satt upp héngréannor pd garagen 2008

Nya sophus 2007
Stambyte och badrumsrenovering samt konvertering fill fijarrvéirme 2006
Ombyggnad varmvatten 2004
Bygat nya garagelangor 2001
Renovering fasader 2000

Byte l&ssystem 1997

Byte fonster 1996
Beskattning

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomsskattelagen (1999:1229), d v s féreningen ar en
akta bostadsratistérening. Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 429 kr per bostadslégenhet, dock blir
avgiften hogst 0,3 procent av taxeringsvardet for bostadshus. Lokaler beskattas med 1 procent av
lokalernas taxeringsvdrde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under aret har I6pande underhall fér ca 514 000 kr och periodiskt underndll fér ca 3 975 000 kr
utforts. | det periodiska underhdllet ingér installation av nytt motorvérmarsystem, atgard av
dagvattenltcka, dréneringsarbeten, byte tvéttmaskin mm.

For att minska féreningens lanekostnader har tvé lan 16st i sin helhet vid ordinarie lGneomsdtining.
De bé&da l&dnen lostes med totalt 2 439 992 kr.

COVID-19 utbrottet i borjan av 2020 har pd kort tid givit stora effekter pé ekonomin i allménhet. Vi
har beaktat hur effekterna paverkar/kan komma att paverka féreningens framtida utveckling
och/eller risker som kan péverka den finansiella rapporteringen framat. Vi beddmer att paverkan
pd foreningen &r begransad.
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MEDLEMSINFORMATION

Vid rékenskapsarets utgdang var samtliga bostadsratter i féreningen upplatna. Under dret har 35
lagenhetsdverlatelser skett, Antalet medlemmar vid rékenskapsarets bdrjan var 472 och vid
raikenskapsdrets slut 448,

Styrelse, revisorer och valberedning
Styrelsen har sedan den ordinarie féreningsstéimman 2020-10-20 haft foljande sammanséttning:

Ordinarie Gosta Fredriksson ledamot, ordférande
Peter Hedlund ledamot, vice ordférande [avgdtt)
Ketty Skogqvist ledamot, sekreterare
Pia Elofsson ledamot, vice sekreterare {fiyttat)
Jan-Olof Bjérnfot ledamot

Suppleant 1:e Mafts Fredriksson

2:e Fredrik Nystrém

Styrelsen har under rékenskapséret haft 16 protokollférda sammantrdden.

Revisorer Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Valberedning Anna Johansson
Doris Lundin

Ingela Olofsson

Stadgar
De senaste stadgarna registrerades hos Bolagsverket 2019-07-16.

FLERARSOVERSIKT
Féreningens ekonomiska utveckling i sarmmandrag.

2020 2019 2018 2017 20146

Nettooms&ttning fkr 20140 20224 20105 193792 19217
Resultat efter finansiella poster tkr 1616 4858 B722 437 896
Kassalikviditet % 227 229 172 129 117
Soliditet % 8 7 3 10 11
Arsovgiﬁ bostéder, genomsnitt per kvm boyia kr 741 741 734 716 709
Varmekostnad per kvm totalyta kr 74 81 &9 75 76
Elkosinad per kvm fotalyta kr 59 61 64 66 67
Vattenkostnad per kvm totalyta kr 49 31 25 25 28
Fastighetsldn per kvm totalyta kr 3611 3776 3925 3288 3112
Genomsnittlig skuldréinta %o 1,49 1,55 1,62 1,84 2,63

Nyckeltalsdefinitioner framgdr av not |
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FORANDRING | EGET KAPITAL
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Fond for yttre Balanserat Arets

Inscifser underhdill resultat resultai Summa
Belopp vid arets ingdng 704 4469 1280 654 563451 4857819 8106393
Avsatining till fond fér yitre underhdll 3500000 -3 500000
lanspraktagande av fond foér ytre
underhdill - -
Omféring av féregdende ars resultat 4857 819 -4 857819
Arets resultat . 1616153 1616153
Belopp vid arels utgdng 704 4469 5480 654 1921270 1616153 9722544
RESULTATDISPOSITION

Till f&reningsstammans forfogande stér f6ljande medel:

E}olonserot resultat
Arets resultat

kronor

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligh {dljande:

Reservering fond f&r yttre underhdll, stadgeenlig reservering
Till fastighetens underhdllsfond avsattes utéver stadgeenlig
reservering

lansprékstagande av fond for yttre underhdill

Balanseras i ny rakning

kronor

Féreningens ekonomiska stallning 1 évrigt framgdr av foljande
resultat- och balansrdkning samt tilldggsupplysningar.

1921 269
1616153

3537422

930000

2 570 000
-1 885 0C0
1922 422

3 537 422
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Resultatrékning Not
Rorelseintakter

Nettoomsdaitning Vi
Summoa roresleintdkter

Rorelsekostnader

Qrif’rskosfnuder 3
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader 4

Avskiivningar av materiella anlaggninstillgéngar
Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

R&nteintdkter och liknande resultatposter
Rantekosthader och liknande resultatposter
Summoa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets vinst

2020

20139 881
20139 881

-12 512 841
-564 982

-1 109 568

-2 781 648

-16 969 059

3170822

32286
-1 586 955
-1 554 669
1616153

1616153
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2019

20223 885
20 223 885

-9 253188
-568 391

-1 043 511
-2 781 648
-13 646 738

6577147

28 089
-1 747 417
-1719 328
4857 819

4 857 819
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Balansrdkning
Tillgdngar

Anléggningstillgangar

Marteriella anlGggningstilgdngor
Bygagnader och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anldggningstiligangar

Finansiella anldggningstillgangar
Bostadsratter

Ovriga l&ngfristiga fordringar

Summa finansiella anlaggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar
Omséahningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och vpplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassda och bank

Summa omsdttningstillgangar

Summa tillgangar

Not

2020-12-31

103 042 638
23 000
103 065 638

11 000
286 700
297 700

103 363 338

28 290
514123
542413

16 835225
16 835225

17 377 638

120 740 976
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2019-12-31

105 801 286
46 000
105 847 284

11 000
292 700
303 700

106 150 986

7198
485 938
493 134

17118 994
17118 294

17 612130

123763 116
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Balansrdkning
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond f&r yitre underhdill
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
@cﬂonsero’r resultat
Arets resultatl

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortristiga skulder

Kortfristig del av skuld fill kreditinstitut
Leverantérsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Summa kottiristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

2020-12-31

704 449
5480 654
6185123

1921270
1616153
3537423
9722 546

103 351 935
103 351 935

2274952
290190
50094
2112410
2238 849
7 666 495

120 740 976
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201%-12-31

704 469
1 980 654
2685123

563 451
4857 819
5421 270
8106393

107 972 927
107 972 927

2490952
742 270
38 145
1999 190
2413239
7 483796

123763 116
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Kassaflodesanalys

Lodpande verksamhet
Arets resultat

Justering for poster som inte ingdr i kassaflédet
Avskrivningar

Kassafldde fran den 16pande verksamheten fére féréndring
av rorelsekapital

Forandring i rérelsekapital
Fordindring av kortfristiga fordringar
Foréindring av kortfristiga skulder

Kassafléde frén den I6pande verksamheten efter féréandringar
av rérelsekapitalet

Investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Foréandring av 1dngfristiga skulder

Kassafldde fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode
Likvida medel vid &rets brjon

Likvida medel vid darets slut

2020
1616153
2781 648
4 397 801

-43 277
-17 301

4337 223

-4 620 992
-4 620 992
-283 749

17118994

16 835 225
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2019
4 857819
2781 648
7 639 467

16671
-1 445066

6211072

-4308777
-4 308 777

1902295
15216 699

17118 994
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Noter
Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen ér uppréattad i enlighet med arsredovisningslagen och uppstdlld i enlighet med
BFNAR 2016:10, &rsredovisning i mindre foretag.

Materiella anlGagningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgéingar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbattingar av tilgéngars prestanda, utéver ursprunglig nivé, okar tillgdngarnas redovisade
varde. Utgifter for reparation och underhdill redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier
skrivs av systematiskt &ver tillgédngens beddmda nyttjiandeperiod enligt en linjér avskrivningsplan
varvid féljande avskrivningstider har tilldmpats:

Ursprunglig byggnad 100 ér
Tillkommande utgifter 30-70 ér
Markanlaggning 20 ar
Maskiner och inventarier 5ar

Markvardet ar inte féremdl for avskrivning.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell préovning berdknas bli betalt.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhdllas avseende aktuellt &r samt
justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt. Hogsta Forvaliningsdomstolen har i en dom 2010
fastslagit att ranteintGkter hanférliga till fastigheter inte ska beskattas nérr det gdller dkta
bostadsr&ttsforeningar.

Féreningen har ett taxerat underskott som vid arets slut uppgdadr till 11 885 899 kr.

Foreningens fond fér yttre underhdill

Reservering till foreningens fond for yttre underhdéll ingérr i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Reservering gors i enlighet med féreningens stadgar eller underhdllsplan. Efter att beslut tagits pé&
foreningsstimma sker Gverféring frén balanserat resultat till fond fér yttre underhaill.

Nyckeltalsdefinitioner

Kassalikviditet visar féreningens kortsiktiga betalningsférmaga, berdknas som forhéllandet mellan
omsattningstillgdngar och kortfristiga skulder.

Soliditet visar hur stor andel av féreningens tillgangar som finansierats med eget kapital, berdknas
som forhdllandet mellan eget kapital och tillgéangar.

Fastighetens beldning per kvadraf beréknas som fastighetsldn inklusive kortfristig del vid drets
utgéng i férhéllande till fastighetens totala antal kvadratmeter (29252 kvm).

Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokford réantekostnad exklusive réntebidrag i fornéllande
till genomsnittliga fastighetslén.
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Not 2 Nettocomsdatining

Arsovgif’rer

Hyresintdkter

Hyror garage

Hyror parkeringar

Overlatelse- och pantsattningsavgifier
Ovriga intéikter

Avsattning till fond 1ér inre underhaill

Summa

Not 3 Driftskostnader

Lépande underhdll

Periodiskt underhdill
Fastighetsskdisel/stédning entreprenad
Uppvarmningskosinad

Vatten- och avioppsavgifter
Elavgifter

Renhdlining

Snéréjning
Forlorukningsinventarier/materiel
FastighetsforsGkringar

TV, bredband, telefoni
Fastighetsskatt, fastighetsavgift

Summa

Not 4 Personalkostnader

Arvoden till styrelsen

Loner och ersattningar till Svriga anstélida
Moms fastighetsskdisel

Sociala avgifter enligf lag och avtal

Summa

Féreningen har under dret haft en man och en kvinna

anstdlld. Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststallda av

foreningsstmman,

2020

12 059 600
59 833
910922
216010
47 559

14 925
-168 968

20 139 881

2020

514 355
3975424
423 623
2 154 204
1 430 382
1734 396
661 385
471761
45573
332 903
161 238
400 618

12 512 862

2020

163196
614 400
109 523
222 449

1109 548

11{15)

2019

19 063 670
75003
922925
225020
37 959

68 276
-168 968

20 223 885

2019

462 034
1291 436
411170
2372266
208013

1 789 490
647 052
257 283
60 148
330 270
142753
581274

9253189

2019
112 650
575 884
108 277
246 700

1043 511
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Not 5 Byggnader och mark

Ing&iende anskaffningsvérde byggnad
Ingdende anskaffningsvérde markanlaggning

Utgdende anskaffningsvarde

Ing&ende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivning

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Mark

Summa bokfort varde

Taxeringsvarde byggnader
Taxeringsvarde mark

Fastighetens taxeringsvérde dr uppdelat enligt féljande:
Bost&der
Lokaler

Not & Stallda sdkerheter

Fastighetsinfeckningar

Pantbrev som térvaras i dgararkivet hos Lantméteriverket

2020-12-31

138722 388
6819788

145 542176

-40 926 890
-2 758 648

-43 685 538
1186 000

103 042 438
203 529 000
106 374 000
309 203 000

303 000 0C0
6903 000

2020-12-31

127 548 000

127 548 000

951 900
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2019-12-31

138 722 388
6819788

145 542 476

-38 168 242
-2 758 648

-40 926 890

1186 000
105 801 284
203 529 000
106 374 000
30% 903 000

303 000 000
6 903 000

2019-12-31

127 548 000

951 %00
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Not 7 Maskiner och inventarier

Ing&ende anskaffningsvarde
Utgdende anskaffingsvarde

Ing&ende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivning

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Summa bokfért varde

Not 8 Ovriga langfristiga fordringar

Fordran pd medlemmar fér bredbandsinstallation
Arets bredbandsanslutningar
Avgdr: reserverade osdkra anslutningsavgifter

Summa bokfort virde

Not ¢ Kassa och bank

Kassa
Nordea
SBAR

Summa

2020-12-31

553 325

553 325

-507 325
-23 000

-5630 325

23 000

2020

364 250
-6 000
-71 550

286 700

2020-12-31

48 767
5992148
10794 310

16 835 225
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2019-12-31

553325

553325

-484 325
-23 000

-507 325

45 000

2019

382 250
-18 000
-71 550

292700

2019-12-31

12 452
6344 518
10762 024

17 118 994
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Not 10 Skulder till kreditinstitut

SEB

SEB

SEB

SEB
Stadshypotek
SEB

SEB

SEB
Norded
SEB

SEB

SEB

SEB

Summa fastighetsidn

Avgdr berdknade amorteringar néista
rékenskapsar, redovisas som kortfristig

skuld
Summa langfristig del

14(15)

Amortering

Ranta kommande ar Skuld Omstittes

3-man 200 000 9 400 000
1,86% 190 000 16340 000  2022-01-28
1,45% 220000 10 450 000 2022-07-28
1,44% 85000 2629050  2023-06-28
1,46% 120 000 3315282  2023-07-30
1,16% 180 000 15255000  2023-09-28
1,44% 200 000 2450000  2024-05-28
1,27% 180 000 15390000  2024-06-28
1,27% 112952 3057718  2024-11-20
1,67% 580 000 11800000  2025-03-28
1.32% 68 000 2787952  2026-02-28
1,09% 35000 2940000  2026-08-28
1,14% 104 000 2811885 2026-08-28

2274952 105 626 887

-2 274952

103 351 935

Om 5 &r berdknas nuvarande skulder uppgd till 94 252 127 kr.
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Not 11 Ovriga skulder

020-12-31 19-12-31
Fond f&r inre underhdll 1922328 1838 063
Utgéende moms 109 523 108 277
Personalskatt 42118 27721
Sociala avgifter 38 441 25129
Summa 2112 410 1999 190

ogqvist Jan-Olof Bjérnfot

Auktoriserad revisor



Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Gardan, org.nr 797000-2106

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Bostadsrattsforeningen Gardan for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december
2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen fér
féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av
sékerhet, men &r ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran



dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidoséattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en férstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningséatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens férvaltning for
Bostadsrattsforeningen Géardan for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed |
Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamélsenliga som grund for vara
uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller p&
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.
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.
p Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelagenheter.
Detta innefattar bland annat att fortiopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att

foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis fér att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sadkerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Anmarkning

Arsstamman avseende rakenskapsaret 2019 har i strid med 6 kap. 9 § lagen om ekonomiska
foreningar inte hallits inom sex manader fran rakenskapsarets utgang. Skalet till detta ar enligt
styrelsen att man velat halla stamman med anpassning till de restriktioner som inforts i syfte att
minska spridningen av coronaviruset,

Sundsvall den 21 juni 2021

Fatih Ozcelik
Auktoriserad revisor
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