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Arsredovisning for ridkenskapsaret 2019

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehdli

- férvaltningsberdttelse
- resultatr@kning

- balansrdkning

- kassaflédesanalys

- noter

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
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Forvaltningsberattelse

VERKSAMHETEN

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Gérdan fér hdrmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret
2019-01-01 - 2019-12-31.

Allmdant om verksamheten

Féreningen har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska infressen genom att i
fdreningens hus uppldta bostadsidigenheter och lokaler under nyttjanderdit och utan
tidsbegransning. Upplatelse fér dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om
marken skall anvéndas som komplement till bostadsiGigenhet eller lokal. Bostadsrétt ar den rétt i
féreningen som en medlem har pd grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Féreningens byggnad och idgenhetsférdelning

Féreningens fastighet, Skurholmen 8:30, 8:62, 8:63, 8:64, 8:45, 8:66 bebyggdes 1969. Foreningen
registrerades 1969-01-20 och den ekonomiska planen registrerades 1971. Fastigheten &r belagen
pd Burstrdmsvéigen 12 - 12211 Luled. P& fastigheten finns 20 bostadshus innehdllande 372 Idgenheter
som uppldts med bostadsrétt varav en [dgenhet nyttjas som féreningens expedition. Darutdver
finns det 4 lokaler med hyresrétt. P& fastigheten finns Gven 222 garage och 102 parkeringsplatser.

Lagenhetstordelning:

72st 1 rum och kbk,
1145t 2rum och kok,
162 st 3rum och kok,
245t 4rum och kdk

Total bostadsyta: 25 712 m2 enligh taxeringsbesked
Total lokalyta: 4 698 m2 inkl, garage

Foreningens fastigheter har under &ret varit fullvérdeférsdkrade i Lanstdrséikiingar Norrbotten.

Férvaltning

Den ekonomiska fdrvaltningen har under rékenskapsdret skotts av Férvalinings AB Castor i
Sundsvall. Lokalvarden har utforts av Lija & Co. Fastighetsskdtseln har utféris av Stefan Nordstrém
och vicevard f&r féreningen har varit Ingela Olofsson.
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Fastighetens tekniska status
Bostadsréttsféreningen har en underhdllsplan som visar fastighetens planerade underhdélisbehov
de kommande é&ren. Underhdlisplanen baseras pé fastighetens skick och aterstéiende livsiangd.

Utférda underhélisatgérder Ar

utbyte av inkommande service 2019
Ombyggnad &vriga yttertak samt installation av nytt flaktsystem 2017-2018
lordningstallt uteplats p& gamla tennisplanen 2017
Utbyte utvandig belysning samt trapphusbelysning 2017

Nya entrétak med héngréannor och stuprér samt utbyte av entrépartier,

belysning och kodlés 2016

OVK samt rengtring av ventilation 2015
Malning trapphus 2014-2015
Malning av samtiliga garage 2014
Fonsterbyte i samlingslokal 2014
Installation av postboxar 2014

Fasaderna pd Burstromsy. 58-62, 82-86, 106-110 har tillaggsisolerats och bytts ut 2010
Ombyggnad yttertak samt installation av nytt fidktsystem pd Burstromsv. 82-86 2010

Omdranering och isolering av grunden pé Burstrémsy. 64-68, 82-86 2008-2009
Satt upp hangrannor pd garagen 2008
Nya sophus 2007
Stambyte och badrumsrenovering samt konvertering till figrrvéarme 2006
Ombyggnad varmvatten 2004
Byggt nya garageléngor 2001
Renovering fasader 2000
Byte lGssystem 1997
Byte fénster 1996

DESKUNTIny

Foreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomsskattelagen (1999:1229), d v s féreningen ar en
dkta bostadsrattstérening. Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 377 kr per bostadsldgenhet, dock blir
avgiften hogst 0,3 procent av taxeringsvardet for bostadshus. Lokaler beskattas med 1 procent av
lokalernas taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rdkenskapsaret

Under éret har Idpande underhdll fér ca 462 000 kr och periodiskt underhdill fér ca 1 291 000 kr
utforts. | det periodiska underhdllet ingér utbyte av inkommande elservice samt utbyte av
kabelmaterskép, montage av 10 nya armaturer p& mittgdngen, diverse markarbeten, filmning och
spolning av avloppen samt byte av pump i UC.

Styrelsen har pabdrjat projekteringen for nytt motorvarmarsystem. Arbetet kommer att utforas
under ér 2020.

| samband med ordinarie omsattning av ett Ian 16stes IGnet i sin helhet med drygt 1,8 miljoner.

For att mdta dkade drift- och underhéliskostnader hojdes arsavgifterna med 1 % 2019-01-01.

Véasentliga héndelser efter verksamhetsaret

COVID-19 utbrottet i bérjan av 2020 har pd kort tid givit stora effekter pa ekonomin i allménhet. Vi
har beaktat hur effekterna paverkar/kan komma att paverka féreningens framtida viveckling
och/eller risker som kan péverka den finansiella rapporteringen framdat. Vi beddmer att péverkan
pé& foreningen ar begrénsad.

e L
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MEDLEMSINFORMATION

Vid rakenskapsdrets utgang var samtliga bostadsréatter i féreningen upplatna. Under éret har 27
ldgenhetsdverlatelser skett. Antalet medlemmar vid rakenskapsdrets badrjan var 472 och vid
rakenskapsdrets slut 464.

Styrelse, revisorer och valberedning
Styrelsen har sedan den ordinarie féreningsstémman 2019-06-03 haft fdljande sammansattning:

Ordinarie Gosta Fredriksson ledamot, ordférande
Peter Hedlund ledamot, vice ordférande
Ketty Skoggvist ledamot, sekreterare
Pia Elofsson ledamot
Jan-Olof Bjornfot ledamot

Suppleant 1:e Mats Fredriksson

2:e Fredrik Nystrom

Styrelsen har under rékenskapsdret haft 14 protokollférda sammantréden.

Revisorer Ohrlings PricewaternouseCoopers AB
Valberedning Anna Johansson
Doris Lundin

Ingela Olofsson

Stadgar
De senaste stadgarna registrerades hos Bolagsverket 2019-07-16.

FLERARSOVERSIKT
Féreningens ekonomiska utveckling i sammandrag.

2019 2018 2017 2016 2015

Neftoomsdatining tkr 20224 20105 19379 19217 18817
Resultat efter finansiella poster tkr 4858 8722 437 896  -1040
Kassalikviditet % 229 172 129 117 147
Soliditet % 7 3 10 11 7
Arsavgift bostéder, genomsnitt per kvm boyta kr 741 734 716 709 695
Varmekostnad per kvm totalyta kr 8] 69 75 76 71
Elkostnad per kvm totalyta kr 61 64 66 67 68
Vattenkostnad per kvm totalyta kr 31 25 25 28 28
Fastighetsldn per kvm totalyta kr 3776 3925 3288 3112 3387
Genomsnitilig skuldréinta % 1.55 1,62 1,84 2,63 3,55

Nyckeltalsdefinitioner framgadr av not 1
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FORANDRING | EGET KAPITAL

Belopp vid arets ingang

Avsaittning till fond fér yttre underndll
lanspraktagande av fond for yitre
underhdill

Omfdring av féregdende drs resultat
Arets resultat

Belopp vid darets utgang

RESULTATDISPOSITION

5{15)

Till foreningsstémmans forfogande stér féliande medel:

@»Gianserot resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslér att medien disponeras enligt foljande:

Reservering fond for yire underhdll, stadgeenlig reservering

Till fastighetens underhdélisfond avséttes utdver stadgeenlig

reservering

lansprakstagande av fond far ytire underhdill

Balanseras i ny rékning

Fond fér ytire Balanserat Arets
Insatser underhdll resultat resultat Summa
704 449 10 702 654 563305 -8721854 3248574
3500000 -3 500000
-12 222000 12222000
-8721854 8721854
4857819 4857819
704 469 1 980 654 563451 4857819 8106393
563 451
4 857 819
kronor 5421 270
930 000
2 570000
0
1921 270
kronor 5421270

Féreningens ekonomiska stélining i dvrigt framgdr av féljonde
resultat- och balansrdkning samf tilldggsupplysningar.
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Resultatrdakning Not
Rérelseintakier
Nettoomsdttning )

Summa roresleintéikter

Roérelsekostnader

Driftskostnader 3
Ovriga exierna kostnader

Personalkostnader 4

Avskrivningar av materiella anldggninstillgéngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ranteintdkter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2019

20 223 885
20223 885

-9 253 188
-568 391
-1043 511
-2 781 648
-13 6446 738

6 577147

28 089
-1 747 417
-1719 328
4857 819

4 857 819

6(15)

2018

20 104 905
20 104 905

-22 982 336
-681 191

-1 044 965
-2 428 917
-27 137 409

-7 032 504

20880
-1 710230
-1 4689 350
-8721 854

-8 721 854
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Balansrdkning Not

Tillgangar

Anléggningslillgéngar
Materiella anléggningstillgangar

Byggnader och mark 5,6

Maskiner och inventarier 7
Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgdngar

Bostadsratter

Oviiga langfristiga fordringar 8
Summa finansiella antdggningstillgdngar

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Korffristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank 9
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgéngar

Summa tillgangar

2019-12-31

105 801 284
44 000
105 847 284

11 000
292 700
303 700

106 150 984

7198
485 938
493 136

17118994
17118994

17 612130

123763 116

7(15)

2018-12-31

108 559 934
69 000
108 628 934

11000
310700
321700

108 950 634

19 058
472 749
491 807

15214 699
15216 699

15708 506

124 659 140
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Balansrakning
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av skuld fill kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda inttkter
Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 2019-12-31

704 469
1980 654
2485123

563 451
4857 819
5421 270
8 106 393

10 107 972927
107 972 927

10 2 490952
742 270

38 145

11 1999 190
2413239

7468379

123763116

8(15)

2018-12-31

704 469
10702 654
11407 123

563 305

-8 721 854
-8 158 549
3248 574

112281704
112 281 704

2533472
2132227

30 607
1906180
2526376
7128 862

124 659 140
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Kassaflodesanalys 2019
Lépande verksamhet

Arets resuliat 4857 819
Justering fr poster som inte ingdr i kassaflédet

Avskrivningar 2781 448
Kassaflode fran den IGpande verksamheten fére férandring

av rorelsekapital 7 639 447
Foraindring 1 rérelsekapital

Férémdring av kortfristiga fordringar 16 671
Foréndring av kortfristiga skulder -1 445066

Kassafidde fran den l6pande verksamheten efter férdndringoar
av rérelsekapitalet 4211072

Investeringsverksamheten

Byggnader och mark 0
Kassafléde fran investeringsverksamheten 6
Finansieringsverksamheten

Forandring av Iangfristiga skulder -4 308777
Kassafldde fran finansieringsverksamheten -4 308 7;;
Arets kassaftdde 1902295

Likvida medel vid drets bérjan 15216 699

Likvida medel vid arets slut 17 118 994

9(15)

2018
-8 721 854
2428 917
-6 292 937

-48 904
188 961

-6 152 880

-14 824 045

-14 824 045

18 206 403
18 206 403
-2770 522
17 987 221

15 214 699
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Noter
Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

f\rsredovisningen ar upprattad i enlighef med arsredovisningslagen och uppstalld i enlighet med
BFNAR 2016:10, &rsredovisning i mindre féretag.

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter
for férbattringar av tillgdngars prestanda, utdver ursprunglig nivd, dkar tillgdngarnas redovisade
varde. Utgifter for reparation och underhdill redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier
skrivs av systematiskt Gver tiligngens beddmda nyttjandeperiod enligt en linjér avskrivningsplan
varvid foljande avskrivningstider har fillimpats:

Ursprunglig byggnad 100 &r
Tilkommande utgifter 30-70 ar
Markanl&ggning 20 ér
Maskiner och inventarier 5 ar

Markvérdet ér inte foremdl for avskrivning.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt,

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhdllas avseende aktuellt &r samt
justeringar avseende tidigare &rs aktuella skatt. Hogsta Férvaltningsdomstolen har i en dom 2010
fastslagit att ranteintdkter hanforliga till fastigheter inte ska beskattas nér det gdller dkta
bostadsrétisféreningar.

Foreningen har ett taxerat underskott som vid érets slut uppgdr fill 11 885 899 kr.

Foéreningens fond fér yttre underhdall

Reservering till féreningens fond fér yttre underhdill ingdir i styrelsens farslag till resultatdisposition.
Reservering gors i enlighet med féreningens stadgar eller underhdlisplan. Efter att beslut tagits pd
féreningsstmma sker dverforing fréin balanserat resultat till fond f&r yttre underhall,

Nyckeltalsdefinitioner

Kassalikvidifet visar féreningens kortsiktiga betalningsférméga, beréiknas som forhallandet mellan
omsattningstillgé&ngar och kortfristiga skulder,

Soliditet visar hur stor andel av iGreningens tilgdngar som finansierats med eget kapital, berdknas
som forhdllandet mellan eget kapital och tillgdngar.

Fasfighefens beldning per kvadrat berdknas som fastighetslain inklusive kortristig del vid &rets
utgding i forhéllande fill fastighetens totala antal kvadratmeter (29252 kvm).

Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokford rantekostnad exklusive réintebidrag i férhdllande
till genomsnittiga fastighetsldn.
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Not 2 Nettoomsdtining

Arsovgifter

Hyresint&kter

Hyror garage

Hyror parkeringar

Overlatelse- och pantsétiningsavgifter
Ovriga intakter

Avsattning till fond for inre underhdll

Summa

Not 3 Driftskostnader

Lopande underhdll

Periodiskt unerhall
Fastighetsskdtsel/stédning entreprenad
Uppvdrmningskostnad

Vatten- och avlioppsavgifter
Elavgifter

Renhdllining

Sndrojning
Forbrukningsinventarier/materiel
Fastighetsférséikringar

TV, bredband, telefoni
Fastighetsskatt, fastighetsavgift

Summa

Not 4 Personalkostnader

Arvoden fill styrelsen

Léner och erséttningar till dvriga anstéllda
Moms fastighetsskotsel

Socidla avgifter enligt lag och avtal

Summa

F&reningen har under &ret haft en man och en kvinna

anstdalld. Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststéllda av

foreningsstGmman.

2019

19 063 670
75003
922925
225020
37 959

68 276
-168 968

20 223 885

2019

4462 034
1291 436
411170
2372266
208 013

1 789 490
647 052
257 283
60148
330 270
142 753
581274

9253189

2019

112 650
575 884
108 277
244 700

1043 511

11(15)

2018

18 871 439
62 487
909 735
218003
52298
159 911
-168 948

20 104 905

2018

521 159
15502 141
375 488
2021045
728 489

1 880093
655851
233751
48794
321 552
146 719
547 254

22 982 336

Ine
o

113100
571 432
105766
254 667

1044 965
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Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarde byggnad
ngc”iende anskaffningsvérde markanlaggning
Arets anskaffningar

Utgdende anskaffningsvérde

Ing&dende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivning

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Mark

Summa bokfért varde

Taxeringsvarde byggnader
Taxeringsvarde mark

Fastighetens taxeringsvérde ér uppdelat enligt féljande:
Bost&der
Lokaler

Not é Stallda sdkerheter

Fastighetsinteckningar

Pantbrev som forvargs i dgararkivet hos Lantmdateriverket

2019-12-31

138 722 388
6819788
0

145 542 176

-38 168 242
-2 758 648

-40 924 890

1186000
105 801 286
203 529 000
106 374 000
309 203 000

303 000 000
6 203 000

2019-12-31
127 548 000
127 548 000

251900

12(15)

2018-12-31
121 085 843

4819 788
17 636 545

145 542176

-35762 325
-2 405917

-38 168 242
1 186 0CO
108 6§59 934
160 036 000
59 953 000
219 989 000

215000 000
4989 000

2018-12-31

127 548 Q00

127 548 600

251 700
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Not 7 Maskiner och inventarier

Ingdiende anskaffningsvérde
Utgdende anskaffingsvarde

Ing&ende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivning

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Summa bokfort varde

Not 8 Ovriga langfristiga fordringar

Fordran p& medlemmar 6r bredbandsinstallation
Arets bredbandsanslutningar
Avgdr: reserverade osékra anslutningsavgifter

Summa bokfort vérde

Not 2 Kassa och bank

Kassa
Nordeq
SBAB

Summa

2019-12-31

553 325

553 325

-484 325
-23 000

-507 325

44 000

2019
382250
-18 000
-71 550

292 700

2019-12-31

12 452
6344 518
10762024

17118 994
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2018-12-31

553325

553 325

-461 325
-23 000

-484 325

49 000

el
o
o]

|

391 250
-9 000
-71 550

310700

2018-12-31

24385
? 458 379
5733935

15216 499
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Not 10 Skulder fill kreditinstitut

SEB

SEB

SEB
Stadshypotek
Swedbank
SEB

SEB

SEB

SEB

SEB
Stadshypotek
SEB

SEB

SEB

Nordea

Summa fastighetslan

Avgdr beréknade amorteringar nésta
rékenskapsar, redovisas som korffristig
skuld

Summa langfristig del

14(15)

Amaortering

Rinta kommande &r Skuld Omsdttes
1.28% 56 000 1 641 992 3-mdn
1,20% 200 000 2 600 000 3-man
1.15% 580 000 12380000  2020-03-28
1,25% 160 000 200000  2020-06-30
3,36% 35000 2975000 2020-08-11
1,10% 104 000 2915885 2020-08-28
1,57% 68 000 2855952 2021-02-28
1.86% 190 000 16 530 000 2022-01-28
1,45% 220000 10 670 000 2022-07-28
1,44% 85000 2714050  2023-06-28
1,46% 120 000 3435282 2023-07-30
1.16% 180 000 15435000 2023-09-28
1,44% 200 000 ? 650000  2024-05-28
1.27% 180 000 15 570 000 2024-06-28
1.27% 112952 3170718 2024-11-20

2490952 110 443879

-2 490952

107 972 927

Om 5 &r ber&knas nuvarande skulder uppgéd till 98 009 119 kr.
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Not 11 Ovriga skulder

Fond fér inre underhdll
Utg&dende moms
Personalskatt

Sociala avgifter

Summa

Pia Elofsson

Var revisionsberattelse har lmnats 2020- ¢ 5~ 2 2
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

erry Johansson
Auktoriserad revisor

Ke

2019-12-31

1 838 063
108 277
27 721
25129

1999190

gquist

15(15)

2018-12-31

1738 168
105 766
30 989
31 258

1906 181
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Revisionsberiittelse

Till féreningsstimman i Brf Girdan, org.nr 797000-2106

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Girdan for ar 2019.

Enligt vir uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stiillning per den 31 december 2019 och av dess
finansiella resultat och kassafléde for dret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig med
drsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhillande till
freningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat ir tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att drsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar #ven for den interna kontroll som den beddmer &r nodviindig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehéller nagra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag,.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens férméga att fortsiitta
verksamheten. Den upplyser, nir s ir tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mél dr att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberiittelse
som innehdller vdra uttalanden. Rimlig siikerhet &r en hog grad av sidkerhet, men dr ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vasentlig felaktighet
om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas péverka de ekonomiska beslut som anviindare fattar med
grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifrin dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillridckliga och andamélsenliga for att utgdra en grund for vira uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vasentlig felaktighet till f5ljd av oegentligheter Ar hégre dn for en viisentlig
felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller isidosittande av intern kontroll.
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*  skaffar vi oss en férstdelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for vér revision for att
utforma granskningsétgiirder som ér limpliga med hansyn till omstéindigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

*  utvarderar vi laimpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

*  drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksi en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osiikerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller férhillanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formdga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fista uppmairksamheten pd upplysningarna i
drsredovisningen om den visentliga oséikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ir otillrickliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Véra slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhimtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte

langre kan fortsitta verksamheten.

 utvdrderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och hiandelserna pA ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Vi méste ocks informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover vér revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Gérdan for &r 2019 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat #r tillréickliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen #r forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiiller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angel4genheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation
ar utformad s att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter i dvrigt
kontrolleras pA ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vért uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i nigot visentligt
avseende:
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o foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot féreningen, eller

*  pdndgot annat siitt handlat i strid med bostadsriittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Viirt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed vArt
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ér forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig siikerhet &r en hig grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa var professionella bedémning med utgdngspunkt i risk
och viisentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sidana &tgérder, omréden och forhallanden som ér
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och évertridelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Vi gr igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgirder och andra forhallanden som
ar relevanta for virt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ir forenligt med
bostadsrittslagen.

Sundsvall den 27 maj 2020
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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