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BOSTADSRATTSFORENINGENS
ARSREDOVISNING — SA HAR TOLKAR DU DEN

En bostadsrattsforening &r enligt bokféringslagen skyldig att for varje ar upprétta en drsredovisning.
Den bestar av férvaltningsberattelse, resultatrakning och balansrékning.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Ger en beskrivning av foreningens verksamhet. T.ex.
beskrivning av fastigheten, utfért och planerat un-
derhall och vilka som #r invalda i styrelsen.

RESULTATRAKNINGEN

Redovisar foreningens intdkter och kostnader un-
der verksamhetsiret. For en bostadsrittsférening
ir inte mélet att gora stora Overskott utan anpassa
intikterna mot de kostnader foreningen har. Resul-
tatet kan variera ir frin &r beroende pé oférutsedda,
akuta kostnader som inte budgeterats och ddrmed
inte téckts av intdkterna.

Arsavgifterna bér ligga pa en sddan nivé dver en
flerirsperiod att de tillsammans med de eventuella
hyresintdkterna ticker driftskostnader samt avsitt-
ning till ett framtida planerat underhéll (avséttning
till fastighetens underhallsfond).

Intiikterna ien bostadsrittsforening bestar av med-
lemmarnas rsavgifter och eventuella hyresintikter
for hyresbostider, lokaler, garage och parkeringar.

Kostnaderna i en bostadsrittsforening utgors till
storsta delen av driftskostnader som el, uppvirmning,
vatten, fastighetsskotsel, snorgjning m.m. Till drifts-
kostnaderna riknas ocksd underhall och reparationer.
Avskrivningar — Nar foreningen utfor storre atgir-
der som exempelvis en avsevird forbittring eller ny-
installation i fastigheten, fir detta fordelas pa flera
ar utifrin Atgirdens beddmda nyttjandeperiod och
belastar d& resultatet med en kostnad som kallas av-
skrivning. Avskrivningen ska motsvara arets slitage
pa fastigheten och inventarier. I tilliggsupplysningen
(noten) till byggnader och inventarier framgéir den
ackumulerade avskrivningen, d v s den totala avskriv-
ningen foreningen gjort under arens lopp.

Riinteintikter och rintekostnader visar vad for-
eningen haft for rinteintikter pa likvida medel och
rantekostnader pé sina 1an. I tilliggsupplysningarna
(noterna) redovisas vilka bindningstider och ridntor
foreningens lan har.

BALANSRAKNINGEN

Beskriver en dgonblicksbild av foreningens tillgdngar
och skulder pa bokslutsdagen.

Tillgingarna i en forening delas upp pé anliggnings-
tillgAngar och omsittningstillgdngar.
Anliggningstillgangar — tillgAngarna dr bundna och
ddrmed svérare att realisera. Den enskilt storsta till-
gAngen dr foreningens fastighet. Det bokforda virdet
som #r angivet, ir anskaffningskostnaden for fastig-
heten och ska inte forvixlas med marknadsvirdet.

Omsiittningstillgdngar — t.ex. kassa och bank, dir
tillgAngen kan omvandlas till kontanter inom ett dr.

Eget kapital bestir, i en bostadsréttsforening, frimst
av de vid bildandet inbetalda insatserna och senare
eventuellt inbetalda upplételseavgifter. Det egna kapi-
talet dr fordelat pd bundet och fritt eget kapital.

Bundet eget kapital — ar t.ex. insatser som kallas bun-
det for att det ar svirt att realisera. Hir redovisas
aven fastighetens underhéllsfond.

Fritt eget kapital — utgors av tidigare irs under- och
overskott.

Skulder som foreningen har delas upp i langfristiga
och kortfristiga skulder.

Léngfristiga skulder — ska betalas forst efter ett eller
flera 4r enligt faststdlld amorteringsplan. Exempel
pa langfristiga skulder ir foreningens fastighetslan.

Kortfristiga skulder — ska betalas inom ett ar och
kan t.ex. vara forskottsinbetalda hyror och avgifter
och obetalda leverantorsfakturor som ska betalas
inom ett ar.

TILLAGGSUPPLYSNINGAR (NOTER)

Skall finnas i en arsredovisning. Dessa 4r till for att
skapa en Okad forstielse for de olika posterna som
redovisas under resultat- och balansridkningen, och
dirmed ge en bittre bild over foreningens ekono-
miska stéllning,.
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Arsredovisning for réikenskapsaret 2020

Styrelsen avger foliande arsredovisning.

Innehall

- férvaliningsberditelse
- resultatrdkning

- balansrakning

- kassafiddesanalys

- noter

Om infe annat séirskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
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Forvaltningsberahelse

VERKSAMHETEN

Styrelsen for Bostadsratistdreningen Géardan far harmed avge arsredovisning for rékenskapsdret
2020-01-01 - 2020-12-31.

Allmént om verksamheten

Foreningen har till dndamdl att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus uppléita bostadst@igenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan
tidsbhegréinsning. Upplé&telse far Gven omfatta mark som ligger i ansiuining till i{Greningens hus, om
marken skall anvandas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsréit dr den réit i
féreningen som en medlem har pd grund ay upplatelsen, Medlem som innehar bostadsraif kallas
bostadsrétishavare.,

Féreningens byggnad och ldgenhetstérdelning

Foreningens fastighsat, Skurholmen 8:30, 8:42, 8:63, 8:64, 8:45, 8:66 bebyggdes 1269, Foreningen
registrerades 1969-01-20 och den ekonomiska planen registrerades 1971. Fastigheten &r beldgen
pd Burstrdomsvégen 12 - 122 i Luledi. P& fastigheten finns 20 bostadshus innehdllande 372 lagenheter
som uppldts med bostadsratt varav en lagenhet nyttjas som féreningens expedition. Darutdver
finns det 4 lokaler med hyresratt, Pa fastigheten finns Gven 222 garage och 102 parkeringsplatser.

Légenhetsfdrdelning:

72st  1rum och kdk,
114 st 2rum och kdk,
162 st 3rum och kok,
245t 4rum och kdk

Total bostadsyta:; 25 712 kvm enlig‘r taxeringsbhesked
Total lokalyta: 4 698 kvm inkl. garage

Foreningens fastigheter har under éret varit fullvérdeférséikrade | Lansidrs@kringar Norrbotten.

Forvaltning

Den ekonomiska férvaitningen har under rékenskapséret skétis av Férvaltnings AB Castor i
Sundsvall. Lekalv@rden har utférts av Lilia & Co. Fastighetsskdiseln har utforts av anstdilld
fastighetsskdtare och vicevirdsarbetet har utférts av en anstélld vicevard.
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Fastighetens tekniska status
Bostadsratisfdreningen har en underhdlisplan som visar fastighetens planerade underhdllsbehov
de kommande dren. Underhdllsplanen baseras pd fastighetens skick och aterstdends livsiangd.

Utférda underhdllsatgérder Ar

Nytt motorvérmarsystem : 2020
Uthyte av inkemmande service 2019
Ombyggnad Svriga yttertak samt installation av nytt flékisystem 2017-2018
lordningst&llt uteplats pa gamila tennisplanen 2017
Utbyte utvandig belysning samt tfrapphusbelysning 2017

Nya entrétak med héngrénnor och stuprér samt utbyte av enirépartier,

belysning och kodlds 2016

OVK samt rengdring av ven’nlohon 2015
Malning trapphus 2014-2015
Méining av samtliga garage 2014
Fonsterbyte i samlingslokal 2014
Installation av postboxar 2014

Fasaderna pd Burstramsy, 58-62, 82-86, 1046-110 har fillaggsisclerats och byttsut - 2010
Ombyggnad yttertak samt installation av nytt fikisystem pd Burstromsy, 82-86 2010

Omdrénering och isolering av grunden pd Burstromsv. 64-68, 82-86 2008-2009
Satt upp hangrénnor pd garagen 2008

Nya sophus 2007
Stambyte och badrumsrenovering samt konvertering tilt fiérrvarme 2006
Ombyggnad varmvatten 2004
Byggt nya garageléingor 2001
Renovering fasader 2000

Byte [&ssystem 1997

Byte fGnster _ 1996
Beskattning

Féreningen 4r eft privatbostadsféretag enligt inkomsskaitelagen (1999:1229), d v s tdreningen dr en
akta bostadsrétisforening. Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 429 kr per bostadsidgenhet, dock bilir
avgiften hégst 0.3 procent av taxeringsvardet §6r bostadshus. Lokaler beskattas med 1 procen’r av
lokalernas taxeringsvérde.

Véasentliga héindelser under rdkenskapsaret

Under &ret har 18pande underhdlt for ca 514 000 kr och periodiskt underhdli for ca 3 975 000 kr
utforts. | det periodiska underhdllet ingdr installation av nytt motorvérmarsystem, atgard av
dagvattenlacka, dréneringsarbeten, byte tvéttmaskin mm.

For att minska féreningens idnekostnader har tvd 1&n 16st i sin helhet vid ordinarie 1dneomsatining.
De bada lanen lostes med totalt 2 439 992 kr.

COVID-19 utbroitet i barjan av 2020 har pd kort fid givit stora effekter pd ekonomin i allménhet. Vi
har beaktat hur effekterna péaverkar/kan komma att péiverka féreningens framtida utveckling
och/eller risker som kan paverka den finansiella rapporteringen framdat. Vi beddmer att pbverkan
pd féreningen &r begransad.



Brf Gdrdan 4(15)
Org nr 797000-2106 :

MEDLEMSINFORMATION

Vid rdkenskapsdrets utgdng var samtliga bostadsratter i féreningen upplatna. Under &ret har 35
lagenhetsdverldtelser skett, Antalet medlemmar vid rékenskapsdrets bérjon var 472 och vid
rékenskapsarets slut 468.

Styrelse, revisorer och valberedning
Styrelsen har sedan den ordinarie foreningsstmman 2020-10-20 haft foljande sammansétining:

Ordinarie Gdsta Fredriksson ledamot, ordférande
Peter Hedlund : ledamot, vice ordférande {avgdtt)
Ketty Skogqvist ledamot, sekreterare
Pia Elofsson ledamot, vice sekreterare (fiyttat)
Jan-Olof Bjérnfot ledamot

Suppleant 1:e Mats Fredriksson

2:e Fredrik Nystrom

Styrelsen har under rékenskapsdret haft 16 protokollférda sammantraden.

Revisorer Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Valberedning Anna Johansson
Coris Lundin

Ingela Qlofsson

Stadgar
De senaste stadgarna registrerades hos Bolagsverket 2019-07-16.

FLERARSOVERSIKT
Foreningens ekonomiska utveckling i sammandrag.

2020 2019 2018 2017 2016

Nettoomsdtining ke 20740 20224 20105 19379 12217
Resultat efter finansiella poster tkr 1616 4858 8722 437 894
Kassalikviditet % . 227 229 172 129 117
Solidifet A 8 7 3 10 11
Arsavgift bostéder, genomsnitt per kvm boyta kr 741 741 734 716 709
Varmekostnad per kvm totalyta kr 74 81 &9 75 76
Elkostnad per kvm totalyta kr 59 61 64 66 67
Vattenkostnad per kvm totalyta kr 49 3 25 25 28
Fastighetsldn per kvm totalyta kr 3611 3776 3925 3288 3112
Genomsnitilig skuldrénta % 1,49 1,55 1,62 1.84 2,63

Nyckeltalsdefinitioner framgdr av not 1
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FORANDRING | EGET KAPITAL

Belopp vid arets ingang

Avséittning fill fond fér ytire undérndll
lansprékiagande av fond fér yitre
underhdll

Omidring av féregéende &rs resultat
Arets resultat :

Belopp vid arels utgang

RESULTATDISPOSITION

Insatser
704 469

704 469

Till féreningsstémmans forfogande stér fdfjande medel.

@alonsero’r resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslér att medlen disponeras enligt foljande:

Reservering fond for yttre underhdll, stadgeenlig reservering

Till fastighetens underhdlisfond avséttes utdver stadgeenlig

reservering

lansprékstagande av fond for yitre underndll

Balanseras i ny rakning

5(15)
Fond f&r yitre Balanserat Arets .
underhdall resultat resuliat Summa
1 980 654 563451 4857819 81306393
3 500000 -3 500000
4857819 -485781%2
14616153 1616153
5480 654 1921270 1616153 9722546
1921 269
1616153
kronor 3 537 422
930 000
2 570000
-1 885 000
1922 422
kronor 3537422

Féreningens ekonomiska stélining i dvrigt framgdr av féljande
resultat- och balansrékning samt tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning Not
Rorelseintdkter

Nettooms&itning ' 2
Summa réresleintdkter

Rérelsekostnader

Driftskostnader 3
Ovriga externda kostnader
Personalkostnader 4

Avskrivningar ay materiella anlaggninstilgdngar
Summa rérelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster _

Ranteintakter och liknande resuliatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets vinst

2020

20139 881
20139 881

-12 512 861
-564 982

~1 109 568
-2 781 648
-16 969 059

3170822

32286
-1 5846955
-1 554 649
1616153

1616153

6(15)

2019

20 223 885
20 223 885

-9 253 188
-568 391

-1 043 511
-2781 648
-13 646 738

6 577147

28089
-1 747 417
-1719 328
4 857 819

4 857 819
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Balansrdakning
Tillgangar

Anléggningstillgangar

Materiella anidggningstiigdngar
Byggnader och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anléggningstillgangar

Finansielia anldggningstiligdngar
Bostadsratter

Ovriga tangfristiga fordringar

Summa finansiella anléiggningstillgangar

summa anl&ggningstillgéngar
Omsétningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Forutbetdlda kostnader och upplupna inftkter

Summa kertfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsdtiningstillgangar

Summa tillgangor

Not

2020-12-31

103 042 638
23 000
- 103065 638

11 000
286 700
297 700

103 343 338

28 290
514123
542 413

16 835 225
16 835225

17 377 638

120 740 976

7(15)

2019-12-31

105 801 286
46 000
105 847 286

11 000
292700
303 700

106 150 986

7198
485 938
493 134

17 118 994
17118 994

17 612 130

123763 116
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Balansrékning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapitfal
Medlemsinsatser

Fond f&r yttre underhdll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resulfat

Arets resutat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder fill kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Korifristig del av skuld tili kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Summa korifristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

10

10

11

2020-12-31

704 469
5480 654
6185123

1921270
1616153
3537423
9722544

103351935
103 351 935

2274952
920190
50094
2112410
2238849
7656495

120 740 9746

8(15)

2019-12-31

704 449
1980 654
2685123

563 451
4857 819
5421 270
8106 393

107 972 927
107 972 927

2 420 952
742270
38 145
1999190
2413239
7 683796

123763 116
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Kassaflodesanalys

Lopande verksamhet
Arefs resultat

Justering for poster som inte ingar i kassaflédet
Avskiivningar

Kassafidde fran den I8pande verksamheten fére férandring
av rérelsekapital :

Fordndring i rérelsekapital ‘
Fordindring av kortfristiga fordringar
Foraindring av kortfristiga skulder

Kassaftéde fran denlépande verksamheten efter férandringar
av rorelsekapitalet

Investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring av [&ngfristiga skulder

Kassaftéde frén finansieringsverksamheten
Arets kassafiode
Likvida medel vid drets bdrjan

Likvida medel vid arets slut

2020
1616153
2781 648
4 397 801

-43 277
-17 301

4337 223

-4 620992
-4 620 992

-283 7469

17118 994

16 835 225

9(15)

2019
4 857 819
278} 648
7 639 4467

16 671
-1 445 046

6211072

-4 308 777

-4 308 777

1902 295

15216 499

17 118 994
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

;\rsredovisningen &r upprattad i enlighet med darsredovisningslagen och uppstélid i enlighet med
BFNAR 2016:10, &rsredovisning i mindre féretag.

Materiella onlc‘jqqninqs’rillqanqor

Materiella anléggningstilgdngar redovisas il onskc&ffnmgsvurde minskat med avskrivringar. Utgifter
fér forbathingar av tilgdngars prestanda, utéver ursprunglig nivé, dkar tillgdngarnas redovisade
varde. Utgitter for reparation och underhéll redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier
skrivs av systematiskt dver tilg&ngens beddmda nytfjandeperiod enligt en linjér avskrivningsplan
varvid foljande avskrivningstider har tillampats:

Ursprunglig byganad 100 ér
Tillkomrnande utgifter 30-70 &r
Markanl&ggning 20 ar
Maskiner och inventarier 5ar

Markvérdet arinte forerd! for avskrivning.

Fordringar
Fordringar upptas fill det belopp som efter individuell prévning beréknas bli betalt.

Inkomstskatter

Redovisade inkomsiskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhdlias avseende aktuellt ar samt
justeringar avseende fidigare érs aktuslla skatt, Hdgsta Férvaltiningsdomstolen har i en dom 2010
fastslagit att rinteintdkter hfjnfé')rﬂgc: till fastigheter inte ska beskattas nér det galler akta
bostadsréttstGreningar.

Féreningen har ett taxerat Undersko’f’r som vid drets slut uppgdr till 11 885 899 kr.

Féreningens fond for yttre underhdil

Reservering till freningens fond for ytire underhdll ingdrr i styreisens férslag il resultatdisposition.
Reservering gors i enlighet med féreningens stadgar eller underhdlisplan. Efter ati beslut tagits p&
fGreningsstéimma sker dverforing fran balanserat resultat il fond fér ytire underhdill.

Nyckeltalsdefinitioner

Kassalikviditet visar {éreningens korisiktiga betalningsférmaga, berdknas som forhallandet mellan
omséattningstillgdngar och kortfristiga skulder.

Soliditet visar hur stor andel av féreningens tillgangar som finansierats med eget kapital, beréiknas
som férhdllandet mellan eget kapital och tillgéngar.

Fastighetfens beldning per kvadrat berdknas som fastighetstén inklusive kortfristig del vid arets
utgdng i forhdllande till fastighetens totala antal kvadratmeter {29252 kvm).

Genomshittiig skuldréinta definieras som bokford raintekostnad exklusive réntebidrag i férhéllande
fill genomisnitiliga fastighetslén.
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Not 2 Netoomsditning

Arsavgifter

Hyrasintdakter

Hyror garage

Hyror parkeringar

Overlételse- och pantsattningsavgifter
Ovriga intakter

Avsatining tili fond for inre underhdill

Summa

Not 3 Driftskostnader

Lopande underhdll

Periodiskt underhdll _
Fastighetsskdtsel/stadning enftreprenad
Uppvamningskostnad

Vatien- och avioppsavgifter
Elavgifter

Renhdlining

Snérajning
Farbrukningsinventarier/materiel
Fastighetsférsékringar

TV, bredband, telefoni
Fastighetsskatt, fastighetsavgift

Summa

Not 4 Personatkostnader

Arvoden 1ill styrelsen

Loner och ers@hningar titl dvriga anstdllda
Morms fastighetsskbtsel

Sociala avgifter enligt lag och avtal

Summa
Foreningen har under dret haft en man och en kvinna

anstdlld. Styrelsen arvaderas enligt arvoden faststdllda av
foreningsstamman.

2020

19 059 600
59 833
910922
216010
47 559
14925
~168 968

20137 881

2020

514 355
3975424
423 623
2154204
1430 382
1734396
661 385
471761
45573
339 903
161 238
400 618

12 512 862

2020

163 196
614 400
109 523
222 449

1109 568

11(15)

2012

19 063 670
75003
922 925
225020
37959

68 276
-168 968

20 223 885

~0

2012

462 034
1291 434
411170
2372266
208 013
1789 490
647 052
257 283
460 148
330 270
142 753
581 274

9253189

2019

112 650
575 884
108 277
246 700

1043 511
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‘Not & Byggnader och mark

Ing&ende anskaffningsvérde byggnad
Ingd&iende anskaffhingsvérde markanléggning

Utgdende anskaffningsvarde

ngéende ackumulerade avskiivningar
Arets avskrivning

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Mark

Summa bokfért varde

Taxeringsvarde byggnader
Taxeringsvérde mark

Fastighetens taxeringsvérde &ruppdelat enligt féljande:
Bostader
Lokaler

Not & Stallda sdkerheter
Fastighetsinteckningar

Pantbrev som i&rvaras | dgararkivet hos Lantméteriverket

2020-12-31

138 722 388
6819 788

145 542176

-40 926 890
-2 758 648

-43 485 538

1186 Q00
103 042 638
203 522 000
106 374 000
309 903 000

303 600 000
6903 000

2020-12-31
127 548 000
127 548 000

251 200

12{15)

2019-12-31

138 722 388
6819788

145 542176

-38 148 242
-2 758 648

-40 926 890

1 186000
105 801 284
203 529 000
106 374 000
309 203 000

303 000 000
6 903 000

2019-12-3]
127 548 000
127 548 000

951 200
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Not 7 Maskiner och inventarier

Ing&ende anskaffningsvérde
Utgdende anskaffingsvirde

ngéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivning,

Utg&ende ackumulerade avskrivningar

Summa bokfért varde

Not 8 Ovriga langfristiga fordringar

Fordran p&d medlemmar fér bredbandsinstallation
Arets bredbandsansiutningar
~Avgdr; reserverade osdkra anslutningsavgifter

Summa bokfért varde

Not ¢ Kassa och bank

Kassa
Nordea
SBAB

Summa

2020-12-31

553 325

5563 325

-607 325
-23000

-530 325

23000

2020

364 250
-6 000
=71 550

286 700

2020-12-31

48 767
5992148
10794 310

16 835 225

13(15)

2019-12-3]

553 325

553 325

-484 325
-23 000

507 325

44 000

2619

382 250
-18 000
-71 550

292 700

2019-12-31
12 452
6344518
10762024

17 118 994
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Not 10 Skulder till kreditinstitut

. SEB

SEB

SEB

SEB
Stadshypotek
SEB

SEB

SEB
Nordea
SEB

SEB

SEB

SEB

Summa fastighetsldn

Avgdr berdknade amorteringar ndsta
réikenskapsdr, redovisas som kortfristig

skuld
Summa langfristig del

Amortering
Rinta kommande &r Skuld Omsaties
3-man 200 000 9 400 000
1,86% 1920 000 16 340 000 2022-01.-28
1,45% 220 000 10 450 000 2022-07-28
1,44% 85000 2 629 050 2023-06-28
1,46% 120 000 3315282 2023-07-30
1.16% 180 000 15 255 000 2023-09-28
1.44% 200 000 9 450 000 2024-05-28
1,27% 180 000 15 390 000 2024-06-28
1.27% 112952 3057718 2024-11-20
1,67% 580 000 11 800 000 2025-03-28
1.32% 68 000 2787 952 2026-02-28
1,09% 35000 2 940000 2026-08-28
1,14% 104 000 2 811 885 2026—08—2&
2274952 105 626 887
-2 274 957

14(15)

Om 5 &r berdknas nuvarande skulder uppgd till 94,252 127 kr.

103 351 935



Brf Gérdan
Org nr 797000-2104

Not 11 &vriga skulder

Fond {&rinre underhdll
Utgdende moms
Personalskatt

Sociala avgifter

Summa

Auktoriserqd revisor

2020-12-31
1922328
109 523
42118
38441

2112410

7Jan~0!of Bjérnfot

15(15)

2019-12-31

1838063
108 277
27 721
25129

1999 190
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Revisionsberittelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Gardan, org.nr 797000-2106
Rapport om arsredovisningen -
Uttalanden

Vi har.utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsréattsforeningen Gérdan for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avssenden rattvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31 december
2020 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt arsredovisningslagen.
Ffjrvaltnlngsberéittelsen ar forenltg med arsredowsmngens dvriga delar.

Vi tlllstyrker darfor att férenlngsstémman faststaller resultatrakmngen och balansrakningen for
“féreningen.

Grund foér uttalanden

- Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrlvs narmare i avenittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande ftill foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkeseuska
-ansvar enhgt dessa krav.

Vi anser.att de revisionsbevis vi har 1nhamtat ar tillrackliga och andamalsenllga som grund fér vara
uttalanden. ,

Styrelsens ansvar

" Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredowsmngen uppréattas och aft den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den inferna kontroll som den beddmer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentilga feiakt|gheter vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

"~ Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av fﬁreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar eé ar tillampligt, om férhallanden som kan péverka
farmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift til!émp’a’s dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Rewsorns ansvar

Véra mél 4r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare 8|g dessa beror pa oegentligheter efler misstag, och att
lamna en revisionsberattelse som innehdller vara uttalanden. Rimlig sakerhet @r en hog grad av
sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund |
arsredowsnmgen

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Dessutom:

» identifierar och beddmer vi riskerna for v&sentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller migstag, utfermar och utfdr granskningsatgérder bland annat utifrdn



. dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tilirackliga och &ndamalsenliga for att utgera en
grund fér vara uttalanden. Risken for att inte uppticka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pé misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig

- information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffarvi oss en fﬁrstéels’é av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsétgarder som ar tampliga med hé&nsyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen. - '

¢ Utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rirh]igheten | styrelsens
uppskattningar'i redovisningen och tillhérande upplyshingar. '

s drar vien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid

~ Uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi
[ revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovishingen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om s&dana upplyshingar &r otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram fill daturnet
for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller fdrhallanden gbra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten. ' '

e utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i érsredovishingen,
.- daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hé&ndelserna pa ett s&tt som ger en rattvisande bild. '

Vi méaste informera styrelseén om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulia iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister | den interna kontrollen som vi identifierat.

: Rappdrt om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning fér _
Bostadsrattsforeningen Gardan for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller férlust. :

Vi tillstyrker att fc“:_reningésté_mmah disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rékenskapsaret,

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar cberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed |
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden. ' ' '

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget' till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust. Vid férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r

forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsalideringsbehov, likviditet och stallning i &vrigt.
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Styrelsen ansvarar for forenlngens organisation och férvaltningen av féreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat aft fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad s4 att bokformgen medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revlsorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inh&mta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort 3tg skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av iagen om
ekonomiska féreningar, érsredowsnlngslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget ar férenligt
med bostadsratts!agen

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garantl for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattnlngsskyldlghet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av fareningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen

Som en del av en revisicn enhgt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av
rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var professmnella
bedmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa
-sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksarmheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, v:dtagna atgarder och andra férhallanden som & relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens fdrslag till dlsp05|t|oner betraffande
foremngens vinst eller fériust har vi granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Anmarkning

- Arsstamman avseende rakenskapsaret 2019 har i strid med 6 kap. 9 § lagen om ekohomiska
féreningar inte hallits inom sex ménader fran rakenskapsarets utgang. Skalet till detta &r enligt
styrelsen att man velat halla stamman med an passnlng till de restriktioner som mforts i syfte att
minska spridningen av corénaviruset. .

Sundsvall den 21 juni 2021

Fatih Ozcetik
Auktoriserad revisor
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Forvaltnings AB Castor

CAST®PR

OMTANKE OCH TRYGGHET

Forvaltnings AB Castor forvaltar, tillsammans med
foreningens styrelse, den bostadsréttsforening som
Du dr medlem i. 60 frs erfarenhet av férvaltning
har gjort Castor till en av landets storsta fristdende
forvaltare av bostadsrattsforeningar.

Vi erbjuder teknisk forvaltning, ekonomisk forvalt-
ning, fastighetsskotsel samt lokalvird Gver hela
landet.

Erfarna och kompetenta ekonomiska och tekniska
forvaltare medfor att vi ocksd verkar som konsulter
och projektledare i en mingd olika fastighetsfragor.
Detta kan gélla om- och tillbyggnadsarbeten, energi-
besparande Atgirder eller tekniska och ekonomiska
utredningar.

Castor medverkar till auktoriserad revision och kan
didrmed garantera kontinuerlig uppf&ljning av féren-
ingens rakenskaper. Vi kan ocksé vara bostadsritts-
foreningen behjilplig med virdering av fastigheter
och bostadsritter. Genom central upphandling kan
vi erbjuda bra villkor péd fastighetsforsdkring, el,
dtervinning mm.

P4 Castor arbetar vi dagligen med den évergripande
milsiittningen att erbjuda ett tryggt och gott boende
till konkurrenskraftigt pris. Var forhoppning ar att
du ser fordelarna i samspelet mellan dig, din bo-
stadsrittsforening och Castor.

Box 795 851 22 Sundsvall Tel 060 - 12 80 00

www.castor.se

Fax 060 - 614187



