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BOSTADSRATTSFORENINGENS
ARSREDOVISNING — SA HAR TOLKAR DU DEN

En bostadsrattsforening &r enligt bokforingslagen skyldig att for varje ar uppratta en arsredovisning.
Den bestar av forvaltningsberattelse, resultatrikning och balansrikning.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Ger en beskrivning av foreningens verksamhet. T.ex.
beskrivning av fastigheten, utfort och planerat un-
derhall och vilka som &r invalda i styrelsen.

RESULTATRAKNINGEN

Redovisar foreningens intdkter och kostnader un-
der verksamhetsaret. For en bostadsrittsforening
dr inte malet att gbra stora dverskott utan anpassa
intdkterna mot de kostnader féreningen har. Resul-
tatet kan variera ar fran ar beroende pé ofrutsedda,
akuta kostnader som inte budgeterats och ddrmed
inte tdckts av intdkterna.

Arsavgifterna bor ligga pa en sddan niva 6ver en
flerdrsperiod att de tillsammans med de eventuella
hyresintdkterna ticker driftskostnader samt avsatt-
ning till ett framtida planerat underhall (avsittning
till fastighetens underhéllsfond).

Intiikterna ien bostadsrittsforening bestar av med-
lemmarnas arsavgifter och eventuella hyresintdkter
for hyresbostider, lokaler, garage och parkeringar.

Kostnaderna i en bostadsrattsférening utgors till
storsta delen av driftskostnader som el, uppvirmning,
vatten, fastighetsskotsel, snérdjning m.m. Till drifts-
kostnaderna riknas ocksa underhall och reparationer.

Avskrivningar — Nir foreningen utfor stérre atgar-
der som exempelvis en avsevard forbittring eller ny-
installation i fastigheten, far detta fordelas pa flera
ar utifrdn atgirdens bedémda nyttjandeperiod och
belastar di resultatet med en kostnad som kallas av-
skrivning, Avskrivningen ska motsvara arets slitage
pa fastigheten och inventarier. I tilliggsupplysningen
(noten) till byggnader och inventarier framgar den
ackumulerade avskrivningen, d v s den totala avskriv-
ningen féreningen gjort under irens lopp.

Rinteintikter och rintekostnader visar vad for-
eningen haft for ranteintdkter pa likvida medel och
rantekostnader pa sina lan. I tillaggsupplysningarna
(noterna) redovisas vilka bindningstider och rédntor
foreningens 1an har.

BALANSRAKNINGEN

Beskriver en 6gonblicksbild av foreningens tillgdngar
och skulder pé bokslutsdagen.

Tillgdngarna i en férening delas upp pa anldggnings-
tillgdngar och omsattningstillgingar.
Anliggningstillgdngar — tillgdngarna dr bundna och
darmed svarare att realisera. Den enskilt storsta till-
gangen ar foreningens fastighet. Det bokforda virdet
som dr angivet, ir anskaffningskostnaden for fastig-
heten och ska inte férvixlas med marknadsvirdet.

Omsiittningstillgdngar — t.ex. kassa och bank, dér
tillgdngen kan omvandlas till kontanter inom ett r.

Eget kapital bestar, i en bostadsréttsforening, framst
av de vid bildandet inbetalda insatserna och senare
eventuellt inbetalda upplételseavgifter. Det egna kapi-
talet dr fordelat pa bundet och fritt eget kapital.

Bundet eget kapital — ar t.ex. insatser som kallas bun-
det for att det &r svart att realisera. Har redovisas
dven fastighetens underhéllsfond.

Fritt eget kapital — utgdrs av tidigare ars under- och
overskott.

Skulder som foreningen har delas upp i lingfristiga
och kortfristiga skulder.

Léangfristiga skulder — ska betalas forst efter ett eller
flera &r enligt faststilld amorteringsplan. Exempel
pa langfristiga skulder dr foreningens fastighetslan.

Kortfristiga skulder — ska betalas inom ett ar och
kan t.ex. vara forskottsinbetalda hyror och avgifter
och obetalda leveranttrsfakturor som ska betalas
inom ett ar.

TILLAGGSUPPLYSNINGAR (NOTER)

Skall finnas i en arsredovisning. Dessa ir till for att
skapa en ¢kad forstielse for de olika posterna som
redovisas under resultat- och balansrikningen, och
didrmed ge en battre bild Gver foreningens ekono-
miska stillning.



Brf Gardan
Org nr 797000-2106

Arsredovisning for réikenskapsaret 2020

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall

- forvaltningsberattelse
- resultatrékning

- balansrdkning

- kassaflddesanalys

- noter

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
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Forvaltningsberdttelse

VERKSAMHETEN

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Gardan fér hérmed avge drsredovisning for rakenskapsérret
2020-01-01 - 2020-12-31.

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till Gndamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus uppldta bostadsiigenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan
tidsbegransning. Upplatelse fér &ven omfatta mark som ligger i anslutning fill féreningens hus, om
marken skall anvéndas som komplement fill bostadsléigenhet eller lokal. Bostadsratt ér den r&ft i
foreningen som en medlem har pd grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsratishavare.

Foreningens byggnad och léigenhetsférdelning

Féreningens fastighet, Skurholmen 8:30, 8:62, 8:63, 8:64, 8:65, 8:66 bebyggdes 1969. Foreningen
registrerades 1969-01-20 och den ekonomiska planen registrerades 1971. Fastigheten ar beléigen
pd& Burstromsvagen 12 - 122 Luled. P& fastigheten finns 20 bostadshus innehdllande 372 ladgenheter
som upplats med bostadsréitt varav en lagenhet nyttjas som féreningens expedition. D&rutdver
finns det 4 lokaler med hyresratt. P& fastigheten finns Gven 222 garage och 102 parkeringsplatser.

Lagenhetsférdelning:

72st 1 rum och kok,
114 st 2rum och kék,
162 st 3rum och kok,
24 st 4rum och kdk

Total bostadsyta: 25 712 kvm enligt taxeringsbesked
Total lokalyta: 4 698 kvm inkl. garage

Foreningens fastigheter har under éret varit fullvardeférsdkrade i Lansfdrsakringar Norrbotten.

Forvalining

Den ekonomiska fdrvaltningen har under rékenskapsdret skdtts av Forvaltnings AB Castor
Sundsvall. Lokalvérden har utforts av Lilja & Co. Fastighetsskdtseln har utférts av anstalld
fastighetsskdtare och vicevardsarbetet har utférts av en anstalld vicevard.
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Fastighetens tekniska status
Bostadsrattsféreningen har en underhdlisplan som visar fastighetens planerade underhdlisbehov
de kommande &ren. Underhdlisplanen baseras pé fastighetens skick och aterstdende livsiangd.

Utidrda underhallsatgérder Ar

Nytt motorvérmarsysiem 2020
Utbyte av inkommande service 2019
Ombyggnad &vriga yttertak samt installation av nytt fldktsystem 2017-2018
lordningstdilit uteplats p& gamla tennisplanen 2017
Utbyte utvandig belysning samt trapphusbelysning 2017

Nya entrétak med héngrénnor och stuprér samt utbyte av entrépartier,

belysning och kodlds 2016

OVK samt rengdring av ventilation 2015
Mélning trapphus 2014-2015
Mélning av samtliga garage 2014
Fé&nsterbyte i samlingsiokal 2014
Installation av postboxar 2014

Fasaderna pd Burstromsy. 58-62, 82-86, 106-110 har till&iggsisolerats och byftsut 2010
Ombyggnad yttertak samt installation av nytt flgktsystem pé Burstromsv. 82-86 2010

Omdrdnering och isolering av grunden pd Bursfromsy. 64-68, 82-86 2008-2009
Satt upp hangrénnor p& garagen 2008

Nya sophus 2007
Stambyte och badrumsrenovering samt konvertering till figmvérme 2006
Ombyggnad varmvatten 2004
Byggt nya garageléngor 2001
Renovering fasader 2000

Byte 14ssystem 1997

Byte fonster 1996
Beskattning

Foreningen ar eft privatbostadsféretag enligt inkomsskattelagen (1999:1229), d v s féreningen &ar en
Gkta bostadsrattsforening. Fastighetsavgiften fOr hyreshus &r 1 429 kr per bostadsldgenhet, dock blir
avgiften hdgst 0,3 procent av taxeringsvardet f6r bostadshus. Lokaler beskattas med 1 procent av
lokalernas taxeringsvarde.

Vasentliga héndelser under rdkenskapsaret

Under &ret har l1dpande underhdll f6r ca 514 000 kr och periodiskt underhdil for ca 3 975 000 kr
uttorts. | det periodiska underhdilet ingdr installation av nytt motorvarmarsystem, &tgard av
dagvattenlacka, dréneringsarbeten, byte tvahmaskin mm.

For att minska féreningens Idnekostnader har tvé 1din 16st i sin helhet vid ordinarie lGneomsdatining.
De bada l&nen 16stes med totalt 2 439 992 kr.

__ CQVID-19 utbrottet i bérjan av 2020 har pé kort tid givit stora effekter pd ekonomin i allmdnhet. Vi
har beaktat hur effekterna péiverkar/kan komma att péverka féreningens framtida utveckling
och/eller risker som kan péverka den finansiella rapporteringen framat. Vi beddmer att pdverkan
pd& foreningen ar begrdnsad.
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MEDLEMSINFORMATION

Vid rakenskapsarets utgdng var samtliga bostadsratter i fdreningen upplétna. Under dret har 35
ladgenhetsoverlatelser skett. Antalet mediemmar vid rakenskapsérets borjan var 472 och vid
rakenskapsdrefs slut 468.

Styrelse, revisorer och valberedning
Styrelsen har sedan den ordinarie féreningsstdmman 2020-10-20 haft féljande sammans&itning:

Ordinarie Gosta Fredriksson ledamot, ordférande
Peter Hedlund ledamot, vice ordférande (avgéiti)
Ketty Skogqvist ledamot, sekreterare
Pia Elofsson ledamot, vice sekreterare (flytiat)
Jan-Olof Bjornfot ledamot

Suppleant 1:e Mais Fredriksson

2:e Fredrik Nystrom

Styrelsen har under rakenskapséret haft 16 protokolliférda sammaniréiden.

Revisorer Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Valberedning Anna Johansson
Doris Lundin

Ingela Olofsson

Stadgar
De senaste stadgarna registrerades hos Bolagsverket 2019-07-16.

FLERARSOVERSIKT
Féreningens ekonomiska utveckling i sammandrag.

2020 2019 2018 2017 2016

Nettoomsdtining tke 20140 20224 20105 19379 19217
Resutltat efter finansiella poster tkr 1616 4858 -8722 437 896
Kassalikviditet % 227 229 172 129 117
Soliditet % 8 7 3 10 11
Arsavgiff bostéder, genomsnitt per kvm boyta kr 741 741 734 716 709
Varmekostnad per kvm tofalyta kr 74 81 69 75 76
Elkostnad per kvm totalyta kr 59 61 64 66 67
Vattenkostnad per kvm totalyta kr 49 31 25 25 28
Fastighetsi@n per kvm totalyta kr 3611 3776 3925 3288 3112
Genomsnittlig skuldrénta % 1,49 1,55 1,62 1,84 2,63

Nyckeltalsdefinitioner framgdr av not 1
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FORANDRING | EGET KAPITAL

Belopp vid arets ingéng

Avséttning till fond for yttre underhdll
lansprékiagande av fond for yitre
underhdll

Omféring av foregdende drs resultat
Arets resultat

Belopp vid arets utgéng

RESULTATDISPOSITION

5(15)

Till fdreningsstémmans férfogande stér fdljande medel:

@alonsero’r resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslér att medlen disponeras enligt foliande:

Reservering fond for yttre underhdll, stadgeenlig reservering

Till fastighetens underhdilisfond avséttes utdver stadgeenlig

reservering

lansprékstagande av fond for yttre underhdill

Balanseras i ny rakning

Fond for yttre Balanserat Arets .
Insatser underhall resultat resultat Summa
704 469 1980 654 563451 4857819 8106393
3500 000 -3 500000
4857819 -4857819

1616153 1616153
704 469 5480654 1921270 1616153 9722546

1921 269

1616153

kronor 3537 422

930 000

2 570 000

-1 885000

1922 422

kronor 3 537 422

Foreningens ekonomiska stélining i 6vrigt framgér av féljande
resultat- och balansrakning samt tilldggsupplysningar.
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Resultatrdkning Not
Rorelseintakter

Neftoomsdattning 2
Summa roresleintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader 3
Ovriga externa kostnader
Personalkosthader 4

Avskrivningar av materiella anldggninstillgéngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ra&nteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arefs vinst

2020

20 139 881
20 139 881

-12 512 861
-564 982

-1 109 568
-2781 648
-16 969 059

3170822

32286
-1 586 955
-1 554 669
1616153

1616153

6(15)

2019

20 223 885
20 223 885

-9 253 188
-568 391

-1 043511
-2 781 648
-13 646 738

6 577 147

28 089
-1 747 417
-1719 328
4 857 819

4 857 819
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Balansrékning Not

Tillgangar

Anléaggningslillgangar
Materiella anldggningstiligdngaor

Byggnader och mark 5.6

Maskiner och inventarier 7
Summa materiella anldggningstillgéngar

Finansiella anldggningstillgdngar

Bostadsratter

Ovriga langfristiga fordringar 8
Summa finansiella anldggningstillgéngar

Summa anlaggningstillgédngar

Omsatiningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna inttkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank 9
Summa kassa och bank

Summa omséattningstillgangar

Summa tillgangar

2020-12-31

103 042 638
23 000
103 065 638

11 000
286 700
297 700

103 363 338

28 290
514123
542 413

16 835225
16 835 225

17 377 638

120 740 976

7(15)

2019-12-31

105 801 286
46 000
105 847 286

11000
292700
303 700

106 150 986

7198
485 938
493 136

17118 994
17118 994

17 612130

123763116
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Balansrakning
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhdll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultaf
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder fill kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av skuld till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 2020-12-31

704 469
5480 654
6185123

1921270
1616153
3537423
9722 546

10 103 351 935
103 351 935

10 2274952
990 190

50 094

11 2112410
2238 849

7 666 495

120 740 976

8(15)

2019-12-31

704 469
1 980 654
2685123

563 451
4857 819
5421 270
8106 393

107 972 927
107 972 927

2 490952
742 270
38 145
1999190
2 413239
7 683796

123763 116
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Kassaflodesanalys

Lépande verksamhet
Arets resultat

Justering f6ér poster som inte ingér i kassaflédet
Avskrivningar

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore féréndring
av rorelsekapital

Féréndring i rorelsekapital
Férandring av kortiristiga fordringar
Féréandring av kortfristiga skulder

Kassafldde fran den I6pande verksamheten efter férandringar
av rorelsekapitalet

Investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Foréndring av I&ngfristiga skulder

Kassafléde fran finansieringsverksamheten
Arefs kassaflsde
Likvida medel vid drets bdrjan

Likvida medel vid drets slut

2020
1616153
2781 648
4397 801

-43 277
-17 301

4 337 223

-4 620 992

-4 620 992

~283 769

17 118 994

16 835 225

?(15)

2019
4857 819
2781 648
7 639 467

16 671
-1 445066

6211072

-4 308 777
-4 308 777

1902 295

15216 699

17 118 994
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Noter
Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med drsredovisningslagen och uppstalld i enlighet med
BFNAR 2016:10, &rsredovisning i mindre féretag.

Materiella anléggningstillgGngar

Materiella anlggningstillgéingar redovisas fill anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbattringar av tillgdngars prestanda, utéver ursprunglig nivd, dkar tillgdngarnas redovisade
varde. Utgifter f&r reparation och underhdll redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier
skrivs av systematiskt dver tillgdngens beddmda nyttjandeperiod enligt en linjér avskrivningsplan
varvid féljande avskrivningstider har tillampats:

Ursprunglig byggnad 100 ér
Tillkommande utgifter 30-70 ér
Markanlaggning 20 ar
Maskiner och inventarier 5ar

Markvardet &r inte féremdal for avskrivning.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhdllas avseende aktuellt &r samt
justeringar avseende tidigare érs aktuella skatt. Hogsta Forvaltningsdomstolen har i en dom 2010
fastslagit att ranteintdkter hanforliga till fastigheter inte ska beskattas nér det géiller dkta
bostadsratistéreningar.

Féreningen har ett taxerat underskott som vid arets slut uppgdr till 11 885 899 kr.

Féreningens fond for yvitre underhdill

Reservering fill féreningens fond fér yttre underhdll ingérr i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Reservering gors i enlighet med fdreningens stadgar eller underhallsplan. Efter att beslut tagits pa
féreningsstmma sker dverféring fréin balanserat resultat till fond f6r yitre underhdll.

Nyckeltalsdefinitioner

Kassalikviditet visar féreningens kortsiktiga betalningsférmdaga, berdknas som férhéllandet mellan
omsd&ttningstillgdngar och kortfristiga skulder.

Soliditet visar hur stor andel av féreningens tillgdngar som finansierats med eget kapital, beréknas
som férhdllandet mellan eget kapital och tillgéngar.

Fastighetens beldning per kvadrat berdknas som fastighetsiéin inklusive kortfristig del vid &rets
utgdng i férhdllande till fastighetens totala antal kvadratmeter (29252 kvm).

Genomsnittlig skuldrdnta definieras som bokford réntekostnad exklusive réintebidrag i férhdliande
fill genomsnittliga fastighetsian.
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Not 2 Neltoomsdttning

Arsavgifter

Hyresintakter

Hyror garage

Hyror parkeringar

Overldtelse- och pantsattningsavgifter
Ovriga intékter

Avsattning till fond for inre underhdill

Summa

Not 3 Driftskostnader

Lépande underhdll

Periodiskt underhdlll
Fastighetsskdtsel/st&dning entreprenad
Uppvarmningskostnad

Vatten- och avioppsavgifter
Elavgifter

Renhdllning

Sndréjning
Forbrukningsinventarier/materiel
Fastighetstorsakringar

TV, bredband, telefoni
Fastighetsskatt, fastighetsavgift

Summa

Not 4 Personalkostnader

Arvoden till styrelsen

Loner och erséttningar till dvriga anstélida
Moms fastighetsskdisel

Sociala avgifter enligt lag och avial

Summa
Foreningen har under éret haft en man och en kvinna

anstalld. Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststallda av
foreningsstGmman.

2020

19 059 600
59 833
210 922
216010
47 559
14925
-168 968

20 139 881

2020

514 355
3975424
423 623
2154204
1430 382
1734396
661 385
471761
45573
339 903
161 238
600 618

12 512 862

2020

163196
614 400
109 623
222 449

1109 568

11(15)

2019

19 063 670
75003
922 925
225020
37 959

68 276
-168 968

20 223 885

2019

462 034
1291 436
411170
2372266
9208 013
1789 490
647 052
257 283
60 148
330 270
142 753
581 274

9253189

2019
112 650
575 884
108 277
246 700

1043 511
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Not 5 Byggnader och mark

Ing&ende anskaffningsvarde byggnad
Ing&dende anskaffningsvérde markaniéggning

Utgdende anskaffningsvérde

Ing&dende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivning

Utg&iende ackumulerade avskrivningar
Mark

Summa bokfort varde

Taxeringsvarde byggnader
Taxeringsvdrde mark

Fastighetens taxeringsvérde &r uppdelat enligt féljande:
Bostader
Lokaler

Not é Stalida sakerheter

Fastighetsinteckningar

Pantbrev som forvaras i &gararkivet hos Lantméteriverket

2020-12-31

138 722 388
6819 788

145542176

-40 926 890
-2758 648

.—43 685 538

1186 000
103 042 638
203 529 000
106 374 000
309 203 000

303 000 000
6 903 000

2020-12-31
127 548 000
127 548 000

251 900

12(15)

2019-12-31

138 722 388
6819 788

145542 176

-38 168 242
-2 758 648

-40 926 890

1186 000
105 801 286
203 529 000
106 374 000
3092 903 000

303 000 000
6 903 000

2019-12-31
127 548 000
127 548 000

251 200



Brf Gardan
Org nr 797000-2106

Not 7 Maskiner och inventarier

Ingdende anskaffningsvarde
Utg&ende anskaffingsvérde

Ing&ende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivning

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Summa bokfort varde

Not 8 Ovriga langfristiga fordringar

Fordran pd medlemmar for bredbandsinstallation
Arets bredbandsanslutningar
Avgdr: reserverade osdkra anslutningsavgifter

Summa bokfort varde

Not ¢ Kassa och bank

Kassa
Nordea
SBAB

Summa

2020-12-31

553 325

553 325

-507 325
-23 000

-530 325

23 000

2020

364 250
-6 000
-71 550

286 700

2020-12-31
48 767
5992148
10794 310

16 835 225

13(15)

2019-12-31

553 325

553 325

-484 325
-23 000

-507 325

46 000

h
o

382 250
-18 000
-71 550

292700

2019-12-31

12 452
6344518
10762024

17 118 994
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Not 10 Skulder fill kreditinstitut

SEB

SEB

SEB

SEB
Stadshypotek
SEB

SEB

SEB
Nordea
SEB

SEB

SEB

SEB

Summa fastighetsidn

Avgér ber&knade amorteringar nésta
ré&kenskapsdr, redovisas som kortfristig

skuld
Summa I&ngfristig del

14(15)
Amortering

Rénta kommande &r Skuld Omsdattes

3-man 200 000 9 400 000
1,86% 190 000 16 340 000 2022-01-28
1,45% 220 000 10 450 000 2022-07-28
1,44% 85000 2 629 050 2023-06-28
1,46% 120 000 3315282 2023-07-30
1.16% 180 000 15255 000 2023-09-28
1,44% 200 000 9 450 000 2024-05-28
1,27% 180 000 15 3%90 000 2024-06-28
1,27% 112952 3057718 2024-11-20
1,67% 580 000 11 800 000 2025-03-28
1,32% 68 000 2787 952 2026-02-28
1,09% 35000 2 940 000 2026-08-28
1.14% 104 000 2811 885 2026-08-28

2274952 105 626 887

2274952

103 351 935

Om 5 &r berdknas nuvarande skulder uppgé till 94 252 127 kr.
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Ketty Skogavist

2020-12-31
1922328
109 523
42118

38 441

2112410

Jan-Olof Bjérnfot
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108 277
27721
25129
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Gardan, org.nr 797000-2106

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Gardan for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december
2020 och av dess finansiella resultat och kassafldde fér aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for
féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i
forh&llande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund f&r vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillAmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
l&mna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av
sdkerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

e dentifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran



dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r fillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller &sidoséattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision fér att utforma granskningsatgarder som &r [ampliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarvi en slutsats om l&dmpligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser s&dana
héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden goéra att en férening inte
l&angre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Gardan for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.
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Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelagenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlspande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelégenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan franleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pandagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
darmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller fsrsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfrs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Anmirkning

Arsstamman avseende rakenskapsaret 2019 har i strid med 6 kap. 9 § lagen om ekonomiska
foreningar inte hallits inom sex manader fran rakenskapsarets utgang. Skalet till detta ar enligt
styrelsen att man velat halla stimman med anpassning till de restriktioner som inforts i syfte att
minska spridningen av coronaviruset.

Sundsvall den 21 juni 2021

Fatih Ozcelik
Auktoriserad revisor
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Forvaltnings AB Castor

CAST®R

OMTANKE OCH TRYGGHET

Férvaltnings AB Castor forvaltar, tillsammans med
foreningens styrelse, den bostadsrittsforening som
Du ir medlem i. 60 irs erfarenhet av f6rvaltning
har gjort Castor till en av landets storsta fristiende
forvaltare av bostadsriittsféreningar.

Vi erbjuder teknisk férvaltning, ekonomisk forvalt-
ning, fastighetsskotsel samt lokalvird over hela
landet.

Erfarna och kompetenta ekonomiska och tekniska
forvaltare medfor att vi ocksi verkar som konsulter
och projektledare i en mingd olika fastighetsfragor.
Detta kan gilla om- och tillbyggnadsarbeten, energi-
besparande atgérder eller tekniska och ekonomiska
utredningar.

Castor medverkar till auktoriserad revision och kan
ddrmed garantera kontinuerlig uppfoljning av féren-
ingens rikenskaper. Vi kan ocks8 vara bostadsritts-
foreningen behjilplig med viirdering av fastigheter
och bostadsritter. Genom central upphandling kan
vi erbjuda bra villkor pd fastighetsforsiikring, el,
atervinning mm.

P4 Castor arbetar vi dagligen med den 6évergripande
mélséttningen att erbjuda ett tryggt och gott boende
till konkurrenskraftigt pris. Vér férhoppning ar att
du ser fordelarna i samspelet mellan dig, din bo-
stadsrittsforening och Castor.

Box 795 851 22 Sundsvall Tel 060 - 12 80 00

www.castor.se

Fax 060 - 6141 87



