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Forvaltningsberattelse ™"

2020-01-01 till 2020-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslédgenheter for permanent boende och i forekommande fall
lokaler, till nyttjande utan begrdnsning i tiden.

Féreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999: 1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rakenskapsérets slut till 0 kr.

Foreningen har sitt séte i Luled kommun.

Arets resultat &r samre 4n foregdende ar, men beror pa ett storre underhéllsarbete pa fastigheten paca2 150 tkr vilket
belastar resultatet for aret.

Foreningens likviditet har under éret forandrats frdn 267% till 42%.

I resultatet ingér avskrivningar med 56 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -2 056 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen Ager fastigheten Luled Géddan 6 i Luled kommun. P4 fastigheten finns en byggnad med nio ldgenheter
uppford. Byggnaden &r uppford 1937 med ombyggnads/tillbyggnadsér 2001. Fastighetens adress & Kungsgatan 6A, 6B
och 6C.

Fastigheten &r fullvirdeforsikrad i Folksam.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingdr i foreningens
fastighetsforsékring.

Ligenhetsfordelning

Standard Antal
1 rum och kok 3
2 rum och kok 5
4 rum och kok |

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal Kommentar
Antal garage 6 Avser Carport
Antal p-platser 2
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Total tomtarea 639 m?

Total bostadsarea 543 m?
Arets taxeringsvirde 8 136 000 kr
Féreglende &rs taxeringsvérde 8 136 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors l[3pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 4 tkr och planerat underhall for 2 150 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Huskropp utvéndigt 2 150 000
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamdter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Christer Hanzzon Ordférande 2022
Tobias Andersson Sekreterare 2021
Emil Bergvall Vice ordférande 2021
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Joel Lindvall Suppleant 2021

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
KPMG, Monika Lindgren Auktoriserad revisor 2021

Fortroendevald
Terese Hillgren revisor 2021

Vasentliga hindelser under rakenskapsaret

Under rikenskapséret har inga hindelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sitt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens péverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 13 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 3 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 1 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér
till 15 personer.

Foreningens &rsavgift dndrades 2020-07-01 dé den hojdes med 19 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oférandrad érsavgift.

Arsavgiften for 2020 uppgick i genomsnitt till 919 kr/m?/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 4 dverlatelser av bostadsritter skett (foregéende ar 1 st.)

Elhandelsavtalet AktivEl har tecknats med Luled Energi som garanterar att 100 procent av den el som kops in till
AktivEl dr miljocertifierad och ursprungsmérkt vattenkraft. Med detta gor bostadsréttsforeningen ett aktivt miljoval och
tar ansvar for minskade utsldpp av klimatpaverkande véxthusgaser.
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2020 2019 2018 2017 2017
Nettoomsittning 527 483 472 462 448
Resultat efter finansiella poster -2 113 33 -123 -29 -114
Soliditet % 36 65 65 65 65
Lidviditet % 42 267 221 294 185
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m2 919 835 815 791 775
Driftkostnader, kr/m2 4341 433 727 560 582
Rinta, kr/m2 92 69 67 66 71
Lan, kr/m2 8 664 4672 4679 4684 4690

Nettoomsiittning: intikter frén arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Driftkostnader: Den dkade driftkostnader beror pa ett storre underhéll av huskroppen pa 2 150 tkr.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.

Fériandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Upplatelse- Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Arets
avgifter fond fond resultat resultat
Belopp vid Aretshogjan 5317778 0 75000 -588 693 32719
Extra reservering for underhall
enl. stammobeslut 0 0
Disposition enl. arsstimmobeslut 32719 32719
Reservering underhallsfond 183 000 -183 000
Ianspréaktagande av
underhallsfond -258 000 258 000
Nya insatser och
upplételseavgifter 0 0
Overforing fran
uppskrivningsfonden 0
Arets resultat 2112534
Vid arets slut 5317778 0 0 -480 974 -2 112 534
BRF Gé&ddan 6 (769624-0576) 5



Resultatdisposition

Till Arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat ' -555975
Arets resultat -2 112 534
Arets fondavsittning enligt stadgarna -183 000
Arets ianspriktagande av underhéllsfond 258 000
Summa -2 593 509

Styrelsen foreslér foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 2593509

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 8vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 527 986 483 442
Ovriga rérelseintikter Not 3 3 440 4195
Summa rorelseintikter 531426 487 637
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -2391 368 -234 862
Ovriga externa kostnader Not 5 -60 779 -50 549
Personalkostnader Not 6 -74 976 =75 927
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -56 110 -56 110
Summa rorelsekostnader -2 583 232 -417 449
Rorelseresultat -2 051 806 70 188
Finansiella poster
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter Not 8 55 0
Rintekostnader och liknande resultatposter -60 784 -37 470
Summa finansiella poster -60 729 -37 470
Resultat efter finansiella poster -2 112 534 32719
Arets resultat -2 112 534 32719

e
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 7 120 995 7 177 105
Summa materiella anliggningstillgingar 7 120 995 7177 105
Summa anliggningstillgangar 7120 995 7177 105
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 9456 3111
Ovriga fordringar 1474 11246
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 18 960 15583
Summa Kortfristiga fordringar 29 890 29 940
Kassa och bank
Kassa och bank Not 11 500 691 278 517
Summa kassa och bank 500 691 278 517
Summa omsiittningstillgangar 530 581 308 457
Summa tillgangar 7 651 576 7 485 562
\—
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 5317778 5317778

Fond for yttre underhall 0 75 000

Summa bundet eget kapital 5317778 5392778

Ansamlad forlust

Balanserat resultat -480 974 -588 693

Arets resultat -2 112 534 32719

Summa ansamlad forlust -2 593 509 -555975

Summa eget kapital 2 724 269 4 836 803

SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 3641690 2 533227

Summa langfristiga skulder 3 641 690 2533227

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 1 062 998 3766

Leverantorsskulder 9120 6 867

Skatteskulder 1289 1008

Ovriga skulder 24 488 22359

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 13 187 722 81532

Summa kortfristiga skulder 1285617 115 532

Summa eget kapital och skulder 7 651 576 7 485 562
QU
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna radd (BENAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beloper pé rikenskapsaret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fé de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pé ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 100
Mark #r inte foremal for avskrivningar.
Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomséttning
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter, bostider 498 936 453 442
Hyror, p-platser 29 400 30 000
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -350 0
Summa nettoomséttning 527 986 483 442
Not 3 Ovriga rérelseintikter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Ovriga ersittningar 1 648 1618
Fakturerade kostnader 720 180
Rorelsens sidointékter & korrigeringar 3 1
Ovriga rorelseintikter 1069 2 396
Summa 6vriga rorelseintakter 3440 4195
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Not 4 Driftskostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Underhall -2 150 000 0
Reparationer -4 359 -20 611
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -12 861 -12 393
Arrendeavgifter -1 100 0
Forsdkringspremier -12 354 -12 129
Kabel- och digital-TV -33 043 -25218
Systematiskt brandskyddsarbete 0 -8 654
Serviceavtal 0 -1 977
Obligatoriska besiktningar 0 -3 740
Sné- och halkbekdampning -30 481 -35 469
Férbrukningsinventarier -34 436 0
Vatten -25610 -26 484
Fastighetsel -21 303 -20514
Uppvérmning -48 661 -50 642
Sophantering och atervinning -17 159 -17 032
Summa driftskostnader -2 391 368 -234 862

Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Forvaltningsarvode administration -32 844 -31 033
IT-kostnader =744 -6 193
Arvode, yrkesrevisorer -21 125 -9 375
Ovriga forvaltningskostnader -900 -15
Kreditupplysningar 0 -225
Pantforskrivnings- och dverldtelseavgifter -2 121 -1 163
Kontorsmateriel 0 -500
Bankkostnader -3 045 -2 045
Summa &vriga externa kostnader -60 779 -50 549

Not 6 Personalkostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Lon till kollektivanstillda -40 320 -40 320
Styrelsearvoden -16 500 -16 500
Pensionskostnader -2 608 -1412
Sociala kostnader -15 548 -17 695
Summa personalkostnader -74 976 =75 927

Medelantalet anstillda

BRF Gaddan 6 (769624-0576)
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Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Avskrivning Byggnader -56 110 -56 110
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -56 110 -56 110
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga réanteintikter och liknande resultatposter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Rinteintékter frén hyres/kundfordringar 55 0
Summa évriga ranteintakter och liknande resultatposter 55 0
Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
2020-12-31 2019-12-31
Vid arets bérjan
Byggnader 5611000 5611000
Mark 2 000 875 2 000 875
7 611 875 7611875
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 7 611 875 7 611 875
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -434 770 -378 660
-434 770 -378 660
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -56 110 -56 110
-56 110 -56 110
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -490 880 -434 770
Restvirde enligt plan vid arets slut 7 120 995 7177 105
Varav
Byggnader 5120120 5176230
Mark 2000 875 2 000 875
Taxeringsvarden
Bostédder 8 136 000 8 136 000
Totalt taxeringsvérde 8136 000 8136 000
varav byggnader 4611000 4611000
varav mark 3525000 3525000
BRF Gé&ddan 6 (769624-0576) 12



Not 10 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 14 438 12 354
Forutbetald kabel-tv-avgift 3778 3229
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 744 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 18 960 15 583
Not 11 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Transaktionskonto 500 691 278 517
Summa kassa och bank 500 691 278 517
Not 12 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-12-31 2019-12-31
Inteckningslén 4704 688 2536 993
Lan som forfaller till omforhandling nésta ar -1 000 000 0
Nista drs amortering -62 998 -3 766
Langfristig skuld vid arets slut 3641690 2 533 227

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rantesats’ Villkorséndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 1,28% 2020-07-28 750 000,00 -750 000,00 0,00 0,00

SWEDBANK 1,28% 2021-12-22 1 000 000,00 0,00 0,00 1 000 000,00

SWEDBANK 1,19% 2025-06-18 0,00 2 950 000,00 29 500,00 2 920 500,00

SWEDBANK 1,18% 2025-08-25 786 993,00 0,00 2 805,00 784 188,00

Summa 2 536 993,00 2200 000,00 32 305,00 4704 688,00

*Senast kinda rintesatser

Under nésta rikenskapsér ska foreningen omforhandla och amortera 1 062 998 kr varfor den delen av skulden betraktas
som kortfristig skuld. Av den l&ngfristiga skulden forfaller 3 641 690 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter

balansdagen.

BRF Gaddan 6 (769624-0576)
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Not 13 Upplupna kostnader och foérutbetalda intékter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna rantekostnader 3163 3867
Upplupna driftskostnader 3939 4500
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 111 491 0
Upplupna elkostnader 2390 2 060
Upplupna vérmekostnader 5534 6196
Upplupna revisionsarvoden 15 000 18 875
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intidkter 0 500
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 0 5063
Beriknat forvaltningsarvode 1 046 0
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 45 159 40 471
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 187 722 81 532
Not 14 Stéllda sékerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 4 737 000 3225000

Not 15 Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not 16 Visentliga handelser efter rakenskapsaret utgang

Mot bakgrund av utbrottet av det nya coronaviruset och Covid-19, foljer foreningen hiindelseutvecklingen noga och
vidtar &tgdrder for att minimera eller eliminera paverkan pa foreningens verksamhet. Foreningen har till dags dato inte

mérkt av nagon betydande paverkan pa verksamheten pa grund av coronaviruset.

BRF Gaddan 6 (769624-0576)
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REVISIONSDEe

Till fsreningsstamman i Bostadsréttsforeningen Gaddan 6, org. nr 769624-0576

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsréttsforeningen Gaddan 6 for &r 2020.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvalt-

ningsberéttelsen &r férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker déarfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi 4r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen uppréattas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
noédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den upp-
lyser, nér sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig
grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet &r en hog grad av séker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningséatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrdckliga
och @andamalsenliga for att utgéra en grund for véra uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vésentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en férstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsétgarder som &r lampliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ockséa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana héndelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om foreningens férméga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmérk-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r otill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

—— utvéarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och dérmed enligt god revis-
jonssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens resultat och stalining.

Revisionsberittelse Bostadsrattsforeningen Gaddan 6, org. nr 769624-0576, 2020

1)

Cn



Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utsver Var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen Géddan 6 for ar
2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och &ndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller p& storleken av foreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad s att bokforingen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis fér att med en
rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i
nagot vésentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foranleda erséattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget &r férenligt med
bostadsréattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hig grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot fdreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Lulea den ;é .( 55: ; { Q/LO L?LQ

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Gransk-
ningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rédkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och &vriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och véasentlig-
het. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och férhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sérskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som é&r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med bostads-
rattslagen.

sl bk T MaT

Monika Lindgren Terese Héllgren

Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor

KPMG AB
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening #r en ekonomisk forening dir de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som #gare till en bostadsritt dger du ratten att bo i lagenheten.
Tillsammans med 8vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Rittigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestdammer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex [6pande
skotsel, drift och underhéll kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. Pé foreningsstaimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dir véljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa drsavgiften sa ait den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frigor som ska behandlas genom din rétt som medlem att [dimna motioner till stimman. Alla motioner
som limnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har ocksd vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad hélla allt som finns inuti légenheten i gott skick. Bostadsriitten kan siljas, drvas eller
overlatas pa samma sitt som andra tillgangar. En bostadsréttshavare bekostar sjilv sin hemforsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstillagget
omfattar det utokade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestimmer vad som ska ingé i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen #r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som stérsta andelsigare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi ér ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjdnster

t .ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsréttsforeningar som ér kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet dr i sin helhet kvalitets- och miljacertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten dr utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det #r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgra véra ataganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anliggningstillgangar
Tillgangar som ir avsedda for ldngvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgéngen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &@r 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansriikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgéngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) péaverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Briinsletilléigg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Brinsletillagget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av

ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att friimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet dr frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsrattshavarnas individuella underhdllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ligenhet. Den érliga avsittningen paverkar féreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrékningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (1angsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats #r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfr en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en férlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och drets viktigaste héndelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsakring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan s#iga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsékringen giller och vid premietidens slut
4r den nere i noll.

Upplupna intikter 4r intdkter som foreningen &nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen fir betalning i forskott for en tjdnst som ska lopa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pd. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och vérme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns rdknas &ven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvinder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 1oner, bransle). Likviditeten erhalls genom att
jamfora bostadsrittsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgangarna storre &n de
kortfristiga skulderna, 4r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera &r. I regel sker betalningen I6pande ver dren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna ar storre dn
intikterna blir resultatet en forlust. [ annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pd inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ir i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsdrets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintékter. Ger ett métt p& hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. foreningens mdjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebir att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebir att om en forening har lag soliditet dr det egna kapitalet dr litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stiillda sikerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet for erhdllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beriknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den I8pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften &r fSreningens viktigaste och storsta inkomstkdélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger Gver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdmma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrakning, balansriikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsréttsforening ér i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rinteintdkter r
skattefria till den del de & hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte #r hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
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med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av ett indexbundet takbelopp per
Jigenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For sméhus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppférda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhalisplanen bensmns som planerat underhdll. Reparationer avser [pande underhall som ¢j
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rdkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhélisfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa fdreningens drsstimma.

Eventualférpliktelser
En eventualforpliktelse #r ett majligt atagande till f5ljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéntas endast om en eller flera andra héndelser ocksad intréffar,
b) det &r osikert om dessa framtida héndelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om handelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett &tagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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