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Bostadsrattsforeningen Frigg Arsredovisning
Org.nr 797000-0167 : 2019-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE 2019

Styrelsen och revisorer for Brf FRIGG har under aret bestatt av foljande personer.

Ordf och firmatecknare Martin Nordiander
Kassdr och firmatecknare Maria Bodén
Styrelseledamot och firmatecknare Micke Bostrém
Styrelseledamot och suppleant firmatecknare Johan Jénsson t.o.m aug
Styrelseledamot och suppleant firmatecknare Patrik Johansson
Styrelsesuppleant Tobias Lindberg
Styrelsesuppleant

Ordinarie revisor (aukt) Magnus Johansson
Ordinarie revisor (med) Torbjérn Malmberg
Fastigheter

Foéreningen &ger fastigheterna Lulea Frigg 1-4, 9-11, 14-19 p& Ldvskatan i Luled kommun. |
bostadsrattsféreningen ingar 53 lagenheter.

Viktiga handelser

Foreningen har under &ret bytt till nya stadgar efter beslut pa arsmotet 2019 och extra
stamma. Vi har bytt entreprendr for snordjning.

Dessutom har I6pande underhalisarbete genomfdrts som tex. byte av ett antal radiatorer som

borjat lacka. Paborjat arbetet med att uppdatera portlasen. Vi har aven fortsatt att lagga till
mer information pa féreningens hemsida.

Ovrigt
Styrelsen har fortsatt utsett en vicevérd for féreningen, Erkki Ollikala, som skall hjalpa
styrelsen och vara dess férlangda arm i det praktiska kring fastigheterna.

Styrelsen har hallit ett Oppet Hus i lokalen pa Furumovégen 15 B. Medlemmarna samlades
ocksa for en lyckad vérstadning dar féreningen bjéd pa grillat till denna tillstallining och alla
var nojda efter genomfért arbete.

Trappstadningen skots bra i vissa fastigheter men mindre bra i andra. Féreningen trycker pa
att det ar av storsta vikt att medlemmarna skoter detta for att halla fastigheterna i bra skick.

Vi har varje méanad nagra medlemmar som inte betalar sin avgift i tid, vilket ger ett merarbete
for foreningen.

Det ar fortfarande problem med sopsorteringen. Vissa medlemmar lamnar avfall som inte hér
hemma i fOreningens sopsortering utan istéllet ska anvisas till atervinningen. Dessutom

férekommer det att medlemmarna sorterar soporna daligt och Iamnar hela kartonger i karlen
som da fylls snabbt.

Foreningen uppmérksammar att den tillstar med slép for enklare bortforsling av skrap.

Slutligen tackar styrelsen gamla och nya medlemmar for visat fortroende under 2019

/Styelsen ,,7
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Flerarsoversikt
Avgifter medlemmar, tkr

Res. efter finansiella poster, tkr
Soliditet, %

Forandring av eget kapital

Vid rakenskapsérets borjan

Foréndring yttre reparationsfond

Arets resultat
Vid rékenskapsarets slut

Arsredovisning
2019-12-31

2019 2018 2017 2016
1989 1980 1984 1985

226 171

Bundet eget kapital
2534729
171 470

2 706 199

Styrelsens forslag till resultatdisposition

Balanserat resultat

Arets resultat

Overféring till reparationsfond
Totalt att balansera i ny rékning

15 382
24 24 24

24

Fritt eget kapital
222 036
-171 470

226 141
276 707

50 566 kr

226 141 kr
=226 141 kr

50 566 kr

[ 8vrigt hinvisas till foljande resultat- och balansrikningar, samt till de medfSljande

tilldggsupplysningar. y
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| Resultatrﬁkning

* Rorelsens intiikter
Avgifter medlemmar

Rorelsens -kostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader  Not 1
Avskrivningar enl. plan
Byggnader

Inventarier och installationer

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella investeringar

2019

2019-01-01
2019-12-31

[ 989 358

-1278 107
-74 458

-200 000
-100 000

Rénteintikter
Rintekostnader

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

-1 652 565

336 793

-110 652

226 141

226 141

Arsredovisning

20191231

2018
2018-01-01
2018-12-31

1 980 104

-1314 881
=75 703

-200 000
-100 000

-1 690 584

289 520

-118 050

171 470

171 470
?
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Balansrdkning

" TILLGANGAR

Materiella anldggningstillgéngar
Byggnader och mark Not 2
Inventarier och installationer Not 3

Summa anléggningstillgangar

’

Omsaéattningstilledngar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader

Bank
Summa omsdttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2019

2019-12-31

8 146 964
826 945

8973 909

17

1542039
1542 056

10 515 965

Arsredovisning
2019-12-31

2018

2018-12-31

8 346 964
926 945

9273 909

17

1223227
1223244

10 497 153,
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SKULDER OCH EGET KAPITAL

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Insatser
Reservfond

Yttre reparationsfond IB

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut IB

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Upplupna kostnader och

forutbetalda intakter

Summa skulder och eget kapital

2019

2019-12-31
55 300
8 930

2641 969

2706 199

276 707
2 982 906

7 136 250

195 000

201 809
396 809

10 515 965

Arsredovisning

2019-12-31

© 2018

2018-12-31
55 300
8 930

2 470 499

2534729

50 566

171 470
222 036

2756 765

7331250

195 000

214 138
409 138

10 497 153

/
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NOTER

Redovisningsprinciper

Arsredovisning
2019-12-31

Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10.

Arsredovisning i mindre aktiebolag (K2)

Avskrivningar

Avskrivningar enligt plan baseras pa tillgangarnas anskaffningsvarde minskat med
beréknat restvérde. Avskrivningar sker linjért &ver tillgangens berdknade livsléngd.

Foljande avskrivningstider har tilldmpats:

Byggnader och mark 66,674ar
Inventarier, verktyg och installationer 5ar
Stéllda panter fér egna skulder
' 2019
Fastighetsinteckningar 10 400 000
Not 1 Medeltalet anstilida
2019
Medeltalet anstallda 0,1
Not 2 Byggnader och mark
2019-12-31
Ing&ende anskaffningsvarde 14 137 745
Investering _
Utgéende anskaffningsvarde 14137 745
Ingéende avskrivningar enl. plan -5:790 781
Arets avskrivning -200 000
Utgaende avskrivning enl. plan -5 990 781
Redovisat virde 8 146 964

Fastigheternas beteckning: Lule& Frigg 1-4, 9-11, 14-19, Luled kommun
Taxeringsvarde: Byggnad och mark 14 667 000

2018
10 400 000

2018
0,1

2018-12-31

14 014 268

123477
14137 745

-5590781
-200 000
-5790781

8 346 964
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Mggnus Johansson
Auktoriserad revisor

Not 3 Inventarier och installationer 2019-12-31
“Ingaende anskaffningsvérde 2076 625
Arets anskaffning
Utgaende anskaffningsvérde 2 076 625
Ingdende avskrivning enligt plan -1 149 680
Arets avskrivning -100 000
“—  Utgaende avskrivning enligt plan -1 249 680
Redovisat varde 826 945
U
Luled 2020-02-2$~
w‘kv V) o Mo, —
Johan J6nssdn
\—
V4r revisionsberittelse hay limnats 2020-02 - £¥

Arsredovisning
2019-12-31

2018-12-31

2 030 866
45 759

2 076 625
-1 049 680

-100 000
-1 149 680

926 945

Noiie Bool =

Maria Bodén

%{}ﬁ\ansson

w,

Torbjorn Malmberg
Revisor
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Frigg
Org.nr 797000-0167

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsriéttsforeningen Frigg for rdkenskapsaret 2019.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden réttvisande bild av Bostadsrittsféreningen Friggs finansiella stillning per den
31 december 2019 och av dess finansiella resultat for &ret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vért ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i
forhallande till Bostadsrittsféreningen Frigg enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort
vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r
nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedomningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa &r lampligt, om forhallanden som kan paverka formégan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillaimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mél &r att uppna en rimlig grad av séikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att 1imna
en revisionsberittelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sidkerhet dr en hég grad av sikerhet, men 4r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifran dessa risker och

Bostadsréttsféreningen Frigg, Org.nr 797000-0167



203
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och dndamélsenliga for att utgora en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f5ljd av oegentligheter r hogre 4n for
en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision
for att utforma granskningsatgirder som 4r limpliga med hénsyn till omstéindigheterna, men inge for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av drsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdimtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda
till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en visentlig osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fista uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora
att ett bolag inte lingre kan fortséitta verksamheten.

- utvérderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen 4terger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa
ett sétt som ger en réttvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utbver vér revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Frigg for riakenskapséret 2019 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ansvarsfrihet for ridkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhéllande till Bostadsrattsforeningen Frigg enligt god
revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ér
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa

¢
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storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokfSringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vért mél betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i
nagot visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot afinat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
dérmed vért uttalande om detta, #r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget 4r frenligt med
lagen om ekonomiska foreningar.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka atgérder eller forsummelser som kan franleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa var professionella bedémning med
utgéngspunkt i risk och visentlighet. Det innebr att vi fokuserar granskningen pa sddana atgirder,
omraden och forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertridelser skulle ha
sdrskild betydelse for féreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra forhéllanden som é&r relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget 4r forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

o

Torbjérn Malmberg
Auktoriserad revisor Revisor

Luleé den 28 februarj
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