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m u mm Styrelsen for BRF Freja 1 far hirmed
F o rva I t n I n g S b e r a tte I S e avge darsredovisning for rdkenskapsdret

2020-01-01 till 2020-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till &andamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrdnsning i tiden.

Foreningen har sitt séte i Luled kommun.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en #kta
bostadsrittsforening. Féreningens underskottsavdrag uppgar vid rdkenskapsarets slut till 34 465 kr.

Bostadsrittsféreningen registrerades 2004-11-09. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2011-10-13 och nuvarande
stadgar registrerades 2008-06-19.

Arets resultat 4r hogre 4n foregdende &r, den frimsta orsaken #r att tidigare ars for 1aga avskrivningar som
kompenserades foregdende ar for att anldggningstillgangarna ska fa rétt bokfort restvérde. Avskrivningarna har inte
inneburit ndgon utbetalning av likvida medel.

Foreningens likviditet har under aret forandrats frén 348% till 34%.

I resultatet ingér avskrivningar med 641 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 769 tkr. Avskrivningar
paverkar inte féreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Freja 1 i Luled Kommun. P4 fastigheten finns 7 byggnader med 40 ldgenheter samt 1 lokal
uppforda. En ldgenhet uppldts med hyresrdtt men 4r enligt ekonomiska planen en bostadsritt. Byggnaderna &r uppforda
1945 Fastigheternas adress dr Kantgatan 11 A-F, 13 A-F, 15 A-F, 17 A-B, 19 A-B, 21 A-C, 23 A-C, 25 A-F samt 27 A-F.

Fastigheten &r fullvidrdeforsiakrad i Folksam.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingér i foreningens
fastighetsforsékring.

\
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Ligenhetsfordelning
Standard Antal

3 rum och kok 40

Dessutom tillkommer

Anvéndning Antal Kommentar

Antal p-platser 40 Med elstope.

Total tomtarea 12 288 m?
Bostéder bostadsrétt 3 040 m?
Total bostadsarea 3 040 m?
Arets taxeringsvérde 25227 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 25227 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utférs Iopande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 75 och planerat underhall for 14. Eventuella underhaliskostnader specificeras i avsnittet ”Arets utforda
underhall”.

Foéreningen tillimpar sa kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhéll som é&r ett utbyte av en komponent
innebér att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststélld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvirde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrékningen.

Underhallsplan:

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstdende underhall.

Arets utforda underhall (i kr)
Beskrivning Belopp

Garage och p-platser 14 175
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter ' Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Mikael Soderstén Vice ordférande 2022
Christer Gustavsson Ledamot 2021
Robin Mellberg Ordforande 2021
Anette Malmberg Ledamot 2022
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Kerstin Hjort Suppleant 2021
Sven Nordstrém Suppleant 2022

Revisorer och dvriga funktionéirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
KPMG Auktoriserad revisor 2021
Fortroendevald
Lars-Ake Andersson . revisor 2021
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Anders Olle Nilsson 2021
Bo Sodersten 2021

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening.
Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret

Under rdkenskapsaret har inga héndelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 54 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 8 personer. Arets avgaende medlemmar uppgér till 6 personer. Foreningens medlemsantal p4 bokslutsdagen uppgér
till 56 personer.

Arsavgifterna 2020 uppgar i genomsnitt till 762 kr/m?/ar. 2020-01-01 hajdes medlemsavgifterna hojdes med 3 %. Ingen
hyreshojning dr budgeterad for 2021.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 5 overlatelser av bostadsritter skett (foregéende ar 3 st.)

W
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 2 386 2335 2338 2338 2337
Resultat efter finansiella poster 127 -242 490 447 481
Soliditet % 47 46 51 48 47
Likviditet % 34 348 627 497 364
Arsavgiftsniva for bostdder, kr/m2 762 740 740 740 740
Rénta, kr/m2 74 73 95 104 113
Lan, kr/m2 4333 4395 3941 3973 4005

Nettoomsiittning: intikter frin arsavgifter, hyresintdkter mm som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: bersknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Fordandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlems- Upplatelse- Uppskrivnings- Underhdlls- Balanserat Arets
insatser avgifter fond fond resultat resultat
Belopp vid érets borjan 11560 731 361171 0 660 806 -625 658 =242 472
Extra reservering for under-hall enl.
stammobeslut 0 0
Disposition enl. &rsstimmobeslut -242 472 242 472
Reservering underhallsfond 560 000 -560 000
Ianspraktagande av underhéllsfond -14 175 14 175
Nya insatser och upplételseavgifter 0 0
Overforing fran uppskrivningsfonden 0 0
Arets resultat 127 434
Vid drets slut 11 560 731 361171 0 1206 631 -1 413 955 127 434

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat -868 130
Arets resultat 127 434
Arets fondavsittning enligt underhallsfonden -560 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 14 175
Summa -1286 521

Styrelsen foreslar foljande disposition av resultatet:

Att balansera i ny rikning i kr -1 286 521

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer.

L 96
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Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Roérelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 2386 114 2334904
Ovriga rorelseintikter Not 3 9 857 36 698
Summa rorelseintékter 2 395 971 2 371 602
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1215090 -1263 939
Ovriga externa kostnader Not 5 -104 224 -42 695
Personalkostnader Not 6 =77 923 -55 963
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgéngar Not 7 -641 141 -1 009 124
Summa rorelsekostnader -2 038 378 -2 371720
Rorelseresultat 357 593 -119
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 21 0
Réntekostnader och liknande resultatposter -230 180 -242 353
Summa finansiella poster -230 159 -242 353
Resultat efter finansiella poster 127 434 -242 472
Arets resultat 127 434 -242 472

Q)
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgéngar
Byggnader och mark Not 8 23 050 942 20 155123
Inventarier, verktyg och installationer Not 9 0 0
Pégéende ny- och ombyggnation samt forskott Not 10 0 3336788
Summa materiella anléiggningstillgangar 23 050 942 23 491 911
Summa anlidggningstillgangar 23 050 942 23 491 911
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 1303 120
Ovriga fordringar Not 11 18 382 18 382
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 85512 85461
Summa kortfristiga fordringar 105 197 103 963
Kassa och bank
Kassa och bank Not 13 2283512 1 829 954
Summa kassa och bank 2283 512 1 829 954
Summa omsittningstillgangar 2 388 709 1933917
Summa tillgdngar 25 439 652 25 425 828
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 11921 902 11921 902

Fond for yttre underhall 1206 631 660 806

Summa bundet eget kapital 13 128 533 12 582 708

Fritt eget kapital .

Balanserat resultat -1 413 955 -625 658

Arets resultat 127 434 -242 472

Summa fritt eget kapital -1 286 521 -868 130

Summa eget kapital 11 842 012 11 714 578
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 6594 270 13 155 786
Summa langfristiga skulder 6594270 13 155786
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 6 576 868 205 956
Leverantorsskulder 97 292 48 589
Skatteskulder Not 15 678 1736
Ovriga skulder 0 720
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 16 328 531 298 463
Summa kortfristiga skulder 7 003 369 555 464
Summa eget kapital och skulder 25 439 652 25 425 828
\\9)
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Kassaflodesanalys

Belappi ke 2020-12-31 2019-12-31
Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 127 434 =242 472
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 641 141 1 009 124

Forlust/vinst vid avyttring av anldggningstillgangar 0 0

Nedskrivningar 0 0

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordndringar av rorelsekapital 768 575 766 652
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Lager/branslelager (6kning-, minskning+) 0 0

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -1234 37 808

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 76 993 -59 931

Kassaflode fran den lopande verksamheten 844 334 744 529
Investeringsverksamheten

Investeringar i pagaende byggnation 3336788 -3 336 788

Investeringar i byggnader & mark -3 536 960 0

Investeringar i inventarier

Summa kassaflode frén investeringsverksamheten -200 172 -3 336 788
Finansieringsverksamheten

Foréndring av skuld -190 604 1 382 044

Inbetalda insatser/ kapitaltillskott 0 0

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -190 604 1 382 044

Arets kassaflode 453 558 -1210 215

Likvidamedel vid arets borjan 1 829 954 3040 169

Likvidamedel vid arets slut 2283512 1 829 954

Upplysning om betalda rintor

For erhéllen och betald rinta se notférteckning

Differens mot kassa och Bank i BR 0 0

O
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Noter

Not 1 Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 (K3).

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beloper pa rikenskapséret redovisas
som intikt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det 4r sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pégéende i balansrékningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pé ursprungliga anskaffningsvérden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas som tillgang i balansrékningen nér det pa basis av tillgdnglig information 4r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r férknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvérdet for tillgéngen kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
-Stomme Linjér 90
-Virmesystem Linjér 70

-Viarmesystem, kulvert Linjér 50

-Elinstallationer Linjér 50

-Fasad Linjér 40

-Tak Linjér 35

-Styr och dvervakning Linjér 20

-Stammar Linjér 40

-Fonster Linjér 40

-Ombyggnad lokal Linjéar 30

-Viérmesystem, termostater Linjér 20

-Dérrar, 14ssystem Linjédr 20

-Légenhetsdorrar Linjér 30

-Fonster, insynsskydd Linjér 20

Markanldggning Linjér 20

Installationer Linjér 30

Markvérdet &r inte foremal for avskrivningar u
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter, bostider 2317536 2249 676
Hyror, bostédder 68 208 68 208
Hyror, lokaler 3600 3 600
Hyror, p-platser 19 980 19 980
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -3 600 -3 600
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -19610 -2 960
Summa nettoomsattning 2 386 114 2334904
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Ovriga ersittningar 8717 2 646
Fakturerade kostnader 180 0
Rorelsens sidointékter & korrigeringar 0 -2
Ovriga rorelseintikter 960 34 054
Summa 6vriga rorelseintékter 9 857 36 698
Not 4 Driftskostnader
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Underhall -14 175 -40 336
Reparationer =75 149 -22 827
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -57 430 -55350
Forsakringspremier -51 327 -50414
Kabel- och digital-TV -108 797 -101 267
Ovriga utgifter, kopta tjdnster 0 -4 562
Sné- och halkbekdmpning -103 146 -217752
Forbrukningsinventarier -7 583 -1368
Vatten -142 071 -139979
Fastighetsel -130 849 -59 835
Uppvérmning -208 504 -272 598
Sophantering och atervinning -86 166 -82 205
Forvaltningsarvode drift -229 893 -215 445
Summa driftskostnader -1 215 090 -1 263 939
QD
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Forvaltningsarvode administration -54 070 0
Lokalkostnader -652 0
[T-kostnader -3 591 -323
Arvode, yrkesrevisorer -31 000 -8363
Ovriga forvaltningskostnader 0 -936
Kreditupplysningar -225 600
Pantforskrivnings- och ¢verlatelseavgifter -7077 -3 721
Kontorsmateriel -2 100 0
Bankkostnader -2 135 -3 525
Ovriga externa kostnader -3 373 -26 428
Summa dvriga externa kostnader -104 224 -42 695
Not 6 Personalkostnader
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden -45 996 -46 800
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -16 000 0
Sociala kostnader -15927 -9163
Summa personalkostnader =77 923 -55 963
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anldaggningstillgangar
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Avskrivning Byggnader -464 293 -1 009 124
Avskrivning Markanldggningar -176 848 0
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -641 141 -1 009 124
anlaggningstillgangar
U
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Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 19 897 175 19 897 175
Mark 4616 125 4616 125
Markanldggning 36 163 36 163
24 549 463 24 549 463
Arets Omklassificering
Markanldggning 3336788 0
Arets anskaffning
Markanldggning 200 172 0
Summa arets omklassificering/anskaffning 3 536 960 0
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 28 086 423 24 549 463
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -4 358 177 -3349 053
Markanldggningar -36 163 -36 163
-4 394 340 -3 385 216
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -464 293 -1 009 124
Arets avskrivning markanliggningar -176 848 0
-641 141 -1 009 124
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -5 035 481 -4 394 340
Restviérde enligt plan vid arets slut 23 050 942 20 155 123
Varav
Byggnader 15 074 705 15 538 998
Mark 4616 125 4616 125
Markanldggningar 3360112 0
Taxeringsvarden
Bostédder 25200 000 25200 000
Lokaler 27 000 27 000
Totalt taxeringsvarde 25227 000 25227 000
varav byggnader 18210 000 18 210 000
varav mark 7017 000 7017 000
)
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvérden

2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Installationer 33 881 33 881
33 881 33 881
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 33 881 33 881
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Installationer -33 881 -33 881
-33 881 -33 881
Arets avskrivningar
Installationer
0 0
Ackumulerade avskrivningar
Installationer -33 881 -33 881
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -33 881 -33 881
Restviarde enligt plan vid arets slut 0 0
Varav
Installationer 0 0
Not 10 Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott
2020-12-31 2019-12-31
Utbyggnad av parkeringsplatser med eluttag. 0 3336 788
Vid arets slut 0 3336788
Not 11 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 18 382 18 382
Summa évriga fordringar 18 382 18 382
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 59953 51327
Forutbetald kabel-tv-avgift 25 559 31461
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 0 2 673
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 85 512 85 461
O
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Not 13 Kassa och bank

2020-12-31 2019-12-31
Transaktionskonto 2283512 1 829 954
Summa kassa och bank 2283 512 1829 954

Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut

2020-12-31 2019-12-31
Inteckningslan 13 171 138 13 361 742
Nista ars omforhandlingar av 1angfristiga skulder till kreditinstitut -6 456 164 0
Nista &rs amortering pé ldngfristiga skulder till kreditinstitut -120 704 -205 956
Langfristig skuld vid arets slut 6 594 270 13 155 786

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats’ Villkorséndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 3,54% 2020-06-30 2962 826,00 -2 947 474,00 15 352,00 0,00
SWEDBANK 1,00% 2021-03-28 1 629 248,00 0,00 33252,00 1 595 996,00
SWEDBANK 0,99% 2021-05-28 3037 168,00 0,00 32 000,00 3005 168,00
STADSHYPOTEK 1,71% 2021-09-01 1 875 000,00 0,00 20 000,00 1 855 000,00
STADSHYPOTEK 3,54% 2022-06-30 2357 500,00 0,00 15 000,00 2342 500,00
SWEDBANK 1,20% 2023-12-21 1 500 000,00 0,00 75 000,00 1 425 000,00
SWEDBANK 1,07% 2025-06-18 0,00 2955 150,00 7 676,00 2947 474,00
Summa 13 361 742,00 7 676,00 198 280,00 13 171 138,00

*Senast kiinda réntesatser

Nista &rs omforhandlingar av langfristiga skulder till kreditinstitut 6 456 164 kr.

Nista érs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut 120 704 kr.

Av foreningens l&ngfristiga skulder forfaller 2 947 474kr till betalning efter mer #n fem ar

Not 15 Skatteskulder

_ 2020-12-31 2019-12-31
Skatteskulder -3 138 0
Ber#knad fastighetsavgift/-skatt 57 430 55350
Debiterad preliminérskatt -53 614 -53 614
Summa skatteskulder 678 1736
QO
BRF Freja 1 (769611-6115) sida 16



Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna sociala avgifter 14 453 9798
Upplupna réntekostnader 8 525 3 883
Upplupna driftskostnader 13 084 13 084
Upplupna elkostnader 3214 3676
Upplupna viarmekostnader 37793 39 806
Upplupna revisionsarvoden 20 500 10 000
Upplupna styrelsearvoden 46 000 40 000
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 0 -1
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 3113
Forutbetalda hyresintédkter och arsavgifter 184 962 175 104
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 328 531 298 463
Not 17 Stéllda sdkerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 13 405 000 13 405 000

Not 18 Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not 18 Vésentliga hdndelser efter rdkenskapsarets utgang

Sedan rikenskapsarets utgang har inga héndelser, som i vésentlig grad péverkar foreningens ekonomiska stillning,

intréffat.

D
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Styrelsens underskrifter

Lolea 2021-05-12
Ort och datum

Anette Malmberg
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REVISIONSDeratielse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Freja 1, org. nr 769611-6115

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsréattsforeningen Freja 1 for &r 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Foérvaltningsberéttelsen &r férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedom-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nér sa ar tillampligt, om foérhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om sty-
relsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten el-
ler inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. VVart mal &r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet dr en hdg grad av séker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséttande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r l&ampliga med hénsyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nadgon vésentlig osakerhetsfak-
tor som avser saddana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osédkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmark-
samheten pé upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga os&kerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden gora att en forening inte léngre kan fortsatta
verksamheten.

— utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och dédrmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stalining.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen Freja 1 for ar 2020
samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart ut-

talande om ansvarsfrihet, &r att inh&dmta revisionsbeuvis for att med en

rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i

nagot vasentligt avseende:

— foretagit ndgon atgéard eller gjort sig skyldig till nAgon férsum-
melse som kan foéranleda erséattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sédkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttsla-
gen.

Lueaden  \ A /"\C/Vg 2072
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Monika Lindgren, KPMG AB
Auktoriserad revisor

Lars-Ake Andersson
Fortroendevald revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Gransk-
ningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rédkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och 6vriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgédrder och andra férhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med bostads-
rattslagen.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som dr avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen dr féreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas ver flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier dr 5 - 10 &r och
den érliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansridkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Brénsletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Brénsletilldgget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan lamplig férdelningsgrund och skall erlaggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till &ndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrattsforening ér en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsréttshavaren for underhéll och forbattringar i respektive 1dgenhet. Den arliga avsdttningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en &rlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivén for underhéll av foreningens fastighet (langsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats ar en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pé foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara dterbetalning efter att alla andra fordringsigare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberattelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste hidndelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras 1 Bokféringsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar
Interimsfordringar dr av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening dir de boende tillsammans éger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som dgare till en bostadsritt dger du ritten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt 4r att man gemensamt bestdmmer och tar ansvar for
sin boendemilj6. Det hér engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsférening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. P4 foreningsstimman kan du
péverka de beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksa styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé drsavgiften sa att den ticker féreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frégor som ska behandlas genom din ritt som medlem att ldimna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i frdgor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pé obegrénsadtid. Man har ocksa véardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller
overlatas pd samma sétt som andra tillgangar. En bostadsréttshavare bekostar sjélv sin hemforsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utdkade underhéllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pd uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestdimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsréttsforeningar och byggfackliga organisationer som stdrsta andelsigare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och férvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsrétter. Vi dr ett serviceféretag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t. ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsréttsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet &r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfdrdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som kréivs for att fullgéra vara atagande. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska vér
paverkan pa miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsréitten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.
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Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvig sé ar det en forutbetald kostnad. Man kan siga att féreningen har
en fordran pé forsékringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsékringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intdkter dr intdkter som féreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rinta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tvé slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning 1 forskott for en tjénst som ska [pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i forskott,

Upplupna kostnader &r kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad ér el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhdll finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhdlls genom
att jamfora foreningens omséttningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgdngarna storre 4n de
kortfristiga skulderna, 4r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen l6pande Gver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning .

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna #r storre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. T annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintékter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen #r,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebir att den har stort eget kapital i
forhdllande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet dr det egna kapitalet dr litet i
forhéllande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stillda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sdkerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sékerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pd beriknad nyttjandeperiod. Den rliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvindas till den l16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften 4r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas méanadsvis av
féreningens medlemmar. Arsavgiften r foreningens viktigaste och storsta inkomstklla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger Over ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdmma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréittsforenings rinteintakter dr
skattefria till den del de 4r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte dr hinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.
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Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus géller istdllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfért enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser [6pande underhall som ej
finns med i underhéallsplanen.

Underhéllsplanen anvinds for att rdkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt atagande till f6ljd av avtal eller offentligréttsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra héndelser ocksé intraffar,
b) det dr osékert om dessa framtida hindelser kommer att intrdffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksé ett tagande till f61jd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsdttning pd grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krdvas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse &r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar p4 uppdrag frin bostadsrittsféreningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning, teknisk

férvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bade lingivare och képare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.

Spara dirfor alltid drsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r "
0771-860 860 X lesbyggen
www.riksbyggen.se \ Ruwnfor heba Livet:
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