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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrittsforeningens firma och site
Bostadsrattsféreningens firma &r HSB Bostadsrattsférening Flyget i Luled, Styrelsen har sitt site i Luled.

§ 2 Bostadsrittsféreningens dndamal

Bostadsrattsforeningen har till sndamal att i bostadsrattsforeningens hus uppiata bostadslagenheter
far permanent boende och fokaler &t mediemmarna till nytijande utan tidsbegransning och dérmed
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen, Vidare har bostadsrattsforeningen till andamal att
framja studie- och fritidsverksamhet inom bostadsritisforeningen samt for att stirka gemenskapen
och tillgndose gemensamma intressen och behov, framja serviceverksamhet och tiligdngtighet med
anknytning tilt boendet. Bostadsrittsféreningen ska i all verksamhet varna om miijon genom att verka
fér en tangsiktig hallbar utveckling,

Bostadsratt dr den ratt i bostadsrattsforeningen, som en medlem har pa grund av upplateisen.

Mediem som har bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrattsféreningen ska vara medlem i en HSB-forening, i det foljande kallad HSB. HSB ska vara
mediem i hostadsrattsféreningen.

Bostadsrittsforeningens verksamhet ska bedrivas | samverkan med HSB.

Bostadsrattstoreningen bor genom ett sarskilt tecknat avtal uppdra &t HSB ait bitréda
bostadsrattsforeningen i forvaltningen av dess angeldgenheter och rakenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlatelse

Ett avtal om overlatelse av bostadsritt genom kop ska uppratias skriftligen och skrivas under av
siljaren och kiparen. Kopehandlingen ska innehalia uppglft om den l&genhet som dverlatelsen avser
samt ett pris. Motsvarande géller vid byte och géva.

Om overlatelseavtalet inte uppfyller formkraven dr dverlatelsen ogiltig.

§ 5 Ratt till medlemskap

Intrade i bostadsrattsféreningen kan beviljas den som ar mediem i HSB och

1. kommer att erhalla bostadsrétt genom upplatelse | bostadsrattsféreningens hus, eller

2. dvertar bostadsratt 1 bostadsrattsféreningens hus.

Om en bostadsratt har dvergatt till bostadsratishavarens make far maken nekas medlemskap i
bostadsrattsforeningen endast om maken inte &r medlem i HSB. Vad som nu sagts far motsvarande
tiliimpning om bostadsratt tifl hostadslagenhet dvergdit till annan nirstdende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsratishavaren.

Den som en bostadsritt dvergatt till far inte nekas intride i bostadsrittsforeningen, om de villkor
for medlemskap som f6reskrivs | denna paragraf r uppfyllda och bostadsrattsféreningen skiligen hor
godta honom som hostadsrattshavare. Om det kan antas att forvirvaren inte avser att bosétta sig
permanent i bostadsldgenheten har bostadsrattsforeningen i enlighet med bostadsrattféreningens
andamal ritt att neka medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pa diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsrattsforeningen.
luridisk person som forvirvat bostadsratt til en bostadslagenhet som inte &r avsedd fér fritidséndamdl
far nekas medlemskap. Kommun eller landsting som férvérvat bostadsratt till bostadsldgenhet far inte
nekas mediemskap.

£n juridisk person som &r medlem i bostadsrattsforeningen maste ha samtycke av
bostadsrattsfireningens styrelse far att genom dverlatelse forvirva bostadsritt tilh en bostadslagenhet
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som inte dr avsedd for fritidsandamal. Samtycke behdvs inte vid exelkutiv forsiljning eller
tvangsfarsilining om den juridiska personen hade pantritt | bostaden eller vid {&rvérv som gors av en
kommun eller ett landsting.

§ 6 Andelsfdrviry

Den som forvirvat andel | bostadsratt till bostadsidgenhet ska beviljas medlemskap om bostadsratten
efter forvirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende
narstaende persaner.

§ 7 Familjerittsliga forvarv

Om en bostadsratt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller fiknande forvary och
farvarvaren inte antagits till medlem, far bostadsrattsforeningen uppmana férvarvaren att inorn sex
manader fran uppmaningen visa att ndgon, som inte far nekas medlemskap i bostadsréttsforeningen har
forvarvat bostadsritten och sbkt medlemskap. Om uppmaningen inte fiijs, far bostadsratten
tvangsforsaljas enligt bostadsrittslagen for forvarvarens rékning.

§ 8 Ritt att utdva bostadsritten

Nar en bostadsratt vergdtt till ny innehavare, far denne utiiva bostadsritten endast om han eller
hon &r medlem efer beviljas medlemskap i bostadsrattsféreningen.

Ett dédsho efter en avliden bostadsrattshavare far utdva bostadsratten trots att dédsboet inte &r
medlem i bostadsrattsforeningen. Tre ar efter didsfallet far bostadsrittsféreningen uppmana
dédsboet att inom sex manader frén uppmaningen visa att bostadsratten har ingatt i bodelning eller
arvskifte eller att ndgon, som inte far nekas medlemskap i hostadsrattsforeningen, har forvérvat
hostadsratten och sokt medlemskap. Om uppimaningen inte féljs, far bostadsratten tvédngsforsatjas for
didsboets rakning enligt bostadsrattsiagen.

En juridisk person som har pantriitt i bostadsratien och forvarvet skett genom tvangsforsalining
eller vid exekutiv firsaljning, kan tre ar efter forvarvet uppmanas att inom sex manader visa att
nagon, som inte far nekas mediemskap i bostadsrittsforeningen, har forvarvat bostadsritten och sdkt
medlemskap.

§ 9 Prévning av medlemskap

Fraga om att anta en medlern avgors av styrelsen.

Styrelsen &r skyldig att avgéra fragan om mediemskap inom en manad frén det att skriftlig och
fullstandig ansbkan om medlemskap tagits emot av bostadsrattsforeningen,

Far att prova fragan om medlemskap kan bostadsrattsféreningen komma att begara
kreditupplysning avseende sékanden.

§ 10 Nekat medlemskap

En tverlatelse ir ogiltig om den som hostadsritten dvergétt till nekas medlemskap i
bostadsrattsforeningen.
Enligt bostadsratislagen géller sarskifda regler vid exekutiv férsaljning och tvangsidrsalining.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN
§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften fordeias mellan bostadsrattsigenheterna i férhallande till ligenheternas andelstal.
Arsavgiften slka ticka bostadsrittsféreningens [6pande verksamhet. Arsavgifiens storlek ska medge att
reservering for underhall av bostadsrattsféreningens fastighet kan ske enligt upprétiad underhatisplan.
Om inre fond finns ingér dven fondering for inre underhall.

Andelstal och insats for |3genhet besiutas av styrelsen. Besiut om andring av andelstal som medfér
andring av det inbdrdes forhallandet mellan andelstalen beslutas av féreningsstémma, Besfutet blir
giltigt om minst tvatredjedelar av de rostande pa foreningsstdmman gatt med pa beslutet.

Beslut om dndring av insats ska alltid beslutas av foreningsstdmma. Regler for giltigt beslut anges i
hostadsrattslagen.

Styrelsen heslutar om arsavgiftens storlek. Arsaveiften betalas ménadsvis senast sista vardagen fore
varie kalendermanads bdrjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte drsavgiften betalas i rétt tid
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utgar droismaisranta eniigt rintelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning
sker samt paminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om erséttning for inkassokosthader m.m.

| arsavgifien ingdende ersdttning for virme och varmvatten, elektricitet, sophamtning eller
konsumtionsvatten kan beraknas efter férbrukning. For informationstiverfiring kan ersattning
bestammas till fika belopp per ldgenhet,

§ 12 Upplatelse-, 6verlatelse- och pantséttningsavgift samt avgift for
andrahandsupplaielse

Upplatelseavgift, dverldtelseavgift och pantsdttningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsrattsfdreningen far ta ut dverldtelseavgift av bostadsrattshavaren med hogst 2,5 procent av
prishasbeloppet.

Bostadsrattsforeningen far ta ut panisdtiningsavgift av bostadsratishavaren med hégst en procent av
prishasbeloppet.

Prishasbeloppet bestams enligt sociaifdrsakringshalicen och faststalls for dverlatelseavgift vid ansdkan
aom medlemskap ach firr pantsittningsavgift vid underrattelse om pantsattning.

Avgift for andrahandsupplételse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsratisforeningen far ta ut
avgift for andrahandsuppldtelse av bostadsrattshavaren med hogst 10 procent av prisbasbeloppet per
4. Om en lagenhet upplats under en del av ett &r, berdknas den hidgsta tillaina avgiften efter det antai
kalendermanader som lagenheten &r upplaten.

Bostadsrattsfareningen far i dvrigt inte ta ut sirskilda avgifter for dtgarder som
hostadsrattsforeningen ska vidta med anledning av lag eller forfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Ridkenskapsar och arsredovisning
Bostadsrattsforeningens rikenskapsar omfattar tiden 1 januari — 31 december.,

Senast sex veckor fore ordinarie féreningsstdmma ska styrelsen till revisoresna ldmna
arsredovisning. Denna bestar av forvaitningsberattelse, resultatrdkning, balansrikning och
tillaggsupplysningar.

§ 14 Foreningsstdmma

Féreningsstamman &r bostadsrattsforeningens hdgsta beslutande organ.

Ordinarle foreningsstimma ska hailag inom sex manader efter utgdngen av varje rdkenskapsar.

Exira foreningsstdmma ska hallas nér styrelsen finner skl till det. Extra féreningsstdmma ska ocksa
hallas om det skriftligen begérs av en revisor efler av minst en tiondel av samtliga rostberidttigade.

Begaran ska ange vilket drende som ska behandias.

Foreningsstamiman Tar besluta att den som inte ar medlem ska ha ritt att narvara eller pa annat satt
folja forhandlingarna vid foreningsstdmman. Ett sddant beslut &r giltigt endast om det bitréids av
samtliga rostberattigade som ar narvarande vid foreningsstimman,

Cmbud, bitréden och andra stdmmofunktiondrer har atitid ratt att narvara vid foreningsstdmman.

§ 15 Motioner

Medlem, som énskar visst drende behandlat p3 ordinarie féreningsstdmma, ska skriftligen anmala
drendet till styrefsen fore februari manads utgang.

§ 16 Kallelse till foreningsstimma

Styrelsen kallar tili foreningsstamma.

Kallelse till féreningsstimma ska innehalla uppgift om de drenden som ska forekomma pé
foreningsstdmman.

Kallelse far utfirdas tidigast sex veckor féire foreningsstdmman och ska utfardas senast tva veckor
fore foreningsstammann,

Kallelse sker genom ansiag péa lamplig plats inom bostadsrattsféreningens fastighet. Skriftlig kallelse
ska enligt lag i vissa fall séndas till varje medlem vars adress dr kand for bostadsratisforeningen.
Bostadsrattsforeningen far da skriftlig kaltelse kravs enligt lag anvanda elekironiska hjdlpmedel.
Narmare reglering av forutsattningar for anvandning av elektroniska hjalpmedel anges i lag.
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§ 17 Dagordning
Ordinarie fdreningsstamma

Vid ordinarie féreningsstamma ska forekomma:

foreningsstadmmans dppnande
val av stimmoordforande
anmilan av stimmoordférandens val av pratokollférare
godkinnande av rostiangd
fréga om narvaroratt vid foreningsstamman
godkannande av dagordning
val av tva personer att jamte stammoordféranden justera protokollet
val av minst tva rostraknare
fraga om kallelse skett i behorig ordning
. genomgang av styrelsens arsredovisning
. genomgang av revisorernas berdttelse
. beslut om faststaliande av resultatrikning och batansrakning
. besltut i anledning av bostadsrattsféreningens vinst eller forlust enligt den faststillda
balansrakningen
. bestut om ansvarsfrinet for styrelsens ledamoter
. besiut orn arvoden och principer for andra ekonomiska ersattningar for styrelsens
ledaméter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av
foreningsstdmman
16. beslut om antal styrelseledamoter och suppleanter
17. val av styrelsens ordférande, styrelseledamaoter och suppleanter
18. presentation av HSB-ledamot
19. beslut om antal revisorer och suppleant
20. val av revisor/er och suppleant
21. beslut om antal fedaméter i valberedningen
22. val av valberedning, en tedamot utses till valberedningens ordférande
23. val av distriktsrepresentant och ersdttare till distriktsstdmmor samt dvriga representanter i
HSB
24. av styrelsen till foreningsstamman hanskjutna fragar och av medlemmar anmalda drenden
som angivits i kallelsen
25, foreningsstammans avsiutande
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Extra fireningsstamma

P3 extra foreningsstimma ska kallelsen, utéiver punkt 1-9 ovan, ange de &renden som ska
behandlas.

§ 18 Rostratt, ombud och bitrédde

P3 foreningsstamma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsratt gemensamt
har de tillsammans en rést. Innehar en medlem flera bostadsratter | bostadsrittsforeningen har
medlemmen en rost.

Medlem som inte betalat férfallen insats eller drsavgift har inte rostratt,

En mediems ratt vid féreningsstamma uidvas av mediernmen personligen eller den som ar
medlemmens stéllforetridare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska [amna in skriftlig daterad fuilmakt. Fullmakten ska vara i original och géller hégst ett ar
fran utfardandet. Medlem far foretridas av valfritt ombud. Ombud far bara foretrada en medlem.

Medlem far medfora ett valfritt bitrade,

§ 19 Réstning

Foreningsstammans beslut utgirs av den mening som har fatt mer &n hilften av de avgivna rosterna
efler vid lika réstetal den mening som stimmoordféranden bitréder.

vid personval anses den vald som har f3tt de flesta risterna. Vid lika ristetal avgors valet genam
lottning om inte annat besluias av fireningsstdmman innan valet forréttas.

For vissa beslut krivs sarskild majoritet enligt bestdmmelser i lag.

Om réstsedel inte avidmnas efler réstsedel avlamnas utan rostningsuppgift (sa kallad blank sedel}
vid sluten omristning anses inte rdstning ha skett.
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§ 20 Protokoll vid féreningsstamma

Qrdforanden vid féreningsstdmman ska se till att det férs protokoll.
| fraga om protokollets innehall gétler att;
1. rostldngden ska tas in i eller bifogas protokoliet,
2. foreningsstdmmans besiut ska faras in i protokollet, samt
3. om rostning har skett ska resultatet anges i protokollet.
Protokollet ska undertecknas av stimmoardfranden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter {&reningsstimman ska det justerade protokollet hallas tillgangligt hos
bostadsrattsforeningen fr medlemmarna.
Protokoll ska forvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestar av ldgst tre och hogst elva styrelseledamoter med hdgst fyra suppleanter. Av
dessa utses en styrelseledamot och hégst en suppleant for denne av styrelsen for HSB.
Foreningsstamman valjer styrelsens ordférande och dvriga styrelseledaméter och suppleanter.
Mandattiden &r hogst tva &r. Styrelseledamot och suppteant kan viljas om. Om helt ny styrelse véljs
av foreningsstamman ska mandattiden for halfien, eller vid udda tal narmast hogre antal, vara ett ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjalv med undantag av styrelsens ordforande som viljs av
foreningsstamma. Styrelsen utser inom sig sekreterare. Styrelsen utser ocksa organisatér fér
studie- och fritidsverksamheten inom bostadsrattsforeningen. Bostadsrattsforeningens firma tecknas av
styrelsen. Styrelsen kan utse hogst fyra personer, varav minst tva styrelseledamoter, att tva tillsammans
teckna bostadsrattsforeningens firma.

§ 23 Beslutférhet

Styrelsen dr beslutfar nar fler &n hilften av hela antalet styrefseledamoter &r narvarande. Som
styralsens beslut géller den mening de flesta réstande forenar sig om. Vid lika rostetal géller den
mening som styrelsens ordférande bitrader. N&r minsta antal ledamiter ar narvarande kravs
enhillighet for giltigt beslut.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantride

Vid styrelsens sammantriden ska det foras protokoll. Protokollet ska justeras av ordftranden for
sammantradet ach den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har ratt att fa avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har ritt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelser férfogar Gver
maojligheten att 1&ta annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska férvaras betryggande, Praotokolt fran styrelsesammantride ska foras i nummerfoljd.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara |3gst tvd och hogst tre, samt higst en suppleant. Av dessa utses
alltid en revisor av HSB Riksforbund, dvriga vaijs av foreningsstamman. Mandattiden ar fram till nasta
ordinarie foreningsstamma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s att revisionen ar avslutad och revisionsberdttelsen lamnad
senast tre veckor fore foreningsstamman. Styrelsen ska lamna skriftlig forklaring till ordinarie
fareningsstamma éver gjorda anméarkningar i revisionsbergttelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsherattelsen och styrelsens forklaring éver gjorda anmarkningar
i revisionsberattelsen ska hallas tillgangliga for medlemmarna minst tva veckor fére den
fareningsstdmma pa vilken de ska behandlas.
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§ 26 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstamma viljs valberedning.

Mandattiden ar fram till nasta ordinarie foreningsstimma. Valberedningen ska besta av lagst tva
ledamater. En ledamot utses av foreningsstimman tilt ordférande i valberedningen,

Valberedningen bereder och forestar personer till de fortroendeuppdrag som féreningsstamman ska
tiflsdtta.

Valberedningen ska till foreningsstémman tamna forslag pd arvode och faresia principer for andra
ekonomiska ersittningar for styrelsens iedamoter ach revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yttre fond

Bostadsrittsforeningen ska ha fond for yitre underhall.

styrelsen ska i enlighet med upprittad underhdlisplan reservera respektive ta i ansprak medel for
ytire underhall.

inre fond

Bostadsrattsféreningen kan ha fond for inre underhall av bostadsrattslagenheter.

Overforing till fond for inre underhall bestdms av styrelsen,

Bostadsraitshavare far for att bekosta inve underhall av ldgenhet anvanda sig av den del av fonden
som tilthér bostadsrattsidgenheten.

Bostadsrattsiagenheatens andel av fonden bestdms utifran forhéllandet mellan andelstalet for
lagenheten och samtliga andelstal for bostadsrattslagenheter i bostadsrittsfdreningen, med avdrag
for gjorda uttag.

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska

1. uppritta en underhallsplan for genomférande av underhall av bostadsrdttsforeningens
fastighet,

2. arligen budgetera for att sakerstilia att tillrdckliga medel finns for underhali av
hostadsratisforeningens fastighet,

3. setill att bostadsritisféreningens egendom besiktigas 1 lamplig omfattning och { enlighet
med bostadsrattsfareningens underhallsplan, samt

4, regelbundet uppdatera underhallsplanen.

§ 29 Over- ach underskott

Det bver- elier underskott som kan uppsta pa bostadsrittsfireningens verksamhet ska, efter
underhéllsfondering, balanseras i ny rékning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsfdrteckning

Bostadsrattshavare har ratt att fa utdrag ur lagenhetsférteckningen betriffande sin bostadsratt,
Utdraget ska ange:

1. lagenhetens heteckning, beldgenhet, rumsantal och dvriga utrymmen,
2. dagen fér Bolagsverkets registrering av den ekanomiska plan som ligger till grund for
upplatelsen,




bostadsrattshavarens namn,

insatsen for hostadsratten,

vad som finns antecknat rdrande pantsittning av bostadsrétten, samt
datum for utfirdandet.
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§ 31 Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad halla ldgenheten i gott skick. Det innebér att
bostadsrattshavaren ansvarar for att savédl underhalia som reparera lagenheten och att bekosta
atgirderna.

Bostadsrattshavaren hor teckna forsakring sam omfatiar bostadsrattshavarens underhalls- och
reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrattsféreningen tecknat en
motsvarande forsdkring till férman fér bostadsrattshavaren svarar bostadsrattshavaren i
farekommande fall for sjélvrisk ach kostnaden for &ldersavdrag.

Bostadsrittshavaren ska fofja de anvisningar som bostadsrittsféreningen ldmnar betréffande
installationer avseende avlopp, varme, gas, el, vatten, ventilation cch anordning fér
informationsoverforing. FOr vissa atgdrder i ligenheten krdvs styreisens tilistdnd enligt § 37. De
Atgarder bostadsrittshavaren vidtar | lagenheten ska alltid uiféras fackméssigt.

Till ldgenheten hor bland annat:

1. yiskikt pa rummens vaggar, golv och tak jamte den underiiggande behandling som krivs for
att anbrings yiskiktet pa ett fackméassigt satt. Bostadsrattshavaren ansvarar ocksa for
fultisolerande skikt i badrum och vatrum,

2, icke barande innervaggar,

3. inredning i ldgenheten och dvriga utrymmen tillhdrande ldgenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, kdksinredning, vitvaror sasom kyl/frys och tvdttmaskin;
hastadsrattshavaren svarar ocksa for vattenledningar, avstangningsventiler och i
forekommande fall anslutningskopplingar pa vatientedning till denna inredning,

4, lagenhetens innerddrrar med tillhgrande lister, foder, karm, tatningslister,

5. insida av ytterdarr samt beslag, handtag, gangjdrn, titningslister, brevinkast, {as och

nycklar,

elas i fonster occh dérrar sami sprijs pa fénster och | forekommande fall isolerglaskasset,

7. till fonster och fonsterddrr hdrande beslag, handtag, gangjarn, tatningslister samt maining;

bostadsrattsforeningen svarar dock for malning av utifran synliga delar av

fonster/fonsterddrr,

malning av radiatorer och virmeledningar,

9. ledningar far avlopp, gas, vatten och anordningar fér informationsoverféring till de delar de
ar synliga i lagenheten och betjinar endast den aktuella |dgenheten,

10. armaturer foir vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstangningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning,

11. kldmringen runt golvhrunnen, rensning av golvbrunn och vatrenias,

12. eldstdder och braskaminer,

13, koksflakt, koifiterflalt, spiskdpa, ventilationsdon och ventilationsflakt om de inte ar en del
av husets ventilationssystem. Installation av anordning som paverkar husets ventilation
kraver styrelsens tilistand,

14. sakringsskap, samtliga elledningar i lagenheten samt brytare, eiuttag och fasta armaturer,

15. brandvarnare, samt

16. elburen golvvirme och handdukstork som bostadsrittshavare forsett lagenheten med.

=)

o

Ingar i bostadsrattsupplatelsen forrdd, garage eller annat lagenhetskomplement har
hostadsrattshavaren samma underhalls- och reparationsansvar for dessa utrymmen som for
{agenhaten enligt ovan. Detta géller dven mark som dr uppléten med bostadsratt.

Om ligenheten dr utrustad med balkong, altan eller hér till lagenheten mark/uteplats som &r
uppiaten med bostadsrétt svarar bostadsrattshavaren for renhallning och sndskotining. For
balkong/altan svarar bostadsrattshavaren for milning av insida av balkongfront/altanfront samt golv.
Malning utférs enligt bostadsrittsféreningens instruktioner, Om ldgenheten ar utrustad med
takterrass ska hostadsrattshavaren darutdver se till att avrinning f6r dagvatten inte hindras. Vad avser
mark/uteplats &r bostadsratishavaren skyldig att foija bostadsrattsforeningens anvisningar géltande
skatsel av marken/uteplatsen.

10
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Bastadsrittshavaren ar skyldig att till bostadsrittsféreningen anmila fel och brister i sadan
lagenhetsutrustning/ledningar som bostadsrattsfareningen svarar for enligt denna
stadgebestammelse eller enligt 1ag.

§ 32 Bostadsrittsféreningens ansvar

Bostadsrattsféreningen svarar for att huset och bostadsréttsféreningens fasta egendam, med
undantag fér bostadsrittshavarens ansvar entigt § 31, & val underhallet och halls i gott skick,
Bostadsrattsforeningen svarar vidare f6r underhall och reparationer av féijande:

1. ledningar for avlopp, varme, gas, elektricitet och vatten, orm bostadsrattsforeningen har
forsett lagenheten med ledningarna och dessa tjdnar fler &n en lagenhet (53 kallade
stamledningar),

2. ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for informationséverféring som
bostadsrattsforeningen forsett ligenheten med och som finns i goly, tak,
lagenhetsavskiljande- etler hirande végg,

3. radiatorer och varmeledningar i ligenheten som bostadsrattsforeningen férsett ligenheten
med,

4. rokgangar (ej rokgéngar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventiationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven for spiskapa/ldksflakt sam utgdr
del av husets ventilation, samt

5. ytterddrr samt i farekommande fall for brevldda, postbox och staket,

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

Far reparation pa grund av brandskada eller vatteniedningsskada (skada pd grund av utstrémmande
tappvatten) svarar bostadsrittshavaren endast i begrénsad omfattning i enlighet med
hostadsrattslagen.

Detta galler dven i tillampliga delar om det finns ohyra i lagenheten.

§ 34 Bostadsrittsféreningens overtagande av underhallsatgérd

Bostadsrattsfareningen far utféira reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrattshavaren enligt § 31 ska svara fér, Ett sddant beslut ska fattas av foreningsstdmma och far
endast avse atgard som foretas i samband med omfattande underhall efler ombyggnad av
hostadsrattsforeningens hus och som berdr bostadsratishavarens lagenhet.

§ 35 Foréindring av bostadsrittsldgenhet

Om ett beslut som fattats pa foreningsstamma innebdr att en légenhet som upplatits med
hostadsratt kommer ait fordndras eller i sin helhet behdva tas i ansprak av bostadsrittsféreningen
med anledning av en om- efler tiibyggnad ska bostadsrattshavaren ha gatt med pa beslutet. Om
hostadsrattshavaren inte ger sitt samtycke till féréindringen, blir beslutet dnd giltigt om minst tva
tredjedelar av de rostande har gatt med pa det och beslutet dessutom har godlkants av
hyresnamnden.

§ 36 Avhjidlpande av brist

Om bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar fér lagenhetens skick s att annans sdkerhet
aventyras eller det finns risk for omfattande skador pa annans egendom och inte efter uppmaning
avhjaiper bristen i lagenhetens skick sa snart som mojligt, far bostadsrattsféreningen avhjilpa bristen
pa bostadsrattshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i lagenhet

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand i ldgenheten utféra atgard som innefattar;
1. ingrepp i en barande konstruktion,
2. andring av befintliga ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten, eller
3. annan visentlig forandring av lagenheten.
Styrelsen far bara vagra att medge tillstand till en atgéird som avses i forsta stycket om tgérden ar
till pataglig skada eller oldgenhet for bostadsréttsfdreningen,

§ 38 Anvidndning av bostadsréatten

Vid anvindning av |3genheten ska bostadsrattshavaren se till att de som bor | omgiveingen inte
utsatts for stdrningar som i sddan grad kan vara skadliga fér hilsan eller annars férsamra deras
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bostadsmiijd att de inte skéligen bor télas. Bostadsrittshavaren ska dven i Gvrigt vid sin anvandning av
ligenheten izkita allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér
huset.

Bostadsrattshavaren ska halla noggrann tillsyn dver att dessa aligganden fullgdrs ocksd av de som
hér till bostadsrattshavarens hushall, de som beséker bostadsréttshavaren som gast, nagon som
bostadsrattshavaren har inrymt eller ndgon som pa uppdrag av hostadsrattshavaren uifor arbete i
lagenheten,

Bostadsrattsforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara f dverensstammelse
med artens sed. Bostadsrattshavaren ska félja bostadsratisforeningens ordningsregler.

Om det forekommer storningar i boendet ska bostadsrattsforeningen ge bostadsrittshavaren
tillsdgelse att se till att storningarna omedelbart upphér. Det géller inte om bostadsratishavaren sags
upp med anledning av att stérningarsa ar sarskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstanka att ett féremat ar behaftat med ohyra
far detta inte tas in i ldgenheten.

§ 39 Tilltrdde till ligenheien

Foretridare for bostadsrattsforeningen har ratt att & komma in i ligenheten ndr det behovs for
tillsyn eller far att utféra arbete som bostadsrittsforeningen svarar for eller for att avhjalpa brist nar
bostadsrittshavaren férsummar sitt ansvar for lagenhetens skick.

N&r bostadsrdttshavaren har avsagt sig bostadsraiten eller ndr bostadsratten ska tvangsforsialjas ar
bostadsrattshavaren skyldig att [3ta |agenheten visas pd Jamplig tid. Bostadsrattsforeningen ska se till
att bostadsréttshavaren inte drabbas av stirre oligenhet &n nddvandigt.

Bostadsratisforeningen har ratt att komma in i tagenheten och utfora nédvandiga atgarder for att
utrota ohyra i huset eller p& marken,

Om bostadsrattshavaren inte lamnar tilitrade nir bostadsrattsféreningen har ratt till det kan
bostadsrattsforeningen ansdka am sérskild handrickning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet i andra hand till annan fér sjalvsténdigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bor begrinsas till viss tid och ska
lamnas o bostadsratishavaren har skal for upplateisen och bostadsrattsforeningen inte har nagon
hefogad anledning att végra samtycke,

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse ¥amnas av styrelsen far bosiadsrattshavaren anda upplata
sin lagenhet i andra hand om hyresnamnden [&mnar sitt tillstand.

Nar en juridisk person innehar en bostadslagenhet kan samtycke till andrahandsupplatelse endast
nekas om bostadsrittsforeningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse behovs inte;
» om en bosiadsratt har forvarvats vid exekutiv forsaljning eller tvangsfarsaljning enligt
bostadsrattslagen av en juridisk person som hade pantrétt i bostadsrétten och som inte antagits till

mediem i bostadsrattsféreningen, eller

* gm ldgenheten dr avsedd for permanentboende och bostadsrétten till lagenheten innehas av en
kommun eller ett landsting.

N&r samtycke inte beh6vs ska bostadsrattshavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsupptatelsen.

§ 41 Inrymma utomstiende

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstiende personer i ligenheten, om det kan medfora
men far bostadsrattsforeningen eller nagon annan medlem i bostadsrattsfreningen.
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§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsrattshavaren f&r inte anvanda lagenheten fér ngot annat dndamal an det avsedda.
Bostadsrattsforeningen far dock endast beropa avvikelse som ar av avsevard betydelse for
bostadsrattsforeningen eller ndgon mediem i bostadsrittsféreningen.

§ 43 Avsigelse av bostadsriit

En bostadsrattshavare far avsiga sig bostadsrétten tidigast efter tvd ar fran upplatelsen och
darigenom hli fri fran sina forpliktelser som bostadsratishavare, Avsigelsen ska goras skriftiigen hos
styrelsen.

Vid en avsigelse dvergdr bostadsritten till bostadsratisféreningen vid det manadsskifte som
intraffar narmast efter tre manader fran avsagelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i
avsdgeisen,

§ 44 Férverkandegrunder

Nyitjanderatten till en ldgenhet som innehas med bostadsritt och som tilltratts ar forverkad och
hostadsratisforeningen har ratt att sdga upp bostadsrattshavaren tili avfiyttning enligt foljande;

1. Dréjsmal med insats eller upplatelseavgift

om bostadsrittshavaren drdjer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva veckor fran
det att bostadsrattsforeningen efter forfallodagen anmanat bostadsrattshavaren att fullgbra sin
hetalningsskyldighet,

2. Drdjsmal med arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse

om hostadsrattshavaren drdjer med att betala drsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse, nar
det giller en bostadsidgenhet, mer dn en vecka efter farfallodagen efler, nér det géller en lokal, mer
dn tva vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplatelse i andra hand
om bostadsrittshavaren utan nadvandigt samtycke eller tillstand upplater lagenheten i andra hand,

4, Annat dndamal
om lagenhaten anvinds for annat &ndamat an det avsedda,

5. Inrymma utomstaende
om baostadsriittshavaren inrymmer utomstiende personer till men for bostadsrattsforeningen eller
annan mediem,

6. Ohyra

om bostadsrittshavaren eller den, som lagenheten upplétits till i andra hand, genom vérdsloshet &r
vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan oskaligt
drojsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i 1dgenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvard, stérningar och liknande

om iagenheten pd annat sitt vanvirdas eller om bostadsrattshavaren eller den som bostadsratten
&r upplaten till i andra hand utsitter boende | omgivningen for stérningar, inte iakttar sundhet,
ordning och gott skick eller inte féljer bostadsrattsforeningens ordningsregler,

8. Vagrat tilltcdde
om bostadsrattshavaren inte lAmnar tiltrade till ligenheten nir bostadsrattsforeningen har ratt it
tilltrade och hostadsrattshavaren inte kan visa en giltig ursakt for detta,




9. Shyldighet av synnerlig vikt

om hostadsrattshavaren inte fullgdr skyldighet som gar utdver det han ska gora enligt
bostadsrittslagen och det maste anses vara av synnerlig vikt far bostadsréttsféreningen ait
skyldigheten fullgdrs, samt

10. Brotisligt forfarande

om lagenheten helt elier tilt viasentlig del anvinds for naringsverksamhet eller darmed likartad
verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till en inie ovisentlig del ingar brottsligt forfarande eller om
tagenheten anvinds for tillfalliga sexuelia forbindelser mot erséttning.

En uppsdgning ska vara skriftlig.

Nyttjanderdtten dr inte forverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last &r av ringa
betydelse.

Réttelseanmuodan, uppsdgning och sérskilda bestdmmelser

Punkt 3-5 och 7-9
Uppsagning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far ske om bostadsrattshavaren later bli att efter tillségelse
vidta rattelse utan drojsmat.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderatten enligt punkt 1-5 eller 7-9 férverkad men sker rittelse innan
bostadsrittsforeningen har sagt upp bostadsréittshavaren till avlyttning, far bostadsrattshavaren inte
direfter skiljas fran ligenheten pa den grunden. Detta galler inte om nyttianderétten dr forverkad pa
grund av sarskilt allvarliga stérningar | boendet,

Bostadsritishavaren far inte heller skiljas fran [genheten enligt punkt 6 eller 9 om
hastadsrattsfisreningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre manader fran
den dag da hostadsréttsféreningen fick reda pa férhallande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderitten anligt punkt 2 firverkad pa grund av drdjsmal med hetalning av arsavgift eller
avgift for andrahandsupplatelse, och har bastadsrattsforeningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning, far denne pa grund av drdjsmalet inte skiljas fran lagenheten

1. om avgiften — nar det ar fraga om en bostadsldgenhet — betalas inom tre veckor fran det
att bostadsrattshavaren har delgeits underratielse om mbjligheten att fa tillbaka
ldgenheten genom att betaia avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsédgningen
och anledningen till denna har [Amnats till sociaindmnden i den kommun dér lagenheten ar
belagen.

2. omavgiften — nér det ar fraga om en lokal - betalas inom tva veckor fran det att
hostadsriittshavaren har delgetts underrittelse om méjligheten att 13 tillbaka ldgenheten
genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det fraga om en bostadsligenhet far en bostadsritishavare inte heller skiijas fran ligenheten om
bostadsrattshavaren har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pd
grund av sjukdom eller liknande oftruisedd amsténdighet och avgiften har betalats sa snart det var
moiligt, dock senast nér tvisten om avhysning avgors | forsta instans.,

Vad som sags i forsta stycket géller inte om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade tillfailen
inte betala avgiften, har &sidosatt sina forpliktelser { s3 hog grad att bostadsrittshavaren skiligen inte
bér fa behalla ldgenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgdngen av den tid som anges i
farsta stycket 1 eiter 2,

Punkt 3
Uppsggning enligt punkt 3 far dock, om det &r fraga am en bostadslagenhet, inte ske om
hostadsrittshavaren utan drijsmal ansdker om tillstand till upplatelsen och far anstkan beviljad.
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Bostadsrattshavaren far endast skiljas fran ldgenheten om bostadsrattsféreningen har sagt till
bostadsrattshavaren att vidta rittelse. Uppmaningen att vidta r3ttelse ska ske inom tva manader fran
den dag da bostadsrattsforeningen fick reda pa férhallande som avses | punkt 3.

Punkt 7

Vid sérskilt allvarliga stérningar i boendet géller vad som sdgs { punkt 7 dven om nagon tillsigelse
om réttelse inte har skett. Tillsdgelse om réttelse ska alltid ske om bostadsrédtten dr upplaten i andra
hand.

Innan uppsagning far ske av bostadsldgenhet enligt punkt 7 ska socialn@mnden underrattas. Vid
sarskilt allvarliga stérningar far uppsagning ske utan underréttelse till socialnamnden, en kopia av
uppsdgningen ska dock skickas till socialnamnden.

Punkt 10

En bostadsrattshavare kan skiljas fran ldgenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrattsféreningen
har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning inom tvad manader fran det att
bostadsritisforeningen fick reda pa férhallandet, Om det brottsliga férfarandet har angetts till dtal
eller om forundersdkning har inletts inom samma tid, har bostadsradtisforeningen dock kvar sin radtt till
uppsdgning intill dess att tva manader har gatt frdn det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft
eller det réttsliga férfarandet har avslutats pa nagot annat sétt.

§ 45 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats fran bostadsritisféreningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrattsforeningen gjort vad som kravs av den;

tillségelse om stérningar | boendet

tillsdgelse att avhjalpa brist

uppmaning att betala insats elier upplatelseavgift

tillsdgelse att vidta rittelse

meddelande till socialndmnden

underrittelse till panthavare angaende obetalda avgifter till bostadsrattsféreningen
uppmaning till juridiska personer, dédsbon med flera angdende nekat medlemskap.

NoemsawNneE

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa ldmplig plats inom féreningens
fastighet eller genom brev.

Bostadsrattsféreningen far till medlemmarna eller till ndgon annan dé krav enligt lag finns pa
skriftlig information anvdnda elektroniska hjdlpmedel. Ndarmare reglering av férutsdttningar for
anvandning av elektroniska hjdlpmedel anges i lag.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsritisfdreningens fastighet och tomtritt

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstimmans godkdnnande avhanda
bostadsrdttsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtrétt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta am vésentliga foréndringar av
bostadsrédttsféreningens hus eller mark sdsom visentliga till-, ny- och omhbyggnader av sadan
egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far anstka om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsrattsféreningens fastighet eller tomtratt.

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut
For giltigheten av féljande beslut krdvs godkdnnande av styrelsen for HSB;

1. besiut att Gverlata bostadsrattsféreningens fastighet, del av fastighet eller tomtratt,
2. heslut om andring av bostadsrattsforeningens stadgar.
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Foér giltigheten av féljande beslut krévs godkdnnande av styrelsen fér HSB och HSB Riksforbund;

3. beslut att bostadsrittsforeningen ska trdda i likvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,

4. beslut om d@ndring av bostadsrittsféreningens stadgar som inte éverensstdimmer med av
HSB Riksforbund rekommenderade normalstadgar for bostadsriattsféreningar.

§ 48 Uttrade ur HSB

Om ett beslut innebdr att bostadsrattsforeningen begdr sitt uttrade ur HSB blir beslutet giltigt om
det fattas pa tva pa varandra foljande féreningsstimmor ach pa den senare féreningsstdmman
bitrdtts av minst tva tredjedelar av de réstande.

Vid uttrade ur HSB ska bostadsrattsféreningens stadgar och firma dndras utan tilldmpning av § 47.

§ 49 Upplésning

Om bostadsrittsforeningen uppldses ska behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande till
bostadsrittsldgenheternas insatser.

FOr HSB Noir ek. fér

Luled denzt /‘S"
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FIRMATECKNARE
Mattias Lundstrdm
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