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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen f6r HSB Brf Flyget i Luled, 797000-0621 fir hirmed avge arsredovisning for 2020.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till indamal att i bostadsréttsforeningens hus upplata bostadsldgenheter for permanent
boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och didrmed fréimja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Foreningen éger och forvaltar fastigheten Bergnéset 2:437. P4 fastigheten har under 1963 uppforts tre
flerfamiljshus med adresserna Parkvigen 40 A-C, 46 A-C samt Vistra Skolgatan 9-11 A-B. Fastigheten
innehéller 44 bostadsritter och tva lokaler. Foreningen har sitt site i Luled kommun.

Bostadsrittsforeningen 4r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Fastigheten &r fullvirdesforsikrad i Lansforsikringar.

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt foljande Antal Ytam2
1 rum och kék 4
2 rum och kak 12
3 rum och kok 24
4 rum och kék 4
Bostader 44 3062
Lokaler 2 159
Hobbylokaler 6 110
Garageplatser 25
Bilplatser med motorvérmare. 38
Géstparkeringar utan motorvérmare 2

De senaste dren har foreningen gjort foljande underhallsatgérder och investeringar i fastigheten

Gjorda underhdll och investeringar

2012 Nya sékerhetsdorrar och 1as 2015 Nya torkskap i tvittstuga

2012 Fastighetsboxar 2015 Nya entréportar

2012 Nya pumpar pannrum 2015 Avveckling av skyddsrum

2013 Ombyggnad bastu 2015 Bytt till ledbelysn vid entréer/kallgarage

2014 Nya portar varmgarage nr 1-12 2016 Nya viarmevixlare inkl nytt styrsystem

2014 Ny belysning gardsplan samt varmgaragen 2017 Nya balkonger med inglasning

2014 Effektmitare i kallgaragen 2018 Relining kak, toaletter pa 4:or, killare o garage
2015 Omb del av pannrum till hobbylokal 2018 Biytt spill-, dag- och vattenledningar

2020 Ny tvittmaskin
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Viisentliga héindelser under riikenskapsiret
Under éret har féreningen inte genomfort ndgra storre underhéllsatgérder.

Styrelsen har genomfort den stadgeenliga besiktningen i augusti 2020 och konstaterat att inget stérre behov av
reparation foreligger.

Styrelsen uppdaterar &rligen underhéllsplanen. De nédrmsta ren planerar styrelsen nya entrétak, ombyggnad av
lekpark.

Féreningen har under aret momsregistrerats da foreningen bedriver momspliktig forséljning av individuellt métt
och debiterad el.

Ekonomi

Arsavgifterna hojdes senast med 3 % from 2019-01-01. Styrelsen har faststillt budgeten for 2021 och beslutat om
oforindrade avgifter. Arsavgifterna uppgick till i genomsnitt 438 kr/m? bostadsligenhetsyta under aret.

Arets avsittning till underhdllsfond 36000 kr 6verensstimmer med underhéllsplanen.

Vid andrahandsupplatelse av bostad har foreningen tagit ut en avgift p 10 % av prisbasbeloppet frin

lagenhetsinnehavaren.

Styrelsen

Styrelsen har under rikenskapsaret haft féljande sammansittning:
Leif Grundstr6m ordforande
Gunilla Okvist sekreterare
Kristina Nordberg ledamot
Birgitta Béckman ledamot
Daniel Engman utsedd av HSB Norr fr o m 2019-09-10
Suppleanter

Malin L6

Jan-Ake Pettersson

Vid kommande ordinarie féreningsstimma utgar mandattiden for Leif Grundstrém och Gunilla Okvist samt for
suppleanterna Malin L66f och Jan-Ake Pettersson.

Styrelsen har under é&ret hallit 8 sammantriden.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit styrelsen samt Leif Grundstrom och Gunilla Okvist, tvé i forening

Revisorer
Revisorer har varit Marianne Wallbacks med Mari Haapalahti som suppleant, valda av féreningen samt en av
HSBs Riksforbund utsedd revisor.

Valberedning
Valberedning har varit Tage Vikstrom och Eva Pettersson med Tage Vikstrém som sammankallande.

Representanter i HSB Norrs distriktsstimma
Foreningens representanter i HSB Norrs distriktsstdmma har varit Kristina Nordberg samt Gunilla Okvist som
suppleant.
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Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma hélls 2020-06-02. Vid stimman deltog 17 medlemmar.

Viisentliga avtal

Avtalstyp Leverantor
Datakommunikation Telenor
Kabel-TV ComHem
Administration HSB Norr
Forsdkring Lansforsikringar
El Luleé energi
Fjarrvirme Lulea energi
Medlemsinformation

Under dret har 3 lagenheter verlétits. Foreningen hade vid &rets slut 60(60) medlemmar varav HSB Norr utgor
en. Anledning till att medlemsantalet verstiger antal bostadsritter i féreningen #r att mer 4n en medlem kan bo i
samma ldgenhet. Dock skall noteras att vid stdimman har en bostadsritt en rést oavsett antalet innehavare.

Flerarséversikt

2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning i tkr 1967 1968 1892 1827 1580
Resultat efter fin.poster i tkr 58 280 247 237 118
Arsavgifter bostider, kr/m2 bostadsyta 438 438 425 425 425
Driftskostnad, kr/m2 totalyta 339 340 340 311 322
Léneskuld, kr/m2 totalyta 2769 2813 2794 2539 1017
Genomsnittlig rinta 13n i % 1,3 1,3 1,3 1,6 0.4
Yttre underhéllsfond, kr/m2 totalyta 675 721 704 687 671
Sparande, kr/m2 totalyta* 173 185 157 126 74
Soliditet i %o** 27,1 26,5 25,2 24,9 40,8

* Sparande = Arets resultat exklusive avskrivningar och planerat underhall.
**Soliditet = Eget kapital / totalt kapital

Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 8 920 265 kr. Under &ret har fsreningen amorterat 139 488 kr,
vilket kan sigas motsvara en amorteringstakt p& 64 Ar.
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Forindring i eget kapital

Inbetalda Yitre Balanserat
insatser  underhdllsfond resultat Arets resultat

Vid drets borjan 142 300 2322404 789 554 280071
Egna ldgenheter -3 500
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 2020-06-02 280 070 -280 071
Ianspréktagande av yttre fond
enligt styrelsebeslut -185 631 185 631
Reservering till yttre fond
enligt styrelsebeslut 36 000 -36 000
Arets resultat 57931
Vid érets slut 138 800 2172773 1219 255 57 931

Resultatdisposition

Belopp i kr
Till féreningsstiimmans forfogande stir foljande medel
Balanserat resultat efter reservering till yttre fond 1219 255
Arets resultat 57931
Totalt att disponera 1277 186
Styrelsen foresldr foljande disposition:
Balanseras i ny rikning 1277 186

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikningar
med tillhérande bokslutskommentarer.
7ht
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Resultatrikning
Belopp i kr

Rorelseintikter
Nettoomsittning
Ovriga rérelseintikter

Rérelsekostnader

Drift

Underhall

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anliggningstillgdngar

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

Co N Oy W

11

2020-01-01-
2020-12-31

1 966 797
3

1966 800

-1 091 788
-185 631
-39 528
-163 831
-314 621

-1 795 399

171 401

103
-113 573

-113 470
57 931

57931

57 931

5(14)

2019-01-01-
2019-12-31

1968 215
16 348

1984 563

-1 096 655

-28 138
-147 454
314 621

-1 586 868
397 695

117
-117 741

-117 624
280 071

280 071

280 071
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Balansriikning

Belopp i kr

TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Finansiella anldggningstillgingar
Andel i HSB Norr ek for

Summa anliggningstillgangar

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Avrikning HSB Norr ek for

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa omséttningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

12

13
14

2020-12-31

12 074 061
12 074 061

450
450

12 074 511

1074 788
46 871
57224

1178 883
1178 883

13 253 394

6(14)

2019-12-31

12 388 682
12 388 682

450
450

12389 132

60

837 129
45 096
55 041

937 326

937 326

13 326 458
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Balansriikning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 138 800 138 800

Yttre underhallsfond 15 2172773 2322404
2311 573 2461 204

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1219255 789 554

Arets resultat 57 931 280 071
1277 186 1 069 625

Eget kapital vid rikenskapsirets slut 3 588 759 3530 829

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,21 4 842 306 7094 183
4 842 306 7094 183

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 17 4 077 959 1965 570

Leverantérsskulder 116 902 185 085

Aktuell skatteskuld 6269 3981

Fond for inre underhall 18 302 817 304 865

Ovriga skulder 19 2815 38 205

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 20 315 567 203 740
4 822 329 2701 446

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 13 253 394 13 326 458
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Allménna upplysningar
Belopp i kr om inget annat anges

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnémndens allménna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Materiella anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar.

Avskrivningar pa byggnader

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha visentligt skilda nyttjandeperioder och dérfor har fastighetens
bokftrda virden fordelats pé vésentliga komponenter. Komponentindelningen har genomforts med utgangspunkt
i véigledning f6r komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrittsforeningens
sdrskilda forutsittningar. Komponenternas aterstiende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella
utforda atgédrder pd vasentliga komponenter har beaktats s vl som ackumulerade avskrivningar. Komponenterna
avskrivs linjirt p4 15 -120 ar och sker i snitt med 1,8 % pé anskaffningsvérdet.

Avskrivningar pd inventarier
Avskrivning pa maskiner och inventarier sker linjart med 20 % av tillgingarnas anskaffhingsvérden per &r.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgdngar och skulder virderas till det lagsta av anskaffningsvérdet och det verkliga virdet.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Skulder till kreditinstitut

Fran och med rdkenskapsar 2018 har det skett en omklassificering géllande redovisning av &vriga skulder till
kreditinstitut. Ddrmed redovisas den del som avser amortering och den del av lanen som har shutférfallodatum
kommande riikenskapsér under kortfristiga skulder oavsett om styrelsen har for avsikt att forlinga lanen.

eriga tillgangar och skulder
Ovriga tillgdngar och skulder har vdrderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.

Intéiktredovisning

Intikter redovisas till verkliga vérdet av det som erhéllits eller kommer att erhallas, med avdrag for rabatter.
Arsavgifter och hyror periodiseras i enlighet med avtal. Detta innebér att forutbetalda avgifter och hyror
redovisas som forskott frin kunder. Réntor och utdelningar redovisas som en intikt nér det dr sannolikt att
foreningen kommer att f3 de ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen.

Fastighetsskatt/kommunal avgif
For flerbostadshus blir avgifien 1 429 kr/lght for 2020, dock hogst 0,3 % av taxeringsvirdet for bostdder. Lokaler
beskattas med 1% pé taxeringsvirdet.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening &r i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
forvaltningsdomstolen &r en bostadsrittsférenings rénteintéikter skattefria till den del de ar hanférliga till
fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalintikter samt i forekommande fall inkomster som inte dr hinforliga
till fastigheten. Efter avriakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 21,4 procent.

Yitre underhdllsfond
Yttre underhéllsfond redovisas under bundet eget kapital. Reservering for framtida underhéll av féreningens
fastigheter samt disponering av underhallsmedel sker enligt styrelsebeslut och baseras pé foreningens
underhallsplan/budget. Detta innebér att arets avsittning och ianspraktagande redovisas som omforing i eget
kapital samma &r.
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Not 2 Nettoomsiittning

Avgifter

Hyresintikter

Intikter el

Intékter bredband

Intékter balkonger

Intékter pantforskrivnings- och verlételseavgifter

Avgar
Avsittning for fond for inre underhéll
Avgiftsbortfall

Not 3 Ovriga rorelseintiikter

Forsidkringserséttning, bonus

Not 4 Drift

Fastighetsskatsel
Snéréjning och halkbekdmpning
Reparationer
Taxebundna utgifter och uppvérmning
El
Uppvérmning
Vatten
Renhéllning
Férvaltningskostnader
Forsakring
Fastighetsskatt/avgift
Kommunikation och media
Datakommunikation
Kabel-TV

Not 5 Periodisk underhall

Utfort underhall installationer
Utfort underhall huskropp utvindigt
Utfort underhéll garage och parkering

2020
1341 884
325 836
22 588
66 000
300 960
3186

2060 454

-60 000
-33 656

1966 797

2020-12-31
3

3

2020
95 395
73 307
52 027

79 143
307 617
102 499

68 134
118 226

36 509

70 366

66 000
22 565

1091 788

2020
101 974
40 568
43 089

185 631
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2019
1341 884
318 340
27 625
66 000
300 960
7063

2061 872

-60 000
-33 656

1968 215

2019-12-31
16 348

16 348

2019
55 608
72013
64 672

77 399
314192
131278

68 021
117 193

39 643

68 078

66 000
22558

1 096 655
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Not 6 Ovriga externa kostnader

2020 2019
Forbrukningsmaterial och - inventarier 20 144 2507
Telefon och porto mm 531 2 875
Kundforluster 120 -
Bankkostnader 331 2995
Bolagsverket, dvrigt 700 1688
Forenings - och medlemsaktivitet, medlemskap HSB 17 702 18 073
39 528 28 138
Not 7 Personalkostnader
2020 2019
Vicevird har varit Eivor Andersson samt Tage Vikstrom
Arvoden, loner andra ersittningar och sociala avgifter
Kostnader for fortroendevalda
Arvoden enligt stimmobeslut 59 400 53 069
Vicevird 80 860 69 500
Revisionsarvode enligt stimmobeslut 2200 2 000
Sociala kostnader fortroendevalda 22 146 21382
164 606 145 951
Kostnader for fastighetsskotsel
Pensionskostnader -820 871
Ovriga personalkostnader 45 632
163 831 147 454
Not 8 Avskrivningar av materiella anléiggningstillgingar
2020 2019
Byggnader 314 621 314 621
314 621 314 621
Not 9 Rinteintikter och liknande resultatposter
2020 2019
Ovriga rinteintékter 103 117
Summa 103 117
Not 10 Riéntekostnader och liknande resultatposter
2020 2019
Rintekostnader for fastighetsanknutna 1an 113 554 117 741
Ovriga finansiella kostnader 19
Summa 113573 117 741
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Not 11 Arets resultat

2020
Arets resultat 57931
Reservering till yttre underhéllsfond -36 000
Ianspréktagande av yttre underhélisfond 185 631
+ Overskott / - Underskott efter disposition av underhall 207 562

lanspréaktagande av yttre underhalisfond motsvarar &rets kostnad for planerat underhall.
Reservering till yttre underhallsfond baseras pé foreningens underhéllsplan.

Not 12 Byggnader och mark

2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden byggnader:
-Vid éarets borjan 17516 198
-Omklassificeringar -
-Arets anskaffningar -
Summa ackumulerade anskaffningsviirde byggnader 17516 198
Ackumulerade nedskrivningar av fastighet
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid érets bérjan -5204 991
-Arets avskrivning enligt plan p4 anskaffningsvirdet -314 621
Summa ackumulerade avskrivningar -5519612
Bokfort virde byggnader (virdedr 1963): 11 996 586
Bokfort viirde mark 77475
Summa bokfort viirde byggnader och mark 12 074 061
Taxeringsvirde byggnader: 21232 000
Taxeringsvirde mark: 8317 000
Not 13 Ovriga fordringar

2020-12-31
Ovriga kortfristiga fordringar 1775
Skattekonto 45 096

46 871

Not 14 Férutbetalda kostnader och upplupna intiikter

2020-12-31
Kabel-tv 5642
Forsédkringar 38 638
Bredband 11001
Ovrigt 1943

57 224

Not 15 Fond for yttre underhall

2020-12-31
Fondbehallning vid arets bérjan 2322404
Reservering till yttre fond enligt styrelsebeslut 36 000
Tanspraktagande av yitre fond enligt styrelsebeslut -185 631
Fondbehillning vid arets slut 2172773

11(14)

2019
280 071
-54 000

226 071

2019-12-31

15 879 621
1323352
313225

17 516 198

-4 890 370
-314 621

-5204 991

12 311 207
77 475

12 388 682

21232000
8317 000

2019-12-31

45096
45 096

2019-12-31
5641

36 509

11 000
1891

55041

2019-12-31
2268 404
54 000

2 322 404
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Not 16 Skulder till kreditinstitut

Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

Rdnte konv. datum
2022-07-30
2024-01-30
2023-03-30
2023-09-01
2021-12-01
2021-04-30
2021-09-02

Totala skulder pa bokslutsdagen

Niésta ars amortering

Amorteringar inom 2 - 5 ar berdknas uppgé till
Om fem &r berdknas nuvarande skulder uppga till

Totala skulder pé bokslutsdagen

Avgar kortfristig del

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del

Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av langfristig skuld

Nista rikenskapsars berdknade amorteringar

Lan att omforhandla nista rikenskapsar

Not 18 Fond for inre underhall

Vid érets borjan
Arets avsittning
Uttag under aret

Vid drets utging

Not 19 Ovriga skulder

Personalens killskatt

Upplupna arbetsgivaravgifter
Ovriga kortfristiga skulder

Rénta
1,30 %
0,91 %
1,14 %
1,62 %
1,46 %
1,18 %
0,87 %

2020-12-31
580 500

1 604 375

1 810 750
917933

2 820 000
965 000
221707

8 920 265

-139 488
-557 952

8222 825

8920 265
-4 077 959

4 842 306

2020-12-31

139 488
3938471

4077 959

2020-12-31
304 865

60 000

-62 048

302 817

2020-12-31
2100
715

2815

12(14)

2019-12-31
586 500
1629 875
1836 250
932 185

2 865 000
975 000
234 943

9059 753

-139 488
-557 952

8362 313

9059 753
-1 965 570

7094 183

2019-12-31

139 488
1 826 082

1965 570

2019-12-31
252364

60 000

-7 499

304 865

2019-12-31
18 319

12 866
7020

38 205
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Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2020-12-31 2019-12-31
Lén 57 400 -
Semesterléneskuld 13 258 -
Upplupna réntor 7592 8401
Forutbetalda avgifter/hyror 173 884 134 586
Revisionsarvode 9600 9320
Féreningsvald revisor 2200 -
El 7745 8512
Fjdrrvirme 40 422 41 760
Ovrigt 3 466 1161
315567 203 740

Not 21 Stillda siikerheter och eventualférpliktelser
2020-12-31 2019-12-31
Panter och ddrmed jémforliga sékerheter som stillts for egna skulder 9162 000 9162 000
Eventualforpliktelser Inga Inga
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Revisionsberittelse
Till féreningsstamman i HSB brf Flyget i Luled, org.nr. 7970000621

Rapport om rsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB brf Flyget i
Lule fér &r 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstémman faststaller
resultatrkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisomns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat 2r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven f0r den interna
kontroll som den bedémer &r nédvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehdller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedmningen av féreningens fdrmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar s ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att gdra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppnd en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, och att I&mna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet
&r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut scm anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbeavis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till f3ljd av
oegentligheter &r hdgre an fér en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelaBmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn fill
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar jag |1ampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks& en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns n&gon
vasentlig osakerhetsfakior som avser sadana handelser eller
forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vasentfiga
osékerhetsfaktorn eller, om sdana upplysningar &r
ofillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
fill datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

o  utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett satt som ger en
réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har
uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om



&rsredavisningen ger en riftvisands bild av fireningens resultat
och st&lining.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utbver vér revision av arsredovisningen har vi ven utfirt en
revision av styrelsens fdrvaltning fr HSB brf Flyget i Luled for &r
2020 samt av forslaget il dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust.

Vitillstyrker att féreningsstémman behandlar resuitatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret,

Grund f6r uttalanden

Vi har utfért revisionen enfigt god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar,
Vi &r oberoende i férhallande fill fSreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisarn utsedd av HSB Riksférbund har i rigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tifrackliga och
&ndaméisenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér férslaget till dispositioner
betréffande fdreningens vinst eller frlust. Vid forslag til utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn ill de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pé storleken av freningens sgna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar fér fireningens organisation och férvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlbpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad s att bokfSringen,
medelsfdrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt

Revisorns ansvar

Vért mél betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart
uttatande om ansvarsfriet, &r att inhamia revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhat kunna beddma om négon
styrelseledamot | négot vasentligi avseende:

«  fdretagit ndgon &tgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
féreningen, eller

e panégot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mél betraffande revisionen av forslaget til dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och démed vart uttalande om detta,
&r att med rimiig grad av sékerhet bedoma om forslaget &r férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimiig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
&t en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alitid
kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av fireningens vinst effer fériust inte & forenligt
med bostadsratislagen.

%

Tommy Mértensson

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av farvaliningen och forslaget til
dispositioner av fdreningens vinst eller férlust grundar sig frémst p&
revisionen av rakenskapema. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfidrs baseras pa revisom utsedd av
HEB Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt |
risk och vasentiighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sidana atgérder, omraden och firh3llanden som &r vasentiiga fér
verksarheten och dér avsteg och évertradelser skulle ha sérskild
betydelse fr féreningens situation. Vi gar igenom ach prévar
fattade besiut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra
férh&llanden som &r relevanta fér vért uttalands om ansvarsfrihet,
Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst efler friust har vi
granskat om férslaget ar férenligt med bostadsréttslagen.

Luesden /{15 2021

Marianne Wallbécks

Av fdreningen vald revisor
Av HSEB Riksférbund
utsedd revisor



ARSREDOVISNING
Den redovisning styrelsen avger dver ett avslutat rakenskapsér och som ska behandlas vid ordinarie foreningsstdmma. Arsredovisningen ska
omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrdkning och noter.

Férvaltningsberiittelsen
Redogor i text och tabeller for verksamheten.

Resultatrikningen

Visar foreningens samtliga intékter och kostnader under rakenskapsaret. Overstiger intakterna kostnaderna blir mellanskillnaden vinst. Vid
omvint forhallande uppstér forlust. Styrelsen ska till foreningsstéimman foresla hur drets resultat samt ovrigt fritt eget kapital efter
avsiftning/ianspraktagande till/av underhdllsfond ska disponeras.

Balansrikningen

Visar foreningens samtliga tillgdngar och skulder per bokslutsdatum. Féreningens tillgdngar bestar av anliggningstillgdngar (tex fastigheter,
inventarier) samt oms#ttningstillgingar (kontanter, kortfristiga fordringar mm). Foreningens skulder bestar av fastighetsldn samt olika slag
av kortfristiga skulder (forskottshyror, leverantérsskulder, annu ej fakturerade skulder mm).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fonder samt disponibla vinstmedel/ansamlad forlust.

TERMER I ARSREDOVISNINGEN

Driftkostnader

Uppvirmning, forsikringspremie, sophamtning, stidning etc. samt fastighetsskotsel inklusive av mindre omfattning som inte ingér i
foreningens underhalisplan.

Underhillskostnader
Utgifter for planerade underhallsatgiirder enligt underhdllsplan eller motsvarande som i redovisningen redovisas direkt som kostnad i
resultatrakningen.

Virdehdjande underhall
Utgifter for tgérder enligt underhdllsplan eller motsvarande som redovisas som investering i balansrakningen och kostnadsfors tver
tillgangens livslangd (se avskrivningar).

Avskrivaningar
Avskrivningar méste ske pa grund av alder och nyttjande. Genom att bokftra en anskaffning som tillgdng (aktivera) och skriva av den under
en beraknad livslingd fordelas anskaffningskostnaden dver flera ar.

Anléggningstillgingar
Ar de tillgangar som #r anskaffade for 14ngvarigt bruk inom freningen, tex fastigheterna.

Omsiittningstillgdngar
Ska i allm#nhet kunna omvandlas till pengar inom ett ar.

Léngfristiga skulder
Ar i huvudsak de 14n som foreningen ska betala pa langre sikt &n eft 4r.

Kortfristiga skulder
Ar de skulder som foreningen ska betala inom ett &r.

Soliditet
Med soliditet menas foreningens ldngfristiga forméaga att betala aven de langfristiga skulderna. Soliditet beraknas som foreningens totala
egna kapital i procent av balansomslutningen.

Féreningens underhillsfond

Till denna fond gors drligen avsattningar for att sikerstilla foreningens framtida planerade underhall. Detta underhall finns dokumenterat i
foreningens underhéllsplan eller motsvarande. Avséttning till och dterforing frén underhéllsfonden sker genom omforing mellan fritt och
bundet eget kapital i balansrikningen. Aterforing fran underhéllsfonden till fritt eget kapital gors i takt med att planerade underhéillsatgirder
genomfors.

Stiillda sékerheter
Avser det sékerhet som lamnats for erhélina lan. Detta sker genom ett pantbrev (inteckning) uttages i fastigheten pa belopp som i regel
motsvarar erhéllna lén.

REVISIONSBERATTELSE
Dir uttalar sig revisorerna om &rsredovisningen., fdrvaltningen och om styrelsens forslag till anvindande av Sverskott eller tickande av
underskott, samt att de till- eller avstyrker huruvida foreningsstimman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter.

Vad ir en bostadsriittsférening?

En bostadsrattsforening 4r en ekonomisk forening vars &ndamal &r att upplata bostider eller lokaler med bostadsritt i foreningens fastighet
4t sina medlemmar(bostadsréttshavare). De regler som finns att folja nér det galler en bostadsrattsforening finns bl.a i foreningens stadgar.
Diarutéver finns regler i bostadsréttslagen och lagen om ekonomiska foreningar. Tillsammans med ovriga medlemmar utser man en styrelse
som bestammer dver ekonomi och forvaltning.

Nér du koper en bostadsrétt blir du indirekt delégare i bostadsrittsforeningens tillgingar och skulder. Det 4r ett d4gande som ger bade
réttigheter och skyldigheter. Alla i foreningen ska ta ansvar, inte bara for den egna lagenheten, utan 4ven for fastigheten och dess kringmiljo.
Detta regleras i bostadsrittsforeningens stadgar.



Vad ér en fikta respektive ofikta bostadsriittsforening?

En #kta bostadsrittsforening (sk privatbostadsforetag) karaktiriseras av att dess verksamhet till minst 60% bestar i att 4t sina medlemmar
tillhandahalla bostader (i fsrekommande fall lokaler) i byggnader som gs av foreningen. En olkta bostadsrattsforening (sk oskta
bostadsforetag) 4r ett bostadsfSretag som inte 4r privatbostadsforetag, Ett privatbostadsforetag har annorlunda skatteregler 4n vad som galler
for ett odkta bostadsforetag,

En forenklad beskrivning av skattereglerna i ett privatbostadsforetag ar att det endast beskattas for resultat som inte hor till fastigheten.
Ovriga inkomster och utgifter beskattas inte. Medlemmarna i privatbostadsforetag beskattas inte for hyresforman av att bo i fasti gheten.

Eit oakta bostadsforetag daremot beskattas for resultatet av alla inkomster och utgifier medlemmarna i ett oskta bostadsforetag beskattas for
hyresforman av att bo i fastigheten. For en mer fullstindig beskrivning av vilka skatteregler som gller for ett privatbostadsforetag
respektive oiikta bostadsfiretag och deras respektive medlemmar hanvisas till Skatteverkets broschyr "Skatteregler for
bostadsrattsforeningar och deras medlemmar®.

Vad ir en bostadsriitt?
Den som bor med bostadsritt #r medlem i en bostadsrittsforening. Bostadsritishavarna har nyttjanderitt till sin bostad pé obegrinsad tid.
Bostadsratten kan siljas och den kan #rvas eller dverldtas ps samma sétt som andra tillgéngar.

Miste man vara medlem i féreningen?
Innan man flyttar in i ligenheten méste man vara mediem i foreningen. Det 4r styrelsen som fattar beslut om medlemskapet. Om man inte
blir antagen som medlem i foreningen kan man f4 frigan provad i hyresndmnden,

Agare

Bostadsrittshavare talar ofta om att de #ger sin lagenhet. Det 4r formellt fel. Foreningen dger huset och har upplatit 1igenheten med
bostadsratt. Bostadsrattshavaren #ger en andel i foreningen och har nyttjanderatt till lagenheten utan tidsbegransning. Bostadsratten kan
overlatas eller siljas.

Vem bestimmer i en bostadsriittsforening?

I en bostadsrattsforening rader demokrati. En gang varje r hdlls en foreningsstimma dir de boende véljer styrelse och revisor. Varje
medlem har en rost och ritt att 1dmna motioner till stimman. Innehar flera medlemmar bostadsratt gemensamt, har de dock tillsammans en
rost. Stimman #4r foreningens hogsta organ. Har ska bl.a beslutas faststillande av resultat- och balansriikningar, disposition av vinst eller
forlust samt ansvarsfrihet for styrelsen.

Det &r ett tillfille dir man blickar tillbaka pd ret som gatt och tillsammans bestimmer hur det kommande &ret ska métas, Dar diskuteras
och granskas styrelsens forvaltning av foreningens tillgangar, budgeten presenteras och dir beslutas om vilka olika fragor styrelsen ska
arbeta med. En ny styrelse viljs. Varje medlem kan lamna forslag, motioner eller stilla frdgor till stimman. Den valda styrelsen ansvarar
sedan for skdtseln av foreningen fram till nista foreningsstamma. Styrelsen har regelbundna sammantriiden och du kan lamna forslag, fragor
eller synpunkter till styrelsen.

1 din lagenhet avgdr du om och det ska goras smirre forandringar som t.ex. ommalning eller tapetsering. Ska du daremot gor1a storre
forandringar som t.ex. bygga om badrummet eller andra rumsindelningen méste du rédfréga styrelsen fSrst och i vissa fall f4 tillstand innan
du gor négra atgarder.

Hur fungerar ekonomin?

En bostadsréttsforening ska sjalv betala sina kostnader, Eftersom ingen utomstéende ska tjina pengar pé ditt boende, bor du till
sidlvkostnadspris. Ju battre ni gemensamt skoter er bostadsrattsforening, desto btire blir foreningens ekonomi. Drivkraften i en
bostadsrittsforening 4r att tillvarata alla medlemmarnas intresse - framfbrallt de ekonomiska - pa basta sétt. En vil fungerande forening kan
darfor sjalv bidra till att tka kvaliteten i boendet och pressa boendekostnaderna.

Vilka kostnader har man i en bostadsriittsférening?
Réntekostnader, fastighetsskatt och andra skatter, kostnader for véirme och vatten samt underhall, avskrivningar, férsikringar,
forvaltningsarvoden, administration mm.

Vad iir vanligt att styrelseledamot far i arvode?

Det finns inga arvodesnivaer som kan sdgas vara normala. Alltifran inget arvode alls till relativt hoga belopp forekommer. Det ir
ansvarsfullt att vara styrelseledamot men ocks4 givande. Lagen séger inget om arvodering, men i stadgarna finns oftast en bestimmelse om
arvode ska fattas av ordinarie foreningsstimma.

Behovs hemfdrsiikring for bostadsriitten?

En bostadsrittshavare bekostar sjalv sin hemftrsikring som bar kompletteras men ett s k bostadsrattstillagg. I vissa foreningar finns
gemensamma bostadsréttstillaggsforsikringar och bostadsrittstillagget ingar d4 i drsavgiften. Bostadsrattstilligget omfattar det utokade
underhéllsansvaret bostadsr4ttshavaren har enligt bostadsrattslagen och stadgarna.

Vem bestimmer vad man betalar i minadsavgift?
Det ar i normalfallet styrelsen som faststiller avgiften. Arsavgiften fordelas ut pa bostadsratterna i forhallande till bostadsrattens insats eller
andelstal beroende pa vad som stér i stadgarna,

Drabbas alla andra i fireningen om nigon inte har rid att betala sina kostnader?

Bostadsrattsforeningen #r en ekonomisk forening, dar man tar ansvar for foreningen kostnader genom att betala drsavgift. Alla medlemmar
har darfor ett gemensamt intresse att foreningens ekonomi skot p4 sa bra sétt som mujligt. Ytterst vilar ansvaret pa den styrelse som
foreningen medlemmar valjer. En forenings intkter bestér till storsta delen av de arsavgifter som medlemmarna betalar till foreningen. Om
en eller flera medlemmar inte betalar sin avgift s drabbas ovriga medlemmar av detta. Om en enskild bostadsritishavare allvarligt
forsummar att skota sina forpliktelser gentemot foreningen, kan denna enligt lag forlora rétten till sin bostad och blj vrikt.
Bostadsrattsforeningen kan ofta f betalt for forfallna arsavgifter mm genom pantrait som foreningen har i bostadsratten i enlighet med
bostadsriittslagen.



Vad giiller om man vill séilja sin bostadsriitt?

Overlatelse av bostadsritt méste ske skriftligen och vissa uppgifter maste finnas i overldtelseavtalet; vem som &r kopare och séljare, vilken
lagenhet som avses och priset. Vid dverldtelse har foreningen ratt att ta ut en overldtelseavgift under forutsttningarna att det stér i
stadgarna. Vem som ska betala dverlatelscavgiften framgar av foreningens stadgar.



