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A. Allméinna forutsittningar

Bostadsrittsfreningen som registrerats hos Bolagsverket (BV) 2012-01-10 har till &ndamél att frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att 1 foreningens hus, mot ersitining, till foreningens
medlemmar uppléta bostadsligenheter fér permanent boende om inte annat sérskilt avtalats, och i
forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden. Foreningen skall i sin verksamhet &ven
i dvrigt friimja de kooperativa idéerna, 1 forsta hand inom bostadsfdrsrjningen.

Upplételse av bostadsritterna beriknas ske s snart den ekonomiska planen registrerats hos Bolagsverket.

Inflyttning i lagenheterna berfiknas ske med borjan i oktober ménad 2014 och avslutas i maj ménad
2015.

Berikningen av foreningens drliga kapitalkostnader och driftskostnader grundar sig pa bedémningar
gjorda i januari ménad 2014,

Byggnadsprojektet genomfors enligt avtal upprittat 2014-01-21 mellan bostadsrittsforeningen och
Riksbyggen ekonomisk forening.
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Servitut
Andamél
Gingvilg
Starkstrém
Elledn. m m

Riittsforhallande Typ

Riittighetsheteckning
Officialservitut 0380-2010/35.2
Ledningsritt 0380-94/15.1
Avialsserviiul 2098

Kortfattad byggnadsbeskriviing

Grund

Stomme

Yiterviigg

Yitertak
Uppvirmningssystem

Ventilation

Ligenhetsférrdd

Betongplatta pd betongpélar,

Prefabricerade viiggar och bjélklagselement, platsgjuten betong samt stal.
Puts

Betongtakpannor/Plat

Fjérrviirme

Mekanisk till- och fifintuft (FTX-system).

1 st per ligenhet beldgna i kiillarplan alternativt { ligenheten,

Kortfattad ligenhetsbeskrivaing

Hall/entré
Golv

Vardagsrum
Goly

Sovrum
Golv

Kliidkammare/Férrad
Golv

Kok
Golv
Utrustning

Badrum
Golv
Utrustning

WC/Dusch
Golv
Utrustning

Forsikringar

Ekparkett
Ekparkett
Ekparkett
Ekparkett

Ekparkett
Skapinredning, diskbénk, diskmaskin, spishéll, inbyggnadsugn och flikt,
Kyl/firysilgh 1 -2 RK, 6vriga Igh kyl och frys.

Klinker

WC, handfat med konunod, spegel med belysning, duschutrustning,
duschhdrna av glas samt handdukstork. Skapinredning,

tvittmaskin och torktumlare.

Klinker

WC, handfat med kommod, spegel med belysning, duschutrustning
samt handdukstork. Duschhérna av glas.

Fastigheten avses bli fullvirdeforsakrade hos Folksam.

Byggfelsforsikring limnas av AmTrust International Underwriters Limited.
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B. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning: Kvarngérdet 67:3, Uppsala.

Adress: Rabyvigen 40-48, 758 31 Uppsala
Tomtarea: 2164,0 m*
Bostadsarea: 4 355,5 m?
Lokalarea: 77,0 m?

Byggnadens antal och
utformning: I st flerbostadshus i 6 vaningar.

Gemensamma anordningar

Byggnaden #r for viirmeleveranser ansluten till Vattenfall.
Undercentral dr beligen i plan 1 (Garageplan),

Elmiitare for mitning av gemensam el-energi.

5 st Hissar.

Anslutning till TV, bredband, telefoni.

Gemensamma ufrymmen

| st soprum/grovsoprum/miljdstation.
1 st gemensamhetslokal.

2 st cykelrum i garageplan.

1 st Tvittstuga i entreplan {van 2).

Parkering redovisas i avsnitt F

Gemensamhetsanliggning

Gemensamhetsanlidggning kommer att invittas for att tillgodose foreningens och fastigheternas
gemensamma behov av LOD-anléiggning (lokal omhéndertagande av dagvatten).
I gemensamhetsanldggningen skall 2 st fastigheter ingd. For anldggningen nodviindigt utrymme upplats i

deltagande fastigheter.

Anliggningen kommer sannolikt att forvaltas genom deléigarforvaltning,

Kostnaden for anliggningarnas drift och skoétsel fordelas enligt andelstal, vilka kommer att faststéllas av
Lantmiiterimyndigheten.

Foreningen bertiknas svara for 2/3-delar (ca 66,7%) av drifiskostnaderna.
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C. Slutlig kostnad for foreningens fastighet

Kdpeskilling for foreningens fastighet.

26 000 000 kr

Byggnadskostnader, anslutningsavgifter, inkl mervirdesskatt. 158 188 000 kr

SUMMA
Mervirdesskatt avseende uppforande av garage*

Mervirdesskatt avseende uppfrande av lokal**

SUMMA SLUTLIG KOSTNAD

184 188 000 kr

4 060 000 kr
461 000 kr

188 709 000 kr

*) Berdiknat relroaktivt momslyft cnligt ML 9 kap 8 §. Enligt tecknat Rb-avtal mellan Brf Pilgeimstalken och Riksbyggen, §6,
skall Riksbyggen erbélla detta momslyft. Den ckonomiska planen forutsiitter at( garaget hyrs ut for parkeringsverksamhet
(momsplikiig verksambet). Uthymingen skall avse minst en period pa 10 &c. Beloppet avan &r bedsmt, skuile slutlig utbetalning
frin Skatteverket avvika uppat eller nerét skall ecsattaing till Riksbyggen koreigeras pd motsvarande sitt.

¥#) Beriikna retroaktivt momslyft enfigt ML 9 kap 8 §. Enligt tecknat Rb-avtal mellan Brf Pilgrims(alken och Riksbyggen, §6,
skall Riksbyggen echélla hilften av detta momslyft. Den ckonomiska plancn forutsatter att lokalen hyrs ut (il momspliktig
verksamhet. Uthyrningen skall avse minst en period pa 10 r. Beloppet ovan #r bedsmt, skulle slutlig utbetalning frén
Skatteverket avvika uppdt etler nerdt skall ersiitining till Riksbyggen korrigeras pa motsvarande stt.

Taxcringsvérdet inklusive byggnad for bostiider har dnnu ej faststéillts men bersknas till 62 000 000 kr.
Taxeringsvirdet inklusive byggnad for lokalet* har dnnu ej faststllts men berdknas till 2 279 000 kr.

*Taxeringsviirde lokal avser [Grutom kommersiella lokaler dven garage,

D. Preliminiir finansieringsplan

Lin Belopp  Sikethet  Riintesats* Binduningstid Amort plan
% cia dr

Lan 1 14 416 000 kr  Pantbrev 2,76 1 50-4rig seric
Lin 2 14 416 000 kr Pantbrev 3,29 3 50-frig serie
Lin 3 14416 000 kr Pantbrev 3,85 5 50-frig scrie
* Réntor 31 f6r Ian ovan #r ungivna per 2014-01-16.
Summa lan 43 248 000 kr
Insatser 140 940 000 kr
Sumima 184 188 000 kr
Berdknad avdragsritt fér mervdrdesskatt avscende garage och lokal enligt avsnitt C 4521 000 kr

ovan som tillfaller Riksbyggen entigt tecknat Rb-avtal mellan Brf Pilgrimsfalken och

Riksbyggen (§6).

Summa finansiering

188 709 000 kr

Insatsernas férdelning mellan bostadsriitterna framgér av Jigenhetsférteckningen (avsnitt F.

Redovisning av ligenheterna).




2014021205654

E. Berikning av foreningens lopande intikter och kostnader, ar 1

Uppgifterna &r preliminira och grundar sig pd beddmningar gjorda januari ménad 2014.

INTAKTER

Arsavgifter

Arsavgifter Bostider 2 754 400 kr

I enlighet med vad som foreskrivs i foreningens stadgar skall drsavgifterna fordelas efter

andelstal

Arsavgifier Forbrukning

Individuellt uppmiitt forbrukning! per Igh av hushélisel (bedémda kostnader). 195 000 kr

Driftkostnader som bostadsriitishavaren skall svara for och som inte ingdr i drsavgiften

1 Driftkostnader som bostadsrtishavaren skall svara fbr utbver drsavgift bostéider bedoms uppgd

till c:a 200-400 kr/mémad ach Igh. Bostadsréttsféreningen debiterar den enskilde

bostadsrétishavaren dessa kostnader efter individuell forbrukning.

Bostadsrattshavarens individuella kostnader f6r hushéllsel, samtalskostnader bredbandstelefoni

samt wtokat kanal-utbud TV.

I érsavgiften ingdr grundutbud med ca 7 st TV-kanaler samt bredband 8 - 10 Mbit/s.

Awikelser av de individuellt uppmiitia drifikosinaderna kan forekomma for bostadsrditshavaren

beroende pd hushéllets sammansdttning och levnadsvanor.

Ovriga intiikter

Hyresintikter lokaler (exkl moms). 92 000 kr

Hyror bilplatser: 31 st garageplatser 4 680 kr/ménad (exkl moms). 253 000 kr

SUMMA INTAKTER 3294 400 kr

KOSTNADER

Kapitalkostnader

Riintor 1426 300 kr
69 500 kr

Amorteringar
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Driftkostnader inkl individuell mdtning samt moms i
forekommande fall

Ekonomisk férvaltning
Fastighetsservice

Fastighetsteknik (teknisk forvaltning)
Energiarvode

Trappstidning

Utestiidning (inkl sndrdjning)
Styrelsearvode

Revisionsarvode

Forsikringar

Uppvirming (inkl varmvatten, hushall)
Elforbrukning (Féreningens forbrukning)
Hushéllsel !

Vattenforbrukning

TV/Data/Tele
Renhéllning/sophiamtning

Hisservice

Gemensambhetsanliggning

Bonumvird

Forbrukningsmaterial

12 Se firegdende sida.

Ovriga kostnader

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

SUMMA KOSTNADER

Utrymme fOr avsdttning Gill underhallsfond och avskrivningar

utiver ovanstiende amortering.

SUMMA

1) Fiir de forsta femton dren wtgdr enligt nu gillande regler ingen fastighetsavgift pé bosidider.

Fastighetsskatten avser kommersiella lokaler och garage

1 597 000 kr

22 800 kr

3 115 600 kr

178 800 kr

3294 400 kr

S
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K.

Redovisning av ligenheterna

Bygenaderna kommer att innehdlla féljande bostadsligenheter:

Hus nr Beriiknad tidpunkt
Littera Antal for inflyttning
2 RK 3RK 4 RK S:a
1 18 20 15 53 Okt 2014-Maj 2015
Summia 18 20 15 53
Lokaler
Hus nr Lokalens Manads-
Littera | Lokal nr Area anviindning Arshyra hyra
1 1 77 Butik/kontor 92 000 7 667
Summa 1 77 92 000
Biluppstillning antal platser
Garage Parkeringsdick Oppna platser
Kall Varm Under P3i Med talk| Utan tak

31
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Riksbyggen Bonum Pilgrimsfalken

Avd. Affarstid & Utveckling Liagenhetsforteckning Uppsala

Stockholm 2014-01-21
Objekt Lgh nr| Lgh | Van. Légenhetsbeskrivning Manads-] Andels- |]Driftkostn

nummer LMV | typ | nr | Area |Lgh|(RK)|BadiWC]| Balkong Insats | Arsavgift] avgift tal per méan

1201 1001 1 2| 645 2 RK B B 1990 000 43 351 3613 0,015739 200
1203 1003 2 2] 48,0 2 RK B B 1 390 000 37 100 3092 0,013469 200
1301 1161 10 31 103,56 4 RK| B, Wc B/B ing! 2985 000 63 Q07 5 251 0,022875 400
1302 1102 | 11 3 805 3 RK B 8/8 ingl 2580000 52580 4382 0,019089 300
1401 1201 10 4] 103,5 4 RK| B, Wc B/B ingl 3190 000 63 007 52561 0,022875 400
1402 1202 | 11 4! 80,8 3 RK B B/B ingl 2740 000 52 580 4 382 0,019089 300
1501 1301 | 17 5 780] 3 RK B B/B ingl 2590000 61675 4308 0,018761 300
1502 1302 | 18 5] 59,0 2 RK B B 2 090 000 40173 3348 0,014585 200
1601 1401 21 6] 96,0 4 RK|! B,We B 3 460 000 59 555 4 963 0,021622 400
2301 1101 | 12 3l 77.0{ 3 RK B B ingl 2160 000] 48607 4058 0,017680 300
2302 1102 | 13 3] 870 3 RK] B, we B/B ingl 2 630 000 54 630 4 552 0,019834 300
2401 1201 12 4| 770 3 RK B Bing! 2 260 000 48 697 4 058 0,017680 300
2402 1202 | 13 41 87,0 3 RK| B,Wc B/B ingl 2 790 000 64 630 4 552 0,019834 300
2501 1301 12 5 77,0 3 RK B Bingl 2 340 000 48 697 4058 0,017680 300
2502 1302 | 13 5| 870 3 RK| B,We B/B ingl 2930 000 54 630 4 552 0,019834 300
2601 1401 22 6] 955 4 RK| B,Wc |Bingl/Bingl| 3250000 61112 50083 0,022187 400
2602 1402 | 23 6] &30 3 RK B B 2 760 000 §0 441 4 203 0,018313 300
2701 1601 | 28 7| 106,5 2 RK B B/B 3 250 000 58 844 4904 0,021364 400
3201 1001 3 2t 102,0 4 RK| B, Wc u 2 850 000 60 696 5068 0,022036 400
3202 1002 4 2} 1020 4 RK} B, We u 2 850 000 60 696 5058 0,022036 400
3301 1101 14 31 670 2 RK B B/B ingl 2 200 000 44 804 3734 0,016266 200
3302 1102 | 15 3 7.5 2 RK B B 2 200 000 45 846 3821 0,016645 300
3303 1103 | 16 3] 67,0 2 RK B B/B ingl 2 200 000 44 804 3734 ,016266 200
3401 1201 14 4] 67,0 2 RK B B/B ingl 2280000 44 804 3734 0,016266 200
3402 1202 | 15 4 7,5 2 RK 8 B 2280000f 45846] 3821 0,016645 300
3403 1203 | 16 4| 67,0 2 RK B B/B ing! 2 280 000 44 804 3734 0,016266 200
3501 1301 | 19 5] 105,0 4 RK| B,We B/B ingl 3 350 000 63 471 5289 0,023043 400
3502 1302 | 20 5] 104,56 4 RK| B, Wec B/B ingl 3 350 000 63 281 5273 0,022975 400
3601 1401 | 24 6] 105,0 4 RK| B, Wc B/B ingl 3 550 000 63 471 5289 0,023043 400
3602 1402 | 25 6] 104,5 4 RK| B,Wc B/B ingl 3 550 000 63 281 § 273 0,022975 400
3701 1501 | 29 71 67,5 2 RK B B 2230000 43914 3660 0,015943 300
3702 1502 | 30 71 67,6 2 RK B B 2 230 000 43914 3660 0,015943 300
4201 1001 5 2f 68,5 2 RK B U 1 890 000 43 096 3 591 0,015646 300
4202 1002 6 2 77,0 3 RK B B 2 180 000 49 232 4103 0,017874 300
4301 1101 | 13 3] 870 3 RK| B,wc | B/Bing 2790000 54630 4552 0,019834 300
4302 1102 | 12 31 77,00 3 RK B B ingl 2 260 000 48 697 4058 0,017880 300
4401 1201 13 4] 87,0 3 RK| B, We B/B ing! 2 870 000 54 830 4 552 0,019834 300
4402 1202 | 12 4! 77,0 3 RK B Bingl 2 340 000 48 697 4058 0,017680 300
4501 1301 | 13 5] 87,0 3 RK| B, Wc B/B ingl 3 050 000 54 630 4 552 0,019834 300
4502 1302 | 12 5| 77,0 3 RK B B ingl 2 440 000 48 6897 4 0568 0,017680 300
4601 1401 | 26 6] 8300 3 RK B B 2760 000f 50 441 4203 0,018313 300
4602 1402 | 22 B8] 9556 4 RK| B,Wc [Bingl/Bingl| 3450000 61112 5093 0,022187 400
4701 1601 | 28 7| 108,56 2 RK B B/B 3 450 000 58 844 4 904 0,021364 400
5201 1001 7 2] 48,0 2 RK B B 1380 000 37 100 3082 0,013462 200
5202 1002 8 2| 59,6 2 RK B U 1 890 000 40 411 3368 0,014671 200
5203 1003 9 2f 650 2 RK B u/B 2110 000 44 570 3714 0,016181 200
5301 1101 | 1 3| 805 3 RK B B/B Ing! 2810000 52580 4382 0,019089 300
5302 1102 | 10 3] 1035 4 RK} B, Wc B/B ingl 3 295 000 63 007 5 261 0,022875 400
5401 1201 11 4f 80,5 3 RK B B/B ingl 2980 000 52 580 4382 0,019089 300
5402 1202 | 10 4| 103,56 4 RK| B,Wc BIB ingl 3 500 000 83 007 5 251 0,022875 400
5501 1301 18 5] 59,0 2 RK B B 2180 000 40173 3348 0,014585 200
5502 1302 | 32 5} 78,0 3 RK| B Wc B/B ingl 2 850 000 51675 4 306 0,018761 300
5601 1401 | 27 6] 98,0 4 RK| B, Wc B 3 560 000 59 556 4 963 0,021622 400
140940 000] 2 754 400] 226 533] _1,000000] 16 400
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G. Ovriga upplysningar

1. Uppmitning av ligenhetsareorna dr gjorda digitalt p ritning.

Uppsala 2014- 0204

BONUMS BOSTADSRATTSFORENING PILGRIMSFALKEN.

...........................................
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H. INTYG

avseende Bonums Bostadsriittsforening Pilgrimsfalken.

Undertecknade, som for det dndamal som avses i 3 kap. 2 § Bostadsrittslagen (1991:614) granskat
ekonomisk plan undertecknad den 2014-02-04 far hirmed avge f6ljande intyg.

Planen innehdller de upplysningar som dr av betydelse for beddmandet av foreningens verksambhet. De
faktiska uppgifier som limnats 1 planen stiimmer dverens med innehdllet i tillgéingliga handlingar och i
Svrigt med forhillanden som #r kinda for oss. I planen gjorda berfkuingar #r vederhdftiga och den
ckonomiska planen framstir som héallbar, Vidare anser vi att forutsittningarna enligt 1 kap, 5 §
Bostadsrittslagen dr uppfyllda.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrétislagens 3 kap 4 §, att om det sedan den ekonomiska
planen upprétiats intriiffar niigot som &r av visentlig betydelse for beddmning av foreningens verksamhet
far foreningen inte uppléta igenheter med bostadsriitt foreéin en ny ekonomisk plan uppriittats av
styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Vid granskningen har vi tagit del av fvljande handlingar:

Registreringsbevis, utskriftsdatum 2014-01-15

Stadgar, registrerade hos Bolagsverket 2012-01-10

Riksbyggenavtal, upprittat 2014-01-21

Kdpekontrakt, fastighet upprittat 2014-01-20

Hyresavtal garage, upprittat 2014-01-21

Hyresgaranti garage, upprittat 2014-01-21

Hyresgaranti lokal, upprittat 2014-01-21

Kreditoffert daterad 2012-03-13, med komplettering per mejl daterad 2014-01-16
Driftkostnadsberdkning, daterad 2014-01-21

Berikning av taxeringsvirde, utskrifisdatum 2014-01-15

HESHEEEERER

P4 grund av den fSretagna granskningen kan vi som ett allmént omddme uttala att planen enligt var
uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder.

S'Ockhohn 2014-02-11 Stockholm,2014-02-11 //7
@b \I\‘SL\M 774

‘\\
G

..........................................

Av Boverket forklarade behoriga att utfirda intyg avseende ekonomiska planer
och kostnadskalkyler avseende hela riket.
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