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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrittsfreningen BoKlok Lavetten, Luled kommun, har till #ndamél att frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i foreningens hus uppléta bostadslagenheter till nyttjande utan
tidsbegrfinsning. Upplételse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om
marken skatl anviindas som komplement till bostadsligenhet eller lokal.

Bostadsriilisfreningen avser att genom nybyggnad uppfora 28 ligenheter i Luled kommun.
For att kunna triffa forhandsavial i enlighet med bostadsréttslagens 5 kap 3 § har styrelsen uppréttat
fSljande kostnadskalkyl for foreningens framtida verksamhet. Skanska AB garanterar i stirskild

borgensfbrbindelse en siikerhet for inbetalda forskott. Kalkylen ér baserad pa de vid kalkylens
uppréttande, december 2013, beddmda forutséttningarna fr finansiering for projektet med byggstart

under april 2014.

B. BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARY

Kopeskilling for féreningens fastighet och kostnad for entreprenaden
inklusive mervirdesskatt, 56 450 000 kr

Likviditetsreserv 55000 kr

BERAKNAD SLUTLIG ANSKAFFNINGSKOSTNAD 56 505 000 kr




C. PRELIMINAR FINANSIERINGSPLAN OCH BERAKNING AV
FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

Specifikation av 1an som berliknas kunna upptagas ftr fostighetens finansicring samt insatser ete.

Med tanke pi de nya avskvivningsreglerna som triider i kraft 2014-01-01 sd dr inte lingra progressiy

avskrivning tilldten. Utredning pagdr vad fér avshrivningsregler som ska tillimpas.

Lin' Belopp| Bindnings-| Riintesats®]  Riinte-] Amortering* Kapilal-
lid? kostnad kostnad
(ke (%) (ki) (k) (kr)
Lan 22 211 000{3 mén - 5 fc 3,55] 788451 22211 810 702
Sumnia 22 211 000 788 491 22211 810 702
Insatser 34 294 000
Summa Finansieriog 56 505 000}
| Avgfir Riinteintiikler { | | i -275
Swmma Nettokapitalkosinad ar 1 810 427
Avsiitiningar fr fSreningens framtida fastighetsunderhdll,
i enlighet med {Sreningens stadgar(35 la/m®). 67 620
Drifikostnader exk] hushillsel, telefoni och ev. ulikat utbud av TV. 511 980
Pastighetsavgift, bosttder * ¢
SUMMA BERAKNADE KOSTNADER AR 1 1390 027 kr

! Siikerhet fix 14n lir pantbrev,
2 id tid for stutfinansiecing kan annan bindningstid och uppdelning av In bii aktuell.

3 Antagna réintesatser Bt hogre fin dagsaktuella riintor vid kalkylens uppriiitande

1 Amortering beriknas forsta Aret vara 0,1% och sedan amorteras progressivi med upprikningsfoktor

pica6,4%

S Piir bostiider ingdr eventuoll fastighetsskatt till och med vérdedicet i kontrakissurnman. Enligt nuvarande

regler utgdr ingen kommunal fastighetsavgilt fér bostider under v 1-15 cfter faststifllt virdedir.




D. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

I enlighet med vad som Foreskrivs i foreningens stadgar skafl foreningens lpande kostnader, amorteringar och
avstitiningar tiickas av Arsavgifter som fordelas efter bostadsriticrnas andelstal.

Arsavgifter 1171 800
Arsavgifter TV, bredband och telefoni ' 84 000
Hyresintiikter carpart och parkeringsplatser z 139 800
SUMMA BERAKNADE INTAKTER AR 1 1395 600

1TV och bredband #r gruppansiutet och avgiften tir 250 kr Igh/mén. Kostnad for eventeull TV utliver bastubud,
eventuell fast avgift och samtalsavgifter for telefoni tillkommer och betalas av bostadstatishavaren direkt till leverantdr.

2 prelimintirt 30 carportar 4 375 la/mén och 4 parkeringsplatser & 100 ke/miin,

1 nedanstiende tabell [4mnas en specifikation dver samtliga tigenheters beriiknade insatser, andelstal, Arsavgifter efc.

Tabell, Iﬂgenhe(srcdovisuing

Lgh  Bostads- Antal Mark Insats Andels-  Arsavgift Arsavgift Minads-
ar  area,ca fum? Balkong * tal TV, bredband avgift’
och telefoni '
(m’) (kr) (%) (kr) (k) (kr)
AdIR g1 4RoK M 1 444 000 4,1925 49 128 3000 4 344
A3IR 69 3RoK M 1 270 000 3,5714 41 850 3000 3738
A42R 81 4RoK B 1 394 000 4,1925 49 128 3000 4344
A32R 69 3RoK B § 220 000 3,5714 41 850 3000 3738
B418 81 4RoK M 1 444 000 4,1925 49 128 3000 4 344
B318 70 3RoK M 1274 000 3,6232 42 457 3 000 3788
B21S 53 2RoK M 954 000 2,7433 32 146 3 000 2929
B42S 81 4RoK B 1 394 000 4,1925 49 128 3000 4 344
B325 70 3RoK B 1224 000 3,6232 42 457 3 000 3 788
B22S 53 2RoK B 914 000 2,7433 32 146 3000 2929
C41R g1 4RoK M L 444 000 4,1925 49 128 3000 4 344
C3lR 70 3 RoK M 1274 000 3,6232 42 457 3 000 3788
C21R 53 2RoK M 974 000 2,7433 32 146 3000 2929
C42R g1 4RoK B 1394 000 4,1925 49 128 3000 4 344
C3a2R 70 3 RoK B 1224 000 3,6232 42 457 3 000 3788
C22R 53 2ReK B 944 000 2,7433 32 146 3000 2929
D4IR 81 4 RoK M 1444 000 4,1925 49 128 3 000 4 344
D3IR 70 3 RoK M 1274 000 3,6232 42 457 3000 3788
D2IR 53 2ReK M 974 000 2,7433 32 146 3 000 2929
D42R 81 4RoK B 1394 000 4,1925 49 128 3 000 4 344
D32R 70 3RoK B 1224 000 3,6232 42 457 3000 3 788
D22R 53 2ReK B 944 000 2,7433 32 146 3 000 2929
E41R 81 4RokK M 1444 000 4,1925 49 128 3000 4344
E3IR 70 3RoK M 1274 000 3,6232 42 457 3000 3788
E2IR 53 2RoK M 974 000 2,7433 32 146 3 000 2929
E42R 81 4RoK B 1394 000 4,1925 49 128 3000 4344
E32R 70 3 RoK B 1 224 000 3,6232 42 457 3000 3788
E22R 53 2RoK B 944 000 2,7433 32 146 3 000 2929
diff 0,000 -4,0 0,0
SUMDIA 1932,0 34 294 004 100,000 1171 800 84 000

RoK = Rum och Kok.
3 M = Markplan B = Balkong
+ Manadsavgift or 1. Kostnad for hushallsel och ev utbkat utbud uttver grundutbudet fir TV/telefon/bredband Lillkomumer.




E. NYCKELTAL

Anslkaliningskostnad per kvadratmeter bostadsarea: 29 247 kr
Beldning per kvadratmeter bosladsarea, &r 1: 11 496 kr
Insats per kvadratmeter bostadsarea: 17751 kr
Diiltskostnader per kvadratmeter bostadsarea, &r 1 265 kr

(exkl hushalisel och ev. utdkal utbud utéver grundutbud TV/tele/bredband)

Arsavgiit per kvadratmeter bostadsarea, ari: 650 kr
(exk! hushalisel och ev. utdkat utbud utover grundutbud TV/tele/bredband)

Nycleltalen &r angivna per livadratmeter bostadsarea.




F. EKONOMISK PROGNOS

Ar1 Ar2 Ara Ard Al M6 Ar1t

Arsavglfter efter schablon 1171 800 1195 236 1219141 1243524] $268304| 1293762] 1420418
Arsavgifter TV/Telefan/Bredband 84000 85 680 87394 89141 90824 92743 102 396
Arsavgift kefon? 650 663 mL 650 704 718 792
Ouriger intdkter

Hyresintikter 139800 142596 145448 148357] 151324] 154350 10415

Réntor 275 303, 409 596| eS| 1218 4319
Surmma Intdkior TO05075]  1420015]  1452092) 1461616] 1611 607{ 1642073] 1705642
Kopitalkostnader

Rintor 786 063 78so70] 7850200 784008 777 R95

amorteringar 25150 26762 28478 30304 41346
|Deifiskastnader 532 664 sq3317] 55418d] ses267| 624101
Avsdtining for underhdii {yttre fond)

FondavsStiningar 70352 71759 73184 74 658 82428

Ackunlerad fondavstning 206 944 27a703| 3s1897| 426555  A22849
Aral 37363 53810 70832 B7838] 1797727
[Ackumularat Brenkoit loblEsyeat) 119122 173032] 243663] 331499 1042474
Summa kosinager 7452382 14814618] 1611607] 1542073] 1 705 642)

M1 Arz Ar3 Ara M5 Aré A2

Uneskuld " 22211000 22 $HA 769 22165154 22140004 22113242 22084764 21312530
+ XastabuhdRatng Ikl foad 128194 218 452 326 166 451735 595561  7SBOS4 146531
EBrutsdttningar

Arsavgiternn hajs med 2,0% per &r.
Drlltskostnaderna hijs med 2,0% per ir.
Rintan pi kattan har sats HI0,5%.
Antagen infiation 2,0 %.

Avskelvaing enligt rak avskrivningsplon pé 100 &r. Avskrivningar innebar ot firentngen f3r ett bokfGringsmdssigt underskalt.

Utredalng géitiande nya avskrivalngsregler 2014-01-01 pdpér.

Medelrdnta ¥r 3,55 4.




G. KANSLIGHETSANALYS

et dir2 Ara Ara Arg Ara At
Ganomaniivilga drsnvglit per m? om:
Antagen inflatlonsnbsa och
Anlagen tintaniva 6850 663 676 690 704 718 792
Anlagen dnlentvd + 1% 765 778 791 BO4 818 832 906
Antagen intenivi + 2% 880 893 906 918 932 9246 1M9
Antagan rBateniva - 1% 535 548 562 575 580 603 679
Anlagen tBntenivi och
Anlagen Inlislionsniva + §% 650 666 6582 699 717 734 B30
Anlagen fnllallonsnivd + 2% 650 669 689 709 730 751 871
Anlagen inilallonsnivd - 1 % 650 660 670 681 691 702 758

| drsavgliten Ingdrinte kostnad fr hushilisel, ev utdkat utbud TV/telefon!/bredband.

Antagen rintenlvi 3,55%.
Antagen Inflationsniva 2,0 %.
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H. SARSKILDA FORHALLANDEN

1.

Medlem som innehar bostadstitt skall erligga insats med belopp som ovan angivits och arsavgift
med belopp som ovan angivits eller som styrelsen annorlunda beslutar, Upplételseavgift,
dverlitelseavgift och pantsiitiningsavgift kan i enlighet med foreningens stadgar, uttas efter beslut

av styrelsen,

NAgra andra avgifter #in de ovan redovisade utgr inte vare sig regelbundna eller av sHrskilt beslut
beroende. Det aligger styrelsen att bevaka sddana foréindringar i kostnadsliget som bér kafiva
hjningar av &rsavgiften for att foreningens ekonomi inte skall Hventyras,

Bostadsrittshavaren skall p8 egen bekostnad till det inre hélla Higenheten jimte tillhtrande
ntrymmen j gott skick, Detta gfiller Hven férfd och mark, om detta ingfr i upplételsen,

Vid bostadsriéttsfbrenitigens upplsning skall foreningens tillgAngar skiftas pd sttt som féreningens
stadgar foreskriver.

Andring av andelstal och insatser beslutas av foreningsstimma.

Sedan liigenheterna fiirdigstillts och 8verliimnats skall bostadsrittshavaren hélla ligenheten
tillgiinglig under ordinarie arbetstid féir utférande av efterarbeten, garantiarbeten eller andra
arbeten, som skall utféras av entreprentren, Bostadsriittshavarcn Hger inte 1ditt till nigon erséittning
f8r kostnader eller andra oligenheter pd grund av sidana arbeten.

Inflyttning i 14genheterna kommer att ske innan fastighcton i sin helhet Hr firdigstilld.
BostadsrHtishavaren erhiller inte erstittning foir eventuella olégenheter som kan uppstd med

anledning hkivav.

Luled denia/ 722013

BOSTADSRATTSFORENINGEN BOKLOK LAVETTEN

Mats Andersson Lars-Brik Blom

Ba/te/nb om )




INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 5 KAP 3 §
P3 uppdrag av foreningen har undertecknade granskat kostnadskalkyl av den 2013-12-20 for
bostadsréttsforeningen BoKlok Lavetten, org. nr: 769627-0813.

Kostnadskalkylen innehiller sivil kiinda som prelimindra uppgifter vilka stimmer dverens
med handlingar som varit tillgingliga for oss. Dessa handlingar framgér av bilaga till intyget.

De i kalkylen lamnade uppgifierna ir sledes riktiga.

Gjorda beridkningar bascrade pd savil kinda som preliminéra uppgifter &r vederhiftiga, varfor
vir beddmning r att kostnadskalkylen framstar som hallbar.

P4 grund av den foretagna granskningen anser vi att kostnadskalkylen vilar pa tillforlitliga
grunder.

Stockholm den 6 februari 2014

S a0 /
Ivar Stenport Jan-

1
‘.UJ\&\-.’.\.“T. caG ML

lof Sjéholm

Av Boverket férklarade behériga, avseende hela riket, att utfirda intyg angdende
Kostnadskalkyler och Ekonomiska planer.



Bilaga till granskningsintyg, daterat 2014-02-06, éver kostnadskalkyl for
bostadsriittsforeningen BolKlok Lavetten.

Till grund for granskning har foljande handlingar forelegat:

VVYVVVY

Registreringsbevis, utskriftsdatum 2014-02-05
Stadgar, registrerade 2013-10-28

Ritningar; situationsplan, planer och fasader
Offert totalentreprenad, 2014-01-31
Finansieringsoffert, 2014-01-24
Borgensforbindelse forskott, 2014-02-03



