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Styrelsen for HSB Brf Bjorkskatan i Luled, 716415-7229 far harmed avge arsredovisning for 2018.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrattforeningen har till andamal att i bostadsrattsféreningens hus uppldta bostadsl agenheter for permanent
boende och lokaler & medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och darmed framja medlemmarnas

ekonomiska intressen.

Foreningen &ger och forvaltar fastigheterna Bjorkskatan 1:231-239 och 1:242-246 Pa fastigheten har under 1977
uppforts 48 flerfamiljshus med adress Snovagen 1-499 och 2-224 och innehdller 424 bostadsratter och 3 lokaler.
Foreningen har sitt site i Luled kommun. Foreningen har mark med tomtrétt som |6per t o m 2027-03-14

Bostadsrattsféreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Fastigheten &r fullvardesfoérsakrad hos Lansforsakringar.

Foreningens |&genheter fordelar sig enligt foljande

1 rum och kok
2 rum och kok
3 rum och kok
4 rum och kok

Bostader
Lokaler

Garageplatser
Bilplatser i p-dack
Bilplatser med motorvérmare.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Under &ret har 49 lagenheter Gverltits.

Under &ret har foreningen genomfart foljande storre underhallsdtgarder:

-Ommalning av 3 sophus samt kvartersgard.

-Renovering av 1 innergérd (ny asfalt, ny plattsattning och nya avloppsbrunnar)

Antal

40
172
172

40

424

102
176
120

Yta m2

29213
67

Styrelsen har genomfért den stadgeenliga besiktningen 2018-05-22. Vid besiktningen framkom ett antal mindre

fel och plogskador som atgardats under aret.

Styrelsen uppdaterar arligen underhdllsplanen. De narmsta aren planerar styrelsen foljande storre atgarder:

-Renovering av resterande innergdrdar

-Ombyggnation av ett kéllarutrymme till vernattningsrum.

-Montering av takavvattning pa& garage.

-Stambyte & 2022 (uppskattad kostnad 45 miljoner kr).
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Arsavgifterna héjdes senast med 5,4 % from 2007-01-01. Styrelsen har faststéllt budgeten fér 2019 och beslutat
om oférandrade &rsavgifter. Arsavgifterna uppgdr till i genomsnitt 546 kr/m? bostadsl dgenhetsyta.

Arets avsittning till underhllsfond 3 969 000 kr dverensstammer med underhélisplanen.

Vid andrahandsuppl &telse av bostad har féreningen tagit ut en avgift pa 2000 kr/ér av |4genhetsinnehavaren.

Styrelsen har under rékenskapsaret haft f6ljande sammansattning:

Gunnel Zatterqvist ordférande

Borje Lantto vice ordférande
Oskar Larsson ledamot

Henry Pekkari ledamot

Sven-Erik Mukka ledamot

Margareta Nilsson ledamot

Ronny Edling ledamot

Peter Lowdin utsedd av HSB Norr
Suppleanter

Sabina Hogling

Vid kommande ordinarie féreningsstdmma utgér mandattiden for Gunnel Zatterqvist, Borje Lantto och Ronny
Edling samt bland suppleanterna Sabina Hogling.

Styrelsen har under &ret hallit 9 sammantraden.

Firmatecknare har varit Gunnel Zatterqvist, Henry Pekkari, Margareta Nilsson och Ronny Edling, tvai férening.

Revisorer har varit Roger Stenberg med Herbert Aasa som suppleant, valda av féreningen samt en av HSBs
Riksférbund utsedd revisor.

Valberedning har varit Taisto Rantaniemi, Kristina Damm och Pirkko Ervasti med Taisto Rantaniemi som
sammankallande.

Foreningens representanter i HSB Norrs distriktstamma har varit Gunnel Zatterqvist samt Henry Pekkari som
suppleant.

Ordinarie foreningsstdmma holls 2018-04-24. Vid stdmman deltog 47 mediemmar.
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Vasentliga avtal

Avtalstyp L everantor
Datakommunikation Telenor
Kabel-TV ComHem
Administration HSB Norr
Fastighetsskotsel Riksbyggen
Stédning Riksbyggen
El Luled energi
Fjarrvarme Luled Energi

M edlemsinfor mation

Foreningen hade vid arets slut 552 (547) medlemmar varav HSB Norr utgdr en. Anledning till att
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medlemsantal et dverstiger antal bostadsrétter i féreningen ar att mer &n en medlem kan bo i samma |agenhet.
Dock skall noteras att vid stdmman har en bostadsrétt en rost oavsett antal et innehavare.

Fler &r siver sikt

2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomséttning i tkr 18 255 18218 18 205 17739 17 406
Resultat efter fin.poster i tkr 3253 4282 4225 2185 1301
Arsavgifter bostader, kr/m2 bostadsyta 546 546 546 546 546
Driftskostnad, kr/m2 totalyta* 365 357 358 324 297
Léaneskuld, kr/m2 totalyta 595 694 799 926 1022
Genomsnittlig rantalani % 14 1,3 15 2,2 3,0
Y ttre underhallsfond, kr/m2 totalyta 1257 1153 1016 903 802
Soliditet i %** 68 62 56 49 45
Sparande, kr/m2 totalyta*** 191 198

*  Nyckeltalet innehaller inte kostnader for periodiskt underhall

**Soliditet = Eget kapital / totalt kapital

*** Sparande = Arets resultat exklusive avskrivningar och planerat underhdll

Under 2016 har vissa poster i resultatrékningen klassificerats pa annat sétt &n tidigare ar. 2015 ars siffror har
anpassats till 2016 &rs omklassificering. 2014 och tidigare ars nyckeltal har inte andrats vilket medfér att full
jamforbarhet mellan &ren inte & majlig. Posterna som omrubricerats & av mindre karaktér.

Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 17 425 000 kr. Under aret har foreningen amorterat 2 906 250
kr, vilket kan sgas motsvara en amorteringstakt pa ca6 ar.

Forandring i eget kapital

Inbetalda Yttre Balanserat
insatser  underhéllsfond resultat Aretsresultat

Vid arets borjan 1 900 000 33 746 645 -1 825 626 4 282 397
Resultatdisposition enligt
stammobeslut 2018-04-24 4282 397 -4 282 397
lanspréktagande av yttre fond
enligt styrelsebeslut -896 803 896 803
Reservering till yttre fond
enligt styrelsebeslut 3969 000 -3 969 000
Aretsresultat 3253381
Vid aretsdut 1 900 000 36 818 842 -615 426 3253381
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Till foreningsstammans forfogande stér féljande medel
Balanserat resultat efter reservering till yttre fond -615 426
Arets resultat 3253381
Totalt att disponera 2637 955
Styrelsen foredar foljande disposition:
Balanserasi ny rakning 2637 955

Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hénvisastill efterféljande resultat- och balansrékningar
med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
ROrelseintakter
Nettoomsattning 2 18 255 232 18218332
Ovriga rorel seintakter 3 55 868 98 903
Summar Orelseintékter 18 311 100 18317235
Rorel sekostnader
Driftskostnader 4 -11 578 552 -10 507 563
Ovriga externa kostnader 5 -170 889 -182 395
Personal kostnader 6 -94 530 -104 371
Avskrivningar av materiella anl ggningstillgéngar 7 -1441 493 -1 448 573
Summarr or elsekostnader -13 285 463 -12 242 902
Rorelseresultat 5025 637 6 074 333
Finansiella poster
Réanteintakter och liknande resultatposter 1358 2560
Réntekostnader och liknande resultatposter 8 -1773614 -1 794 496
Summa finansiella poster -1772 256 -1 791 936
Resultat efter finansiella poster 3253381 4 282 397
Resultat fore skatt 3253381 4282 397
Aretsresultat 9 3253381 4282 397
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Balansrékning

Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstiligangar

Byggnader och mark 10 49 484 872 50 926 365

Inventarier 11 - -
49 484 872 50 926 365

Finansiella anlaggningstillgangar

Andel i HSB Norr ek for 450 450

450 450

Summa anl&ggningstillgangar 49 485 322 50 926 815

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 5213 426

Ovriga fordringar 12 11 523 027 10832 307
11528240 10832733

Summa omsattningstillgangar 11 528 240 10832733

SUMMA TILLGANGAR 61 013 562 61 759 548
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Balansrékning
Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 1 900 000 1 900 000
Yttre underhallsfond 13 36 818 842 33 746 645
38718 842 35 646 645
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -615 426 -1 825 626
Arets resultat 3253381 4 282 397
2637955 2456 771
Summa eget kapital 41 356 797 38103416
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
14 8025 000 19681 250
8025 000 19 681 250
Kortfristiga skulder
Ovrigaskulder till kreditinstitut 15 9400 000 650 000
Inrefond 16 239859 293 085
Leverantdrsskulder 774527 1596 381
Aktuell skatteskuld 6 198 -
Ovriga skulder 17 64 706 56 107
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 18 1146 475 1379 309
11631765 3974 882

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 61 013 562 61 759 548
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Allmanna upplysningar
Belopp i kr om inget annat anges

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag(K 2).

Materiella anlaggningstillgangar
M ateriella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar.

Avskrivningar pa byggnader

Avskrivning pa byggnaden sker linjart 6ver beddmd nyttjandeperiod. Vid beddmningen av nyttjandeperiod har
de delar av byggnaden med langst nyttjandeperiod varit utgangspunkten eftersom avsikten &r att delar med
kortare nyttjandeperiod ska repareras och underhallas. Utgifter som i enlighet med god redovisningssed och
aldre normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata
avskrivningsplaner. Fastighetens livslangd bedéms vara 80 &r och skrivs av i snitt med 1,9 % pa
anskaffningsvardet.

Avskrivningar painventarier
Avskrivning pa maskiner och inventarier sker linjart med 20% av tillgangarnas anskaffningsvarden per ar.

Fordringar
Fordringar har upptagitstill de belopp varmed de berdknas inflyta.

Skulder till kreditinstitut

Frén och med rakenskapsdr 2018 har det skett en omklassificering gallande redovisning av évriga skulder till
kreditinstitut. Darmed redovisas den del som avser amortering och den del av 1&nen som har dutforfallodatum
kommande rakenskapsar under kortfristiga skulder oavsett om styrelsen har for avsikt att forlangalanen.
Jamforel setalen mellan 2017 och 2018 &r inte omréknade.

I ntéktredovisning

Intakter redovisastill verkliga vardet av det som erhdllits eller kommer att erhdllas, med avdrag for rabatter.
Arsavgifter och hyror periodiserasi enlighet med avtal. Dettainnebér att forutbetal da avgifter och hyror
redovisas som forskott frén kunder. Réantor och utdel ningar redovisas som en intakt nér det &r sannolikt att
foreningen kommer att fa de ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen.

VYttre underhallsfond

Y ttre underhallsfond redovisas under bundet eget kapital. Reservering for framtida underhdll av foreningens
fastigheter samt disponering av underhallsmedel sker enligt styrelsebeslut fr o m 2015 och baseras pa
foreningens underhallsplan. Dettainnebér att drets avsittning och iansprakstagande redovisas som omforing i
eget kapital samma &r.
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Not 2 Nettoomséttning

Avgifter

Hyresintakter

Int&kter e

Int&kter bredband

Intakter pantforskrivnings- och dverldtelseavgifter

Avgar
Rabatter/Avdrag

Not 3 Ovrigarorelseintakter

Forsakringserséttningar, bonus, andrahandsuthyrningar mm

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Reparationer
Periodiskt underhall
Taxebundna utgifter och uppvéarmning
El
Uppvarmning
Vatten
Renhdllning
Forvaltningskostnader
Forsakringar
Fastighetsskatt/avgift
Kommunikation och media
Datakommunikation
Kabel-TV

Specificering periodiskt under hall

Utfort underhdll gemensamhetsutrymmen
Utfort underhdll installationer

Utfort underhall huskropp utvandigt
Utfort underhall mark

Not 5 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsmaterial och - inventarier

Telefon och porto mm

Kundfoérluster

Bank och konsultkostnader

Bolagsverket, gvor, 6vrigt

Forenings - och medlemsaktivitet, medlemskap HSB
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2018 2017
15964 512 15964 512
1 380 660 1375407
205494 171175
636 000 636 000
68 849 71238

18 255 515 18 218 332
-283 -

18 255 232 18 218 332
2018 2017

55 868 98 903

55 868 98 903
2018 2017
1697 516 1519 426
785 161 928 806
896 803 61 780
811776 805 463
2690 269 2686 591
1219590 1155959
830272 708 485
712 516 730772
228115 220753
622 858 613530
636 000 636 000
447 676 439 998
11578 552 10 507 563
2018 2017

- 12 099

84171 -
179375 49 681
633 257 -
896 803 61 780
2018 2017

668 26 340

11 340 9173

- 4419

18 369 2784
8836 7353
131676 132 326
170 889 182 395
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Not 6 Personalkostnader

2018 2017
Vicevérd har varit Ola Wallgren, HSB
Arvoden, I6ner andra ersittningar och sociala avgifter
Kostnader for arvoden
Arvoden enligt stammobesiut 69 050 74 500
Revisionsarvode enligt stammobes| ut 6 000 6 000
Sociala kostnader fortroendevalda 15552 17 069
90 602 97 569
Kostnader for |6ner
L oner for fastighetsskotsel - 2000
Sociala kostnader - 327
Ovriga personalkostnader 3928 4475
94 530 104 371
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
2018 2017
Byggnader 1441 493 1441 493
Inventarier - 7080
1441 493 1448573
Not 8 Réntekostnader och liknande resultatposter
2018 2017
Tomtréttsavgald 1501 342 1501 342
Rantekostnader for fastighetsanknutna lan 272 272 293154
Summa 1773614 1794 496
Not 9 Aretsresultat
2018 2017
Arets resultat 3253381 4 282 397
Reservering till yttre underhdllsfond -3 969 000 -4 058 000
lanspraktagande av yttre underhallsfond 896 803 61 780
+ Overskott / - Underskott efter disposition av under hall 181184 286 177

lanspraktagande av yttre underhdllsfond motsvarar arets kostnad for planerat underhall.
Reservering till yttre underhallsfond baseras pa foreningens underhdl Isplan.
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Not 10 Byggnader och mark

Ackumul erade anskaffningsvarden byggnader:
-Vid rets borjan
Summa ackumulerade anskaffningsvéarde byggnader

Ackumulerade nedskrivningar av fastighet

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid &rets borjan

-Arets avskrivning enligt plan pé anskaffningsvardet
Summa ackumulerade avskrivningar

Bokfort varde byggnader
Summa bokfért varde byggnader och mark

Taxeringsvarde byggnader (vardedr 1977):
Taxeringsvarde mark med tomtratt

Not 11 Inventarier

Ackumul er ade anskaffningsvarden:
-Vid &rets borjan

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvarden

Redovisat vardevid aretsdut

Not 12 Ovrigafordringar

Avrékningskonto HSB Norr
Skattefordran
Skattekonto

Not 13 Fond fér yttre under hall

FondbehdlIning vid arets borjan
Av styrelsen beslutad avséttning till fond
Av styrelsen beslutad disponering ur fond

Fondbehallning vid arets slut
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2018-12-31 2017-12-31
76 285 920 76 285 920
76 285 920 76 285 920
-25 359 555 -23 918 062
-1441 493 -1 441 493
-26 801 048 -25 359 555
49484 872 50 926 365
49 484 872 50 926 365
156 154 000 156 154 000
49 443 000 49 443 000
2018-12-31 2017-12-31
35400 35400
35400 35400
-35400 -28 320

- -7080

-35400 -35400
2018-12-31 2017-12-31
11513581 10319733
- 3130

9 446 509 444
11523 027 10 832 307
2018-12-31 2017-12-31
33 746 645 29750 425
3969 000 4 058 000
-896 803 -61 780
36 818 842 33 746 645
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Not 14 Skulder till kreditinstitut

Réante konv. datum Réanta 2018-12-31 2017-12-31

NOBK 2018-03-01 0,44 - 2 406 250
NOBK 2019-09-18 2,00 9100 000 9 300 000
NOBK 2020-08-12 1,00 8325000 8625 000
Avgar kortfristig del -9 400 000 -650 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 8025 000 19 681 250
Amorteringar inom 2 - 5 & beraknas uppga il 2000 000 2 600 000
Om fem & beraknas nuvarande skulder exl kortfristig del uppgatill 6025 000 17 081 250
8 025 000 19 681 250

Not 15 Ovriga skulder till kreditingtitut

2018-12-31 2017-12-31
Kortfristig del av I8ngfristig skuld
Nasta rakenskapsars beraknade amorteringar 500 000 650 000
Lan att omforhandla nasta rakenskapsar 8900 000 -
9400 000 650 000
Not 16 Inrefond
2018-12-31 2017-12-31
Vid &rets borjan 293 085 460 251
Uttag under aret -53 226 -167 166
Vid arets utgang 239 859 293 085
Not 17 Ovriga skulder
2018-12-31 2017-12-31
Personalens kall skatt 22515 24150
Upplupna arbetsgivaravgifter 15552 17 396
Ovriga kortfristiga skulder 26 639 14561
64 706 56 107
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2018-12-31 2017-12-31
Rantor 44 855 46 497
Forutbetal da avgifter/hyror 1101 620 1332812
1146 475 1379 309
Not 19 Stéllda sdkerheter och eventualforpliktelser
2018-12-31 2017-12-31
Panter och darmed jamforliga sékerheter som stéllts for egna skulder 40 915 000 45 588 000
Stallda sékerheter for skuld till kreditinstitut 40 915 000 45 588 000

Eventualforpliktel ser Inga Inga
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Luled 2019-.......-.......

Gunnel Zétterqvist

Margareta Nilsson

Borje Lantto

Sven-Erik Mukka
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Ronny Edling

Henry Pekkari

Oskar Larsson

Peter Léwdin

Var revisionsberattel se betraffande denna arsredovisning har avgivits 2019-.......-.......

Roger Stenberg

Av féreningen vald revisor

av HSB Riksforbund utsedd revisor



ARSREDOVISNING
Den redovisning styrelsen avger éver ett avslutat rakenskapsér och som ska behandlas vid ordinarie féreningsstdmma. Arsredovisningen ska
omfatta férvaltningsberéttel se, resultatrakning, balansrékning och noter.

Forvaltningsber attelsen
Redogdr i text och tabeller for verksamheten.

Resultatrdkningen

Visar féreningens samtliga intakter och kostnader under rakenskapsdret. Overstiger intékterna kostnaderna blir mellanskillnaden vinst. Vid
omvant férhallande uppstar forlust. Styrelsen skatill foreningsstamman foresla hur &rets resultat samt 6vrigt fritt eget kapital efter
avsttning/ianspraktagande till/av underhdllsfond ska disponeras.

Balansr akningen

Visar féreningens samtliga tillgangar och skulder per bokslutsdatum. Foreningenstillgangar bestdr av anlaggningstillgangar (tex fastigheter,
inventarier) samt omséttningstillgangar (kontanter, kortfristiga fordringar mm). Foreningens skulder bestdr av fastighetslan samt olika slag av
kortfristiga skulder (forskottshyror, leverantdrsskulder, 8nnu € fakturerade skulder mm).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fonder samt disponibla vinstmedel/ansamlad forlust.

TERMER | ARSREDOVISNINGEN

Driftkostnader

Uppvarmning, forsakringspremie, sophamtning, stadning etc. samt fastighetsskotsel inklusive av mindre omfattning som inte ingar i
foreningens underhallsplan.

Under hallskostnader
Utgifter for planerade underhdllsdtgarder enligt underhdlisplan eller motsvarande som i redovisningen redovisas direkt som kostnad i
resultatrékningen.

Vardehdjande under hall
Utgifter for &garder enligt underhallsplan eller motsvarande som redovisas som investering i balansrakningen och kostnadsfors éver
tillgdngens livslangd (se avskrivningar).

Avskrivningar
Avskrivningar maste ske pa grund av ader och nyttjande. Genom att bokféra en anskaffning som tillgang (aktivera) och skriva av den under
en bersknad livslangd fordel as anskaffningskostnaden 6ver flera ar.

Anlaggningstillgangar
Ar detillgangar som &r anskaffade for 1angvarigt bruk inom foreningen, tex fastigheterna.

Omsittningstillgangar
Skai allméanhet kunna omvandlastill pengar inom ett &r.

Léngfristiga skulder
Ar i huvudsak de 1an som foreningen ska betala palangre sikt an ett ar.

Kortfristiga skulder
Ar de skulder som féreningen ska betalainom ett &r.

Soliditet
Med soliditet menas foreningens |angfristiga formaga att betala daven de langfristiga skulderna. Soliditet beréknas som foreningens totala egna
kapital i procent av balansomsl utningen.

Foreningens under hallsfond

Till dennafond gors arligen avsattningar for att sakerstalla foreningens framtida planerade underhdll. Detta underhdl finns dokumenterat i
foreningens underhallsplan eller motsvarande. Avséttning till och &erforing fran underhallsfonden sker genom omféring mellan fritt och
bundet eget kapital i balansrakningen. Aterféring fran underhdllsfonden till fritt eget kapital gorsi takt med att planerade underhdl|sétgérder
genomfors.

Stallda sékerheter
Avser det sakerhet som lamnats for erhdlinalan. Detta sker genom ett pantbrev (inteckning) uttagesi fastigheten pa belopp somi regel
motsvarar erhlinalan.

REVISIONSBERATTEL SE
Dér uttalar sig revisorerna om arsredovisningen., forvaltningen och om styrelsens forslag till anvandande av 6verskott eller tackande av
underskott, samt att de till- eller avstyrker huruvida féreningsstdmman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter.

Vad & en bostadsr attsforening?

En bostadsréttsforening & en ekonomisk forening vars andamal & att upplata bostader eller lokaler med bostadsrétt i foreningens fastighet at
sina medlemmar(bostadsréttshavare). De regler som finns att folja ndr det géller en bostadsréttsforening finns bl.ai foreningens stadgar.
Dérutdver finnsregler i bostadsréttslagen och lagen om ekonomiska foreningar. Tillsammans med 6vriga medlemmar utser man en styrelse
som bestémmer 6ver ekonomi och férvaltning.

N&r du koper en bostadsrétt blir du indirekt delagare i bostadsréttsforeningens tillgangar och skulder. Det &r ett &gande som ger bade
réttigheter och skyldigheter. Allai foreningen skata ansvar, inte barafor den egnalégenheten, utan ven for fastigheten och dess kringmiljo.
Dettareglerasi bostadsréttsfOreningens stadgar.

Vad &r en &ktarespektive odkta bostadsr attsforening?



En &kta bostadsréttsforening (sk privatbostadsforetag) karaktariseras av att dess verksamhet till minst 60% bestér i att & sina medlemmar
tillhandahdlla bostader (i forekommande fall lokaler) i byggnader som &gs av féreningen. En oskta bostadsrattsforening (sk odkta
bostadsfdretag) &r ett bostadsfretag som inte & privatbostadsforetag. Ett privatbostadsforetag har annorlunda skatteregler an vad som géller
for ett odkta bostadsforetag.

En forenklad beskrivning av skettereglernai ett privatbostadsforetag & att det endast beskattas for resultat som inte hor till fastigheten.
Ovrigainkomster och utgifter beskattas inte. Medlemmarnai privatbostadsféretag beskattas inte for hyresférman av att bo i fastigheten.

Ett oékta bostadsforetag daremot beskattas for resultatet av allainkomster och utgifter medlemmarnai ett odkta bostadsforetag beskattas for
hyresférmén av att bo i fastigheten. For en mer fullstandig beskrivning av vilka skatteregler som géller for ett privatbostadsforetag respektive
odkta bostadsforetag och deras respektive medlemmar hanvisastill Skatteverkets broschyr " Skatteregler fér bostadsréttsforeningar och deras
medlemmar”.

Vad ar en bostadsr 4tt?
Den som bor med bostadsrétt & mediem i en bostadsréttsforening. Bostadsréttshavarna har nyttjanderatt till sin bostad pa obegransad tid.
Bostadsratten kan siljas och den kan arvas €ller dverldtas pa samma sétt som andratillgangar.

M aste man vara medlem i foreningen?
Innan man flyttar in i |&genheten maste man vara mediem i féreningen. Det & styrelsen som fattar beslut om medlemskapet. Om man inte blir
antagen som medlem i féreningen kan man fa frégan prévad i hyresnamnden.

Agare

Bostadsréttshavare talar ofta om att de &ger sin lagenhet. Det & formellt fel. Féreningen dger huset och har uppltit 1agenheten med
bostadsrétt. Bostadsréttshavaren ager en andel i féreningen och har nyttjanderéit till 1agenheten utan tidsbegransning. Bostadsratten kan
Overldtas eller siljas.

Vem bestdmmer i en bostadsr attsforening?

| en bostadsrattsférening ré&der demokrati. En géng varje ar halls en foreningsstamma dér de boende véljer styrelse och revisor. Varje mediem
har en rést och rétt att |1&mna motioner till stdmman. Innehar flera medlemmar bostadsrétt gemensamt, har de dock tillsammans en rost.
Stémman & foreningens hdgsta organ. Har ska bl.a beslutas faststéllande av resultat- och balansrékningar, disposition av vinst eller forlust
samt ansvarsfrihet for styrelsen.

Det &r ett tillfalle dar man blickar tillbaka pé 8ret som gétt och tillsammans bestdmmer hur det kommande &ret ska métas. Dér diskuteras och
granskas styrelsens forvaltning av foreningens tillgangar, budgeten presenteras och dér beslutas om vilka olika frégor styrelsen ska arbeta
med. En ny styrelse véljs. Varje medlem kan |amna forslag, motioner eller stallafragor till stamman. Den valda styrelsen ansvarar sedan for
skotseln av foreningen fram till nasta foreningsstdmma. Styrelsen har regelbundna sammantréden och du kan [amna forslag, frégor eller
synpunkter till styrelsen.

1 din Iagenhet avgor du om och det ska goras smérre férandringar som t.ex. ommalning eller tapetsering. Ska du déremot gora stérre
forandringar som t.ex. bygga om badrummet eller andra rumsindel ningen méaste du radfréga styrelsen forst och i vissafall fatillstand innan
du gor n&gra dtgarder.

Hur fungerar ekonomin?

En bostadsrattsforening ska sjalv betala sina kostnader, Eftersom ingen utomstéende ska tjana pengar pa ditt boende, bor du till
salvkostnadspris. Ju béttre ni gemensamt skoter er bostadsréttsforening, desto béttre blir féreningens ekonomi. Drivkrafteni en
bostadsréttsforening &r att tillvarata alla medlemmarnas intresse - framforallt de ekonomiska - pé basta sétt. En val fungerande forening kan
darfor gav bidratill att 6kakvaliteten i boendet och pressa boendekostnaderna.

Vilka kostnader har man i en bostadsr attsforening?
Rantekostnader, fastighetsskatt och andra skatter, kostnader for varme och vatten samt underhall, avskrivningar, forsakringar,
forvaltningsarvoden, administration mm.

Vad ar vanligt att styrelseledamot far i arvode?

Det finnsinga arvodesnivaer som kan sigas vara normala. Alltifran inget arvode allstill relativt hoga belopp forekommer. Det & ansvarsfullt
att vara styrel seledamot men ocksa givande. Lagen siger inget om arvodering, men i stadgarna finns oftast en bestdmmelse om arvode ska
fattas av ordinarie foreningsstamma.

Behovs hemforsakring for bostadsr atten?

En bostadsréttshavare bekostar §alv sin hemforsakring som bor kompl etteras men ett s.k bostadsréttstillagg. | vissa foreningar finns
gemensamma bostadsréttstill aggsforsakringar och bostadsrattstillagget ingdr dai arsavgiften. Bostadsrattstillagget omfattar det utokade
underhdllsansvaret bostadsréttshavaren har enligt bostadsrattslagen och stadgarna.

Vem bestdmmer vad man betalar i manadsavgift?
Det & i normalfallet styrelsen som faststéller avgiften. Arsavgiften fordelas ut pd bostadsrétternai férhallande till bostadsréttens insats eller
andelstal beroende pa vad som stér i stadgarna.

Drabbasalla andrai foreningen om nagon inte har rad att betala sina kostnader ?

Bostadsrattsféreningen & en ekonomisk férening, dar man tar ansvar for foreningen kostnader genom att betala &rsavgift. Alla mediemmar
har darfor ett gemensamt intresse att foreningens ekonomi skét pa s bra sétt som mojligt. Ytterst vilar ansvaret pa den styrelse som
foreningen mediemmar valjer. En forenings intakter bestdr till storsta delen av de arsavgifter som mediemmarna betalar till féreningen. Om
en eller fleramedlemmar inte betalar sin avgift sa drabbas 6vriga medlemmar av detta. Om en enskild bostadsréttshavare allvarligt
forsummar att skéta sina forpliktelser gentemot féreningen, kan denna enligt lag forlora rétten till sin bostad och bli vrakt.
Bostadsrattsforeningen kan ofta fa betalt for forfallna &rsavgifter mm genom pantrétt som foreningen har i bostadsratten i enlighet med
bostadsrattslagen.

Vad géller om man vill sdlja sin bostadsr &tt?
Overlételse av bostadsrétt maste ske skriftligen och vissa uppgifter méste finnas i Gverlételseavtalet; vem som &r kopare och siljare, vilken
Iagenhet som avses och priset. Vid dverltelse har foreningen rétt att ta ut en overl &tel seavgift under forutsattningarna att det stér i stadgarna.



Vem som ska betala dverl dtel seavgiften framgdr av foreningens stadgar.



