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F(’)RVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Brf Bjérken Luled, 797000-0092 far hirmed avge drsredovisning for 2019,

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Bostadsrittforeningen har till indamal att i bostadsrittsforeningens hus upplita bostadsligenheter for permanent
boende och lokaler &t medlemmar til] nyttjande utan tidsbegransning och ddrmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Bjorken i Luled. P3 fastigheten har under 40-talet uppforts ett hus med
adress Backgatan 9B, 9C samt Ostra Pilgatan 32 och innehsller 12 bostadsritter som totalrenoverades 1985,
varvid blLa. stambyte och byte av elledningar skedde.

Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229),
Féreningen har sitt site i Luled Kommun,

Fastigheten &r fullvirdesforsikrad i Dina forsdkringar Nord.

Foreningens ligenheter fordelar sig enligt foljande Antal Ytam2
I rum och kok, 31 m2 4 124
2 rum och kok, 63 m2 2 126
2 rum och kok, 50 m2 4 200
2 rum och kék, 45 m2 2 90
Bostider 12 540
Bilplatser med motorvirmare. 8

Vésentliga héndelser under rikenskapsdret
Under éret har fSreningen inte genomfort ndgra stdrre underhdlisatgirder, f5rutom installerat brandskydd.

De ndrmsta dren planerar styrelsen se Sver bredband for hela fastigheten, mojlighet att utska med
ev.géstparkering och drénering av fastigheten.

Féreningen har en god ekonomi med lag skuldsittning och god likviditet. Styrelsen har i budgeten for 2020
beslutat om 0 % hdjning av &rsavgifter. Arsavgifterna uppgick till i genomsnitt 589 kr/nf- bostadsligenhetsyta.
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Styrelsen har under rikenskapséret haft fSljande sammansittning:

Gustav Lood Stark ordférande

Thea Ryd sekreterare
Christopher Cavallin brandskyddsansvarig
Filip Ronander kassor

Lars Wallmark Styrelsesuppleant

Vid kommande ordinarie fOreningsstimma utgar mandattiden fSr Gustay Lood Stark, Thea Ryd och Christopher
Cavallin samt Lars Wallmark.

Styrelsen har under aret hillit 4 sammantriden,

Firmatecknare har varit Gustav Lood Stark och F ilip Ronader i forening.

Revisor har varit Simon Girdelid , vald av freningen samt KPMG AB som auktoriserat revisionsbolag.

Ordinarie fsreningsstimma hslls 2019-06-05. Vid stimman deltog 6 medlemmar.

Visentliga avtal

Avtalstyp Leverantor
Kabel-TV ComHem
Administration HSB Norr
El Luled energi
Fjarrvirme Luled energi
Medlemsinformation

Under éret har 3 ldgenheter dverltits. Foreningen hade vid &rets slut 17 ( 16) medlemmar. Anledning till att
medlemsantalet Gverstiger antal bostadsritter i foreningen &r att mer &n en medlem kan bo i samma ldgenhet.
Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en r8st oavsett antalet innehavare,
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Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning i tkr 357 359 342 336 332
Resultat efter fin.poster i tkr 48 -41 48 27 -138
Arsavgifter bostiider, kr/m2 bostadsyta 589 584 578 566 558
Driftskostnad, kr/m2 totalyta* 459 1322 430 416 431
Léneskuld, kr/m2 totalyta 2526 2 550 2575 2 599 2624
Genomsnittlig rénta 1an i % 1,6 1,6 2 2 3
Yttre underhéllsfond, kr/m2 totalyta 258 172 86 - -
Sparande, kr/m2 totalyta** 121 -45 120
Soliditet i %*** 27 25 26,2 24,1 23,0

*  Nyckeltalet innehaller inte kostnader for periodiskt underhall

** Sparande = Arets resultat exklusive avskrivningar och planerat underhll

***Soliditet = Eget kapital / totalt kapital

Vi saknar uppgifter for vissa nyckeltal for tidigare ar.

Foreningens bankldn uppgar pa bokslutsdagen till 1 364 060 kr. Under Aret har foreningen amorterat 13 200 kr,

vilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt pé 103 ar.

Forindring i eget kapital

Inbetalda Upplatelse Yire Balanserat
insatser avgifier  underhdllsfond resullat  Arets resultat
Vid drets borjan 28 820 19128 92 760 379 543 -41 103
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 2019-06-05 -41 103 41103

Ianspraktagande av yttre fond
enligt styrelsebeslut -
Reservering till yttre fond

enligt styrelsebeslut 46 380 -46 380
Arets resultat 48 496

28 820 19 128 139 140 292 060 48 496
Resultatdisposition

Belopp i kr

Till foreningsstimmans forfogande stir foljande medel
Balanserat resultat efier reservering till ytire fond 292 060
Arets resultat 48 496
Totalt att disponera 340 556
Styrelsen foresldr foljande disposition:
Balanseras i ny rikning 340 556

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i ovrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansrikningar
med tillhdrande bokslutskommentarer.,
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Resultatrikning

Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-3]

Rorelseintikter

Nettoomsittning 2 356 801 359122

Ovriga rorelseintakter - 377 600

Summa rorelseintiikter 356 801 736 722

Rérelsekostnader

Driftskostnader 3 -247 793 -714 042

Ovriga externa kostnader 4 -6 794 -11 109

Personalkostnader 5 -14 142 -13 142

Avskrivningar av materiella anliggningstillgingar 6 -16 967 -16 967

Summa rérelsekostnader -285 696 -755 260

Raérelseresultat 71 105 -18 538

Finansiella poster

Rintekostnader och liknande resultatposter 7 -22 609 -22 565

Summa finansiella poster -22 609 -22 565

Resultat efter finansiella poster 48 496 -41 103

Resultat fore skatt 48 496 -41 103

Arets resultat 48 496 -41103
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31

TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark 8 1617 909 1634 876
1617 909 1634 876
Summa anliiggningstillgingar 1617 909 1634 876
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 5363 -
Ovriga fordringar 9 328 338 309 431
Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter 10 12 246 11 698
345947 321129
Summa omsiittningstillgingar 345 947 321129
SUMMA TILLGANGAR 1 963 856 1 956 005

W



Brf Bjorken Luled 6(11)
797000-0092

Balansriikning
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 47 948 47 948
Yttre underhéllsfond 139 140 92 760
187 088 140 708
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 292 060 379 544
Arets resultat 48 496 -41 103
340 556 338441
Eget kapital vid riikenskapsirets slut 527 644 479 149
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
11,15 1350 860 1364 060
1 350 860 1 364 060
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 12 13 200 13 200
Leverantorsskulder 10 990 37090
Aktuell skatteskuld 761 281
Ovriga skulder 13 - 3106
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 14 60 401 59119
85352 112 796
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1963 856 1 956 005
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Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Allménna upplysningar
Belopp i kr om inget annat anges

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag(K2).

Materiella anliggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar.

Avskrivningar pa byggnader

Avskrivning p4 byggnaden sker linjért $ver beddmd nyttjandeperiod. Vid bedomningen av nyttjandeperiod har
de delar av byggnaden med ldngst nyttjandeperiod varit utgdngspunkten eftersom avsikten #r att delar med
kortare nytjandeperiod ska repareras och underhallas. Utgifter som i enlighet med god redovisningssed och éldre
normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.
Fastighetens livslangd bedoms vara 80 &r och skrivs av i snitt med 0,9 % p4 anskaffningsvérdet.

Avskrivningar pd inventarier
Avskrivning pd maskiner och inventarier sker linjirt med 20% av tillgangarnas anskaffningsvirden per 4r.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Skulder till kreditinstitut

Frén och med rikenskapsar 2018 har det skett en omklassificering gillande redovisning av Svriga skulder till
kreditinstitut. Dirmed redovisas den del som avser amortering och den del av lanen som har shutfsrfallodatum
kommande rikenskapsér under kortfristiga skulder oavsett om styrelsen har for avsikt att forldnga lanen.

Intdktredovisning

Intikter redovisas till verkliga virdet av det som erhllits eller kommer att erhllas, med avdrag for rabatter.
Arsavgifter och hyror periodiseras i enlighet med avtal. Detta innebir att forutbetalda avgifter och hyror
redovisas som forskott frén kunder. Réntor och utdelningar redovisas som en intikt nir det 4r sannolikt att
foreningen kommer att f& de ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen.
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Not 2 Nettoomsiittning

2019 2018
Avgifter 318 312 315 144
Hyresintékter 17 000 17 800
Intikter kabel-tv 18 000 18 000
Intékter pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter 3489 8178
356 801 359 122
Avgar - -
356 801 359 122
Not 3 Driftskostnader
2019 2018
Fastighetsskotsel 10 500 439
Reparationer 585 465 594
Taxebundna utgifter och uppvirmning
El 25333 26 055
Uppvérmning 55 853 50 696
Vatten 28 741 44 804
Renhallning 16 449 17 689
Forvaltningskostnader 53325 53977
Forsikringar 22 425 21072
Fastighetsskatt/avgift 16 524 16 044
Kommunikation och media
Kabel-TV 18 058 17 672
247793 714 042
Not 4 Ovriga externa kostnader
2019 2018
Telefon,porto och kreditupplysningar mm 1000
Bankkostnader 540 360
Bolagsverket och 6veriga kostnader 6254 9749
6 794 11 109
Not 5 Personalkostnader
2019 2018
Arvoden, l6ner andra ersittningar och sociala avgifter
Kostnader for fortroendevalda
Styrelsearvoden enligt stimmobeslut 11 000 10 000
Sociala kostnader fortroendevalda 3142 3142
14 142 13 142
Not 6 Avskrivningar av materiella anliggningstillgingar
2019 2018
Byggnader 16 967 16 967
16 967 16 967
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Not 7 Riintekostnader och liknande resultatposter

2019 2018
Rintekostnader for fastighetsanknutna lan 22 373 22 565
Ovriga finansiella kostnader 236
Summa 22 609 22 565
Not 8 Byggnader och mark
2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden byggnader:
-Vid érets borjan 2019195 2019195
Summa ackumulerade anskaffningsvirde byggnader 2019195 2019 195
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid érets borjan -1136 903 -1 119 936
-Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvirdet -16 967 -16 967
Summa ackumulerade avskrivningar -1 153 870 -1 136 903
Bokfort virde byggnader 865 325 882 292
Bokfort virde mark 752 584 752 584
Summa bokfirt virde byggnader och mark 1617 909 1634 876
Taxeringsvirde byggnader: Virdedr 1979 5400 000 4 553 000
Taxeringsvirde mark: 4 036 000 2114 000
Not 9 Ovriga fordringar
2019-12-31 2018-12-31
Avrikningskonto HSB Norr 328 153 309 246
Skattekonto 185 185
328 338 309 431
Not 10 Férutbetalda kostnader och upplupna intéiikter
2019-12-31 2018-12-31
Kabel Tv och forsikring 12 246 11 698
12 246 11 698
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Not 11 Skulder till kreditinstitut

Rdnte konv. datum Rénta 2019-12-31 2018-12-31
Swedbank 2022-09-23 1,66 620 400 633 600
Swedbank 2022-12-22 1,61 743 660 743 660
Totala skulder pa bokslutsdagen 1364 060 1377 260
Nista ars amortering -13 200 -13 200
Amorteringar inom 2 - 5 &r beriknas uppg till -52 800 -52 800
Om fem &r berdknas nuvarande skulder uppgs till 1298 060 1311260
Totala skulder pé bokslutsdagen 1 364 060 1377 260
Avgar kortfristig del -13 200 -13 200
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 1 350 860 1 364 060

Not 12 Ovriga skulder till kreditinstitut

2019-12-31 2018
Kortfristig del av langfristig skuld
Nista riikenskapsars beriknade amorteringar 13 200 13 200
13200 13 200
Not 13 Ovriga skulder
2019-12-31 2018-12-31
Ovriga kortfristiga skulder - 3106
- 3106
Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda intiikter
2019-12-31 2018-12-31
Lén 11 000 10 000
Semesterloneskuld 3142 3142
Riintor 2529 2563
Forutbetalda avgifter/hyror 24 659 23 026
El 2201 3278
Fjérrvirme 7 495 7735
Ovrigt 9375 9375
60 401 59 119
Not 15 Stiillda sikerheter och eventualférpliktelser
2019-12-31 2018-12-31
Panter och ddrmed jimfotliga sikerheter som stillts for egna skulder 2 541 000 2 541 000
Eventualférpliktelser Inga Inga
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REVISIONSDEIALTEISE

Till fdreningsstdmman i Bostadsréttsféreningen Bjorken Luled, org. nr 797000-0092

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsréttsfareningen Bjorken Lulea for 4r 2019,

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stilining per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat for ret enligt &rsredovisningslagen. Forvali-

ningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker d&rfor att foreningsstdmman faststaller resultatréikningen och batansrékningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fuligjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrckliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar &ven fér den intemna kontroll som den bedémer dr
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedsm-
ningen av féreningens frmaga att fortstta verksamheten. Den upp-
lyser, nér s 4r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utfdra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal 4r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentiiga felaktigheter, vare sig dessa bero. Rimlig
sakerhet &r en hijg grad av sékerhet, men ar ingen garanti for att en
revision som utfrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alitid
kommer att upptacka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Fel-
aktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

—— lidentifierar och beddmer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillréckliga
och andamélsenliga for att utgsra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hdgre &n for en véisentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséttande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en férstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r ldmpliga med hénsyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvérderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en siutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inh&#mtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osdkerhetsfak-
tor som avser s&dana handelser eller férhallanden som kan
leda tilt betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den visent-
liga osékerhetsfaktorn elier, om sadana upplysningar &r otili-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet fér revisionsbersttelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden géra att en férening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

—— utvérderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen terger de underliggande transaktionema och
héndelsemna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f&r den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den intema kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fortroendevalda revisors ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och dérmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt ma! &r att uppna en rimlig grad av s#kerhet om huruvida arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av foreningens resultat och stélining.

Revisionsberattelse Bostadsratisforeningen Bjdrken Luled, org. nr 797000-0092, 2019
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision ay styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen Bjdrken Lule4 fér ar
2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller foriust.

Viftillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rdkenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs namare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr obero-
ende i fdrhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrckliga och &ndamalsenliga som grund f8r véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
tréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hénsyn fill de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stalining i Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angel4genheter. Detta innefattar bland annat att forts-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad s3 att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i Svrigt kontroll-
eras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vért mél betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon styreiseledamot i
nagot vésentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
I&mpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget il dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgérder eller fsrsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttsla-
gen.

Luled den

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Gransk-
ningen av f6rvaitningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskapema.
Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedtmning och &évriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlig-
het. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omréaden och forhéllanden som &r vasentliga for verksamheten och
dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for fére-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med bostads-
réttsfagen.

W\ae&“‘-———- & mon C-l‘afrdcf-&']

Monika Lindgren Simon Gérdelid
Auktoriserad revisor

KPMG AB
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ARSREDOVISNING
Den redovisning styrelsen avger over ett avslutat riikenskapsar och som ska behandlas vid ordinarie foreningsstamma. Arsredovisningen ska
omfatta forvaltningsberittelse, resultatrakning, balansrikning och noter.

Fiorvaltningsberittelsen
Redogor i text och tabeller for verksamheten.

Resultatrikningen

Visar foreningens samtliga intikter och kostnader under rakenskapséret. Overstiger intiikterna kostnaderna blir mellanskillnaden vinst. Vid
omvént forhallande uppstar forlust. Styrelsen ska till forningsstdimman foresla hur arets resultat samt vrigt fritt eget kapital efter
avsittning/ianspraktagande till/av underhallsfond ska disponeras.

Balansrikningen

Visar foreningens samtliga tillgangar och skulder per bokslutsdatum. Féreningens tillgangar bestér av anldggningstillgdngar(tex fastigheter,
inventarier) samt omsattningstillgdngar (kontanter, kortfristiga fordringar mm). Féreningens skulder bestir av fastighetslan samt olika slag
av kortfristiga skulder (forskottshyror, leverantérsskulder, annu ej fakturerade skulder mm).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fonder samt disponibla vinstmedel/ansamlad forslust.

TERMER I ARSREDOVISNINGEN

Driftkostnader

Uppvarmning, forsakringspremie, sophamtning, stidning etc. samt fastighetsskotsel inklusive underh&ll av mindre omfattning som inte
ingér i foreningens underhllsplan.

Underhallskostnader
Utgifter for planerade underhallsatgarder enligt underhalisplan eller motsvarande som i redovisningen redovisas direkt som kostnad i
resultatrakningen.

Virdehdjande underhall
Utgifter for dtgarder enligt underhallsplan eller motsvarande som redovisas som investering i balansrakningen och kostnadsfors dver
tillgéngens livslingd (se avskrivningar).

Avskrivningar
Avskrivningar méste ske pa grund av &lder och nyttjande. Genom att bokftra en anskaffning som tillgéng (aktivera) och skriva av den under
en berdknad livsldngd fordelas anskaffningskostnaden 6ver flera 4r.

Anliiggningstiligingar
Ar de tillgingar som &r anskaffade for langvarigt bruk inom foreningen, tex fastigheterna.

Omsiittningstillgingar
Ska i allménhet kunna omvandlas till pengar inom ett r.

Langfristiga skulder
Ar i huvudsak de 1an som foreningen ska betala pa langre sikt 4n ett &r.

Kortfristiga skulder
Ar de skulder som foreningen ska betala inom ett ar.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalningsberedskap, allts formégan att betala sina skulder i rétt tid. God eller dalig likviditet beddms
utifrén forhallandet mellan likvida medel och kortfristiga skulder. Om likvida medel motsvarar kortfristiga skulder anser man i normalfallet
att lividiteten &r god.

Soliditet
Med soliditet menas foreningens langfristiga forméga att betala aven de langfristiga skulderna, Soliditet beraknas som foreningens totala
egna kapital i procent av balansomslutningen.

Foreningens underhillsfond

Till denna fond gors arligen avséttningar for att sakerstélla féreningens framtida planerade underhall. Detta underhal] finns dokumenterat i
foreningens underhdllsplan eller motsvarande. Avséttning till och &terforing fran underhéllsfonden sker genom omforing mellan fritt och
bundet eget kapital i balansrakningen. Aterforing fran underhllsfonden till fritt eget kapital gors i takt med att planerade underhéllsatgirder
genomfors.

Stillda sikerheter
Avser den sikerhet som lémnats for erhallna 1dn. Detta sker genom att ett pantbrev (inteckning) uttages i fasti gheten pa belopp som i regel
motsvarar erhéllna 1&n.

REVISIONSBERATTELSE
Dar uttalar sig revisorerna om érsredovisningen, forvaltningen och om styrelsens forslag till anvandande av 6verskott eller tackande av
underskott, samt att de till- eller avstyrker huruvida foreningsstimman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter.

Vad iir en bostadsriittsférening?

En bostadsrattsforening 4r en ekonomisk forening vars dndamal 4r att upplata bostader eller lokaler med bostadsratt i foreningens fastighet

4t sina medlemmar (bostadsrattshavare). De regler som finns att folja nar det galler en bostadsrattsforening finns bl.a i foreningens stadgar.

Darutover finns regler i bostadsréttslagen och lagen om ekonomiska foreningar. Tillsammans med 6vriga medlemmar utser man en styrelse



som bestdimmer 6ver ekonomi och forvaltning.

Nar du koper en bostadsratt blir du indirekt delagare i bostadsréttsforeningens tillgangar och skulder. Det 4r ett dgande som ger bade
réttigheter och skyldigheter. Alla i foreningen ska ta ansvar, inte bara for den egna lagenheten, utan &ven for fastigheten och dess kringmiljo.
Detta regleras i bostadsrattsforeningens stadgar.

Vad iir en iikta respektive oiikta bostadsrittsférening?

En dkta bostadsrattsforening (sk privatbostadsforetag) karaktiriseras av att dess verksamhet till minst 60% bestar i att it sina medlemmar
tillhandahélla bostader (i forekomande fall lokaler) i byggnader som #gs av foreningen. En oskta bostadsrattsfrening (sk odkta
bostadsforetag) ar ett bostadsforetag som inte &r privatbostadsforetag. Ett privatbostadsforetag har annorlunda skatteregler an vad som giller
for ett oakta bostadsforetag.

En forenklad beskrivning av skattereglerna i ett privatbostadsforetag ar att det endast beskattas for resultat som inte hor till fasti gheten.
Ovriga inkomster och utgifter beskattas inte. Medlemmama i privatbostadsforetag beskattas inte for hyresforman av att bo i fastigheten.

En oakta bostadsforetag daremot beskattas for resultatet av alla inkomster och utgifter medlemmarna i ett oakta bostadsforetag beskattas for
hyresformén av att bo i fastigheten. For en mer fullstindig beskrivning av vilka skatteregler som gller for ett privatbostadsforetag
respektive odkta bostadsforetag och deras respektive medlemmar hanvisas till Skatteverkets broschyr "Skatteregler for
bostadsrattsforeningar och deras medlemmar”.

Vad ir en bostadsriitt?
Den som bor med bostadsrétt 4r medlem i en bostadsrattsforening. Bostadsrattshavarna har nyttjanderitt till sin bostad pa obegrénsad tid.
Bostadsratten kan sljas och den kan érvas eller 6verlétas pa samma sitt som andra tillgdngar.

Miiste man vara medlem i foreningen?
Innan man flyttar in i lagenheten méste man vara medlem i foreningen. Det ar styrelsen som fattar beslut om medlemskapet. Om man inte
blir antagen som medlem i foreningen kan man f& frigan provad i hyresnamnden.

Agare

Bostadsréttshavare talar ofta om att de 4ger sin lagenhet. Det ar formellt fel. Foreningen éger huset och har upplatit lagenheten med
bostadsratt. Bostadsrittshavaren dger en andel i foreningen och har nyttjanderatt til! lagenheten utan tidbegransning. Bostadsratten kan
overlétas eller siljas.

Vem bestiimmer i en bostadsriittsforening?

I en bostadsrattsforening rader demokrati. En géng varje &r hélls en foreningsstamma dar de boende valjer styrelse och revisor. Varje
medlem har en rost och ritt att 1amna motioner till stimman. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt, har de dock tillsammans en
rost. Stimman ar foreningens hogsta organ. Hér ska bl.a beslutas faststallande av resultat- och balansrakningar, disposition av vinst eller
forlust samt ansvarstrihet for styrelsen.

Det &r ett tillfalle ddr man blickar tillbaka pé aret som gétt och tillsammans bestimmer hur det kommande &ret ska métas. Dar diskuteras
och granskas styrelsens forvaltning av foreningens tillgangar, budgeten presenteras och dar beslutas om vilka olika fragor styrelsen ska
arbeta med. En ny styrelse vljs. Varje medlem kan lamna forslag, motioner eller stalla frigor till stimman. Den valda styrelsen ansvarar
sedan for sktseln av foreningen fram till nésta foreningsstimma. Styrelsen har regelbundna sammantraden och du kan limna forslag, fragor
eller synpunkter till styrelsen.

I din ligenhet avgor du om och det ska goras smaérre forandringar som t.ex. ommalning eller tapetsering. Ska du daremot gora storre
forandringar som t.ex. bygga om badrummet eller dndra rumsindelningen méste du radfriga styrelsen forst och i vissa fall 3 tillstand innan
du gor ndgra atgarder.

Hur fungerar ekonomin?

En bostadsréttsforening ska sjalv betala sina kostnader. Eftersom ingen utomstéende ska tjana pengar pa ditt boende, bor du till
sjalvkostnadspris. Ju battre ni gemensamt skoter er bostadsrattsfrening, desto bittre blir foreningens ekonomi. Drivkraften i en
bostadsréttsforening ar att tillvarata alla medlemmarnas intresse - framforallt de ekonomiska - pé bésta sétt. En vil fungerande forening kan
dérfér sjalv bidra till att oka kvaliteten i boendet och pressa boendekostnaderna.

Vilka kostnader har man i en bostadsriittsforening?
Réntekostnader, fastighetsskatt och andra skatter, kostnader for varme och vatten samt underhall, avskrivningar, forsakringar,
forvaltningsarvoden, administration mm.

Vad ir vanligt att styrelseledamot fir i arvode?

Det finns inga arvodesnivéer som kan ségas vara normala. Alltifrén inget arvode alls till relativt hoga belopp forekommer. Det ar
ansvarsfullt att vara styrelseledamot men ocksa givande. Lagen séger inget om arvodering, men i stadgama finns oftast en bestimmelse om
arvode ska fattas av ordinarie féreningsstimma.

Behovs hemforsikring for bostadsriitten?

En bostadsrittshavare bekostar sjalv sin hemforsakring som bor kompletteras men ett s.k bostadsréttstillagg. 1 vissa foreningar finns
gemensamma bostadsrattstillaggsforsikringar och bostadsrattstillagget ingar dé i drsavgiften. Bostadsrattstilligget omfattar det utokade
underhéllsansvaret bostadsréttshavaren har enligt bostadsrattslagen och stadgarna.

Vem bestimmer vad man betalar i minadsavgift?
Det ar i normalfallet styrelsen som faststaller avgifiten. Arsavgiften fordelas ut pa bostadsréatterna i forhallande till bostadsréttens insats eller

andelstal beroende pé vad som stir i stadgarna.

Drabbas alla andra i féreningen om nigon inte har rid att betala sina kostnader?
Bostadsréttsforeningen 4r en ekonomisk férening, dér man tar ansvar for foreningens kostnader genom att betala 4rsavgift. Alla medlemmar



har darfor ett gemensamt intresse att féreningens ekonomi skots pa sé bra satt som mojligt. Ytterst vilar ansvaret pa den styrelse som
foreningens medlemmar véljer. En forenings intikter bestdr till storsta delen av de 4rsavgifter som medlemmarna betalar ill foreningen. Om
en eller flera medlemmar inte betalar sin avgift si drabbas 6vriga medlemmar av detta. Om en enskild bostadsrattshavare allvarligt
forsummar att skota sina forpliktelser gentemot foreningen, kan denna enligt lag forlora ratten till sin bostad och bli vrakt.
Bostadsrattsforeningen kan ofta fa betalt for forfallana arsavgifier mm genom pantratt som foreningen har i bostadsrétten i enlighet med
bostadsrattslagen.

Vad giiller om man vill siilja sin bostadsriitt?

Overlatelse av bostadsratt maste ske skriftligen och vissa uppgifter maste finnas i dverlitelseavtalet; vem som ar kopare och sdljare, vilken
lagenhet som avses och priset. Vid overltelse har foreningen rétt att ta ut en dverlatelseavgift under forutsittningamna att det stir i
stadgarna. Vem som ska betala 6verlatelseavgifien framgér av féreningens stadgar.



