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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for HSB:s Brf Barometern i Luled, 716415-9233 far hdrmed avge drsredovisning for 2020.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Bostadsriittsforeningen har till indamil att i bostadsrittsféreningens hus uppléta bostadsligenheter for permanent
boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegréinsning och dédrmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Foéreningen fger och forvaltar fastigheten Bjorkskatan 1:760. P4 fastigheten har under 1991 uppforts 13 st parhus
med adress Barometervigen 1-26. Dessutom finns 26 st bilplatser i varmgarage.
Foreningen har sitt séte i Luled kommun.

Bostadsrittsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Fastigheten &r fullvirdesforsikrad i Lansforsikringar. I féreningens fastighetsforsakring ingér bostadsrattstillagg
for féreningens ligenheter.

Foreningens ligenheter fordelar sig enligt foljande Antal Ytam?2
2 1/2 rum och kék 6

4 rum och kok 14

5 rum och koék 6

Bostider 26 2735
Underhall

De senaste &ren har féreningen gjort foljande underhéllsatgéirder och investeringar i fastigheten

Gjorda underhall och investeringar

2010 Underhall balkongricken, utvindig mélning 2016 Tilldggsisolering av garagetak, install ventiler
2012 MaAlning av hus och garage, byte ventilationsagg. 2016 Spolat avloppsledningar o stammar i souterringhus
2013 Malning av hus och garage 2016 Ersatt gatubelysn med led-armaturer

2014 Atgirdat lekplatsen enl besiktning 2016 Ny sand i lekpark, nytt farthinder

2014 Malning och underhéll av foreningsboden 2018 Byte samtliga fjarrvirmevixlare

2015 Malning av ppningsbara fonster samt védringsfonster 2019 Byte o milning av rotskadade bridor i fasad

Visentliga hiindelser under riikenskapsaret
Under &ret har foreningen inte genomfort nagra storre underhallsatgarder.

Styrelsen genomfor den stadgeenliga besiktningen kontinuerligt. Senast den genomftrdes var 2020-09-19. Vid
besiktningen framkom inget som beh¢vdes uppdateras i underhéllsplanen.

Styrelsen uppdaterar arligen underhélisplanen. Byte av garageportar pi samtliga hus har pabdrjats under varen
2021. Planerade 4tgiirder ska finansieras med egna medel.

Foreningen har under verksamhetsdret momsregistrerats sig da foreningen bedriver momspliktig forséljning av
individuell métt och debiterat vatten.
K74
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Ekonomi
Arsavgifterna hojdes senast med 2 % from 2015-01-01. Styrelsen har faststillt budgeten for 2021 och beslutat
om ofdrindrade &rsavgifter. Arsavgifterna uppgick till i genomsnitt 624 kr/n? bostadsligenhetsyta under 4ret.

Arets avsittning till underhalisfond 151 000 kr éverensstimmer med underhillsplanen.

Styrelsen

Styrelsen har under rikenskapsaret haft foljande sammansittning:

Urban Eriksson ordfdrande

Peter Bostrom vice ordforande

Jan Hallstrém sekreterare

Hakan Johansson ledamot

Ola Wallgren utsedd av HSB Norr

Vid kommande ordinarie féreningsstimma utgdr mandattiden for Peter Bostrém.

Styrelsen har under aret héllit 5 sammantréden.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit styrelsen samt Urban Eriksson och Peter Bostrom, tva i forening.

Revisorer
Revisorer har varit Fredrik Sifstrom, vald av foreningen samt en av HSBs Riksforbund utsedd revisor.

Valberedning
Valberedning har varit Rima Al Soukhni och Lena Pekkari med Rima Al Soukhni som sammankallande.

Representanter i HSB Norrs distriktsstimma
Foreningens representanter i HSB Norrs distriktsstimma har varit Hékan Johansson med Peter Bostrém som
ersittare.

Foreningsstimma
Ordinarie féreningsstimma holls 2020-05-26. Vid stimman deltog 10 medlemmar. Inga motioner var inkomna
till stimman.

Visentliga avtal

Avtalstyp Leverantir
Datakommunikation Telenor
Kabel-TV ComHem
Administration HSB Norr
El Luleé energi
Fjérrvirme Lule energi
Medlemsinformation

Under &ret har 3 ligenheter éverlitits. Féreningen hade vid arets slut 45 (46) medlemmar varav HSB Norr utgér
en. Anledning till att medlemsantalet §verstiger antal bostadsritter i foreningen &r att mer &n en medlem kan bo i
samma lidgenhet. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rdst oavsett antalet innehavare.
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Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning i tkr 1910 1921 1921 1903 1894
Resultat efter fin.poster i tkr 502 19 507 465 225
Arsavgifter bostider, kr/m2 bostadsyta 624 624 624 624 624
Drifiskostnad, kr/m?2 totalyta 219 289 226 209 180
Laneskuld, kr/m?2 totalyta 6370 6443 6524 6 604 6 685
Genomsnittlig réinta l18n i % 1,6 1,7 1,6 2,1 2,7
Yttre underhallsfond, kr/m?2 totalyta 156 101 162 110 59
Sparande, kr/m2 totalyta* 346 283 344 325 310
Soliditet i %** 31,7 30,0 29,9 28,3 26,8

* Sparande = Arets resultat exklusive avskrivningar och planerat underhall
**Goliditet = Eget kapital / totalt kapital

Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 17 421 221 kr. Under &ret har foreningen amorterat 219 996

kr, vilket kan sigas motsvara en amorteringstakt pa 79 &r.

Forindring i eget kapital

Inbetalda Upplatelse Yitre Balanserat
insatser avgifter  underhallsfond resultat Arets resultat
Vid arets borjan 3 062 998 63 888 275202 4333929 18 807
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 2020-05-26 18 808 -18 807
Ianspraktagande av yttre fond
enligt styrelsebeslut - -
Reservering till yttre fond
enligt styrelsebeslut 151 000 -151 000
Arets resultat 501 883
3062 998 63 888 426 202 4201737 501 883
Resultatdisposition
Belopp i kr
Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel
Balanserat resultat efter reservering till yttre fond 4201 737
Arets resultat 501 882
Totalt att disponera 4703 619
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Balanseras i ny riikning 4703 619

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i Svrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikningar

med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrikning
Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Rdorelseintikter
Nettoomséttning 2 1 909 640 1921457
Ovriga rorelseintikter 3 - 2 883
1 909 640 1924 340
Rairelsekostnader
Drift 4 -598 675 -789 256
Underhall 5 - -308 684
Ovriga externa kostnader 6 -37 164 -20 049
Personalkostnader 7 -43 495 -47 793
Avskrivningar av materiella anlédggningstillgdngar 8 -445 577 -445 583
-1124910 -1611 365
Rorelseresultat 784 730 312975
Finansiella poster
Rénteintikter och liknande resultatposter 9 - 68
Réntekostnader och liknande resultatposter 10 -282 847 -294 236
-282 847 -294 168
Resultat efter finansiella poster 501 883 18 807
Resultat fore skatt 501 883 18 807
Arets resultat 11 501 883 18 807
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Balansrikning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 12,21 22004 052 22 449 629

Pagaende nyanldggningar och forskott 13 30 000 -
22 034 052 22 449 629

Summa anliggningstillgdngar 22 034 052 22 449 629

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 2226 2 226

Avrikning HSB Norr ek for 3911228 3345 495

Ovriga fordringar 14 4937 4937

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 15 77 589 73933

3 995 980 3426 591
Summa omsiittningstillgangar 3 995 980 3426591
SUMMA TILLGANGAR 26 030 032 25876 220
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Balansriikning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 3 062 998 3062 998

Upplételseavgift 63 888 63 888

Yttre underhélisfond 16 426 202 275202
3553 088 3402 088

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4201 737 4333929

Arets resultat 501 883 18 807
4703 620 4352 736

Eget kapital vid rikenskapsirets slut 8 256 708 7 754 824

Langfristiga skulder 12,21

Skulder till kreditinstitut 17 11257042 11 403 706

11257 042 11 403 706

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 18 6164 179 6219178

Leverantorsskulder 100 385 312 835

Aktuell skatteskuld 10 791 7 650

Ovriga skulder 19 19 392 19 847

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 20 221 535 158 180
6516282 6717 690

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 26 030 032 25 876 220
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Allmé#nna upplysningar

Belopp i kr om inget annat anges

Arsredovisningen dr uppriittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Materiella anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar.

Avskrivningar pa byggnader

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder och darfor har fastighetens
bokférda virden fordelats pa visentliga komponenter. Komponentindelningen har genomforts med utgédngspunkt
i vigledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsréttsforeningens
sirskilda forutsdttningar. Komponenternas aterstiende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella
utférda atgirder pa viisentliga komponenter har beaktats sé vil som ackumulerade avskrivningar. Komponenterna
avskrivs linjért pa 15 -120 &r och sker i snitt med 1,6% pé anskaffningsvardet.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgéngar och skulder virderas till det ldgsta av anskaffningsvérdet och det verkliga vérdet.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Skulder till kreditinstitut

Frin och med rikenskapsér 2018 har det skett en omklassificering gillande redovisning av &vriga skulder till
kreditinstitut. Ddrmed redovisas den del som avser amortering och den del av 1dnen som har slutférfallodatum
kommande rikenskapsér under kortfristiga skulder oavsett om styrelsen har for avsikt att forléinga lanen.

Ovriga tillgangar och skulder
Ovriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.

Intéiktredovisning

Intiikter redovisas till verkliga virdet av det som erhéllits eller kommer att erhallas, med avdrag for rabatter.
Arsavgifter och hyror periodiseras i enlighet med avtal. Detta innebir att forutbetalda avgifter och hyror
redovisas som f6rskott frin kunder. Réntor och utdelningar redovisas som en intékt nér det #r sannolikt att
foreningen kommer att f4 de ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen.

Fastighetsskatt/kommunal avgift
For sméhus blir avgiften 8 349 kr/lgh for 2020, dock hogst 0,75% av taxeringsvérdet for bostédder.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
forvaltningsdomstolen #r en bostadsrittsforenings rénteintikter skattefria till den del de ér hénforliga till
fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalintéikter samt i férekommande fall inkomster som inte &r hdnforliga
till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 21,4%. Féreningens
underskottsavdrag dr 12 429 951 kr.

Ytire underhdllsfond

Yttre underhéllsfond redovisas under bundet eget kapital. Reservering for framtida underhall av féreningens
fastigheter samt disponering av underhallsmedel sker enligt styrelsebeslut och baseras pé féreningens
underhéllsplan. Detta innebiér att drets avsittning och ianspriktagande redovisas som omforing i eget kapital
samma Ar.
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Not 2 Nettoomsiittning
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2020 2019

Avgifter 1705 656 1 705 656
Intékter vatten* 102 849 116 169
Intékter bredband 39 000 39 000
Intékter kabel-tv 55536 55536
Intikter pantforskrivnings- och Gverlatelseavgifter 6 599 5 096
1 909 640 1921 457

*Fr.o.m. 2020-01-01 bérjade foreningen ta ut moms pé individuellt mitt och debiterat vatten. Féreningen har

minskat debiteringen for vatten med motsvarande momspaéslag.

Not 3 Ovriga rirelseintikter

2020-12-31 2019-12-31
Fakturerade kostnader, bonus - 2 883
- 2 883
Not 4 Drift
2020 2019
Fastighetsskotsel - 4363
Snorojning och halkbekdmpning 101 723 98 998
Reparationer 77 839 200 327
Taxebundna utgifter och uppvérmning
El 5569 5262
Vatten 106 430 125 427
Férvaltningskostnader 80 166 76 073
Forsikring 43 898 41725
Fastighetsskatt/avgift 108 537 104 637
Kommunikation och media
Datakommunikation 35750 39 000
Kabel-TV 38763 93 444
598 675 789 256
Not 5 Periodisk underhall
2020 2019
Utfort underhill installationer - byte ventilationsaggregat - 42 814
Utfort underhéll huskropp utviindigt - byte o mélning skadade bréidor - 265 870
- 308 684
Not 6 Ovriga externa kostnader
2020 2019
Forbrukningsmaterial och - inventarier 11475 -
Telefon och porto m.m. 800 1518
Bankkostnader, juridiska kostnader 7425 551
Bolagsverket, 6vrigt 1750 1614
Forenings - och medlemsaktivitet, medlemskap HSB 15714 16 366
37 164 20 049
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Not 7 Personalkostnader

2020 2019
Vicevird har varit Jonas Sandin
Arvoden, loner andra ersiittningar och sociala avgifter
Kostnader for fortroendevalda
Arvoden enligt stimmobeslut 22 300 23 800
Vicevird 9000 11200
Revisionsarvode enligt stimmobeslut 2 000 2 000
Sociala kostnader fortroendevalda 9 402 6771
42702 43771
Ovriga personalkostnader 793 4022
43 495 47793
Not 8 Avskrivningar av materiella anléiggningstillgangar
2020 2019
Byggnader 445 577 445 583
445 577 445 583
Not 9 Riinteintiikter och liknande resultatposter
2020 2019
Ovriga ranteintakter - 68
Summa - 68
Not 10 Riintekostnader och liknande resultatposter
2020 2019
Rintekostnader for fastighetsanknutna 14n 282 847 294 236
Summa 282 847 294 236
Not 11 Arets resultat
2020 2019
Arets resultat 501 883 18 807
Reservering till yttre underhallsfond -151 000 -141 000
Ianspraktagande av yttre underhalisfond - 308 684
+ Overskott / - Underskott efter disposition av underhall 350 883 186 491

lanspriktagande av yttre underhéllsfond motsvarar drets kostnad for planerat underhall.
Reservering till yttre underhallsfond baseras pa féreningens underhéllsplan.

7h
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Not 12 Byggnader och mark

2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdrden byggnader:
-Vid arets borjan 27 928 250 27 928 250
Summa ackumulerade anskaffningsvirde byggnader 27928 250 27 928 250
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -6 839 621 -6 394 038
-Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvirdet -445 577 -445 583
Summa ackumulerade avskrivningar -7 285 198 -6 839 621
Bokfort virde byggnader 20 643 052 21 088 629
Bokfort virde mark 1361 000 1 361 000
Summa bokfort virde byggnader och mark 22 004 052 22 449 629
Taxeringsvirde byggnader (Virdeér 1991): 16 402 000 16 402 000
Taxeringsvirde mark: 6 084 000 6 084 000
Not 13 Pigiende nyanliggningar
2020-12-31 2019-12-31
Investering i garageportar 30 000 -
Redovisat viirde vid drets slut 30 000 -
Not 14 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 4937 4937
4 937 4937
Not 15 Firutbetalda kostnader och upplupna intiikter
2020-12-31 2019-12-31
Kabel-TV 16 709 23 535
Forsdkringar 46 545 43 898
Bredband 9750 6 500
Momsfordran 4 585 -
77 589 73933
Not 16 Fond for yttre underhall
2020-12-31 2019-12-31
Fondbehéllning vid érets bérjan 275202 442 886
Reservering till yttre fond enligt styrelsebeslut 151 000 141 000
Ianspriktagande av yttre fond enligt styrelsebeslut - -308 684
Fondbehéllning vid drets slut 426 202 275202
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Not 17 Skulder till kreditinstitut

Rdinte konv. datum Rinta 2020-12-31 2019-12-31
Lansforsakringar bank 2021-09-30 1,82 % 6017 515 6 090 847
Lénsforsékringar bank  2020-09-30 1,45 % - 6 090 847
Lansforsdkringar bank  2022-09-30 1,71 % 5367 858 5441190
Swedbank 2025-09-25 0,92% 6 035 848 -
Totala skulder pa bokslutsdagen 17 421 221 17 622 884
Nista ars amortering -219 996 -219 996
Amorteringar inom 2 - 5 &r beréknas uppga till -879 984 -879 984
Om fem é&r beriknas nuvarande skulder uppga till 16 321 241 16 522 904
Totala skulder pa bokslutsdagen 17 421 221 17 622 884
Avgér kortfristig del -6 164 179 -6219 178
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 11 257 042 11 403 706

Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut

2020-12-31 2019-12-31
Kortfristig del av langfristig skuld
Nista rikenskapsars berdknade amorteringar 219996 219 996
Lén att omforhandla nista rikenskapsér 5944 183 5999 182
6164 179 6219178
Not 19 Ovriga skulder
2020-12-31 2019-12-31
Personalens killskatt 9990 10 590
Upplupna arbetsgivaravgifter 9 402 9257
19 392 19 847
Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
2020-12-31 2019-12-31
Réntor 13 882 -
Forutbetalda avgifter/hyror 176 177 147 707
Borevision 9 500 9320
El 1186 1153
Ovrigt 20 790 -
221535 158 180
Not 21 Stillda sékerheter och eventualférpliktelser
2020-12-31 2019-12-31
Panter och dérmed jamforliga sdkerheter som stillts f6r egna skulder 26 802 000 26 802 000
Stillda siikerheter for skuld till kreditinstitut 26 802 000 26 802 000

Eventualforpliktelser Inga Inga
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Revisionsberattelse
Till féreningsstdmman i HSB brf Barometern i Luled, org.nr. 7164159233

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfrt en revision av arsredovisningen for HSB brf
Barometern i Luled for &r 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningsfagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vitillstyrker darfor aft féreningsstémman faststaller
resultatrékningen och balansrékningen.

Grund f6r uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitien
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som den beddmer ar nddvéndig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller négra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedmningen av féreningens firmaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillmpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
négot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som hefhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en
revisionsberattelse som innehéalier véra uttalanden. Rimlig sakerhet
&r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag, utformar ach utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillréckliga och
andamélsenliga for att utgéra en grund f6r mina uttalanden.
Risken fér att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hdgre an fér en vésentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentiigheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsétgérder som &r lampliga med hansyn til
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o  utvérderar jag l&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om Iampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfakior som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan forisétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pé ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av s&kerhet om huruvida arsredovisningen har
uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om



arsredovisningen ger en réttvisande bild av foreningens resultat
och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
foérfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning fér HSB brf Barometern i Luled
for &r 2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i 6vrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilirdckliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och fdrvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande beddma fdreningens ekonomiska situation och att fillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokfdringen,
medelsférvaltningen och fdreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras p et betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av fGrvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ngot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

e  panagot annat séft handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dérmed vért uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av s&kerhet beddma om férslaget &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett firslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrétislagen.

/)

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget il
dispositioner av féreningens vinst eller foriust grundar sig framst pa
revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér aft vi fokuserar granskningen pa
sadana &tgarder, omrden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och dverfradelser skuile ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta fér vért uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r férenligt med bostadsréttslagen.

Lule den Zg / 5 2021

Fredrik Safstrom

Av féreningen vald revisor

Tommy Martensson

Av HSB Riksférbund
utsedd revisor



ARSREDOVISNING
Den redovisning styrelsen avger Sver ett avslutat rikenskapsar och som ska behandlas vid ordinarie foreningsstdimma. Arsredovisningen ska
omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och noter.

Forvaltningsberittelsen
Redogor i text och tabeller for verksamheten.

Resultatrikningen

Visar foreningens samtliga intikter och kostnader under rikenskapsaret. Overstiger intikterna kostnaderna blir mellanskillnaden vinst. Vid
omvint forhallande uppstér forlust. Styrelsen ska till foreningsstdmman foresla hur arets resultat samt Svrigt fritt eget kapital efter
avsittning/ianspriktagande till/av underhillsfond ska disponeras.

Balansrikningen

Visar foreningens samtliga tillgingar och skulder per bokslutsdatum. Foreningens tiligdngar bestar av anldggningstiligéngar (tex fastigheter,
inventarier) samt omséttningstillgingar (kontanter, kortfristiga fordringar mm). Foreningens skulder bestér av fastighetsldn samt olika slag
av kortfristiga skulder (forskottshyror, leverantSrsskulder, dnnu ej fakturerade skulder mm).

Under eget kapital redovisas grundavgifier, olika fonder samt disponibla vinstmedel/ansamlad forlust.

TERMER I ARSREDOVISNINGEN

Driftkostnader

Uppvirmning, forsikringspremie, sophimtning, stidning etc. samt fastighetssk&tsel inklusive av mindre omfattning som inte ingdr i
foreningens underhéllsplan.

Underhillskostnader
Utgifter for planerade underhallsitgarder enligt underhéllsplan eller motsvarande som i redovisningen redovisas direkt som kostnad i
resultatrikningen.

Virdehdjande underhall
Utgifter for atgirder enligt underhéllsplan eller motsvarande som redovisas som investering i balansrikningen och kostnadsfors ver
tillgangens livslingd (se avskrivningar).

Avskrivningar
Avskrivningar maste ske pa grund av alder och nyttjande. Genom att bokfora en anskaffning som tillgéng (aktivera) och skriva av den under
en berdknad livslingd férdelas anskaffningskostnaden Gver flera ar.

Anliggningstillgingar
Ar de tillgangar som &r anskaffade for langvarigt bruk inom foreningen, tex fastigheterna.

Omsittningstillgdngar
Ska i allménhet kunna omvandlas till pengar inom ett &r.

Lingfristiga skulder
Ar i huvudsak de 1an som féreningen ska betala pa lidngre sikt in ett 4r.

Kertfristiga skulder
Ar de skulder som foreningen ska betala inom ett &r.

Soliditet
Med soliditet menas foreningens langfristiga forméga att betala dven de langfristiga skulderna. Soliditet berdknas som féreningens totala
egna kapital i procent av balansomslutningen.

Foreningens underhillsfond

Till denna fond gors arligen avséttningar for att sdkerstilla foreningens framtida planerade underhall. Detta underhall finns dokumenterat i
foreningens underhalisplan eller motsvarande. Avsittning till och aterforing frin underhlisfonden sker genom omféring mellan fritt och
bundet eget kapital i balansriikningen. Aterforing frin underhdllsfonden till fritt eget kapital gors i takt med att planerade underhéllsatgérder
genomfors.

Stillda siikerheter
Avser det sikerhet som limnats for erhillna 14n. Detta sker genom ett pantbrev (inteckning) uttages i fastigheten pa belopp som i regel
motsvarar erhallna lan.

REVISIONSBERATTELSE
Dir uttalar sig revisorerna om &rsredovisningen., férvaltningen och om styrelsens forslag till anvindande av dverskott eller tickande av
underskott, samt att de till- eller avstyrker huruvida foreningsstimman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledamdéter.

Vad ir en bostadsrittsforening?

En bostadsrittsférening dr en ekonomisk forening vars dndamal 4r att upplata bostider eller lokaler med bostadsratt i foreningens fastighet
At sina medlemmar(bostadsrittshavare). De regler som finns att fSlja nér det giller en bostadsrittsforening finns bl.a i foreningens stadgar.
Dérutéver finns regler i bostadsrittslagen och lagen om ekonomiska foreningar. Tillsammans med Svriga medlemmar utser man en styrelse
som bestimmer dver ekonomi och forvaltning.

Nir du koper en bostadsrétt blir du indirekt deligare i bostadsrittsforeningens tillgingar och skulder. Det 4r ett igande som ger bide
rittigheter och skyldigheter. Alla i foreningen ska ta ansvar, inte bara fr den egna ligenheten, utan dven for fastigheten och dess kringmiljo.
Detta regleras i bostadsrittsforeningens stadgar.



Vad #r en iikta respektive oiikta bostadsrittsforening?

En iikta bostadsrittsforening (sk privatbostadsforetag) karaktiriseras av att dess verksamhet till minst 60% bestér i att 4t sina medlemmar
tillhandahalla bostider (i forekommande fall lokaler) i byggnader som 4gs av féreningen. En oikta bostadsrittsforening (sk oikta
bostadsforetag) ir ett bostadsforetag som inte #r privatbostadsforetag. Ett privatbostadsforetag har annorlunda skatteregler an vad som géller
for ett odkta bostadsforetag.

En forenklad beskrivning av skattereglerna i ett privatbostadsforetag 4r att det endast beskattas for resultat som inte hor till fastigheten.
Ovriga inkomster och utgifier beskattas inte. Medlemmarna i privatbostadsforetag beskattas inte for hyresformén av att bo i fastigheten.

Ett odikta bostadsforetag diremot beskattas for resultatet av alla inkomster och utgifter medlemmarna i ett oéikta bostadsforetag beskattas for
hyresforman av att bo i fastigheten. Fér en mer fullstéindig beskrivning av vilka skatteregler som géller for ett privatbostadsforetag
respektive oikta bostadsforetag och deras respektive medlemmar hénvisas till Skatteverkets broschyr "Skatteregler for
bostadsrittsforeningar och deras medlemmar”.

Vad iir en bostadsritt?
Den som bor med bostadsriitt 4r medlem i en bostadsrittsforening. Bostadsrittshavarna har nyttjanderitt till sin bostad pé obegrénsad tid.
Bostadsritten kan siljas och den kan érvas eller verlatas p& samma sitt som andra tillgdngar.

Miste man vara medlem i foreningen?
Innan man flyttar in i ligenheten maste man vara medlem i foreningen. Det ar styrelsen som fattar beslut om medlemskapet. Om man inte
blir antagen som medlem i foreningen kan man fa frigan provad i hyresndmnden.

Agare

Bostadsrittshavare talar ofta om att de dger sin ldgenhet. Det &r formellt fel. Foreningen fger huset och har upplatit ligenheten med
bostadsritt. Bostadsrittshavaren dger en andel 1 fSreningen och har nyttjanderitt till ligenheten utan tidsbegrdnsning, Bostadsritten kan
Sverlatas eller siljas.

Vem bestimmer i en bostadsrittsférening?

I en bostadsrittsforening rader demokrati. En géng varje r hills en foreningsstdmma dér de boende véljer styrelse och revisor. Varje
medlem har en rist och ritt att limna motioner till stimman. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt, har de dock tillsammans en
rost. Stimman &r foreningens hogsta organ. Hir ska bl.a beslutas faststéllande av resultat- och balansrikningar, disposition av vinst eller
forlust samt ansvarsfrihet for styrelsen.

Det ér ett tillfille dar man blickar tillbaka pa aret som gitt och tillsammans bestimmer hur det kommande &ret ska métas. Diér diskuteras
och granskas styrelsens forvaltning av foreningens tillgdngar, budgeten presenteras och dér beslutas om vilka olika frégor styrelsen ska
arbeta med. En ny styrelse viljs. Varje medlem kan ldmna forslag, motioner eller stilla frigor till stimman. Den valda styrelsen ansvarar
sedan for skotseln av foreningen fram till nésta foreningsstimma. Styrelsen har regelbundna sammantriden och du kan limna forslag, frigor
eller synpunkter till styrelsen.

I din ligenhet avgdr du om och det ska géras smérre forindringar som t.ex. ommalning eller tapetsering. Ska du déremot gora stérre
forindringar som t.ex. bygga om badrummet eller ndra rumsindelningen maste du ridfraga styrelsen forst och i vissa fall fi tillstind innan
du g6r ndgra dtgdrder.

Hur fungerar ekonomin?

En bostadsrittsforening ska sjilv betala sina kostnader, Eftersom ingen utomstiende ska tjina pengar pé ditt boende, bor du till
sjalvkostnadspris. Ju bittre ni gemensamt skdter er bostadsriittsforening, desto battre blir foreningens ekonomi. Drivkraften i en
bostadsrittsforening &r att tillvarata alla medlemmarnas intresse - framférallt de ekonomiska - p4 basta sitt. En vil fungerande forening kan
darfor sjélv bidra till att dka kvaliteten i boendet och pressa boendekostnaderna.

Vilka kostnader har man i en bostadsriittsforening?
Rintekostnader, fastighetsskatt och andra skatter, kostnader for virme och vatten samt underhall, avskrivningar, forsikringar,
forvaltningsarvoden, administration mm.

Vad ir vanligt att styrelseledamot fir i arvode?

Det finns inga arvodesnivéer som kan ségas vara normala. Alltifran inget arvode alls till relativt higa belopp forekommer. Det &t
ansvarsfullt att vara styrelseledamot men ocksa givande. Lagen séger inget om arvodering, men i stadgarna finns oftast en bestdimmelse om
arvode ska fattas av ordinarie foreningsstimma.

Behovs hemforsikring fér bostadsriitten?

En bostadsréttshavare bekostar sjilv sin hemférsikring som bér kompletteras men ett s.k bostadsrittstilligg. I vissa fSreningar finns
gemensamma bostadsréttstillaggsforsakringar och bostadsrittstilligget ingér dé i arsavgiften. Bostadsritistillagget omfattar det utdkade
underhallsansvaret bostadsrattshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Vem bestimmer vad man betalar i ménadsavgift?
Det #r i normalfallet styrelsen som faststiller avgiften. Arsavgiften fordelas ut pé bostadsritierna i forhallande till bostadsrittens insats eller
andelstal beroende pa vad som stér i stadgarna.

Drabbas alla andra i foreningen om néigon inte har rid att betala sina kostnader?

Bostadsrittsforeningen r en ekonomisk férening, ddr man tar ansvar for foreningen kostnader genom att betala rsavgift. Alla medlemmar
har darfor ett gemensamt intresse att féreningens ekonomi skt pa s bra sitt som mojligt. Yiterst vilar ansvaret pa den styrelse som
foreningen medlemmar viljer. En forenings intékter bestar till storsta delen av de drsavgifter som medlemmarna betalar till foreningen. Om
en eller flera medlemmar inte betalar sin avgift sd drabbas Svriga medlemmar av detta. Om en enskild bostadsréttshavare allvarligt
forsummar att skota sina frpliktelser gentemot foreningen, kan denna enligt lag forlora rétten till sin bostad och bli vrakt.
Bostadsrittsforeningen kan ofta fa betalt for forfallna drsavgifter mm genom pantrétt som foreningen har i bostadsrétten i enlighet med
bostadsrittslagen.



Vad giiller om man vill sélja sin bostadsritt?

Overlitelse av bostadsritt maste ske skriftligen och vissa uppgifter méste finnas i dverlatelseavtalet; vem som 4r kdpare och siljare, vilken
ldgenhet som avses och priset. Vid 6verlételse har fSreningen ritt att ta ut en dverlitelseavgift under forutsitmingarna att det star i
stadgarna. Vem som ska betala Sverltelscavgiften framgér av foreningens stadgar.



