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Styrelsen for BRE Backen far héirmed

Forvaltningsberattelse =iz

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsldgenheter for permanent boende samt lokaler 4t medlemmarna for nyttjande utan begransning. Medlems rit i
foreningen pa grund av sidan upplételse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

Féreningen r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rédkenskapsérets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1960-09-01 Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2003-07-09 och nuvarande
stadgar registrerades 2017-02-20.

Foéreningen har sitt site i Luleda kommun.
Arets resultat &r bittre dn foregiende &r p.g.a.kostnader for avskrivning pé byggnaden har upphért.
Antagen budget for det kommande verksamhetsaret ér faststilld s att foreningens ekonomi dr léngsiktigt héllbar.

Foreningens likviditet har under &ret fordndrats fran 1100% till 695%.

I resultatet ingér avskrivningar med 6 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 400 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Féreningen dger fastigheten Haren 14 i Luled Kommun. P4 fastigheterna finns 1 byggnad med 47 lagenheter.
Byggnaderna ir uppforda 1961. Fastighetens adress 4r Timmermansgatan 32,34 och 36 i Lulea.

Fastigheten ir fullvéirdesforsékrad hos Lansforsikringar

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingdr i foreningens
fastighetsforsakring.  Ansvarforsikring for styrelsen ingdr dven.

Liigenhetsfordelning
1 r.o.k. 2 r.0.k. 3 ro.k. 4 r.0.k 5 r.o0.k. >5 r.0.k. Summa
7 17 19 1 3 0 27

Dessutom tillkommer:

Hyresriitter Lokaler Garage P-platser
0 0 31 17
Total tomtarea 3476 m?
Total bostadsarea 2 863 m?
Total lokalyta 480 m?
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Arets taxeringsvirde 42 459 000 kr
Foregdende &rs taxeringsvirde 30 405 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Féreningen 4r medlem i Samfilligheten Brf Haren. Foreningens andel dr 100 procent. Samfilligheten forvaltar en
gemensamhetsanlédggning som bestar av ett soprum.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utférs 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 27 tkr och planerat underhall f5r 110 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ?Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan: Féreningens underhillsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmissigt. Underh&llsplanen anvinds ocksd for att berdkna storleken pé det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhéllsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte ndgra standardfdrbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en beriknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller &rsintervalls beriiknade underhallskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anviindas for att jamfora med andra bostadsrittsforeningar.

Reservering (avsittning) till underhéllsfonden har for verksamhetséret gjorts med 127 tkr.

Den arliga reserveringen till underhallsfonden bdr i normalfallet ligga pa ungefir samma nivd som den genomsnittliga
underhallskostnaden.

Arets utférda underhall

Beskrivning Belopp
Installationer, radiatorbyte 7 189 kr
Ovrigt underhall, byte av motorvirmare 102 806 kr
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Tore Larsson OrdfSrande 2020

Elisabeth Nordin-Johansson Sekreterare 2021

Birger Wikstrém Vice ordférande 2020

Jérgen Lindh Ledamot 2020

Bertil Suup Ledamot 2021

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Marica Lindh Suppleant 2020

Revisorer och vriga funktionérer

Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Fortroendevald

David Pélsson revisor

Bengt-Ake Arenvall Godkénd Revisor

Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Paula Wikstrom

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tva i forening.
Viasentliga handelser under rdkenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga hindelser intréiffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sitt som visentligt skiljer
sig fr&n den normala verksamhetens péverkan pé ekonomin,

Medlemsinformation

Vid riikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till: 64.
Tillkommande medlemmar: 5

Avgdende medlemmar: 7

Antal medlemmar vid arets shut: 62

Efter att ha antagjt budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oforéndrad drsavgift.

Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 457 kr/m*/ar.
Baserat p4 kontraktsdatum har under verksamhetsaret 5 Gverldtelser av bostadsritter skett.

Vid rikenskapsérets utgéng var samtliga bostadsritter placerade.
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning* 1522 1521 1524 1525 1520
Resultat efter finansiella poster 394 207 - 23 -17 41
Soliditet 88% 92% 87% 80% 79%
Likviditet 695% 1100%

Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 457 458 457 458 458
Brinsletilldgg, kr/m? 78 66 65 66 62
Driftkostnader, kr/m? 343 345

Lan, kr/m? 0 0 0 33 68

Nettoomsiittning; intikter fréin drsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for limnade rabatter.,

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser Upplatelse-
avgifter

Uppskrivnings-
fond

Underhalls-
fond

Balanserat
resultat

Arets
resultat

Belopp vid arets borjan

Extra reservering for underhél!
enl. stammobeslut

Disposition enl. arsstammobeslut

Reservering underhéllsfond

lanspréktagande av
underhalisfond

Nya insatser och
uppléatelseavgifter
Overforing fran
uppskrivningsfonden

Arets resultat

251 945 485 000

0

390 825

0

127377

-109 994

572 024

0
207421
-127377

109 994

207 421

-207421

394 167

Vid arets slut

251 945 485 000

0

408 208

762 062

394 167

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns fsljande medel i kr

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondavsittning enligt stadgarna

Arets ianspriktagande av underhallsfond

Summa

779 445
394 167
-127 377
109 994

Styrelsen foreslér foljande disposition till rsstimman:

1156229

Att balansera i ny riikning i kr
Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hénvisas till efterfSljande resultat- och balansrikning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2019-01-01 2018-01-01
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1522702 1516125
Ovriga rorelseintikter Not 3 112 565 107 448
Summa rorelseintiikter 1635267 1623 573
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -1 148 799 -1 156 187
Ovriga externa kostnader Not 5 -19 466 =75 112
Personalkostnader Not 6 -65 479 -71 996
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -6 170 -112 869
Summa rorelsekostnader -1239 913 -1 416 164
Rorelseresultat 395 354 207 409
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 44 12
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 9 -1231 0
Summa finansiella poster -1 187 12
Resultat efter finansiella poster 394 167 207 421
Arets resultat 394 167 207 421
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 291 832 291 832
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 66511 16 904
Summa materiella anliggningstillgangar 358 343 308 736
Summa anliggningstillgingar 358 343 308 736
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 12 10 904 10 783
Ovriga fordringar Not 13 19 136 1 725 407
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 14 95 458 0
Summa kortfristiga fordringar 125 498 1736 190
Kassa och bank

Kassa och bank Not 15 2 143 975 22 207
Summa kassa och bank 2 143 975 22 207
Summa omsiittningstillgangar 2269 473 1758 397
Summa tillgangar 2 627 815 2067 133
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 736 945 736 945
Fond for yttre underhall 408 208 390 825
Summa bundet eget kapital 1145153 1127770
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 762 062 572 024
Arets resultat 394 167 207 421
Summa fritt eget kapital 1156229 779 445
Summa eget kapital 2 301 382 1907215
SKULDER

Kortfristiga skulder

Leverantorskulder Not 16 61607 54 502
Skatteskulder Not 17 3485 1 065
Ovriga skulder Not 18 38 465 32036
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 19 222 876 72 315
Summa kortfristiga skulder 326 433 159 918
Summa eget kapital och skulder 2 627 815 2067 133
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Noter

Not 1 Allminna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd (BFNAR

2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pd rikenskapséret redovisas
som intikter. Rinta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som 4r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pé ett tillforlitligt stt.

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anléggningstillgadngar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér Fullt avskriven
Maskiner Linjér Fullt avskriven
Inventarier Linjdr 10 &r
Installationer Linjdr 10 &r

Mark #r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter, bostider 1303773 1303 444
Hyror, lokaler 5520 5445
Hyror, garage 91 680 83 930
Hyror, p-platser 25410 22 600
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -4 000 0
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -210 0
Elavgifter 100 529 100 706
Summa nettoomsattning 1522702 1516 125
Not 3 Ovriga rorelseintikter

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Ovriga ersattningar 7974 4375
Fakturerade kostnader 72 902 99 435
Rérelsens sidointiikter & korrigeringar 7 36
Ovriga rorelseintikter 31682 3602
Summa Gvriga rorelseintdkter 112 565 107 448
Not 4 Driftkostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Underhall -109 994 -198 750
Reparationer -26 529 -67 501
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -69 309 -66 889
Férsikringspremier 0 -31202
Kabel- och digital-TV -85 808 -110 960
Serviceavtal -10 327 -2 478
Ovriga utgifter, képta tjiinster -4 623 0
Sné- och halkbekdmpning 0 -34 658
Forbrukningsinventarier -2 650 -8 494
Vatten -103 556 -44 282
Fastighetsel -169 292 -167 290
Uppvirmning -263 023 -221 803
Sophantering och étervinning -80 101 -79 411
Férvaltningsarvode drift -223 588 -122 469
Summa driftkostnader -1 148 799 -1 156 187
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Forvaltningsarvode administration 0 -57 406
Arvode, yrkesrevisorer -1 875 -1 875
Ovriga forvaltningskostnader -4 560 -9300
Kreditupplysningar -2 475 -1 156
Pantforskrivnings- och éverlatelseavgifter -7 907 0
Konsultarvoden 0 -5375
Bankkostnader -1 893 0
Ovriga externa kostnader -756 0
Summa Ovriga externa kostnader -19 466 -75 112
Not 6 Personalkostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Styrelsearvoden -44 300 -53 925
Sammantrédesarvoden -3 525 0
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -4 000 -500
Sociala kostnader -13 654 -17 571
Summa personalkostnader -65 479 -71 996
Medelantalet anstdllda har under dret varit 0 personer.
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Avskrivning Byggnader 0 -109 489
Avskrivning Markinventarier 0 -3 381
Avskrivning Maskiner och inventarier -3 381 0
Avskrivning Installationer -2 789 0
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -6 170 -112 869
anldggningstillgangar
Not 8 Ovriga réanteintikter och liknande resultatposter

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Rénteintékter fran likviditetsplacering 0 12
Rinteintikter fran hyres/kundfordringar 44 0
Summa 6vriga ranteintdkter och liknande resultatposter 44 12
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Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Ovriga rintekostnader -1231 0
Summa riantekostnader och liknande resultatposter -1 231 0
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
2019-12-31 2018-12-31
Vid arets boérjan
Byggnader 6 884 774 6 884 774
Mark 291 832 291 832
7176 606 7176 606
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 7 176 606 7 176 606
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -6 884 774 -6 775 285
-6 884 774 -6 775 285
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -109 488
0 -109 488
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -6 884 774 -6 884 773
Restviarde enligt plan vid arets slut 291 832 291 832
Varav
Byggnader 0 0
Mark 291 832 291 832
Taxeringsvarde
Taxeringsvirde byggnad 24 459 000 21 405 000
Taxeringsvirde mark 18 000 000 9 000 000
Totalt taxeringsvarde 42 459 000 30 405 000
Taxeringsvérde
varav bostéder 42 000 000 30 000 000
varav lokaler 459 000 405 000
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2019-12-31 2018-12-31
Vid arets bérjan
Maskiner 75 000 75 000
Inventarier och verktyg 60 321 60 321
135 321 135 321
Arets anskaffningar
Installationer 55776
55776 0
Summa anskaffningsvirde vid arets siut 191 097 135 321
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner -75 000 -75 000
Inventarier och verktyg -43 417 -40 036
-118 417 -115 036
Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier -3 381 -3 381
Installationer -2 789
-6 170 -3 381
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner och inventarier -46 798 -43 417
Maskiner -75 000 =75 000
Installationer -2 789
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -124 587 -118 417
Restvirde enligt plan vid arets slut 66 510 16 904
Varav
Maskiner och inventarier 13523 16 904
Installationer 52 987 0
Not 12 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2019-12-31 2018-12-31
Kundfordringar 10 904 10 783
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 10 904 10 783
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Not 13 Ovriga fordringar

2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 19 136 14 217
Andra kortfristiga fordringar 0 1711 190
Summa ovriga fordringar 19 136 1725 407
Not 14 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 32 165 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 27 315 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 35978 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 95 458 0
Not 15 Kassa och bank

2019-12-31 2018-12-31
Handkassa 1565 2150
Bankmedel 22 307 20 057
Transaktionskonto 2120103 0
Summa kassa och bank 2143 975 22 207
Not 16 Leverantorskulder

2019-12-31 2018-12-31
Leverantorskulder 61 607 0
Ej reskontraforda leverantorsskulder 0 54 502
Summa leverantoérskulder 61607 54 502
Not 17 Skatteskulder

2019-12-31 2018-12-31
Skatteskulder 3485 1065
Summa skatteskulder 3485 1 065
Not 18 Ovriga skulder

2019-12-31 2018-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 23031 23 036
Mottagna depositioner 9000 9000
Clearing 6434 0
Summa 6vriga skulder 38 465 32036
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Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2019-12-31 2018-12-31
Upplupna sociala avgifter 14 469 14 547
Upplupna elkostnader 13 552 0
Upplupna virmekostnader 30324 0
Upplupna styrelsearvoden 46 050 46 300
Ovriga upplupna kostnader och fSrutbetalda intékter 0 6974
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 118 481 4 494
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 222 876 72 315
Not Stéllda sékerheter 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 0 0

Not Eventualférpliktelser

Féreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not Visentliga hiindelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgng har inga hindelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intriffat,
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Revisionsberdttelse

Till féreningsstdmman | Bostadsréattsforeningen Backen i Lulea
Org.nr 797000-0589

Jag har granskat arsredovisningen och rikenskaperna samt styrelsens férvaltning i BRF Backen | Luled
for ar 2019

Det &r styrelsen som ansvarat for rakenskapshandlingarna och férvaltningen. Mitt ansvar &r att
uttala mig om redovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag

planerat och genomfért revisionen for att i rimlig grad férsékra mig om att redovisningen

inte innehaller visentliga felaktigheter. Min revision innefattar att granska underlagen

fér belopp och annan information i rékenskapshandlingarna. | en revision ingar ocksa

att proéva redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma

den samlade informationen i redovisningen. Jag har granskat vasentliga beslut, atgérder

och férhallanden i féreningen fér att kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller

kasséren har handlat i strid med féreningens stadgar eller arsmétesbeslut.

Redovisningen har upprittats i enlighet med god revisionssed, varfor jag tillstyrker:
att resultatrikningen och balansrékningen faststélls

Styrelseledaméterna har enligt min beddémning inte handlat i strid med féreningens
stadgar, varfor jag tillstyrker:

att styrelsens ledamoter och kasséren beviljas ansvarsfrihet

Luled den 14/5 2020

RBoanafb— A M«%MJO

Bengt-Ake Arenvall



Att bo i BRF

En bostadsrittsforening #r en ekonomisk férening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som dgare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ligenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt &r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljé. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex I6pande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. Pé féreningsstimman kan du
péverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksa drsavgiften sa att den técker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frigor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rtt att motionera i frigor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrinsad tid. Man har ocksé vérdplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad hélla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller
overldtas p& samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsrittshavare bekostar sjélv sin hemforsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstillagget
omfattar det utokade underhéllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pd uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen r ett kooperativt folkrérelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrattsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pé bostadsritter. Vi dr ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjénster t
.ex fastighetsel och forsidkringar som de bostadsréttsforeningar som 4r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet #r i sin helhet kvalitets- och miljscertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfardade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgéra vara taganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.
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Ordlista

Anliiggningstillgangar
Tillgangar som #r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anliggningstillgangen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas over flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den rliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgéngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Briinsletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvirmningen av foreningens hus.
Brénsletilligget fordelas efter varje lidgenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening .
En foretagsform som har till &indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening #r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bér utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsréttshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ldgenhet. Den érliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrékningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhéll av foreningens fastighet (1&ngsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att vérdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Férlagsinsats #r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pé foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsigare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste handelser. Férvaltningsberdttelsens innehall
regleras i Bokforingsnamndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i forviig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séiga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsikringen giller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intikter #r intékter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rinta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen fir betalning i forskott for en tjénst som ska I6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift & hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men #nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns réknas &ven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma é&r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, [6ner, brénsle). Likviditeten erhélls genom att
jamfora bostadsréttsforeningens likvida tillgngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgangarna sttre dn de
kortfristiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera 4r. I regel sker betalningen 16pande 6ver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatriikning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre dn
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie fSreningsstimma beslutar hur verksamhetsrets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintékter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen &r,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Féreningens ldngsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hég soliditet innebir att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet &r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med 1an.

Stiillda séikerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sikerhet for erhdllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pd berédknad nyttjandeperiod. Den &rliga avskrivningen péverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrékningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den I6pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsrétternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ér foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsréttsforening #r i normalfallet inte fsremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rinteintékter &r
skattefiia till den del de ar hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i fsrekommande
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fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhalisplanen benimns som planerat underhall. Reparationer avser 15pande underhall som ¢j
finns med i underhéllsplanen.

Underhéllsplanen anvinds for att rédkna fram den érliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan gbras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens &rsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse 4r ett mojligt tagande till f5ljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utfléde av resurser forvéntas endast om en eller flera andra hindelser ocksa intréffar,
b) det #r osiikert om dessa framtida handelser kommer att intriffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héindelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksd ett atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pé grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krivas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillfsrlitlig uppskattning av beloppet inte kan géras.
En eventualforpliktelse 4r dven ett informellt tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2019-12-31 2018-12-31
Kostnadsférdelning

Driftkostnader 1148 799 1156 187
Ovriga externa kostnader 19 466 75 112
Personalkostnader 65 479 71996
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 6170 112 869
anliggningstillgédngar

Finansiella poster 1187 -12
Summa kostnader 1241100 1416 152

/ 6 170,00
‘ m

1148 799,00
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Driftkostnadsfordelning

Belopp i kr 2019 2018
Yttre skotsel/fastighetsskotsel, grund 223 588 122 034
Yttre skotsel/fastighetsskotsel, extra 0 435
Serviceavtal 10 327 2478
Ovriga utgifter for kopta tjdnster 4623 0
Sné- och halkbekémpning 0 34 658
Reparation, utgift for kopta tjénster, installationer 1606 0
Rep Installationer kopta tjdnster VA/Sanitet 12 750 0
Ovriga Reparationer 12173 67 501
UH Installationer kdpta tjdnster VA/Sanitet 7 189 0
Ovrigt Underhall 102 805 198 750
Fastighetsel 169 292 167 290
Fjédrrvarme 263 023 221803
Vatten 103 556 44 282
Sophémtning 80 101 79 411
Fastighetsforsikring 0 31202
Digitala tjanster (Bredband, TV etc) 85 808 110 960
Fastighetsskatt 69 309 66 889
Forbrukningsinventarier 2250 8047
Férbrukningsmaterial 400 447
Summa driftkostnader 1148 799 1156 187

169 292,00
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26 529,00

|

109 994,00
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Arsredovisningen dr upprettad av styrelsen

B R F B a C ke n for BRE Backen i samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kdpare bra majligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: ' "
0771-860 860 N lesbyggen
www.riksbyggen.se \ Rumn for hela Lived:
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