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Varsagod! Har ar din forenings arsredovisning.

| rsredovisningen kan du ldsa om féreningens ekonomi och fastighet, Styrelsen redogér fér vad som
hant under det gdngna aret och vad som planeras for kommande &r. Arsredovisningen ger dig insyn

i foreningen. Den visar foreningens ekonomiska stéllning och resultatet for verksamhetsaret. Ta garna
en stund och las igenom den. P3 insidan av omslagets baksida kan du ldsa mer om hur du laser din

bostadsrattsforenings arsredovisning.

Arsredovisningen &r att betrakta som en vardehandling, s& spara den.

Att bo i bostadsratt

Bostadsratt ar en boendeform dar det &r bostadsratts-
féreningen som ager fastigheten. En bostadsréattsin-
nehavare och medlem 1 en bostadsrattsférening har
nyttjanderatt till sin bostad

Det ar en attraktiv boendeform som manga lockas av,
inte minst tack vare de stora méjligheterna att sjalv
paverka sitt boende i form av att foréndra | bostaden
och att aktivt delta i styrelsens arbete for att forvalta
vdrdet i fastigheten.

Bostadsratten &r juridiskt sett en komplex boendeform
som omfattas av flera rattsomraden — bland andra
bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska foreningar
och hyreslagen. Féreningen kan agera utifran en rad
olika roller - fastighetsdgare, hyresvard, arbetsgivare,
lantagare, kdpare av produkter och tjanster, bestal-
lare av byggentreprenader och mycket annat. SBC kan
stotta foreningen i samtliga dessa roller.

En valskott bostadsrattsforening

Vad som &r en vélskétt bostadsrattsforening kan

man sakert diskutera, dd manga parametrar spelar in,
men vi pd SBC har ndgra saker som vi tycker dr extra
viktiga. Till att borja med &r det viktigt att planera
foreningens ekonomi, finansiering och underhall
l&ngsiktigt. Till exempel genom en flerarsbudget och
en aktuell uppdaterad underhallsplan. Styrelsearbetet
ska vara sa bekymmersfritt som méjligt, darfor ar det
en god idé att fa hjalp och stéd genom en professio-
nell frvaltning. Styrelsen bér ocksé vara lyhord infér
medlemmarnas 6nskemal, informera medlemmarna
och ge dem méjlighet till en god dialog med styrelsen.
Det gor det ocksa lattare att fa fler medlemmar att
engagera sig i sin férening vilket vi pd SBC tycker &r
bra. Féreningen ska ocksa verka fér en god, séker och
trygg boendemiljo f6r alla boende i bostadsrattsfor-
eningen. Om problem uppstdr i féreningen eller med
fastigheten ar det en god idé att ha experter inom
omraden som teknik och juridik till sitt férfogande.

SBC Boendeindikator

SBC har under senare ar sett en stor efterfrdgan bland
bostadsrattsféreningar, maklare, képare och séljare
samt andra intressenter att enkelt kunna analysera hur
valskdtt en bostadsrattsférening ar.

SBC har darfér lanserat SBC Boendeindikator, en mo-
dell som ger savél styrelse som andra intressegrupper
en indikation pa hur valskétt en férening ar.

SBC Boendeindikator dr en beddémning av en bostads-
rattsfoérening utifran tre huvudsakliga parametrar
fastighet, férvaltning och boendemiljé. SBC analyserar
féreningen noggrant pa en mangd olika omradden med
utgdngspunkt i de tre huvudparametrarna. Analysen
ger styrelsen en plattform att arbeta vidare utifran och
inom vilka omraden det finns férbattringspotential.
Om den analyserade bostadsrattsféreningen lever upp
till de krav vi pa SBC staller pa en valskott bostadsratts-
forening far foreningen stdmpeln “"SBC Godkand”.
Stdmpeln &r en indikator pa att foreningen arbetar
aktivt for ett 6kat varde pa foreningens fastighet, en
mer effektiv férvalining och en 6kad boendenytta.

Skulle din férening bli SBC Godkéand? Alla féreningar &r
vdlkomna att genomga analysen SBC Boendeindikator.
For mer information, kontakta SBC.

Kundtjénst fran tidig morgon till sen kvall
Var kundtjdnst har 6ppet alla vardagar kl. 07-21 for
att hjdlpa alla boende och styrelser i de bostadsratts-
foreningar vi forvaltar.

Ring 0771-722 722 eller mejla till kundtjanst@sbc.se
om du har fragor om ditt boende eller din bostads-

rattsférening.

Vill du veta mer - besék www.sbc.se
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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Backen i Luled

Styrelsen far hdrmed avge &rsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2014.

Forvaltningsberattelse :

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via &rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berakningar. Storleken p& avsittningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Foreningen ska verka enligt sjslvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver &ren beroende pa olika
atgdrder. Orsaken till forandringen av féreningens kassa kan utldsas under avsnittet Arets kassafléde.

* Foreningen folier en underhallsplan som stracker sig mellan &ren 2015 och 2017.

* Inga stérre underhdll ar planerade de nirmaste &ren.

* Medel reserveras &rligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
* Amortering pa féreningens l&n sker enligt plan. Fér mer information, se l&nenoten.

e Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste &ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att lisa om i férvaltningsberattelsen som foljer.

Féreningens dndamal
Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslégenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsforeningen registrerades 1960-09-01. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1992-08-17
och nuvarande stadgar registrerades 2014-07-11 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag (en &kta bostadsrattsférening). Det innebar att foéreningens intakter i
huvudsak kommer i form av arsavgifter.

Foreningen ar medlem i samfallighetsforeningen Brf Haren. Féreningens andel ar 26 procent. Samfalligheten férvaltar
gard och soprum.

Styrelsen

Mats Tore Larsson Ledamot

Jérgen Lindh Ledamot

Anna Sara Solveig Marcusson Ledamot

Sven-Bertil Johan Persson Ledamot

Sven Birger Wikstrom Ledamot Aviserat avgang
Eva Alia Lundberg Suppleant

Kristina Elisabeth Nordin Johansson  Suppleant

Karin Marica Sandstrém Lindh Suppleant
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Vid kommande ordinarie féreningsstimma I6per mandatperioden ut fér féljande personer:
Eva Alia Lundberg, Kristina Elisabeth Nordin Johansson, Karin Marica Sandstrém Lindh och Sven Birger Wikstrém.

Styrelsen har under aret avhallit 3 protokollférda sammantriden.

Revisor
Monika Astrom Ordinarie Extern Luled Revisionskontor

Valberedning
Eva Akerstrom

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2014-05-12.

Fakta om var fastighet
Féreningens fastighet har férvérvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Haren * 14 1960 Luled

Fastigheten ar fullvardesforsékrad via Dina Férsakringar.
| forsékringen ingdr kollektivt bostadsrattstillagg fér medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning &r fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1961 och bestar av 1 flerbostadshus.
Fastighetens vardedr ar 1961.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 3 327 m2, varav 2 847 m? utgor lagenhetsyta och 480 m2 utgér
lokalyta.

Légenheter och lokaler
Féreningen upplater 47 lsgenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfardelning:

17 19
7 | B |
1 3
- LI - ] | Y 2 L e ]
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Gemensamhetsutrymmen Kommentar
soprum delas med brf haren
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Byggnadens tekniska status

Féreningen foljer en underhélisplan som uppréttades 2015 och stracker sig fram till 2017.
Underhallsplanen uppdaterades 2015.

Nedanstaende underhall har utférts eller planeras:

Utfért underhall Ar
Renovering bastu samt géstrum 2014 - 2015
Nybyggnad férrad 2014 - 2015
Byte utvandig belysning, energispar 2014 - 2015
Malning Trapphus 2014 - 2015
Planerat underhall Ar i
Byte belysning trapphus 2015

Byte ldssystem 2015

Byte garageport 2015

Byte expansionskar! 2015
Férvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal Leverantor

Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Teknisk férvaltning Ohmans fastighetsservice AB
Administrativ forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Féreningens ekonomi

KASSAFLODE - 1 JANUARI - 31 DECEMBER 2014 2013
KASSA VID ARETS BORJAN 1807 180 1290537
PENGAR IN
Rérelsens intakter 1644 320 1582 868
Finansiella intakter 3273 4904
Minskning korta fordringar 0 147 486
Okning av korta skulder ) BRIIS90 Y 81632
1649 183 1816 890
PENGAR UT
Rorelsens kostnader exkl avskrivningar 1292313 1111426
Finansiella kostnader 37 001 45 292
Inkdp av inventarier 0 33808
Okning av korta fordringar 10752 0
Minskning av féreningens l&n i 563961 ~ 109720
1904 027 1300 246
KASSA VID ARETS SLUT 1552 336 1807 180
ARETS FORANDRING AV KASSAN -254 844 516 644

| kassan ingér féreningens klientmedel
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Férdelning av intékter och kostnader

Ovriga Hyror Kapital- Reparationer Sl
intakter 7% kostnader 4% Zi'é‘;?:;}
9 e i o =T
b A’ ' Avskriv- 2 A’. \ /_ 15%
ningar s \
23% y ")

Taxebundna
kostnader
28%

Ovrig drift .
259 . Fastighets-

Arsavgifter avgift

79% 3%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus &r 1 217 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hdgst 0,3 procent av
taxeringsvardet fér bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
Véasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Héndelser under aret

Malning trapphusen, renovering bastu samt gastrum, nybyggnad férrad.

Handelser efter aret
Inga handelser att rapportera.

Medlemsinformation

Medlemsladgenheter: 47 st
Overlatelser under &ret: 5 st

Overldtelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av saljare.

Antal medlemmar 2014-12-31: 60 st
Forandring fran foregdende ar: + 4 st

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2014 2013 2012 2011
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 458 439 441 441
Lan/m? bostadsrattsyta 384 582 621 666
Elkostnad/m? totalyta 51 56 67 66
Varmekostnad/m? totalyta 55 60 77 63
Vattenkostnad/m? totalyta 25 23 28 32
Kapitalkostnader/m? totalyta 11 14 22 22
Soliditet (%) 53 46 45 44
Resultat efter finansiella poster (tkr) -67 43 -66 143
Nettoomséattning (tkr) 1519 1459 1458 1460

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 847 m?2 bostader och 480 m2 lokaler.
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Resultatdisposition

Till féreningsstémmans férfogande star féljande medel:

arets resultat -67 385
balanserad vinst fore reservering till fond for yttre underhall 566 856
reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -83 469
summa balanserat resultat 416 002
Styrelsen foreslar féljande disposition: 5 AR
atti ny rakning dverférs 416 002

Betraffande féreningens resultat och stallning i Ovrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

RORELSERESULTAT
FINANSIELLA POSTER

Réanteintakter
Rantekostnader

ARETS RESULTAT

Not 1
Not 2

Not 3
Not 4
Not 5
Not 6
Not 7
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2014

1415885
228435

1644 320

-475 076
-638 843
-79 030
-99 364
-385 664
-1677 977

-33 658

3273
-37 001
-33728

-67 385

2013

1352 006
230 862
1582 868

-295 165
-665 365
-62 571
-88 326
-387 586
-1499 012

83 856
4904
-45 292

-40 388

43 468
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Balansrakning

TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark Not 8

Maskiner och inventarier Not9

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR

SBC Klientmedel i SHB

Ovriga fordringar
Forutb kostnader och upp! intakter Not 10

KASSA OCH BA

Kassa och bank

SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

.
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2014-12-31

1503170

1564 847

1564 847

1551 091
56 937

0

1608 028

1245
0

1245

1609 273

3174120

2013-12-31

1870453
80 058

1950 511

1950 511

28 014
15048
43 062

397 271
1413032
1810 303
1853 365

3803 876
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond fér yttre underhéll

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

AVSATTNINGAR
Medlemmarnas reparationsfond

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut

KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av skulder till
kreditinstitut

Leveranttrsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upp! kostnader och férutb intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stdllda sakerheter

Uttagna fastighetsinteckningar
Varav i eget forvar
Ansvarsforbindelser

2014-12-31
Not 11

736 945

Not 12 ‘ 544 961

1281906

483 388
67 385
416 002

1697 908

Not 13 993 650

993 650

Not 13 100 200

178 237

0

27 201

Not 14 176 924
482 562

3174120

Not 13 4 840 000
0
inga
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2013-12-31

736 945
311 492
1048 437

673 389
43 468
716 857

1765294

26 104
26 104

1548 091
1548 091

109720

122 352
2753
1122

228 441

464 388

3803876

4 840 000
0
inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens alimanna rad.

Arsredovisningen upprattades for forsta gangen i enlighet med BFNAR 2009:1, vilket kan innebara en bristande
jamforbarhet mellan rékenskapsaret och det narmast féregaende rikenskapsaret.

Férenklingsregeln gallande periodiseringar har tillimpats.
Samma varderingsprinciper har anvéants som féregéende &r.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inte annat anges.

Avskrivningar pa anléaggningstiligéngar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och beraknad

) ™

nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal ar tillampas.

Avskrivningar 2014 2013
Byggnader 58 &r 58 ar
Maskiner 5a&r 5ar
Inventarier 10 ar 5ar-10ar
Avsattning till medlemmarnas reparationsfond gérs enligt féreningens stadgar.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.
Not1  ARSAVGIFTER OCH HYROR - 20016 2013
Arsavgifter 1 303 665 1 250 949
Hyror parkering 21 340 22177
Hyror garage 87 760 75930
Hyror férréd SR 3N172.0; 2 950
1415 885 1352 006
Not2  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2014 2013
Elintakter 101 693 107 267
Gastlagenhet 1 000 0
Oresutjamning 33 0
Ovriga intakter 125708 123595
228 435 230 862

Sida9 av 14



Not 3

Not 4

FASTIGHETSKOSTNADER

Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad
Fastighetsskotsel bestallning
Snéréjning/sandning
Stadning entreprenad
Stadning enligt bestallning
Bevakning

Gemensamma utrymmen
Gard

Serviceavtal
Forbrukningsmateriel
Stérningsjour och larm

Reparationer
Brf Ldgenheter
Tvattstuga
Kallare
Entré/trapphus
Las

VVS
Véarmeanlaggning/undercentral
Ventilation
Elinstallationer
Garage/parkering

Periodiskt underhall
Gemensamma utrymmen
Kallare

Entré/trapphus

Las

Elinstallationer

TOTALT FASTIGHETSKOSTNADER

DRIFTKOSTNADER

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophdmtning/renhalining

Ovriga driftkostnader
Forsakring
Kabel-TV

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

TOTALT DRIFTKOSTNADER
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2014

59 796
14 031
24 906
27016
3 364
0
4218
996

10 252
7 067
0

151 646

0

0
15127
0

6 548
530

0

34 906
5525
0

62 636

17 800
73 345
130 466
9 808
29 375
260 794

475 076

2014

170 947
184 175
82 938
39 091
477 152

52 570
50 445
103 015
58 676

638 843

2013

58 049
43 905
35003
19 968
7125
10 082
543
2384
0

2 000
3070
182 128

5145
25500
592
9542
0

530
18 010
34 351
9457
9910
113 037

OO0 OO0

295 165

2013

186 090
201 220
75016
78112

540 438

24 425
39402
63 827
61 100

665 365
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Not 5

Not 6

Not 7

OVRIGA EXTERNA KOSTNADER e v 201408
Kreditupplysning 1482
Inkassering avgift/hyra 600
Foreningskostnader 10 047
Styrelseomkostnader 0
Fritids och Trivselkostnader 1691
Forvaltningsarvode 49 496
Forvaltningsarvoden Gvriga 675
Administration 4 986
Korttidsinventarier ; 10 053
Konsultarvode 0
79 030
PERSONALKOSTNADER 2014

Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 57 100
Léner 21 444
Kostnadsersattningar och naturaférmaner 600
Sociala kostnader 20 220
99 364

AVSKRIVNINGAR . 2014
Byggnad 367 283
Maskiner 15 000
Inventarier 3 381
385 664
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2013

3740
600
4155
520
449
48 324
975
3200
78
530
62 571

2013

48 415
21 444

600
17 867
88 326

2013

367 283
15 000
5303
387 586
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Not 8

Not 9

Not 10

BYGGNADER OCH MARK 2014
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets borjan 7 176 606
Utgaende anskaffningsvirde 7 176 606
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets borjan -5 306 153
Arets avskrivningar enligt plan _ -367283
Utgaende avskrivning enligt plan -5 673 436
Planenligt restvirde vid arets slut 1503 170
I restvédrdet vid arets slut ing&r mark med 291 832
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 20 223 000
Taxeringsvéarde mark 7 600 000
27 823 000
Uppdelning av taxeringsvirde
Bostader 27 400 000
Lokaler 423000
27 823 000
MASKINER OCH INVENTARIER 2014-12-31

Ackumulerade anskaffningsvirden

Vid arets borjan 135 321
Nyanskaffningar 0
Utrangering/forséljning ROTNI0
Utgaende anskaffningsvarde 135 321
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets borjan -55 263
Avrets avskrivningar enligt plan -18 381
Utrangering/férsaljning setae 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -73 644
Redovisat restvirde vid arets slut 61677
FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2014-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Kabel-TV 0
Fastighetsskotsel o 0
0
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2013

7 176 606
7 176 606

-4 938 870
-367 283
-5 306 153

1870453
291 832

20223 000
7 600 000
27 823 000

27 400 000
423 000
27 823 000

2013-12-31

101 513
33 808

0
135 321

-34 960
-20 303
-55 263

80 058

2013-12-31

10 065
4 983
15048
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Not 11

Not 12

Not 13

EGET KAPITAL
T i Disposition av
foregaende
ars resultat
Belopp vid Féréndring enl stémmans
arets utgdng under aret beslut
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 251 945 0 0
Upplatelseavgifter 485 000 0 0
Fond for yttre underhali 544 961 83 469 150 000
S:a bundet eget kapital 1281 906 83 469 150 000
Fritt eget kapital ’
Balanserad vinst 483 388 -83 469 -106 532
Avets resultat -67 385 -67 385 -43 468
S:a fritt eget kapital 416 002 -150 854 -150 000
S:a eget kapital 1697 908 -67 385 0
FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2014 2013
Vid arets borjan 311 492 305 336
Reservering enligt stadgar 83 469 0
Reservering enligt stammobeslut 150 000 150 000
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande sarar ol e 0] -143 844
Vid arets slut 544 961 311492
SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réntesats Belopp Belopp
2014-12-31 2014-12-31 2013-12-31
Handelsbanken 1,720 % 1093 850 1194 050
SEB Bolan AB 280% 0 463 761
Summa skulder till kreditinstitut 1093 850 1657 811
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -100200 -109 720
993 650 1548 091

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 592 850 kr.
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Belopp vid
arets ingdng

251945
485 000
311492
1048 437

673 389
43 468
716 857

1765294

Villkors-
andringsdag
Rorlig
Avslutat



Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Ef

Varme

Sophdmtning

Arvoden

Sociala avgifter

Ranta

Sndrojning -
Entré/trapphus

Férutbetalda avgifter och hyror

2014-12-31 2013-12-31
0 18 035

0 21220

] 1847

44 400 45 200
13 950 11 300
1672 3236

0 6 550

0 4083

116 902 116 970
176 924 228 441
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Extern revisor
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Sven-Bertil Johan Persson
Ledamot
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadriittsforeningen Backen i Luled
Org.nr 797000-0589

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadrittsforeningen Backen i Luled for
rikenskapsaret 2014,

Styrelsens ansvar for drsredovisningen
Det ér styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och f6r den interna kontroll som styrelsen bedomer ér nodvindig for att uppritta en

arsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar 4r att uttala mig om &rsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att jag
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppnd rimlig sidkerhet att
arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information
i drsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgirder som ska utforas, bland annat genom att bedéma
riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som #r relevanta for
hur foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma
granskningsétgérder som 4r dndamalsenliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gora
ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvérdering
av dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den Gvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillriickliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och geren i
alla vésentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 2014-12-31 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for
féreningen.

Bostadrittstoreningen Backen i Luled, Org.nr 797000-0589
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Utéver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av forslaget till dispositioner

betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadrittsforeningen Backen i
Lulea for ridkenskapsaret 2014.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om ekonomiska féreningar.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ir att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betréffande foreningens

vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande fSreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utover min revision av arsredovisningen
granskat viisentliga beslut, atgérder och fSrhallanden i foreningen for att kunna bedma om nagon
styrelseledamot dr erséttningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nigon styrelseledamot
pd annat sitt har handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Lule;%e’.)u 7,(.1! 2015
A/ ey -l

Zlvtf)nika Astrom

" “Auktoriserad revisor

Bostadriitisfdreningen Backen i Luled, Org.nr 797000-0589



Hur man laser en arsredovisning

Arsredovisningen ar den redovisning styrelsen lamnar
over ett avslutat rékenskapsar och som behandlas vid
foreningsstamman. Arsredovisningen ska innehélla
forvaltningsberattelse, resultatrakning, balansrakning
och noter.

1. Forvaltningsberattelsen
Redogérelse av verksamheten i form av text och tabeller”

2. Resultatrakningen

Visar féreningens samtliga intakter och kostnader un-
der rdkenskapssaret. Overstiger intakterna kostnaderna
blir mellanskitlnaden vinst. Vid omvéant forhallande
uppstar forlust. Styrelsen forestar for foreningsstam-
man hur arets resultat ska disponeras.

3. Balansrakningen

Visar foreningens samtliga tillgdngar och skulder samt
eget kapital vid den sista dagen i féreningens
rékenskapsar.

Foreningens tillgdngar bestar av anldggningstiflgangar (t
ex fastigheter, inventarier samt finansiella tifigdngar och
omsattningstillgdngar (t ex likvida medel och
kortfristiga fordringar).

Foreningens skulder bestar av langfristiga skulder {t ex
fastighetslan) och kortfristiga skulder (t ex forskottshyror
och leverantorsskulder).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fonder
samt disponibla vinstmedel eller ansamiad forlust.

Termer i arsredovisningen

ANLAGGNINGSTILLGANGAR ar tillg&ngar i foreningen
som &r avsedda for langvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR ar den kostnad som motsvarar
vardeminskning pa bl.a. féreningens byggnad och in-
ventarier. Avskrivningar gors for att fordela kostnader
pa flera ar. ;

DRIFTSKOSTNADER &r kostnader for I6pande funk-
tioner i en fastighet. Exempel pa driftskostnader i en
bostadsrattsférening ar varme, el, vatten och avlopp,
stadning, sophdmtning och fastighetsskotse!.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL ar en fond som foren-
ingen enligt stadgar och/eller stammobesiut gér en re-
servering tilt arligen. Syftet ar att sakerstalla utrymme

for fastighetens framtida underhall.

KORTFRISTIGA SKULDER &r skulder som forfaller till
betalning inom ett ar.

LIKVIDITET ar féreningens betatningsformaga pé kort
sikt och utgérs av féreningens tillgdngliga bankmede!.

LANGFRISTIGA SKULDER ar skulder som forfaller till
betalning om ett ar eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR 4&r tillgdngar som lépande
férbrukas, séljs eller omvandias till likvida medel. Om-
sdttningstillgadngarna anvands for att betala Iépande
utgifter och finansiera den dagliga verksamheten.

SOLIDITET ar foreningens eget kapital i procent i
forhallande tifl de totala tillgangarna (benamns som
balansomsiutning).

STALLDA PANTER OCH SAKERHETER avser de pant-
brev/fastighetsinteckningar som féreningen 1amnat
som sakerhet for erhalina fan.

REVISIONSBERATTELSE &r dar revisorerna uttalar sig
om arsredovisningen, forvaltningen och om styrelsens
forslag till anvdndande av 6verskott eller tackande av
underskott, samt om de anser att féreningsstémman
boér bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter.

UNDERHALLSKOSTNADER &r utgifter for planerade
underhallsatgarder enligt underhalisplan eller mot-
svarande som i redovisningen redovisas direkt som
kostnad i resultatrakningen.

VARDEHOJANDE UNDERHALL &r utgifter for funk-
tionsférbattrande atgarder enligt underhalisptan eller
motsvarande och som redovisas som investering i
balansrékningen och kostnadsfors &ver tillgangens
livstdngd (se aven "Avskrivningar”).

SPARA DIN ARSREDOVISNING,
DET AR EN VARDEHANDLING!



