A A A .-'.‘&_‘--n-‘
o e e

ARSREDOVISNING 2020

HSB:s Brf Ankarkronan i Lulea
797000-0571

2020-01-01 - 2020-12-31

THE

MEDLEM i HSB

HEB - dar majiigheterna har



HSB:s Brf Ankarkronan i Lulea 1(13)
797000-0571

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for HSB:s Brf Ankarkronan i Luled, 797000-0571 far hirmed avge érsredovisning for 2020.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till indamal att i bostadsrittsforeningens hus upplata bostadsligenheter fér permanent
boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrinsning och ddrmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Mjilkudden 3:9, 3:14 och 3:16. P4 fastigheten har under 1965 uppforts
19 flerfamiljshus med adress Mjolkuddsvigen 165-269 och innehéller 312 bostadsritter. Féreningen har sitt séte
i Luled kommun.

Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Fastigheten #r fullvirdesforsikrad i Linsforsikringar. I foreningens fastighetsforsikring ingér bostadsrittstilligg
for foreningens ldgenheter.

Foreningens ligenheter fordelar sig enligt féljande Antal Yiam2
1 rum och kék 21
2 rum och kok 71
3 rum och kék 190
4 rum och kék 21
5 rum och kok 9
Bostider 312 25926

Viisentliga hiindelser under rikenskapsiret

Styrelsen uppdaterar arligen underhéllsplanen. Under &ret har foreningen genomfort foljande storre
underhillstgirder. Byte virmevixlare med tillbehor, belysning garage, vattendrinering garage, byte 9 st
takflaktar, snérasskydd &ver uteplatserna, ny sndslunga.

Styrelsen har genomfbrt den stadgeenliga besiktningen kontinuerligt under &ret. Vid besiktningen framkom att
fastigheten #r i gott skick. De nidrmsta dren planerar styrelsen foljande underhall. Fortsatt byte av takfliktar.
Planerade atgirder ska finansieras med egna medel.

Ekonomi

Arsavgifterna hojdes senast med 3 % from 2020-01-01. Styrelsen har faststéllt budgeten for 2021 och beslutat om
ofvriindrade &rsavgifter. Arsavgifterna uppgick till i genomsnitt 467 kr/m?under 2020.

Vid andrahandsupplitelse av bostad har féreningen tagit ut en avgift pd 3000 kr/ar av ligenhetsinnehavaren.
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Styrelsen

Styrelsen har under rikenskapsaret haft foljande sammanséttning:

Ingvar Johansson ordforande

Stig Wahlberg vice ordférande
Irene Norén sekreterare
Kent Agvik ledamot

Eva Nordebo ledamot

Mats Viklund ledamot

Anna Gelfgren utsedd av HSB Norr
Suppleanter

Hakan Akerlund

Patrik Juhlin

Jan-Olov Pedersen

Vid kommande ordinarie foreningsstimma utgar mandattiden for Ingvar Johansson och Irene Norén samt bland
suppleanterna Hikan Akerlund.

Styrelsen har under aret hallit 11 sammantriden.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Ingvar Johansson, Eva Nordebo, Stig Wahlberg och Roger Norén, tva i forening.

Revisorer
Revisorer har varit Inga-Greta Ekblom med Ulf Lindbéck som suppleant, valda av foreningen samt HSBs
Riksforbund utsedd revisor. '

Valberedning
Valberedning har varit Enar Rénnback (sammankallande), Harriet Wahlberg och Lena Lindbick.

Representanter i HSB Norrs distriktsstimma
Féreningens representanter i HSB Norrs distriktsstdmma har varit Ingvar Johansson och Stig Wahlberg samt
Patrik Juhlin och Irene Norén som suppleanter.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma hélls 2020-06-26 via postrostning pga corona. Vid stimman deltog 76 medlemmar.
Stimman beslutade att bordléigga samtliga motioner till nésta ars foreningsstdimma.

Viisentliga avtal

Avtalstyp Leverantor
Datakommunikation Telenor
Kabel-TV ComHem
Administration HSB Norr

El Luleé energi
Fjdrrvérme Lule energi
Fastighetsskotsel Skéts i egen regi
Medlemsinformation

Under dret har 30 ldgenheter 6verlatits. Foreningen hade vid arets slut 429 (426) medlemmar varav HSB Norr
utgdr en. Anledning till att medlemsantalet Gverstiger antal bostadsrétter i foreningen dr att mer &n en medlem
kan bo i samma ligenhet. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsrétt en rost oavsett antalet
innehavare.

A



HSB:s Brf Ankarkronan i Luled

797000-0571

Flerirsoversikt

2020 2019 2018
Nettoomsittning i tkr 14 052 13 865 13719
Resultat efter fin.poster i tkr 2584 2882 3285
Arsavgifter bostider, kr/m2 bostadsyta 467 453 453
Driftskostnad, kr/m2 totalyta 333 308 310
Laneskuld, kr/m2 totalyta - - -
Yttre underhallsfond, kr/m2 totalyta 291 322 359
Sparande, kr/m2 totalyta* 162 168 161
Soliditet i %** 89,7 87,2 86,3

* Sparande = Arets resultat exklusive avskrivningar och planerat underhall

**Soliditet = Eget kapital / totalt kapital

Foreningen har inga banklan.

Forindring i eget kapital
Inbetalda

insatser  underhdllsfond

Vid rets borjan 2279 850
Resultatdisposition enligt

stimmobeslut 2020-06-26

Ianspréktagande av yttre fond

enligt styrelsebeslut

Reservering till yttre fond

enligt styrelsebeslut

Arets resultat

Vid arets slut 2279 850

Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande stir foljande medel

Balanserat resultat efter reservering till yttre fond
Arets resultat

Totalt att disponera

Styrelsen foreslir foljande disposition:

Balanseras i ny rikning

Yire

8358 698

-1 003 364

183 000

7538 334

2017
13 649
3458
453
311
381

80,4

Balanserat
resultat

12 231 913
2 881 791

1003 364

-183 000

15 934 068

3(13)

2016
12 441
-436
416
299
322

81,4

Arets resultat
2 881 790

-2 881 790

2583 838
2583 838

Belopp i kr

15934 068
2583 838

18 517 906

18 517 906

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i Gvrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrikningar

med tillhérande bokslutskommentarer.
L



HSB:s Brf Ankarkronan i Lules
797000-0571

Resultatrikning
Belopp i kr

Rérelseintikter
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintikter

Roérelsekostnader

Drift

Underhall

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgingar

Rirelseresultat

Finansiella poster
Rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

CoO NN ™

10

2020-01-01-
2020-12-31

14 051 863
226 075

14 277938

-8629 171
-1 003 364
-191 653
-1259 823
-623 117

-11707 128

2570 810

11 838
1190

13 028
2 583 838

2 583 838

2 583 838

4(13)

2019-01-01-
2019-12-31

13 865 490
80 003

13945 493

-7 987 486
-938 103
-202 634

-1 399 653
-541 126

-11 069 003

2 876 490

6 561
-1261

5300
2 881 790
2 881 790

2 881 790

L



HSB:s Brf Ankarkronan i Lulea 5(13)

797000-0571
Balansrikning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark 11 20234 767 19 266 677
Inventarier 12 303 338 290 681
Pigaende nyanlidggningar och forskott 13 731250 -
21269 355 19 557 358
Finansiella anliggningstillgingar
Andel i HSB Norr ek for 450 450
450 450
Summa ankiggningstillgingar 21 269 805 19 557 808
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 3413 3441
Aktuell skattefordran 170 309 186 533
Avrgkning HSB Norr ek for 4 183 898 3 801 652
Ovriga fordringar 14 119 477 102 218
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 15 857 451 887472
5334 548 4981 316
Kortfristiga placeringar 16 5000 000 5000 000
Summa omsiittningstillgdngar 10 334 548 9 981 316
SUMMA TILLGANGAR 31 604 353 29 539 124
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Balansrikning
Belopp i kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Yttre underhallsfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Eget kapital vid riikenskapséirets slut

Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leveranttrsskulder

Fond for inre underhill

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

17

18

19
20
21

2020-12-31

2279 850
7538 334

9818 184

15934 068
2 583 838

18 517 906

28 336 090

25 000
25000

1002 125
316 496
85981

1 838 661

3243263

31 604 353
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2019-12-31

2279 850
8358 698

10 638 548

12231913
2 881 790

15113 703

25752 251

25000
25000

1404 052
351085
245353

1761 383

3761 873

29539 124
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Allminna upplysningar
Belopp i kr om inget annat anges

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Materiella anliggningstillgdngar
Materiella anlaggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar.

Avskrivningar pa byggnader

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha visentligt skilda nyttjandeperioder och dérfor har fastighetens
bokforda vérden fordelats pd visentliga komponenter. Komponentindelningen har genomforts med utgéngspunkt
i vigledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrittsforeningens
sirskilda forutséttningar. Komponenternas aterstiende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella
utforda stgérder pa visentliga komponenter har beaktats si vil som ackumulerade avskrivningar. Komponenterna
avskrivs linjdrt pd 15 -120 &r och sker i snitt med 1,2 % pé anskaffningsviirdet.

Avskrivningar pa inventarier
Avskrivning pa maskiner och inventarier sker linjirt med 20% av tillgAngarnas anskaffhingsvérden per 4r.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgngar och skulder virderas till det l4gsta av anskaffhingsvirdet och det verkliga virdet.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

(?vriga tillgangar och skulder
Ovriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvéirdet om inte annat anges.

Intdktredovisning

Intékter redovisas till verkliga vérdet av det som erhllits eller kommer att erhéllas, med avdrag for rabatter.
Arsavgifter och hyror periodiseras i enlighet med avtal. Detta innebdr att forutbetalda avgifter och hyror
redovisas som férskott fran kunder. Rintor och utdelningar redovisas som en intikt ndr det dr sannolikt att
foreningen kommer att f4 de ekonomiska férdelar som #r forknippade med transaktionen.

Fastighetsskatt/kommunal avgift
For flerbostadshus blir avgifien 1 429 kr/Igh for 2020, dock hégst 0,3% av taxeringsvérdet for bostdder. Lokaler
beskattas med 1% pa taxeringsvirdet.

Inkomstskatt

En bostadsrittsférening dr i normalfallet inte foremél for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
forvaltningsdomstolen &r en bostadsrittsférenings rénteintikter skattefria till den del de ar hinforliga till
fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalintikter samt i fsSrekommande fall inkomster som inte &r hinforliga
till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 21,4 procent.

Yitre underhallsfond

Yttre underhéllsfond redovisas under bundet eget kapital. Reservering for framtida underhall av fSreningens
fastigheter samt disponering av underhallsmedel sker enligt styrelsebeslut och baseras pa foreningens budget.
Detta innebdr att arets avsittning och ianspraktagande redovisas som omforing i eget kapital samma 4r.
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Not 2 Nettoomsiittning

2020
Avgifter 12116 112
Hyresintékter 1096 344
Intikter el* 756 241
Intiikter pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter 52 144
Intikter gemensamhetsutrymmen 31200
14 052 041

Avgar
Rabatter/Avdrag -178
14 051 863

8(13)

2019
11762 964
974 273
1079 975
32640
15900

13 865 752

-262
13 865 490

*Fr.o.m. 2020-01-01 borjade foreningen ta ut moms pé individuellt métt och debiterad el. Foéreningen har

minskat debiteringen for el med motsvarande momspéslag.

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2020-12-31
Bidrag for installation av uttag till elbilar -
Forsikringsersittningar, parkeringsavgifter, andrahandsuthyrningar mm 226 075
226 075
Not 4 Drift
2020
Fastighetsskotsel 588 018
Snoréjning och halkbekdmpning 136 025
Reparationer 987 295
Taxebundna utgifter och uppvirmning
El 953 389
Uppvirmning 2316 842
Vatten 949 673
Renhilining 411 898
Férvaltningskostnader 760 225
Forsikring 369 794
Fastighetsskatt/avgift 488 118
Kommunikation och media
Datakommunikation 471 600
Kabel-TV 196 294
8629171
Not 5 Underhall
2020
Utfort underhall gemensamhetsutrymmen 4 460
Utfort underhall installationer -
Utfort underhall huskropp utvandigt 100 304
Utfort underhéll mark 495 443
Utfort underhall garage och parkering 403 157
1 003 364

2019-12-31
32500
47 503

80 003

2019
455 434
151325
454 551

1037 186
2393 869
866 337
407 391
727 016
358 982
471 894

472 506
190 995

7 987 486

2019
503 676
410 463

14 426
9538

938 103
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Not 6 Ovriga externa kostnader

2020 2019
Farbrukningsmaterial och - inventarier 58 366 52 816
Telefon och porto mm 18 467 28 751
Bankkostnader, konsultarvoden 2419 675
Bolagsverket, 6vrigt 2145 1185
Forenings - och medlemsaktivitet, medlemskap HSB 110 256 119 207
191 653 202 634
Not 7 Personalkostnader
2020 2019
Medelantalet anstillda 2 3
Vicevird har varit Roger Norén
Arvoden, léner andra erséttningar och sociala avgifter
Kostnader for fortroendevalda
Arvoden enligt stimmobeslut 228275 273 334
Bilerséttningar - 6 960
Revisionsarvode enligt stimmobeslut 10 000 10 000
Sociala kostnader fortroendevalda 40 691 41 829
278 966 332123
Kostnader for fastighetsskotsel
Loner for fastighetsskotsel 615 653 639 484
Sociala kostnader 130 680 163 176
Pensionskostnader 32516 29 602
Uttagsskatt 177 166 211 827
Forsdkring/medlemskap Fastigo 6913 7154
Ovriga personalkostnader 17 929 16 287
1259 823 1 399 653
Not 8 Avskrivningar av materiella anliggningstillgingar
2020 2019
Byggnader 493 965 466 338
Inventarier 65 968 50 243
Markinventarier 63 184 24 545
623 117 541 126
Not 9 Riinteintiikter och liknande resultatposter
2020 2019
Rinteintikter frin kortfristiga placeringar 11170 6134
Ovriga rénteintikter 668 427
Summa 11 838 6 561
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Not 10 Arets resultat

2020 2019
Arets resultat 2583 838 2 881 790
Reservering till yttre underhéllsfond -183 000 -
Ianspriktagande av yttre underhéllsfond 1003 364 938 103
+ Overskott / - Underskott efter disposition av underhall 3404 202 3 819 893
lanspréktagande av yttre underhallsfond motsvarar rets kostnad for planerat underhall.
Reservering till yttre underhalisfond baseras pa foreningens underhallsplan.
Not 11 Byggnader och mark
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden byggnader och markanldggningar:
-Vid érets bérjan 46 101 215 43 127 801
-Arets anskaffningar - virmevixlare 1525 239 2973 414
Summa ackumulerade anskaffningsvirde byggnader och markanl. 47 626 454 46 101 215
Ackumulerade nedskrivningar av fastighet
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -29 407 138 -28 916 255
-Arets avskrivning enligt plan p4 anskaffningsvirdet -557 149 -490 883
Summa ackumulerade avskrivningar -29 964 287 -29 407 138
Bokfort varde byggnader 17 662 167 16 694 077
Bokfort virde mark 2572 600 2 572 600
Summa bokfort viirde byggnader och mark 20 234 767 19 266 677
Taxeringsvirde byggnader (virdeér 1965) : 182 774 000 182 774 000
Taxeringsvirde mark: 73 453 000 73 453 000
Not 12 Inventarier
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden:
-Vid arets bérjan 682 659 682 659
-Nyanskaffningar 78 625 -
761284 682 659
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid érets bérjan -391 978 -341 735
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffhingsvirden -65 968 -50 243
-457 946 -391 978
Redovisat viirde vid drets slut 303 338 290 681
Not 13 Piagaende nyanliggningar
2020-12-31 2019-12-31
Vid érets borjan - -
Byte av takfliktar - berdknas firdigt 2023, 731250 -
berdknad kostnad 3575 tkr
Redovisat virde vid drets slut 731 250 -
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Not 14 Ovriga fordringar

Skattekonto

Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Gemensamhetsel
Riénteintikter
Bredband
Kabel-TV
Forsdkring
Bevakning
Momsfordran
Ovrigt

Not 16 Kortfristiga placeringar

Fastrinteplacering

Not 17 Fond for yttre underhill

Fondbehéllning vid arets bérjan

Reservering till yttre fond enligt styrelsebeslut
Ianspraktagande av yttre fond enligt styrelsebeslut

Fondbehéllning vid irets slut

Not 18 Ovriga langfristiga skulder

Mottagna depositioner

Not 19 Fond fér inre underhall

Vid érets borjan
Uttag under aret

Not 20 Ovriga skulder

Personalens killskatt
Upplupna arbetsgivaravgifter
Uttagsskatt

Momsskuld

Léneskatt

2020-12-31
119 477

119 477

2020-12-31
280079
575

117 000

49 715
381712
788

14 921

12 661

857 451

2020-12-31
5000 000

5 000 000

2020-12-31
8358 698
183 000
-1003 364

7538 334

2020-12-31
25 000

25 000

2020-12-31
351 085
-34 589

316 496

2020-12-31
12313

10 936

57 135
5597

85981
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2019-12-31
102218

102 218

2019-12-31
336 107
863

117 000

49 071

369 794
575

14 062
887 472

2019-12-31
5 000 000

5 000 000

2019-12-31
9296 801

-938 103
8 358 698

2019-12-31
25000

25000

2019-12-31
380 169
-29 084

351 085

2019-12-31
15 642

12 126

211 827

5758
245 353
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Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Semesterléneskuld
Forutbetalda avgifter/hyror
Revision

El

Fjdrrvirme

Snéréjning

Ovrigt

Not 22 Stillda sikerheter och eventualforpliktelser

Panter och dérmed jémforliga sdkerheter som stillts for egna skulder

Eventualforpliktelser
Fastigo

2020-12-31
166 718
1209 873
24 000

123 026
309 695

5349
1838 661

2020-12-31

9024

12(13)

2019-12-31
154 040
1150203
23 180

103 397
322 683
2960
4920

1 761 383

2019-12-31

8 828
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Lulea den 2021-.04- 13,

=

Stig Wahlberg Eva Nordebo
Ivéne Norén Mats Viklund
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IngvarVJohansson Kent Agvik

Ouwe G@b#x&ﬁ

Anna Gelfgren

Vir revisionsberittelse betriffande denna &rsredovisning har avgivits 2021-&.{?{ /9

Lomya. (uebe. Elblon- /M///é

Inga-Gret4 Ekblom Tommy Mf ensson
Av foreningen vald revisor av HSB lesﬁ)rbund utsedd revisor




Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i HSB brf Ankarkronan i Luled, org.nr. 7970000571

Rapport om arsredovishingen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fir HSB brf
Ankarkronan i Lulea for &r 2020.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppriittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rétivisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstamman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser aft de revisionsbevis vi har inhamtat ar illrickliga och
&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna
kontroll som den bedémer &r nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férméga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nar s& ar fillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillzmpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphora med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
négot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
{ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte inneh&ller nagra véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att 3mna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet
&r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka en vésentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt [SA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom;

¢ identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inha@mtar revisionsbevis som &r tillréckliga och
&ndamélsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till folid av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden,
felaktig information eller Asidosattande av intern kontroll.

»  skaffar jag mig en forstéelse av den del av freningens
interna kontroli som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsétgérder som &r lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvérderar jag l&mpligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

»  drar jag en slutsats om [dmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningama i drsredovisningen om den vasentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet f6r revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsétta verksamheten,

e ulvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen terger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa et sitt som ger en
réttvisande bild.,

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrolien som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal & att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har
uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och om



arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat
och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning f6r HSB brf Ankarkronan i Lule3
for &r 2020 samt av férslaget till dispositioner betraffande
freningens vinst eller forlust.

Viftillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forstaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar,
Vi & oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrickliga och
&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér freningens organisation och férvaltningen
av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokfgringen,
medelsfdrvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vért mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o féretagit ndgon &tgard eller gjort sig skyldig till négon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
féreningen, eller

e pénagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tildmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av
f6reningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om férslaget &r férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer aft upptacka atgarder eller férsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller fSrlust inte &r férenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omddme och har en professionelit skeptisk instailning under hela
revisionen. Granskningen av frvaltningen och férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna, Vilka tilkommande
granskningsatgérder som utférs baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksfrbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sédana tgéarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga fér
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for freningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna Atgarder och andra
forhalianden som &r relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet,
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om fdrslaget ar férenligt med bostadsréttslagen.

Luled den / 9/ 9/ 2021

Tommy Mé&rtensson Inga-Greta Ekblom

S Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor



ARSREDOVISNING
Den redovisning styrelsen avger over ett avslutat rakenskapsar och som ska behandlas vid ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen ska
omfatta forvaltningsberittelse, resultatrakning, balansrakning och noter.

Farvaltningsberittelsen
Redogor i text och tabeller for verksamheten.

Resultatriikningen

Visar féreningens samtliga intikter och kostnader under rikenskapséret. Overstiger intakterna kostnaderna blir mellanskillnaden vinst. Vid
omvént forhallande uppstar forlust. Styrelsen ska till foreningsstamman foresla hur &rets resuliat samt ovrigt fritt eget kapital efter
avsattning/ianspréktagande till/av underhéllsfond ska disponeras.

Balansrikningen

Visar foreningens samtliga tillgangar och skulder per bokslutsdatum. Foreningens tillgngar bestar av anléggningstillgingar (tex fastigheter,
inventarier) samt omséttningstillgéngar (kontanter, kortfristiga fordringar mm). Foreningens skulder bestar av fastighetsldn samt olika slag
av kortfristiga skulder (fdrskottshyror, leverantrsskulder, 4nnu ¢j fakturerade skulder mm).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fonder samt disponibla vinstmedel/ansamlad forlust.

TERMER I ARSREDOVISNINGEN

Driftkostnader

Uppvarmning, forsékringspremie, sophimtning, stédning etc. samt fastighetsskotsel inklusive av mindre omfattning som inte ingér i
foreningens underhéllsplan,

Underhillskostnader
Utgifter for planerade underhéllsatgarder enligt underhalisplan eller motsvarande som i redovisningen redovisas direkt som kostnad i
resultatrikningen.

Viirdehdjande underhill
Utgifter for atgtirder enligt underhalisplan eller motsvarande som redovisas som investering i balansrakningen och kostnadsfors dver
tillgangens livsldngd (se avskrivningar),

Avskrivningar
Avskrivningar maste ske pa grund av alder och nyttjande. Genom att bokfora en anskaffning som tillgdng (aktivera) och skriva av den under
en beriknad livslangd fordelas anskaffningskostnaden over flera ar.

Anliiggningstillgngar
Ar de tillgingar som 4r anskaffade for lingvarigt bruk inom foreningen, tex fastigheterna.

Omsiittningstillgdngar
Ska i allminhet kunna omvandlas till pengar inom ett &r.

Léngfristiga skulder
Ar i huvudsak de 14n som fireningen ska betala p4 langre sikt &n ett r.

Kortfristiga skulder
Ar de skulder som freningen ska betala inom ett 4r.

Soliditet
Med soliditet menas foreningens langfristiga forméga att betala dven de léngfristiga skulderna. Soliditet beridknas som foreningens totala
egna kapital i procent av balansomslutningen,

Féreningens underhéllsfond

Till denna fond gors arligen avsittningar for att sikerstilla foreningens framtida planerade underhall. Detta underhall finns dokumenterat i
fSreningens underhéllsplan eller motsvarande. Avsattning till och aterforing frin underhélisfonden sker genom omforing mellan fritt och
bundet eget kapital i balansrikningen, Aterforing fran underhallsfonden till fritt eget kapital gors i takt med att planerade underhéllsitgirder
genomfors.

Stiillda sikerheter
Avser det sakerhet som ldmnats for erhdllna lan. Detta sker genom ett pantbrev (inteckning) uttages i fastigheten pa belopp som i regel
motsvarar erhallna lan.

REVISIONSBERATTELSE
Dar uttalar sig revisorerna om arsredovisningen., fdrvaltningen och om styrelsens forslag till anvandande av verskott eller tickande av
underskott, samt att de till- eller avstyrker huruvida foreningsstdimman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter.

Vad ir en bostadsriittsforening?

En bostadsrattsforening r en ekonomisk frening vars andamal 4r att upplata bostéder eller lokaler med bostadsritt i foreningens fastighet
4t sina medlemmar(bostadsrattshavare). De regler som finns att folja nér det giller en bostadsrattsforening finns bl.a i foreningens stadgar.
Dirutover finns regler i bostadsrattslagen och lagen om ekonomiska foreningar. Tillsammans med 6vriga medlemmar utser man en styrelse
som bestémmer 6ver ckonomi och forvaltning.

Nar du koper en bostadsratt blir du indirekt deligare i bostadsrattsforeningens tillgéngar och skulder. Det 4r ett 4gande som ger bade
rattigheter och skyldigheter. Alla i foreningen ska ta ansvar, inte bara for den egna ligenheten, utan dven for fastigheten och dess kringmiljs.
Detta regleras i bostadsrattsforeningens stadgar.



Vad ir en #kta respektive oiikta bostadsrittsforening?

En 4kta bostadsrattsforening (sk privatbostadsforetag) karaktariseras av att dess verksamhet till minst 60% bestér i att 4t sina medlemmar
tillhandahlla bostader (i forekommande fall lokaler) i byggnader som #gs av foreningen. En ofikta bostadsrattsfrening (sk oikta
bostadsforetag) ar ett bostadsfiretag som inte 4r privatbostadsforetag. Ett privatbostadsforetag har annorlunda skatteregler 4n vad som galler
for ett odkta bostadsforetag.

En forenklad beskrivning av skattereglerna i ett privathostadsfiretag 4r att det endast beskattas for resultat som inte hér till fastigheten,
Ovriga inkomster och utgifter beskattas inte. Medlemmarna i privatbostadsforetag beskattas inte for hyresforman av att bo i fastigheten.

Ett oakta bostadsforetag daremot beskattas for resultatet av alla inkomster och utgifter medlemmarna i ett oakta bostadsforetag beskattas for
hyresforman av att bo i fastigheten. Fér en mer fullstandig beskrivning av vilka skatteregler som géller for ett privatbostadsforetag
respektive oikta bostadsforetag och deras respektive medlemmar hanvisas till Skatteverkets broschyr "Skatteregler for
bostadsrattsforeningar och deras medlemmar”.

Vad iir en bostadsriitt?
Den som bor med bostadsratt 4r medlem i en bostadsrattsforening. Bostadsrattshavarna har nyttjanderitt till sin bostad p4 obegransad tid.
Bostadsratten kan siljas och den kan 4rvas eller dverlatas pa samma sitt som andra tiligingar.

Miste man vara medlem i foreningen?
Innan man flyttar in i lagenheten maste man vara medlem i foreningen. Det ir styrelsen som fattar beslut om medlemskapet. Om man inte
blir antagen som medlem i foreningen kan man fi fragan provad i hyresnamnden.

Agare

Bostadsrattshavare talar ofta om att de #ger sin lagenhet. Det ar formelit fel. Féreningen 4ger huset och har upplétit Iagenheten med
bostadsritt. Bostadsrittshavaren 4ger en andel i foreningen och har nyttjanderatt till ligenheten utan tidsbegrinsning. Bostadsratten kan
overlatas eller siljas.

Vem bestimmer i en bostadsrittsforening?

Ten bostadsrattsforening rader demokrati. En ging varje ar halls en foreningsstimma dér de boende valjer styrelse och revisor. Varje
medlem har en rast och ritt att lamna motioner till stimman. Innehar flera medlemmar bostadsratt gemensamt, har de dock tillsammans en
1ost. Stamman ar foreningens hogsta organ. Hir ska bl.a beslutas faststallande av resultat- och balansriakningar, disposition av vinst eller
forlust samt ansvarsfrihet for styrelsen.

Det dr ett tillflle ddr man blickar tillbaka p4 &ret som gétt och tillsammans bestammer hur det kommande aret ska motas. Dar diskuteras
och granskas styrelsens forvalining av foreningens tillgdngar, budgeten presenteras och dir beslutas om vilka olika frigor styrelsen ska
arbeta med. En ny styrelse valjs. Varje medlem kan limna forslag, motioner eller stilla fragor till stimman. Den valda styrelsen ansvarar
sedan for skotseln av foreningen fram till nasta foreningsstimma. Styrelsen har regelbundna sammantraden och du kan [4mna forslag, fragor
eller synpunkter till styrelsen.

I din lagenhet avgdr du om och det ska géras smérre forandringar som t.ex. ommalning eller tapetsering. Ska du ddremot gora storre
forandringar som t.ex. bygga om badrummet eller sndra rumsindelningen méste du radfraga styrelsen frst och i vissa fall £ tillstand innan
du gor négra atgirder.

Hur fungerar ekonomin?

En bostadsrattsfSrening ska sjilv betala sina kostnader, Eftersom ingen utomstéende ska tjana pengar pa ditt boende, bor du till
sjdlvkostnadspris. Ju battre ni gemensamt skéter er bostadsrittsforening, desto battre blir foreningens ekonomi. Drivkrafien i en
bostadsrattsforening 4r att tillvarata alla medlemmarnas intresse - framfrallt de ekonomiska - pa bista sitt. En vél fungerande frening kan
darfor sjalv bidra till att oka kvaliteten i boendet och pressa boendekostnaderna.

Vilka kostnader har man i en bostadsriittsforening?
Réntekostnader, fastighetsskatt och andra skatter, kostnader for vérme och vatten samt underhdll, avskrivningar, forsakringar,
forvaltningsarvoden, administration mm.

Vad ir vanligt att styrelseledamot fir i arvode?

Det finns inga arvodesnivder som kan ségas vara normala. Alltifrin inget arvode alls till relativt hoga belopp forekommer. Det 4r
ansvarsfullt att vara styrelseledamot men ocks4 givande. Lagen s#ger inget om arvodering, men i stadgarna finns oftast en bestimmelse om
arvode ska fattas av ordinarie foreningsstimma,

Behdvs hemforsikring for bostadsritten?

En bostadsrattshavare bekostar sjalv sin hemforsikring som bor kompletteras men eft s.k bostadsrattstilligg, I vissa foreningar finns
gemensamma bostadsrattstillaggsforsakringar och bostadsrattstillagget ingdr da i drsavgiften. Bostadsrattstilldgget omfattar det utdkade
underhéllsansvaret bostadsrittshavaren har enligt bostadsrattslagen och stadgarna.

Vem bestimmer vad man betalar i minadsavgift?
Det ar i normalfallet styrelsen som faststzller avgiften. Arsavgiften fordelas ut pé bostadsritterna i forhallande till bostadsrattens insats eller

andelstal beroende pa vad som stér i stadgarna.

Drabbas alla andra i foreningen om nigon inte har rid att betala sina kostnader?

Bostadsrattsfreningen 4r en ekonomisk forening, dar man tar ansvar for foreningen kostnader genom att betala drsavgift. Alla medlemmar
har darfor ett gemensamt intresse att fdreningens ekonomi skt pé sé bra satt som majligt. Ytterst vilar ansvaret p& den styrelse som
foreningen medlemmar valjer. En forenings intakter bestar till storsta delen av de arsavgifter som medlemmarna betalar till foreningen. Om
en eller flera medlemmar inte betalar sin avgift sd drabbas dvriga medlemmar av detta. Om en enskild bostadsrittshavare allvarligt
forsummar att skota sina forpliktelser gentemot foreningen, kan denna enligt lag forlora rétten till sin bostad och bli vrakt.
Bostadsrattsforeningen kan ofta fa betalt for forfallna drsavgifier mm genom pantratt som foreningen har i bostadsratten i enlighet med
bostadsrattslagen.



Vad giiller om man vill siilja sin bostadsritt?

Overlatelse av bostadsritt méste ske skriftligen och vissa uppgifter maste finnas i 6verlatelseavtalet; vem som 4r kopare och séljare, vilken
lagenhet som avses och priset. Vid dverlatelse har foreningen ritt att ta ut en verlatelseavgift under forutséttningarna att det stér i
stadgarna. Vem som ska betala tverldtelscavgiften framgér av foreningens stadgar.



