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Styrelsens ordférande har ordet

Vision

Styrelsens vision &r att frimja medlemmarnas ekonomi vad giller boende samt skapa ¢kad trygghet, trivsel och
miljo pa vért omréde. Detta bor dstadkommas genom att vi vérnar om varandra, var gemensamma egendom och
vart naturomréde.

Drift och underhall.

Under det géingna dret har underhéllet begrénsats till en del atgéirder; stidning av allménna utrymmen,
undercentraler, elcentraler, cykelrum, barnvangsutrymmen, matkillare, tvitthall samt byte av glédlampor i
trapphusen. Sommarjobbarna har utfort stidarbeten, grisklippning samt mélningsarbete. Oversyn av fastigheter
och grésytor har utforts. Varstddning och krattning av grésytor pa omrédet har utforts av boende. Hoststéidning av
omrade. Inhyrd sopmaskin for vérstiddning av omradets asfaltytor. Inhyrd lastmaskin och lastbil for bortforsling
av snd. Snorojning och halkbekdmpning har utforts av egen personal. Skottning av sné fran garagetak och carport
har utforts av egen personal. Inhyrd lastbilslyft for rensning av sné frén altantak och byte av lampor till
kameradvervakning. Byte av kallvattenledningar, ventiler for kall- och varmvatten i killare och kulvert under
husen har utforts pd Mjolkuddsvagen 165-199. Byte av dagvattenbrunnar och ledningar. Nya platser for cyklar
och piskstéll och asfaltering av garden. Byte av ny véirmekabel i dagvattenledningarna och ny central har utforts
pa Mjolkuddsvigen 203-219. Asfaltering vid garage 1 till 24 och carport A har utforts. Ny panel har utbytts pa
garagen 26 till 62, mélning har utférts av egen personal. Montering av 7 st fliktar p4 garagetaken. Byte av dérr,
panel och mélning till sandforrad har utforts av egen personal. Arbeten utfSrda av entreprendrer har uppgtt till
ca 3,9 miljoner kr.

Atgirder ar 2015

Lénekostnader och fasta kostnader har 6kat nagot. Konsult har anlitats fSr upprattande av rambeskrivning for
byte av kallvattenledningar och ventiler for kall och varmvatten i killare och i kulvert pa gérd Mjélkuddsvigen
165-199. Upphandling och projektledning av 6vriga arbeten har utforts av egen personal. Styrelsemedlemmar har
pa ideell basis utfort arbeten pa totalt 175-250 tim.

Intéikter
Foreningens intékter kommer framst frén medlemmarnas manadsavgifter. Utdver dessa har vi intikter av
uthyrning 6vernattningslagenhet, garage, carport, motorvérmarplatser, matkillare, forrad och solarium.

Besiktning
Foreningens fastigheter anses vara i gott skick. Besiktning av fastigheter och omradet gors arligen.

Brandskydd
Brandskyddskontroller har utforts enligt rekommenderade érliga intervaller. Upptickta brister har &tgirdas.
Allménna utrymmen som belamrats med olika prylar skall tsmmas och stidas.

Julkaffe, Jubileumsfest

Lordagen den 19 december 2015 inbjéds alla boende pé julkaffe, en trevlig och vilbesokt sammankomst som
blivit tradition inom vér forening. Lordagen den 14 november firade fSreningen 50-ars jubileum pa hotell
Nordkalotten med mat och underhéllning som uppskattades av festdeltagarna.

Slutord

Avslutningsvis vill jag tacka engagerade och aktiva styrelsekolleger, vér vicevird Roger Noren och var
fastighetsskotare Urban Wikstrom, vara sommarjobbare Amanda Johansson, Linn Edin, André Forsmark, Martin
Risberg och Linus Larsson, for vél utfort arbete. Jag tackar er boende for att ni skottar sno, stidar, planterar,
vattnar och haller omradet rent och snyggt. Aven detta hjélper oss att halla l4g nivé pa avgifterna.

Stig Wahlberg
Styrelseordforande
Brf Ankarkronan
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for 2033 HSB:s Brf Ankarkronan, 797000-0571 far hirmed avge &rsredovisning for 2015.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att i bostadsréttsforeningens hus upplata bostadsligenheter for permanent
boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och ddrmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Foéreningen dger och forvaltar fastigheten Mjolkudden 3:9, 3:14 och 3:16.. P4 fastigheten har under 1965
uppforts 19 flerfamiljshus med adress Mjélkuddsvigen 165-269. och innehdller 313 bostadsritter och en lokal.
Foreningen har sitt séte i Lulea kommun.

Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Fastigheten &r fullvirdesforsikrad i HSB-Fastighetsforsikring. I foreningens fastighetsforsakring ingar (EJ)
bostadsrittstillagg for foreningens ligenheter.

Foreningens lagenheter fordelar sig enligt foljande Antal Yta m2
1 rum och kok 21
2 rum och kok 71
3 rum och kok 190
4 rum och kok 21
5 rum och kok _ 9
Bostidder 312 25926

Visentliga hiindelser under och efter rikenskapsaret
Under éret har foreningen genomfort f6ljande storre underhallsatgérder,rep kallvattenledningar, rep
dagvattenbrunnar, asfaltering och versyn grénomraden.

Under 2016 kommer féljande underhallsatgérder att utforas: Asfaltering, byte av dagvattenledningar och
dagvattenbrunnar, byte av kallvattenledningar och ventiler till ligenheter, byte av ytterpanel pa ytterligare tre
garageldngor samt rep av uthyrningsrum pa Mjélkuddsv 213.

Styrelsen har genomfort den stadgeenliga besiktningen 2015-05-26. De brister som uppticktes har atgérdats.
Styrelsen uppdaterar arligen underhéallsplanen.
Ekonomi

Arsavgifterna hojdes senast med 2,5 % from 2011-01-01. Styrelsen har faststillt budgeten for 2016 och beslutat
om ofbréndrade drsavgifter och en avgiftsfri manad juli 2016. Arsavgifterna uppgick till i genomsnitt 453 kr/n. "
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Styrelsen

Styrelsen har under rakenskapsaret haft foljande sammansittning:

Stig Wahlberg ordférande

Enar Ronnback vice ordforande
Irene Norén ledamot

Knut Barsk ledamot

Lars Johansson ledamot

Peter Larsson ledamot

Anna Gelfgren utsedd av HSB Norr
Suppleanter

Ingvar Johansson
Inger Svensson
Eva Nordebo

Vid kommande ordinarie foreningsstimma utgér mandattiden for Enar Ronnbick, Lars Johansson och Peter
Larsson samt bland suppleanterna Eva Nordebo.

Styrelsen har under aret héllit 11 sammantriden.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Stig Wahlberg, Enar Ronnbéck, Peter Larsson och Roger Norén, tva i forening.

Revisorer
Revisorer har varit Lars Holmgren med Ulf Lindbéck som suppleant, valda av foreningen samt HSBs
Riksforbund utsedda revisionsbolag, BoRevision AB, vilka forordnat KPMG AB till revisorer.

Valberedning
Valberedning har varit Harriet Wahlberg, May Ohman och Ulf Westin som sammankallande.

Representanter i HSB Norrs distriktsstimma
Féreningens representanter i HSB Norrs distriktsstdmma har varit Stig Wahlberg, Enar Rénnbéck och Irene
Norén samt Lars Johansson och Inger Svensson som suppleanter.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstamma hélls 2015-04-20. Vid stdmman deltog 84 medlemmar. En extrastimma holls
2015-09-14 da foreningen tog ett andra beslut om att anta nya stadgar. Vid extrastimman deltog 35 medlemmar.

Medlemsinformation

Under dret har 14 ldgenheter dverlatits. Foreningen hade vid drets slut 409 medlemmar varav HSB Norr utgor en.
Anledning till att medlemsantalet overstiger antal bostadsritter i foreningen 4r att mer 4n en medlem kan bo i
samma ldgenhet. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare. il
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Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stiillning

Flerarsoversikt

- - 2015 2014 2013 2012 2011
Nettoomsittning i tkr 13 521 13 669 13 735 13 478 13 489
Resultat efter fin.poster i tkr 26 -1278 -1930 2756 -3 366
Arsavgifter bostider, kr/m2 453 453 453 453 453
Driftskostnad, kr/m2 289 344 313 321 295
Léaneskuld, kr/m2 - - - - -
Yttre underhallsfond, kr/m2 378 562 648 539 697
Likviditet i %* 407 391 351 376 270
Soliditet i %** 83 82 81 85 79

* Likviditet = Omsittningstillgangar / kortfristiga skulder
**Soliditet = Eget kapital / totalt kapital

Resultatdisposition

Belopp i kr
Stdmman har att ta stéllning till:
Balanserat resultat efter avsittning till yttre fond 4461 098
Arets resultat 25597
Balanseras i ny rikning 4 486 695
Foriindring av fond for yttre underhall
Fondbehallning vid arets borjan 14 577 649
Disponering ur fond enl stimmobeslut 2015 -4 440 246
Auvsittning till fond enl stimmobeslut 2015 2 794 000
Av styrelsen beslutad avsittning till fond 1103 000
Av styrelsen beslutad disponering ur fond - 4238176
9796 227

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrikningar
med tillhérande bokslutskommentarer.

Framtida utveckling
Foreningen forvintar sig att 2016 ars resultat blir i likhet med 2015 &rs resultat.

Visentliga avtal

Avtalstyp Leverantor
Datakommunikation Bredbandsbolaget
Kabel-TV ComHem
Administration HSB Norr

El Luled energi

Fjdrrviarme Luled energi N
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Resultatriikning
Belopp i kr Not 2015-01-01- 2014-01-01-
B ) - 2015-12-31 2014-12-31
Nettoomsittning 1 13 334 321 13518 718
Ovriga rérelseintikter 2 186762 150 114
13521 083 13 668 832
Fastighetskostnader
Drift 3 -7 534 538 -8 931 335
Underhall 4 -4 238176 -4 440 246
Ovriga externa kostnader 5 -376 113 -99 399
Personalkostnader 6 -1 140 697 -1 290 765
Avskrivningar 7 214483 -289 770
-13 504 008 -15051 514
Rorelseresultat 17075 -1382682
Finansiella poster
Rinteintékter och liknande resultatposter 8 - 8522 104 869
8522 104 869
Resultat efter finansiella poster 25597  -1277813
Resultat fore skatt 25597 1277813
Arets resultat 25507 1277813
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Balansrikning

Beloppikr . Not _2015-12-31  2014-12-31

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 9 6 866 572 6 966 048

Inventarier 10 57912 105 201
6924 484 7071 249

Finansiella anliggningstillgangar

Andel i HSB Norr ek for 450 450

450 450
Summa anliggningstillgangar 6924 934 7071 699

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 3629 9247
Aktuell skattefordran 252708 260 846
Avrikning HSB Norr ek for 2415030 2093253
Ovriga fordringar 11 2 386 119380
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 12 26799% 506 717

2941 749 2989 443
Kortfristiga placeringar 13 10 000 000 10 000 000
Summa omsittningstillgdngar 12 941 749 12 989 443
SUMMA TILLGANGAR 19 866 683 20 061 142
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Balansriikning o )
Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 14

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 2279 850 2279 850

Yttre underhallsfond 9796227 14 577 649

12076 077 16 857 499

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4461 098 957 489

Arets resultat 25 597 -1277 813
4486 695 -320 324

Summa eget kapital 16 562 772 16 537 175

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 887111 1072 689

Fond f6r inre underhall 15 567 411 620 823

Ovriga skulder 16 213 021 229 854

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 17 1636368 1600601
3303911 3523967

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 19866683 20061 142

Panter och dirmed jamforliga sikerheter som stallts for egna skulder och avsittningar

Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar 49 184 800 49 184 800
Varav i eget forvar 11 628 800 11 628 800
Ansvarsforbindelser

Fastigo 10 057 9030 M
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Tilléggsupplysningar

Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Allménna upplysningar
Belopp i kr om inget annat anges

Frén och med rikenskapsaret 2014 upprittas arsredovisningen med tillimpning av arsredovisningslagen och
Bokforingsnimndens allménna réd BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Overgéngen
har gjorts i enlighet med foreskrifterna i K3s kapitel 35.

Materiella anldaggningstillgangar
Materiella nldggningstillgéngar redovisas till anskaffhingsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar.

Avskrivningar pa byggnader

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder och darfor har fastighetens
bokfbrda vérden fordelats pa vésentliga komponenter. Komponentindelningen har genomforts med utgéngspunkt
i végledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrittsforeningens
sérskilda forutsittningar. Komponenternas terstdende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella
utforda tgérder pa vésentliga komponenter har beaktats si vil som ackumulerade avskrivningar. Komponenterna
avskrivs linjdrt pa 15 -120 ar och sker i snitt med 0,6% pa anskaffningsvirdet.

Avskrivningar pa invetarier
Avskrivning pé maskiner och inventarier sker linjirt med 20% av tillgdngarnas anskaffningsvirden per 4r.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgangar och skulder virderas till det l4gsta av anskaffningsvirdet och det verkliga virdet.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Ovriga tillgéngar och skulder
Ovriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.

Intdiktredovisning

Intdkter redovisas till verkliga virdet av det som erhallits eller kommer att erhéllas, med avdrag for rabatter.
Arsavgifter och hyror periodiseras i enlighet med avtal. Detta innebir att forutbetalda avgifter och hyror
redovisas som forskott frén kunder. Réntor och utdelningar redovisas som en intiikt nir det #r sannolikt att
foreningen kommer att fa de ekonomiska frdelar som #r forknippade med transaktionen.

Fastighetsskatt/kommunal avgift

Fastighetsskatt pa bostéder ersattes av en kommunal avgift fr o m 2008-01-01. Fér flerbostadshus blir avgiften
1 243 kr/Igh for 2015, dock hogst 0,3% av taxeringsvirdet for bostéder. Lokaler beskattas med 1% pé
taxeringsvardet.

Skatt

En bostadsrittsforening ar i normalfallet inte foremél fr inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
forvaltningsdomstolen &r en bostadsrittsforenings rénteintikter skattefria till den del de ar hénforliga till
fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalintikter samt i forekommande fall inkomster som inte 4r hénforliga
till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22 procent.

Yttre underhallsfond

Yttre underhéllsfond redovisas under bundet eget kapital. Reservering for framtida underhall av foreningens
fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av foreningens underhalisplan. Reservering for framtida
underhéll av foreningens fastigheter samt disponering av underhallsmedel sker enligt styrelsebeslut fr.om. 2015
och baseras pd foreningens underhélisplan. Detta &r en fordndring jamfort med tidigare &r di stimman fattade
beslut om reservering och disposition. Andringen ér baserad pa ny tolkning av stadgarna. M
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Noter

Not 1 Nettoomsiittning
Avgifter

Hyresintékter
Intakter el

Avgar
Rabatter/Avdrag

Not 2 Ovriga rorelseintiikter

Forsékringsersittningar, bonus,pantforskrivning, dverlatelser

Not 3 Drift

Fastighetsskotsel
Reparationer
Taxebundna utgifter och uppvarmning
El
Uppvérmning
Vatten
Renhéllning
Forvaltningskostnader
Forsékring
Fastighetsskatt/avgift
Kommunikation och media
Datakommunikation
Kabel-TV

Not 4 Underhall

Utfort underhall gemensamhetsutrymmen
Utfort underhall installationer

Utfort underhall mark

Utfort underhall garage och parkering

Not 5 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsmaterial och - inventarier
Telefon och porto mm

Riskkostnader

Bolagsverket, arsredovisningar, fika

Forenings - och medlemsaktivitet, medlemskap HSB
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2015 2014
11760 417 11765532
949 575 1023 285
624 429 730014
13 334 421 13 518 831
-l -113
13 334 321 13518 718
2015-12-31 2014-12-31
186 762 150 114
186 762 150 114
2015 2014
647 549 491 632
903 249 2325640
1142 999 1547 561
2193 027 1904 037
802 543 868 859
494 576 420 744
573 971 642 275
156 366 131 799
404 502 396 371
28352 30 628
187 404 - 171789
7534 538 8931 335
2015 2014
- 64431
69 000 3519941
3496 819 -
672 357 855 874
4238176 4 440 246
2015 2014
21 144 11 685
29374 39499
4783 7074
46 999 23034
273 813 18107
376 113

99 399H
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Not 6 Personalkostnader

Vicevird har varit Roger Norén

Arvoden, I6ner andra ersittningar och sociala avgifter
Kostnader for fortroendevalda

Arvoden enligt stimmobeslut

Bilersittningar

Revisionsarvode enligt stimmobeslut

Sociala kostnader fortroendevalda

Kostnader for fastighetsskotsel
Loner for fastighetsskotsel
Sociala kostnader
Pensionskostnader

Uttagsskatt
Forsakring/medlemskap Fastigo
Ovriga personalkostnader

Not 7 Avskrivningar

Byggnader
Inventarier

Not 8 Rinteintikter och liknande resultatposter

Rénteintdkter transaktionskonto
Rainteintikter frén kortfristiga placeringar
Ovriga rénteintikter

Summa

Not 9 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden byggnader:

-Vid arets borjan

-Arets anskaffningar

Summa ackumulerade anskaffningsvirde byggnader

Ackumulerade nedskrivningar av fastighet

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan
-Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvirdet

Summa ackumulerade avskrivningar

Bokfort varde byggnader
Bokfort varde mark

Summa bokfort virde byggnader och mark

Taxeringsvirde byggnader:
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2015 2014
280 034 271 290
; 4666
3000 7000
30682 22646
313716 305 602
468 859 512 544
118 727 146 166
27 844 -4 453
187012 205 829
6563 108 888
17976 16 189
1140 697 1290 765
2015 2014
167 194 242 481
o 47289 47289
214 483 289 770
2015 2014
1100 19 798
4499 81955
293 3116
8522 104 869
2015-12-31 2014-12-31
32 550 770 32550 770
67718
32618 488 32 550 770
28 157 322 27914 841
167194 242481
28324 516 28 157 322
4293972 4393 448
2572600 2572600
6 866 572 6966 048
116 507 000

116 507 000‘}7
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Taxeringsvarde mark:

Not 10 Inventarier

Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid érets bérjan
-Nyanskaffningar

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid érets bérjan

-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvirden

Redovisat virde vid arets slut

Not 11 Ovriga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Rinteintdkter
Ovrigt

Not 13 Kortfristiga placeringar

Fastrénteplacering

Not 14 Eget kapital

Inbetalda Yitre
insatser  underhdllsfond

Vid éarets borjan 2279 850 14 577 649
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 2015-04-20 -1 646 246
Fordndring i yttre fond enl. styrelsebeslut
2015-12-31 -3135176
Arets resultat
Vid arets slut 2279 850 9796 227

Not 15 Fond for inre underhall

Vid arets borjan
Uttag under éret
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35159000 35159 000
2015-12-31 2014-12-31
534 556 534 556
534556 534556
-429 355 -382 066
47289 -47 289
-476 644 -429 355
57912 105 201
2015-12-31 2014-12-31
; 404
2386 118 976
2 386 119 380
2015-12-31 2014-12-31
2916 31192
265 080 475 525
267 996 506 717
2015-12-31 2014-12-31
10 000 000 10 000 000
10 000 000 10 000 000
Balanserat
resultat Avrets resultat
957 489 -1277 813
368 433 1277 813
3135176
- 25 597
4 461 098 25597
2015-12-31 2014-12-31
620 823 793 933
-53412 -173 110
567 411

620 82
Sy
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Not 16 Ovriga skulder

2015-12-31 2014-12-31
Personalens kéllskatt 10 637 11 881
Upplupna arbetsgivaravgifter 9364 9359
Uttagsskatt 187012 205 829
Loneskatt 5746 2785
Ovriga kortfristiga skulder - 262 -
213 021 229 854

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
2015-12-31 2014-12-31
Semesterloneskuld 114115 -
Forutbetalda avgifter/hyror 1106511 1038398
Borevision 21225 20 705
Foreningsvald revisor 3000 -
Ovrigt 391517 541 498

*1 636 368 1600 601H
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Luled den 2016-....... ——

Sig Wollz

Stig Wahlberg

Tpewe a2

Jrene Norén
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Anna Gelfgren
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Lafs Holmgren
Av foreningen vald revisor

L h st

Enar Ronnbick
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Peter\Larsson N
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Ingela Bﬁbrklund
Auktoriserad revisor KPMG AB,
av Borevision forordnat revisionsbolag
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Revisionsberittelse
Till féreningsstdmman i BRF Ankarkronan, org. nr 797000-0571

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av drsredovisningen fér BRF Ankarkronan
for ar 2015.

Styrelsens ansvar fér drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovis-
ning som ger en réttvisande bild enligt rsredovisningslagen och
for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nédvéndig fér
att upprétta en drsredovisning som inte innehéller vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vaért ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen p& grundval av
vaér revision. Granskningen har utférts enligt god revisionssed.
For den auktoriserade revisorn innebér detta att han eller hon ut-
fort revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att den auktori-
serade revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér
revisionen for att uppné rimlig sékerhet att &rsredovisningen inte
innehéller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhédmta revisions-
bevis om belopp och annan information i &rsredovisningen. Re-
visorn véljer vilka &tgérder som ska utféras, bland annat genom
att bedéma riskerna for védsentliga felaktigheter i &rsredovis-
ningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel. Vid
denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréttar &rsredo-
visningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma gransk-
ningsétgédrder som &r &ndamaélsenliga med hénsyn till omsténdig-
heterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten
i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en ut-
vérdering av &ndamélsenligheten i de redovisningsprinciper som
har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen, liksom en utvardering av den dvergripande presen-
tationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat é&r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
réttvisande bild av BRF Ankarkronans finansiella stélining per den
31 december 2015 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen. Foérvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att féreningsstdmman faststéller resultatrék-
ningen och balansrédkningen for féreningen.

Libbb/lﬂ.{ VA |

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en re-
vision av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller férlust samt styrelsens férvaltning fér BRF Ankarkronan for
ar 2015.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér férslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret for forvaltningen enligt Bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala oss om férslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust och om
férvaltningen pé grundval av var revision. Vi har utfért revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till dispo-
sitioner betréffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat
om férslaget ar férenligt med Bostadsréttslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
Vvar revision av arsredovisningen granskat vésentliga beslut, &t-
gérder och forhéallanden i féreningen fér att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot &r ersttningsskyldig mot féreningen.

Vi har &ven granskat om n&gon styrelseledamot p& annat satt har
handlat i strid med &rsredovisningslagen eller féreningens stad-
gar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt fér-
slaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Luled den Ll/H - b

Ingela Bjorklund Lars Holmgren \/

Auktoriserad revisor KPMG  Av féreningen vald revisor
AB, av Bo Revision férord-
nat revisionsbolag



ARSREDOVISNING
Den redovisning styrelsen avger over ett avslutat rakenskapsar och som ska behandlas vid ordinarie foreningsstamma. Arsredovisningen ska
omfatta forvaltningsberittelse, resultatrakning, balansrékning och noter.

Forvaltningsberiittelsen
Redogor i text och tabeller for verksamheten.

Resultatrikningen

Visar foreningens samtliga intakter och kostnader under rakenskapséret. Overstiger intikterna kostnaderna blir mellanskillnaden vinst. Vid
omvant forhallande uppstar forlust. Styrelsen ska till forningsstamman foresla hur érets resultat samt 6vrigt fritt eget kapital efter
avsattning/ianspraktagande till/av underhéllsfond ska disponeras.

Balansrikningen

Visar foreningens samtliga tillgdngar och skulder per bokslutsdatum. Féreningens tillgangar bestar av anlaggningstillgingar(tex fastigheter,
inventarier) samt omsttningstillgingar (kontanter, kortfristiga fordringar mm). Foreningens skulder bestér av fastighetslan samt olika slag
av kortfristiga skulder (forskottshyror, leverantorsskulder, &nnu ej fakturerade skulder mm).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fonder samt disponibla vinstmedel/ansamlad forslust.

TERMER I ARSREDOVISNINGEN

Drift kostnader

Uppvérmning, forsikringspremie, sophamtning, stidning etc. samt fastighetsskétsel inklusive av mindre omfattning som inte ingar i
foreningens underhéllsplan.

Underhéllskostnader
Utgifter for planerade underhallsatgarder enligt underhéllsplan eller motsvarande som i redovisningen redovisas direkt som kostnad i
resultatrakningen.

Virdehojande underhall
Utgifter for 4tgarder enligt underhallsplan eller motsvarande som redovisas som investering i balansrékningen och kostnadsfors 6ver

tillgangens livsldngd (se avskrivningar).

Avskrivningar
Avskrivningar maste ske pé grund av alder och nyttjande. Genom att bokféra en anskaffning som tillgéng (aktivera) och skriva av den under
en beraknad livslangd fordelas anskaffningskostnaden ¢ver flera &r.

Anlaggningstillgangar
Ar de tillgéngar som ér anskaffade for léngvarigt bruk inom foreningen, tex fastigheterna.

Omsiittningstillgangar
Ska i allméanhet kunna omvandlas till pengar inom ett ar.

Langfristiga skulder
Ar 1 huvudsak de 1an som foreningen ska betala pa langre sikt &n ett &r.

Kortfristiga skulder
Ar de skulder som féreningen ska betala inom ett ar.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalningsberedskap, alltsa formagan att betala sina skulder i rétt tid. God eller délig likviditet bedsms
utifrédn forhallandet mellan likvida medel och kortfristiga skulder. Om likvida medel motsvarar kortfristiga skulder anser man i normalfallet
att lividiteten &r god.

Soliditet
Med soliditet menas foreningens ldngfristiga formaga att betala dven de langfristiga skulderna. Soliditet berdknas som foreningens totala
egna kapital i procent av balansomslutningen.

Foreningens underhallsfond

Till denna fond gors arligen avséttningar for att sakerstélla foreningens framtida planerade underhall. Detta underhall finns dokumenterat i
foreningens underhéllsplan eller motsvarande. Avsattning till och &terforing frén underhéllsfonden sker genom omféring mellan fritt och
bundet eget kapital i balansrakningen. Aterforing fran underhéllsfonden till fritt eget kapital gors i takt med att planerade underhallsatgarder
genomfors.

Stiillda sikerheter
Avser det sakerhet som lamnats for erhdllna 1an. Detta sker genom ett pantbrev (inteckning) uttages i fastigheten pa belopp som i regel
motsvarar erhallna 1an.

REVISIONSBERATTELSE
Dar uttalar sig revisorerna om éarsredovisningen., férvaltningen och om styrelsens forslag till anvéndande av 6verskott eller tickande av
underskott, samt att de till- eller avstyrker huruvida féreningsstamman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter.

Vad ir en bostadsriittsforening?

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk forening vars andamaél &r att upplata bostéder eller lokaler med bostadsritt i foreningens fastighet
at sina medlemmar(bostadsrattshavare). De regler som finns att folja nar det géller en bostadsrittsforening finns bl.a i foreningen stadgar.
Darutover finns regler i bostadsréttslagen och lagen om ekonomiska foreningar. Tillsammans med 6vriga medlemmar utser man en styrelse



som bestammer ¢ver ekonomi och forvaltning.

Nér du koper en bostadsritt blir du indirekt delagare i bostadsrittsforeningens tillgéngar och skulder. Det ér ett agande som ger bade
rattigheter och skyldigheter. Alla i foreningen ska ta ansvar, inte bara for den egna lagenheten, utan aven for fastigheten och dess kringmiljo.
Detta regleras i bostadsrattsféreningens stadgar.

Vad ir en iikta respektive oiikta bostadsrittsforening?

En dkta bostadsrattsforening (sk privatbostadsforetag) karaktariseras av att dess verksamhet till minst 60% bestar i att &t sina medlemmar
tillhandahalla bostader (i forekomande fall lokaler) i byggnader som #4gs av foreningen. En oakta bostadsréttsforening (sk oiikta
bostadsforetag) &r ett bostadsféretag som inte ar privatbostadsforetag. Ett privatbostadsforetag har annorlunda skatteregler &n vad som gller
for ett oakta bostadsforetag.

En forenklad beskrivning av skattereglerna i ett privatbostadsforetag ar att det endast beskattas for resultat som inte hor till fastigheten.
Ovriga inkomster och utgifter beskattas inte. Medlemmarna i privatbostadsforetag beskattas inte for hyresforman av att bo i fastigheten.

En oakta bostadsforetag daremot beskattas for resultatet av alla inkomster och utgifter medlemmarna i ett odkta bostadsforetag beskattas for
hyresformén av att bo i fastigheten. For en mer fullsténdig beskrivning av vilka skatteregler som galler for ett privatbostadsforetag
respektive oakta bostadsforetag och deras respektive medlemmar hénvisas till Skatteverkets broschyr "Skatteregler for
bostadsrattsféreningar och deras medlemmar".

Vad ir en bostadsriitt?
Den som bor med bostadsratt ar medlem i en bostadsrattsforening. Bostadsrattshavarna har nyttjanderatt till sin bostad pa obegransad tid.
Bostadsrétten kan saljas och den kan érvas eller 6verlatas pd samma sitt som andra tillgéngar.

Miste man vara medlem i foreningen?
Innan man flyttar in i lagenheten maste man vara medlem i foreningen. Det &r styrelsen som fattar beslut om medlemskapet. Om man inte
blir antagen som medlem i foreningen kan man fa frégan prévad i hyresnamnden.

Agare

Bostadsrattshavare talar ofta om att de ager sin lagenhet. Det &r formellt fel. Foreningen dger huset och har upplatit ligenheten med
bostadsratt. Bostadsrattshavaren 4ger en andel i féreningen och har nyttjanderatt till lagenheten utan tidbegransning. Bostadsritten kan
overlatas eller sdljas.

Vem bestimmer i en bostadsriittsforening?

Len bostadsrattsforening réder demokrati. En géng varje ar halls en foreningsstaimma dar de boende valjer styrelse och revisor. Varje
medlem har en rést och ratt att lamna motioner till stimman. Innehar flera medlemmar bostadsratt gemensamt, har de dock tillsammans en
rost. Stémman ar foreningens hogsta organ. Har ska bl.a beslutas faststéllande av resultat- och balansrékningar, disposition av vinst eller
forlust samt ansvarsfrihet for styrelsen.

Det ar ett tillfille dar man blickar tillbaka pa dret som gétt och tillsammans bestémmer hur det kommande éret ska motas. Déar diskuteras
och granskas styrelsens forvaltning av foreningens tillgdngar, budgeten presenteras och dér beslutas om vilka olika fragor styrelsen ska
arbeta med. En ny styrelse valjs. Varje medlem kan lamna forslag, motioner eller stalla frégor till stimman. Den valda styrelsen ansvarar
sedan for skotseln av foreningen fram till nasta foreningsstimma. Styrelsen har regelbundna sammantréden och du kan lamna forslag, fragor
eller synpunkter till styrelsen.

I din lédgenhet avgor du om och det ska goras smérre forandringar som t.ex. ommalning eller tapetsering. Ska du daremot gora storre
foreandringar som t.ex. bygga om badrummet eller andra rumsindelningen maste du radfriga styrelsen forst och i vissa fall f4 tillstind innan
du gor nagra atgérder.

Hur fungerar ekonomin?

En bostadsrattsforening ska sjélv betala sina kostnader, Eftersom ingen utomstéende ska tjéna pengar pé ditt boende, bor du till
sjalvkostnadspris. Ju battre ni gemensamt skoter er bostadsrattsfrening, desto battre blir foreningens ekonomi. Drivkraften i en
bostadsrattsforening ar att tillvarata alla medlemmarnas intresse - framforallt de ekonomiska - pé basta sétt. En val fungerande forening kan
darfor sjélv bidra till att oka kvaliteten i boendet och pressa boendekostnaderna.

Vilka kostnader har man i en bostadsriittsforening?
Réntekostnader, fastighetsskatt och andra skatter, kostnader for vérme och vatten samt underhall, avskrivningar, forsakringar,
forvaltningsarvoden, administration mm.

Vad ir vanligt att styrelseledamot fir i arvode?

Det finns inga arvodesnivaer som kan ségas vara normala. Alltifran inget arvode alls till relativt hoga belopp forekommer. Det 4r
ansvarsfullt att vara styrelseledamot men ocksa givande. Lagen sager inget om arvodering, men i stadgarna finns oftast en bestimmelse om
arvode ska fattas av ordinarie féreningsstimma.

Behovs hemforsikring for bostadsritten?

En bostadsrattshavare bekostar sjélv sin hemforsakring som bor kompletteras men ett s.k bostadsrattstillagg. I vissa foreningar finns
gemensamma bostadsrattstillaggsforsakringar och bostadsrittstillagget ingér dé i drsavgiften. Bostadsrattstillagget omfattar det utokade
underhallsansvaret bostadsrattshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Vem bestimmer vad man betalar i manadsavgift?
Det 4r i normalfallet styrelsen som faststaller avgiften. Arsavgiften fordelas ut pa bostadsrétterna i forhallande till bostadsrattens insats eller
andelstal beroende pa vad som star i stadgarna.

Drabbas alla andra i foreningen om nigon inte har rid att betala sina kostnader?
Bostadsrattsforeningen ar en ekonomisk forening, dér man tar ansvar for foreningen kostnader genom att betala arsavgift. Alla medlemmar
har darfor ett gemensamt intresse att foreningens ekonomi skot pé sa bra satt som méjligt. Ytterst vilar ansvaret pa den styrelse som



foreningen medlemmar véljer. En forenings intékter bestér till storsta delen av de &rsavgifter som medlemmarna betalar till foreningen. Om
en eller flera medlemmar inte betalar sin avgift s& drabbas ovriga medlemmar av detta. Om en enskild bostadsrattshavare allvarligt
forsummar att skota sina forpliktelser gentemot foreningen, kan denna enligt lag forlora ratten till sin bostad och bli vrakt.
Bostadsrattsforeningen kan ofta fa betalt for forfallana &rsavgifter mm genom pantrétt som foreningen har i bostadsratten i enlighet med
bostadsrattslagen.

Vad giiller om man vill siilja sin bostadsritt?

Overlatelse av bostadsratt maste ske skriftligen och vissa uppgifter méste finnas i overlételseavtalet; vem som &r kopare och siljare, vilken
lagenhet som avses och priset. Vid overlatelse har foreningen ratt att ta ut en 6verlatelseavgift under forutsattningarna att det star i
stadgarna. Vem som ska betala 6verlatelseavgiften framgér av foreningens stadgar.



