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Spar drsredovisningen den kan behdvas vid kontakt med din bank eller vid en ev. forséljning
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Forvaltningsberittelse

Verksamhetens art och inriktning

Foreningen &r ett privatbostadsforetag med sdte 1 Ludvika vars huvudsakliga éndamal ar att i
foreningens hus upplata bostadslédgenheter for permanent boende ét foreningens medlemmar.
Foreningen dger och forvaltar fastigheten Vasalunden 3. P4 fastigheten har under ar 1965
uppforts 2 hus med adress Skolgatan 19 samt Vasagatan 23 och innehéller 48 lagenheter med
bostadsritter, 2 lokaler med hyresrétter samt 32 bilplatser och 15 garage.

Ligenhetstyp Antal Yta (m2)
3 rum och kok 36 2970
4 rum och kok 12 1158
Bostider 48 4128
Lokaler 409

Byggnaderna dr fullvardeforsdkrade. Forsdkringsbolag har varit Dalarnas forsakringsbolag. I
forsdkringen ingdr momentet styrelseansvar samt gemensamt bostadsrittstilligg for alla
medlemmar.

For att kunna planera underhallsatgéarder och avséttning till kommande underhall har
foreningen en 30-arig underhallsplan som uppdaterades 2020.

Fastighetsskotsel, ekonomisk forvaltningen och stiddning har ombesorjts av HSB
MailarDalarna.

Styrelsen har gjort den stadgeenliga besiktningen fortlépande under aret.

Avgifter och hyror

Avgiften h6jdes med 5,5% 2020. Styrelsen har faststillt budgeten for &r 2021 och beslutat om
att inte hoja avgifterna 2021. Arsavgifterna uppgdr di till i genomsnitt 629 kr/m?
Miénadsavgiften inkluderar TV/bredband, vatten, virme och el. Lokalerna har varit outhyrda

under 2020.

Medlemsantal
Vid rikenskapsarets slut var medlemsantalet 69 (69). HSB MélarDalarna ér medlem i

foreningen.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls den 8 juni 2020 pa stimman deltog 28 (27) medlemmar.

Under aret har 3 (6) lagenhetsoverlatelser skett.

Styrelse

Styrelsen har under rikenskapséret haft féljande sammanséttning;:

Marcus Dahl Ordf6rande

Christina Lindell Vice ordforande

Ake Henriksson Sekreterare

Joakim Lindahl Ledamot

Mihail Smoljar Ledamot

Anette Lindberg utsedd av HSB MailarDalarna L é&\%« | “h
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Vid kommande ordinarie féreningsstimma utgar mandattiden fér Marcus Dahl, Mihail
Smoljar och Ake Henriksson.

Styrelsen har under aret hallit 7 (10) sammantraden.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Marcus Dahl, Christina Lindell, Ake Henriksson och Joakim Lindahl

tva 1 forening.

Revisorer

Revisorer har varit Lena Bécker, valda av foreningen samt BoRevision AB av HSB:s
Riksforbund utsedd revisor.

Valberedning
Valberedning har varit styrelsen.

Viceviird
Foreningen har ingen vicevérd.

Studieorganisator
Foreningen har ingen studieorganisator.

Representanter i HSB MiilarDalarnas fullmiktige
Foreningens representanter i HSB MélarDalarnas fullméktige har varit Christina Lindell.

Viisentliga hindelser under rikenskapsiret

Ekonomi styrelsen

Historik, underhall Ar
Nya entréportar 2007
Ny ventilationsfldkt 2007
Nya fonster 2010
Malat husgrund (hus A) 2012
Byggt om varmvatten 2012
Ny fjarrviarme och ventilation 2012
Installerat postboxar 2013
Lagat balkonger 2013
Byggt 2 cykelstill 2014
Lagat balkonger 2014
Fibernit 2016
Stambyte/badrumsrenovering 2017
5 nya trdd planterade 2017
2 Molocker nedgravda 2017
Bastuduschen renoverad 2017
Gymlokal iordningstélld 2017
Utemiljo, tva uteplatser 2018
Nytt staket vid parkering 2018
Ny belysning vid portar, garage, stolpar 2018
Nytt torkskap pa Vasagatan 23 2018
Brandslédckare i trapphus och kdllare 2018
Renovering av bastu 2019
Bygge av pergola pa innergarden 2019 .
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Avrets underhdll

Lopande underhall.
Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning, tkr 2740 2 606 2 586 2 467 2310
Resultat efter finansiella poster 378 268 -97 294 397
Avg.niva for bostider, kr/kvm 629 597 585 563 541
Yttre fond,kr/kvm (ink lokal) 528 521 539 568 537
Lén per kvm (ink lokal) 3122 3220 3332 3444 871
Soliditet % 25 23 22 20 45
Likviditet i % 128 96 83 247 192
Genomsnittlig skuldrinta i % 1,60 1,64 1,68 1,10 2,80
Forandringar i eget kapital

Medlems- Underh.- Balanserat Arets

insatser fond resultat resultat
Belopp vid &rets ingdng 257 230 2 366 317 1713990 267 705
Omforing av drets resultat enl
drsstamma 267 705 -267 705
Disp. fond for yttre uh enl
styrelsebeslut 0 0
Avsattn. fond for yttre uh enl
underhallsplan 31 000 -31 000
ARrets resultat 377 897
Belopp vid drets slut 257230 2397317 1950696 377 897
RESULTATDISPOSITION
Balanserat resultat 1 981 696
Disponerat ur UH-fonden
Avsatt till UH-fonden - 31 000
Rrets resultat 377897
Summa fritt eget kapital att disponera av stamman 2 328 592
Styrelsen foresldr att balanserad vinst disponeras enligt nedan:

2 328 592

Balanseras i ny rakning

Efter ovanstdende dispositionsforslag uppgdr fond for yttre underhdll till 2 397 317

kr.

Rrets resultat efter forandringar avseende fond for yttre underhdll blir 346 897 kr,

se resultatrakningen.

Ytterligare upplysningar vad betréffar féreningens resultat och stallning

finns i efterféljande resultat- och balansrakning med tillhérande tillaggsupplysningar
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2020-01-01 2019-01-01
Resultatrakning 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 2 2 739 679 2 605 563
Ovriga rorelseintékter Not 3 8127 0
Summa rorelseintikter 2 747 806 2 605 563
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1 676 744 -1 589 481
Planerat underhll Not 5 0 -43 125
Personalkostnader och arvoden Not 6 -70 024 -73 655
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar Not 7 -391 670 -391 671
Summa rorelsekostnader -2 138 438 -2 097 932
Rorelseresultat 609 369 507 631
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter Not 8 198 238
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -231 670 -240 164
Summa finansiella poster -231 472 -239 926
Arets resultat 377 897 267 705
Tillaggsupplysningar till resultatrakningen
Avsattning underhallsfond -31 000 -185 000
Disposition underhallsfond 0 43 125
Netto avsattning (-)/ disposition (+) underh3lisfond -31 000 -141 875
Overskott/underskott efter férindring av underhélisfond 346 897 125 830
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Balansrdkning 2020-12-31 2019-12-31
Tillgdngar
Anlidggningstillgangar
Materiefla anldggningstillgdngar
Byggnader Not 10 17 864 240 18 241 562
Mark Not 11 398 900 398 900
Markanlaggningar Not 12 66 656 76 531
Inventarier Not 13 55 165 59 638
P&gdende nyanldggningar och forskott Not 14 11 381 0
18 396 342 18 776 631
Finansiella anldggningstiflgdngar
Aktier, andelar och vardepapper Not 15 500 500
500 500
Summa anlédggningstillgéngar 18 396 842 18 777 131
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar Not 16 603 1266
HSB Malardalarna, underkonto Swedbank 1230 511 858 946
Ovriga Kortfristiga fordringar Not 17 22 360 22 360
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 10 573 59 662
1264 047 942 235
Kortfristiga placeringar Not 18 200 000 200 000
Summa omsattningstillgdngar 1 464 047 1142 235
Summa tillgdngar 19 860 889 19 919 366(.1_/
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 19

Bundet eget kapital

Insatser 257 230 257 230

Underhéllsfond 2 397 317 2 366 317
2 654 547 2 623 547

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 950 696 1713990

Arets resultat 377 897 267 705
2 328 592 1981 696

Summa eget kapital 4 983 139 4 605 242

Skulder

L8ngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 20 5 460 000 5 580 000
5 460 000 5 580 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 21 8 705 000 9031171

Leverantorsskulder 11 896 52 691

Aktuell skatteskuld 14 641 9921

Fond f&r inre underhall 270 028 307 655

Ovriga kortfristiga skulder Not 22 33 794 31 380

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter Not 23 382 391 301 306
9417 750 9734 124

Summa skulder 14 877 750 15 314 124

Summa eget kapital och skulder 19 860 889 19 919 366&/
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Kassaflodesanalys 2020-12-31 2019-12-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 377 897 267 705
Justering fér poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 391 670 391 671
Kassafléde fran I6pande verksamhet 769 567 659 376
Kassafléde fran fordndringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av lager 0 0
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 49 753 -3 505
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 9797 11 141
Kassafldde fran l6pande verksamhet 829 116 667 013
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -11 381 0
Kassaflode frdn investeringsverksamhet -11 381 0
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av 18ngfristiga skulder -446 171 -507 000
Inbetalda insatser och upplatelseavgifter 0 0
Kassaflde frén finansieringsverksamhet -446 171 -507 000
Arets kassaflode 371 564 160 013
Likvida medel vid drets borjan 1 058 946 898 934
Likvida medel vid arets slut 1430511 1 058 946

I kassaflédesanalysen medraknas féreningens underkonto, bankkonton, kassa samt

placeringar in i de likvida medlen. o,
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper m.m.

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller beréknas fa. Det innebér att féreningen redovisar

inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp) for den period de avser.

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjart éver forvantade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad

pd komponenternas respektive vérde i en modell. Féljande avskrivningsprocent tillimpas baserad pd anskaffningsvardet:

Byggnader 1,8 %
Markanldggningar 10 %
Inventarier 6,7 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berédknas inflyta.

Fond for yttre underhdil
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker av styrelsen och baseras pd

foreningens underhéllsplan.

Skulder till kreditinstitut
L&n som forfaller till betalning 2021 redovisas som kortfristiga, &ven om avsikten ar att lanen

ska forldngas.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag

belastas vanligen inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % (2020) fér verksamheter som inte
kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning pd en del placeringar.

Féreningen har sedan tidigare ett skatteméssigt underskott uppgdende till 673 895 kr. (673 895 kr)

Ovrigt
Ovriga tillg&ingar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedanc r
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2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 2 Nettoomsattning
Arsavgifter 2 599 584 2 463 948
I:Iyror 176 498 179 421
Ovriga intékter 4 775 9 475
Bruttoomsattning 2 780 857 2 652 844
Hyresbortfall -41 178 -47 281
2739679 2 605 563
Not 3 Ovriga rorelseintakter
Kterbiring Dalarnas férsakringsbolag 8127 0
8127 0
Not 4 Driftskostnader
Fastighetsskdtsel, serviceavtal mm 414 132 389 400
Reparationer 73512 31 228
El 359 020 422 543
Uppvarmning 161 538 189 269
Vatten 169 331 152 028
Sophémtning 63 262 49 646
Ovriga avgifter 59 599 111 371
Forvaltningskostnader 143 034 126 578
Fastighetsavgift 67 132 67 132
Ovriga driftskostnader 166 184 50 286
1676 744 1589 481
Not 5 Planerat underhall
Underhdll markytor 0 43 125
0 43 125
Not 6 Personalkostnader och arvoden
Fortroendevalda
Styrelsearvode 53 000 50 000
Ovriga arvoden 2 600 8 888
Revisorsarvode 1 500 0
Loner och andra ersattningar 292 0
Sociala kostnader 12 632 14 767
70 024 73 655
70 024 73 655
Foreningen har inte haft nagra anstéllda under &ret.
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar
Byggnader 377 322 377 323
Markanlaggningar 9 875 9 875
Tekniska anlaggningar 4473 4473
391 670 391671
Not 8 Ranteintakter och liknande resultatposter
Rénteintdkter 198 238
198 238
Not 9 Réantekostnader och liknande resultatposter
Rintekostnader 18ngfristiga skulder 230 860 239 489
Ovriga finansiella kostnader 810 675
231 670 240 164%

Y s

L
[y RS
)

74 d



@

Org Nr: 783800-1589

HSB Brf Venus i Ludvika

11

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 10 Byggnader
Ingdende anskaffningsvérde 21 484 668 21 484 668
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 21 484 668 21 484 668
Ingdende ackumulerade avskrivningar -3 243 106 -2 865 783
Krets avskrivningar -377 322 -377 323
Utgdende avskrivningar -3 620 428 -3 243 106
Bokfort viarde 17 864 240 18 241 562
Taxeringsvarde for Vasalunden 3 i Ludvika. Vardedr 1965.
Byggnad 16 696 000 16 696 000
16 696 000 16 696 000
Mark 4 307 000 4 307 000
4 307 000 4 307 000
Taxeringsvarde totalt 21 003 000 21 003 000
Not 11 Mark
Ingdende anskaffningsvarde 398 900 398 900
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 398 900 398 900
Bokfort varde 398 900 398 900
Not 12 Markanldaggningar
Ingdende anskaffningsvdrde 98 750 98 750
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 98 750 98 750
Ingdende ackumulerade avskrivningar -22 219 -12 344
Arets avskrivningar -9 875 -9 875
Utgdende avskrivningar -32 094 -22 219
Bokfort varde 66 656 76 531
Not 13 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 67 093 67 093
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 67 093 67 093
Ingdende avskrivningar -7 455 -2 982
Arets avskrivningar -4 473 -4 473
Utgdende avskrivningar -11 928 -7 455
Bokfort varde 55 165 59 638
Not 14 Pagdende nyanliaggningar och forskott
Arets investeringar 11 381 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 11 381 0
Not 15 Aktier, andelar och vardepapper
500 500

1 andel i HSB Malardalarna
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 16 Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 603 1 266
603 1266
Not 17 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 22 360 22 360
22 360 22 360
Not 18 Kortfristiga placeringar
HSB Malardalarna, specialinldning. Léptid 2021-02-20, rénta 0,10 % 200 000 200 000
Not 19 Eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
avgifter Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingéng 0 257 230 2 366 317 1713990 267 705
Omféring av &rets resultat enligt drstimma 267 705 -267 705
Disp. Fond fér yttre uh enl styrelsebeslut 0 0
Avsittn, Fond for yttre uh enl underh8lisplan 31 000 -31 000
Krets resultat 377 897
Belopp vid arets slut 0 257 230 2397 317 1 950 696 377 897
Not 20 Ldngfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta ars
Léneinstitut Ldnenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Swedbank 2850595196 1,17% 2021-02-28 1 740 000 87 000
Swedbank 2852989470 1,19% 2021-03-28 1175 000 100 000
Swedbank 2858965649 1,84% 2022-04-25 5 580 000 120 000
Swedbank 2859787711 1,81% 2021-11-28 5 670 000 120 000
14 165 000 427 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 5 460 000
Styrelsen har for avsikt att omsétta I8nen i den takt de forfaller. Med nuvarande amorteringstakt
berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem &r uppga till 12 030 000
Stillda sakerheter
Panter och dérmed jémforliga sdkerheter som har stallts for egna skulder.
Fastighetsinteckningar 15 673 921 15 673 921
Summa stdllda sdkerheter 15 673 921 15673 921
Not 21 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 13ngfristig skuld (n&sta ars berdknade amorteringar) 427 000 476 171
Kortfristig del av 18ngfristig skuld (nasta &rs l&neomsattning) 8 278 000 8 555 000
8 705 000 9031171
Not 22 Ovriga kortfristiga skulder
Arbetsgivaravgifter 12 632 13 346
Kallskatt 21 162 18 034
33794 31 380
Not 23 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Férutbetalda hyror och avgifter 210 413 210 459
Upplupna réntekostnader 34 699 12 684
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 137 279 78 163
382391 301 306 EQ,
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Revisionsberattelse
Till féreningsstdmman i HSB Brf Venus i Ludvika, org.nr. 783800-1589

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfart en revision av arsredovisningen for HSB Brf Venus i
Ludvika for &r 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststéller
resultatrékningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Annan jnformation dn drsredovisningen

Detta dokument innehaller aven annan information &n
arsredovisningen avseende Bostadsrattskollen. Det &r styrelsen
som har ansvaret for denna andra information.

Vart uttalande avseende &rsredovisningen omfattar inte denna
information och vi gor inget uttalande med bestyrkande avseende
denna andra information.

| samband med var revision av arsredovisningen &r det vart ansvar
att 1asa den information som identifieras ovan och dvervaga om
informationen i vasentlig utstréckning ar oférenlig med
arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi dven den
kunskap vi i dvrigt inhamtat under revisionen samt beddmer om
informationen i dvrigt verkar innehdlla vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utférts avseende denna
information, drar slutsatsen att den andra informatienen innehéller
en vasentlig felaktighet, ar vi skyldiga att rapportera detta. Vi har
inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven fér den interna
kontroll som den bedémer &r nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehdller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nér s ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera fdreningen, upphéra med

verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa cegentligheter eller misstag, och att 1amna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden, Rimlig sakerhet
aren hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka en véasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa berer pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifrén dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillréckliga och
&ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sidana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentiiga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofilirackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten. CE.,



e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pé ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsréttslagen och tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen har
upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om
&rsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens resultat
och stalining.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Venus i Ludvika for ar
2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust,

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i ovrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller farlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehav, likviditet och stalining i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma fareningens ekonomiska situation och att fillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till négon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrttslagen,
tillampliga delar av lagen cm ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
fareningens vinst eller farlust, och darmed vért uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omdame och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av fareningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskapemna. Vilka tillkommande
granskningsétgérder som utfors baseras pa revisomn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omréaden och forhallanden som &r véasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag il
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Ludvika den "25// Y 2001

Val

Christina Cederldf Lena Bécker
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund

utsedd revisor
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Org Nr: 783800-1589

BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi

HSB Brf Venus i Ludvika

il

170 3122
KR/KVM KR/IKVM
SPARANDE SKULDSATTNING
% &
0 =
5% 152 Nej
KR/KVM
RANTEKANSLIGHET ENERGIKOSTNAD TOMTRATT
[} [}
] 2 Las mer om vad de olika
nyckeltalen star for pa:
629 hsb.se/bostadsrattskollen
KR/KVM

ARSAVGIFT



NYCKELTAL
Sparande
170
kr/kvm

&9 Investeringsbehov
kr/kvm

7
v

Skuldsittning
3122
kr/kvm

Réntekénslighet

5%

Energikostnad

152

kr/kvm

Tomtrétt

Nej

Arsavgift

629
Kr/kvm

DEFINITION

Org Nr: 783800-1589

Arets resultat + summan av avskrivningar +

summan av kostnadsfort/planerat underhall per

kvm total yta (boyta + lokalyta)

Det genomsnittliga vardet av de investeringar
som behdver genomféras under de ndrmaste
30 aren. Vardet anges per kvm total yta (boyta

+ lokalyta)

Totala rantebérande skulder per kvm total yta

(boyta + lokalyta)

1 procentenhets ranteférandring av de totala
rantebdrande skulderna delat med de totala

arsavgifterna

Totala kostnader for vatten + viarme + el per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

Fastigheten innehas med tomtrétt — ja eller nej
(Tomtréatt innebér att foreningen inte dger

marken)

Totala arsavgifter per kvm total boyta

(Bostadsréttsytan)

VARFOR?

Ett sparande behdovs for att klara
framtida investeringsbehov eller
kostnadsdékningar.

For att ha framférhalining bor
féreningen ta fram en plan for alla
storre investeringar som behdver
genomfdras 30 ar framat sasom
stammar, tak, fonster, fasad mm.

Det &r rimligt att planen omfattar de

10 storsta investerings-behoven.

Finansiering med lanat kapital ar ett

viktigt matt for att bedéma
ytterligare handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnadséndringar och andra
behov.

Det &r viktigt att veta om

féreningens

ekonomi &r kanslig for
ranteférandringar. Beskriver hur
héjda réntor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Ger en ingang till att diskutera
energi- och resurseffektivitet i
foreningen.

Om marken &gs av kommunen kan

det
finnas risk for framtida
kostnadstkningar.

Arsavgiften paverkar den enskilde

medlemmens manadskostnad och

véardet pa bostadsréatten. Darfor ar
det viktigt att bedéma om
arsavgiften ligger ratt i forhallande
till de andra nyckeltalen — om det
finns en risk att den ar for lag.

RIKTVARDEN/SKALA
5 => 250 kr/kvm

4 =201 - 250 kr/kvm
3=151-200 kr/kvm
2 =100 - 150 kr/kvm

1 =<100 kr/kvm

Om det saknas en
investeringsplan som
innehaller alla normala
investeringsbehov l&mnas
denna ruta tom. Styrelsen
kan med fordel
kommentera om den avser
att ta fram en
investeringsplan samt nar
den beraknar att néasta
stdrre investering kommer
att genomforas.

5=<2000 kr'lkvm
4 =2 000 — 4 999 kr/kvm
3 =5 000 -9 999 kr/kvm

2=10000-15 000 kr/kvm

1=>15000 kr/kvm

5=<4%
4=4-7%
3=7-10%
2=10-20%
1=>20%

Ett riktmé&rke for en normal
energikostnad ar i
dagslaget

cirka 200 kr/kvm. Men
manga faktorer kan
paverka — bade i
byggnaden och externt, t ex
energipriserna.

Ja eller nej

Bor vérderas utifran risken
for framtida hojningar.



ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR ér
tillgangar i foreningen avsedda for
langvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR ir den kostnad som
motsvarar virdeminskningen pa
foreningens byggnader och inventarier.
Avskrivningama gors for att fordela
kostnaderna pa flera ar.

BALANSRAKNINGEN (BR) visar
foreningens samtliga tillgangar, skulder
och eget kapital per bokslutsdagen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN ér den
del av drsredovisningen som &terger
styrelsens redovisning av verksamheten.
Ovriga delar av &rsredovisningen dr
resultatriikning, balansrékning och
notforteckning.

INRE UNDERHALLSFOND ir en fond,
som disponeras av bostadsrattshavaren for
underhéll och forbéttringar 1 respektive
ldgenhet. Den arliga omféringen paverkar
foreningens resultatrakning som en
kostnad. Fondbeloppet enligt balans-
rdkningen visar summan av samtliga
bostadsratters tillgodohavanden.

LIKVIDITET visar féreningens
betalningsforméga pa kort sikt. Det gor
man genom att jimfora férhallandet mellan
omsittningstillgangar och kortfristiga
skulder, exklusive laneomséttningar.
Normalt bor talet vara éver 100%.

KORTFRISTIGA SKULDER ir skulder
som foreningen skall betala inom ett ar.

LANGFRISTIGA SKULDER ér skulder
som foreningen skall betala efter ett ar eller
senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR ér
likvida medel samt kortfristiga placeringar
och fordringar som kommer att betalas
inom kort.

RESULTATRAKNINGEN (RR) visar
foreningens samtliga intékter och
kostnader f6r rikenskapséret. Bland
kostnader finns poster som inte motsvarats
av utbetalningar under aret, t ex
vardeminskning pa inventarier och
byggnader eller omforing till inre/yttre
fond. Om intikterna har varit storre dn
kostnaderna blir det en vinst och omvént
forhéllande ger en forlust. Ifall det finns
kostnader for planerat underhall som
belastar RR, regleras det i resultat-
dispositionen genom uttag ur yttre fond.

SOLIDITET visar féreningens l&ngsiktiga
betalningsférmaga. Det egna kapitalets
andel av de totala tillgdngama. Ju stdrre
del av tillgdngarna som &r finansierade
med eget kapital desto béttre soliditet.
Soliditetstalet har i denna arsredovisning
inte pdverkats av fastighetens verkliga
virde. Talet bor aldrig vara under 0 vilket
innebdr att allt eget kapital &r forbrukat.

STALLDA PANTER avser
pantbrev/inteckningar, som foreningen har
ldmnat som sékerhet for lan.

YTTRE FONDEN é&r en fond som
foreningen gor omforing till varje ar enligt
underhallsplan. Denna fond skall resultat-
missigt ticka framtida underhéllsbehov.



