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Spar arsredovisningen den kan beh6vas vid kontakt med din bank eller vid en ev. forsiljning.
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Forvaltningsberittelse

Verksamhetens art och inriktning

Foreningen ér ett privatbostadsforetag med séte 1 Ludvika vars huvudsakliga dndamal ér att i
foreningens hus upplata bostadsldgenheter fér permanent boende ét féreningens medlemmar.
Foreningen dger och forvaltar fastigheten Sjéglantan 11. P4 fastigheten har under ar 1954
uppforts 2 hus med adress Videvégen 6 samt Videvigen 8 och innehéller 84 lagenheter med
bostadsritter samt 34 bilplatser och 15 garage. Alla bilplatser ar med motorvirmare.

Ligenhetstyp Antal Yta (m2

1 rum och kok 9 276
2 rum och kdk 75 4238
Bostider 84 4513

Byggnaderna r fullvardeférsakrade. Forsikringsbolag var under 2020 Dalarnas
forsikringsbolag. I forsakringen ingar gemensamt bostadsrittstilligg for alla lagenheter.

For att kunna planera underhallsatgérder och avsittning till kommande underhll har
foreningen en 30-rig underhallsplan som uppdaterades 2020.

Fastighetsskotseln har ombesdrjts av HSB.
Stidningen har ombesorjts av 1 lokalvérdare pé deltid.
Den ekonomiska forvaltningen ombesérjts av HSB.

Styrelsen har gjort den stadgeenliga besiktningen 30 januari 2020.

Avgifter och hyror
Arsavgifterna var oférandrade 2020. Styrelsen har faststéllt budget for 2021 och beslutat om

ingen héjning av arsavgifter 2021 Arsavgifterna for bostider uppgar da till i genomsnitt
867 kr/m?.

I avgiften ingar: Nej
Hushalls el
Vatten
Uppvéarmning
Kabel-TV
Bredband X

oK KK

Medlemsantal
Vid rikenskapsérets slut var medlemsantalet 87 (86). HSB MalarDalarna dr medlem 1

foreningen.
Under aret har 11 (9) lagenhetsoverlatelser skett.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls den 24 maj 2020. I stimman deltog 19 (22) medlemmar%
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Styrelse

Styrelsen har under rakenskapséret haft foljande sammanséttning:
Jan Eriksson ordforande

Jan Bergstrom vice ordférande
Brigitte Manert sekreterare

Mary Johansson ledamot

Gun Liljedahl ledamot

Hans Sjostedt ledamot

Jan Andersson ledamot

Patrik Persson utsedd av HSB MailarDalarna

Vid kommande ordinarie foreningsstimma utgar mandattiden for Jan Eriksson, Jan
Andersson, Brigitte Manert, May Johansson och Jan Bergstrom.

Styrelsen har under éret hallit 4 (4) sammantriaden.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Jan Eriksson, Jan Andersson, Gun Liljedahl och Brigitte Manert, tvai

forening.

Revisorer
Revisorer har varit Olof Hagstrém med Agneta Andersson som suppleant, valda av

foreningen samt BoRevision AB av HSB:s Riksforbund utsedd revisor.

Valberedning
Valberedning har varit Agneta Andersson.

Viceviird
Vicevird har varit Jan Andersson.

Studieorganisator
Foreningen har ingen studieorganisator.

Representanter i HSB MiilarDalarnas fullmiktige
Foreningens representanter i HSB MélarDalarnas fullmaktige har varit Jan Eriksson med

Brigitte Manert som suppleant.

Visentliga hindelser under rikenskapséaret
Historik, underhall
Ar 2009 Stambyte och elsanering i lagenheterna.

Ar2012 Installation av postboxar
Ar 2015 Fonsterbyte pa alla fonster och balkongdérrar. Radonmaétning.

Ar 2018 Montering av brandvarnare i alla ligenheter och trapphus.
Ar2019 OVK

Arets underhall
Ventilation vid fonster 1 sovrum och stora rummet.

Planerat underhall
Mitning av radon under 2021 Ligenhetsdorrarna kommer att bytas under februari 2021 och

det kommer att kosta ca 877 000, dorrarna finansieras med egna likvida medelm
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Flerarsoversikt
Baseras pa total lagenhetsyta
Resultat och stdllning 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning tkr 3 847 3 840 3 507 3512 3514
Resultat efter fin. poster tkr 682 479 582 201 695
Avgiftsniva kr/kvm 867 866 795 795 795
Yttre fond kr/kvm 303 331 366 333 404
L3n kr/kvm 2 682 2767 2 835 2915 2991
Soliditet % 36% 34% 32% 29% 28%
Likviditet i % 203% 180% 150% 148% 154%
Genomsnittlig skuldranta i % 2,1% 2,0% 1,73% 1,76% 1,96%
Forandringar i eget kapital

Uppl.  Medlems-  Underh.-  Balanserat Rrets

avaifter  insatser fond resultat resultat
Belopp vid &rets ingang 0 103 755 1495821 5 165 633 478 768
Omforing av érets resultat enl
drsstdmma 478 768  -478 768
Disp. fond for yttre uh enl
styrelsebeslut -253 227 253 227
Avsittn. fond for yttre uh enl
underhéllsplan 126 000 -126 000
Arets resultat 681 818
Belopp vid arets slut 0 103755 1368594 5771628 681818
RESULTATDISPOSITION
Balanserat resultat 5 644 401
Disponerat ur UH-fonden 253 227
Avsatt till UH-fonden - 126 000
Arets resultat 681 818
Summa fritt eget kapital att disponera av stamman 6 453 446
Styrelsen foresldr att balanserad vinst disponeras enligt nedan:

6 453 446

Balanseras i ny rakning

Efter ovanstiende dispositionsférslag uppgar fond for yttre underhall till 1 368 594

kr.

Rrets resultat efter forandringar avseende fond for yttre underhall blir 809 045 kr,

se resultatrakningen.

Ytterligare upplysningar vad betraffar foreningens resultat och stallning
finns i efterféljande resultat- och balansrakning med tillhérande tilléggsupplysningar.%
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2020-01-01 2019-01-01
Resultatrdkning 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 2 3 847 042 3839 629
Ovriga rorelseintakter Not 3 11 497 0
Summa rorelseintakter 3839629
Raorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1 926 796 -2 014 477
Planerat underhall Not 5 -253 227 -324 277
Personalkostnader och arvoden Not 6 -281 821 -316 139
Avskrivningar av materiella anlidggningstillgdngar Not 7 -486 511 -472 601
Summa rorelsekostnader -2 948 355 -3 127 494
Roérelseresultat 910 184 712 135
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 8 1988 2 393
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -230 354 -235 760
Summa finansiella poster -228 366 -233 367
Arets resultat 681 818 478 768
Tilliggsupplysningar till resultatrdkningen
Avséttning underhallsfond -126 000 -170 000
Disposition underhéllsfond 253 227 324 277
Netto avsattning (-)/ disposition (+) underhallsfond 127 227 154 277

809 045

Overskott/underskott efter forandring av underhalisfond

633 045’%



Org Nr: 783800-1571

&

HSB Brf Vallen i Ludvika

Balansrdkning 2020-12-31 2019-12-31
Tillgdngar
Anliggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader Not 10 17 105 076 17 586 319
Mark Not 11 153 190 153 190
Inventarier Not 12 35121 40 389
P&g&ende nyanlaggningar och forskott Not 13 35 960 0
17 329 347 17 779 898
Finansiella anldggningstillgdngar
Aktier, andelar och vardepapper Not 14 500 500
500 500
Summa anldggningstillgdngar 17 329 847 17 780 398
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar Not 15 0 21 790
HSB Milardalarna, underkonto Swedbank 2 319 482 1415 582
Ovriga kortfristiga fordringar Not 16 10 822 10 829
Eérutbetalda kostnader och upplupna intakter 90 661 89 226
2 420 965 1 537 427
Kortfristiga placeringar Not 17 2 000 000 2 000 000
Summa omsattningstillg&dngar 4 420 965 3 537 427
21 750 812

Summa tillgdngar

21 317 825
0
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 18

Bundet eget kapital

Insatser 103 755 103 755

Underhallsfond 1 368 594 1495 821
1472 349 1599 576

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 5771628 5165633

Arets resultat 681 818 478 768
6 453 446 5 644 401

Summa eget kapital 7 925 795 7 243 977

Skulder

L3ngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 19 11 730 235 12 113 712

11 730 235 12 113 712

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 20 374 136 374 136

Leverantorsskulder 271 662 93 271

Aktuell skatteskuld 14 898 9 326

Fond fér inre underhall 1030 775 1 008 834

Ovriga kortfristiga skulder Not 21 22 563 28 536

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 22 380 748 446 033
2 094 782 1960 136

Summa skulder 13 825 017 14 073 848

21 750 812

Summa eget kapital och skulder

21 317 825 “W\U
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Kassaflodesanalys 2020-12-31 2019-12-31
Lépande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 681 818 478 769
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet .
Avskrivningar 486 511 472 601
Kassaflode frén 16pande verksamhet 1168 329 951 370
I__(assafli;')de fran férandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 20 361 -33 268
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 134 646 33 851
Kassaflode fran l6pande verksamhet 1323 336 951 953
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -35 960 -314 904
Omfort till underhall 0 302 727
Kassaflode frén investeringsverksamhet -35 960 939 776
Ifinansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av |&ngfristiga skulder -383 477 -308 728
Kassafldde fran finansieringsverksamhet -383 477 -308 728
Arets kassafléde 903 899 631048
Likvida medel vid arets borjan 3 415 582 2 784 533
4319 482 3 415 581

Likvida medel vid 3rets slut

I kassaflddesanalysen medrédknas féreningens underkonto, bankkonton, kassa samt

placeringar in i de likvida medlen. 0@
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HSB Brf Vallen i Ludvika
Noter
Not 1 Redovisnhingsprinciper m.m,

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och
BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intiktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beriknas f4. Det innebir att foreningen redovisar

inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp) fér den period de avser.

Anldggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgéngar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjart Gver férvantade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad

pd komponenternas respektive varde i en modell. Féljande avskrivningsprocent tillimpas baserad pé anskaffningsvardet:

Byggnader 1,8 %
Inventarier 10 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker av styrelsen och baseras pa

foreningens underhallsplan.

Inkomstskatt
En bostadsrittsforening, som skatteméssigt &r att betrakta som ett privatbostadsféretag

belastas vanligen inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % (2020) for verksamheter som inte
kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pé en del placeringar.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.m



)

Org Nr: 783800-1571

HSB Brf Vallen i Ludvika

10

2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 2 Nettoomsattning
Arsavgifter 3914 324 3910 472
Hyror 101 892 101 892
Ovriga intakter 16 825 13 264
Bruttoomsattning 4 033 041 4 025 628
Avsatt till inre fond -185 999 -185 999
3 847 042 3839 629
Not 3 Ovriga rorelseintakter
Aterbaring Dalarnas forsakringsbolag 11 497 0
11 497 0
Not 4 Driftskostnader
Fastighetsskotsel, serviceavtal mm 233 905 278 693
Reparationer 38 395 80 339
El 273 855 296 589
Uppvarmning 549 407 564 702
Vatten 261 561 246 788
Sophamtning 113 025 88 459
Ovriga avgifter 132 178 122 925
Forvaltningskostnader 201 514 196 420
Fastighetsavgift 50 620 50 620
Ovriga driftskostnader 72 337 88 942
1926 796 2014 477
Not 5 Planerat underhall
Underhall installtioner 123 229 302 727
Underhall markytor 72 842 0
Underhall enligt plan 57 156 21 550
253 227 324 277
Not 6 Personalkostnader och arvoden
Fortroendevalda
Styrelsearvode 37 754 49 175
Vicevardsarvode 69 636 69 636
Ovriga arvoden 2819 2819
Revisorsarvode 4 000 4 000
Léner och andra ersattningar 114 163 124 442
Sociala kostnader 40 499 52 819
268 871 302 891
Ovriga
Ovriga personalkostnader och &vriga bidrag 7013 0
Férandring semesterldneskuld 1799 0
pensionskostnader och forpliktelser 4 138 13 248
12 950 13 248
281 821 316 139
Féreningen har en anstélld pa deltid.
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgédngar
Byggnader 481 243 467 333
Inventarier 5 268 5 268
486 511 472 601
Not 8 Rinteintikter och liknande resultatposter
Ranteintdkter 1988 2393
1988 2393

v
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2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader I&ngfristiga skulder 229 814 235 355
Ovriga finansiella kostnader 540 405
230 354

235760
Y
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 10 Byggnader
Ingdende anskaffningsvarde 25 456 900 24 875 561
Krets nyanskaffning 0 581 339
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvarden 25 456 900 25 456 900
Ing8ende ackumulerade avskrivningar -7 870 581 -7 403 248
Arets avskrivningar -481 243 -467 333
Utgdende avskrivningar -8 351 824 -7 870 581
Bokfort varde 17 105 076 17 586 319
Taxeringsvérde for Sjoglantan 11 i Ludvika. Vardedr 1953.
Byggnad 12 728 000 12 728 000
12 728 000 12 728 000
Mark 3 506 000 3 506 000
3 506 000 3 506 000
Taxeringsvarde totalt 16 234 000 16 234 000
Not 11 Mark
Ing&ende anskaffningsvérde 153 190 153 190
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 153 190 153 190
Bokfort virde 153 190 153 190
Not 12 Inventarier
Ing&ende anskaffningsvérde 52 681 52 681
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvarden 52 681 52 681
Ingdende avskrivningar -12 292 -7 024
Arets avskrivningar -5 268 -5 268
Utgdende avskrivningar -17 560 -12 292
Bokfort varde 35121 40 389
Not 13 P&agiende nyanliggningar och forskott
Arets investeringar 35 960 0
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvérden 35 960 0
Not 14 Aktier, andelar och vardepapper
500

1 andel i HSB Malardalarna

500
i/
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 15 Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 0 21 790
0 21 790
Not 16 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 10 822 10 829
10 822 10 829
Not 17 Kortfristiga placeringar
HSB Malardalarna, specialinidning. Loptid 2021-02-20, ranta 0,1 % 2 000 000 2 000 000
Not 18 Eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
avgifter Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingéng 0 103 755 1495 821 5165 633 478 768
Omfdring av arets resultat enligt drstamma 478 768 -478 768
Disp. Fond fér yttre uh enl styrelsebeslut -253 227 253 227
Avsittn. Fond fér yttre uh enl underhalisplan 126 000 -126 000
Krets resultat 681 818
Belopp vid arets slut 0 103 755 1 368 594 5771628 681 818
Not 19 L&ngfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
L&neinstitut Ldnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Swedbank 2850101813 1,83% 2022-02-25 9 933 556 250 800
Swedbank 2850102076 2,66% 2022-02-25 504 155 56 668
Swedbank 2856960725 1,83% 2023-11-24 1 666 660 66 668
12 104 371 374 136
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 11 730 235
Styrelsen har for avsikt att omsatta I8nen i den takt de forfaller. Med nuvarande amorteringstakt
beriknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem &r uppga till 10 233 691
Stillda sakerheter
Panter och dérmed jémférliga sékerheter som har stallts for egna skulder.
Fastighetsinteckningar 13 900 000 13 900 000
Summa stéllda sdkerheter 13 900 000 13 900 000
Not 20 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 18ngfristig skuld (nésta ars beraknade amorteringar) 374 136 374 136
Kortfristig del av I&ngfristig skuld (nasta ars |&neomsattning) 0 0
374 136 374 136
Not 21 Ovriga kortfristiga skulder
Arbetsgivaravgifter 8 799 10 820
Kallskatt 13 764 17 716
22563 28 536
Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Forutbetalda hyror och avgifter 345 655 312 233
Upplupna réntekostnader 17 436 18 004
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 17 657 115 796
380 748

446 033 .
8
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Revisionsberéttelse
Till freningsstamman | HSB Brf Vallen i Ludvika, org.nr. 7838001571

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for HSB Brf Vallen i
Ludvika for ar 2020.

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt rsredovisningslagen. Forvaliningsberéttelsen ar
farenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nédrmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvaida revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

\i anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Annan information dn arsredovisningen

Detta dokument innehaller &ven annan information an
arsredovisningen avseende Bostadsrattskollen. Det &r styrelsen
som har ansvaret fér denna andra information.

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna
information och vi gor inget uttalande med bestyrkande avseende
denna andra information.

| samband med var revision av arsredovisningen &r det vért ansvar
att Iasa den information som identifieras ovan ach évervaga om
informationen i vasentlig utstrackning &r ofrenlig med
&rsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi &ven den
kunskap vi i 8vrigt inhamtat under revisionen samt bedémer om
informationen i Gvrigt verkar innehalla vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utférts avseende denna
information, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller
en vasentlig felaktighet, &r vi skyldiga att rapportera detta. Vi har
inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som den beddmer &r nadvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller négra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férmaga att forisétta verksamheten.
Den upplyser, nér sé &r tillampligt, om forhéllanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om forisatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med

verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att gdra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) ach god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet
inte innehéller ngra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
p4 oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehdller véra uttalanden. Rimlig sékerhet
4ren hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utférs enligt 1SA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka en vasentlig felaktighet om en sédan finns.
Felaktighster kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag, utformar och utfr
granskningsétgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att uigéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hagre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsikiliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsétgérder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandst om fortsatt drift vid uppréttandet av
&rsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sdana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att forisétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningama i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dack kan framtida
handelser eller forhallanden géra att en férening inte langre
kan fortsétta verksamheten. M}/



e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionema ach handelserna pa ett sétt som ger en
réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den fireningsvalda revisorns ansvar

Jag har uffért en revision enligt bostadsrattslagen och fillampliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har
upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och om
Arsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens resultat
och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Vallen i Ludvika for ar
2020 samt av férslaget till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget | forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande fareningens vinst eller forlust, Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn fill de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning ach risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sé att bokftringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett befryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedoma om négon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagotannat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
fareningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta,
4r att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget &r forenligt
med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan
faranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omddme ach har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frmst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsétgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksfarbunds professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé
sAdana atgarder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som ar relevanta fér vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande freningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Ludvika den 337 Z 2021

~

Olof Hagstrom

Christina Cederlof

BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksfdrbund

utsedd revisor



]
HSB BiT Vallen i Ludvika
2500 b0
2000 000
1500 000

1000 000

500 000

Kr
600000
500 000
400 000

300000

200 000 '
100 000
0 I '
&

Org Nr: 783800-1571

Kostnader

Driftkostnader

w2019

w2020

2019

2020



Org Nr: 783800-1571

BOSTADSRATTSKOLLEN
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Org Nr: 783800-1571

NYCKELTAL DEFINITION VARFOR? RIKTVARDEN/SKALA
Sparande 5= > 250 kr/kvm
5; : : : 296 Arets resultat + summan av avskrivningar + Ett sparande behdvs for att klara 4 =201 - 250 krkvm
kr/kvm summan av kostnadsfort/planerat underhall per framtida investeringsbehov eller 3= 151 — 200 kr/kvm

kvm total yta (boyta + lokalyta) kostnadsokningar. 2 =100 — 150 kifkvm
=< 100 kr/fkvm

Investeringsbehov _Om det _saknas en
investeringsplan som
innehaller alla normala
investeringsbehov ldmnas
denna ruta tom. Styrelsen
kan med fordel
kommentera om den avser

For att ha framférhalining bor
féreningen ta fram en plan for alla

Det genomsnittliga vérdet av de investeringar i i 4
storre investeringar som behdver

som behtver genomféras under de narmaste enomforas 30 &r framat ssom

30 aren. Vardet anges per kvm total yta (boyta g &

+ lokalyta) stammar, tak, fonster, fasad mm. e o0
Det ar rimligt att planen omfattar de

i ; i investeringsplan samt ndr
kr/kvm 10 stérsta investerings-behoven. den beraknar att nasta

sttirre investering kommer
att genomforas.

5 = < 2000 kr/lkvm

Skuldsittnin
2 Finansiering med lanat kapital &r ett

m 2682 viktigt matt for att bedéma 4= 2000~ 4 999 kr/kvm
T kr/kvm Totala rantebarande skulder per kvm total yta  yiterligare handlingsutrymme och 3 = 5 000 — 9 999 kr/kvm
(boyta + lokalyta) motstandskraft for
kostnadséndringar och andra 2 =10 000-15 000 kr/kvm

behov.

1=>15 000 kr/kvm

Réntekénslighet Det &r viktigt att veta om 5=<4%
foreningens 4=4-T%
1 procentenhets ranteférandring av detotala  ekonomi ar kénslig for
3% rAntebarande skulderna delat med de totala  rantefSréndringar. Beskriver hur 3=7-10%
arsavgifterna héjda rantor kan paverka 9=10—20%

arsavgifterna — allt annat lika.
1=>20%

Ett riktmarke for en normal

Energikostnad
energikostnad &r i
dagslaget
260 Totala kostnader for vatten + vérme + el per Gar en.ngang ihatt dls!«L.Jter:_a cxrfca 200 ket e
kvm fotal yta (boyta + lokalyta) energi- och resurseffektivitet i manga faktorer kan
foreningen. paverka — bade i
kr/kvm byggnaden och externt, t ex
energipriserna.
Tomtritt Om marken &gs av kommunen kan
{\? Nei Fastigheten innehas med tomtratt — ja eller nej det
CTJ el (Tomtrétt innebar att foreningen inte ager finnas risk for framtida Ja eller nej
marken) kostnadstkningar.
{ Arsavgift Arsavgiften paverkar den enskilde
| | medlemmens méanadskostnad och
' 867 vérdet pa bostadsratten. DArfor ar .
Tolala arsavgifter per kvm total boyta g p i Bor vérderas utifran risken
kr/kvm (Bostadsrattsytan) getvidigrat basbma for framtida hajningar.
arsavgiften ligger ratt i forhallande

till de andra nyckeltalen — om det
finns en risk att den &r for lag.



ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR ir
tillgangar i foreningen avsedda for
langvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR #r den kostnad som
motsvarar virdeminskningen pé
foreningens byggnader och inventarier.
Avskrivningarna gors for att fordela
kostnaderna p4 flera &r.

BALANSRAKNINGEN (BR) visar
foreningens samtliga tillgangar, skulder
och eget kapital per bokslutsdagen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN ir den
del av arsredovisningen som aterger
styrelsens redovisning av verksamheten.
Ovriga delar av arsredovisningen dr
resultatrikning, balansrakning och
notforteckning.

INRE UNDERHALLSFOND iér en fond,
som disponeras av bostadsrittshavaren for
underhall och forbattringar i respektive
ligenhet. Den &rliga omfSringen paverkar
foreningens resultatrikning som en
kostnad. Fondbeloppet enligt balans-
rikningen visar summan av samtliga
bostadsritters tillgodohavanden.

LIKVIDITET visar foreningens
betalningsformaga pa kort sikt. Det gor
man genom att jimfora férhallandet mellan
omsittningstillgéngar och kortfristiga
skulder, exklusive laneomséttningar.
Normalt bér talet vara 6ver 100%.

KORTFRISTIGA SKULDER iér skulder
som foreningen skall betala inom ett dr.

LANGFRISTIGA SKULDER ér skulder
som foreningen skall betala efter ett dr eller
senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR ir
likvida medel samt kortfristiga placeringar
och fordringar som kommer att betalas
inom kort.

RESULTATRAKNINGEN (RR) visar
foreningens samtliga intdkter och
kostnader for rikenskapsaret. Bland
kostnader finns poster som inte motsvarats
av utbetalningar under aret, t ex
virdeminskning pa inventarier och
byggnader eller omforing till inre/yttre
fond. Om intikterna har varit storre an
kostnaderna blir det en vinst och omvént
forhallande ger en forlust. Ifall det finns
kostnader for planerat underhall som
belastar RR, regleras det i resultat-
dispositionen genom uttag ur yttre fond.

SOLIDITET visar foreningens langsiktiga
betalningsforméga. Det egna kapitalets
andel av de totala tillgdngarna. Ju storre
del av tillgangarna som &r finansierade
med eget kapital desto bittre soliditet.
Soliditetstalet har i denna arsredovisning
inte paverkats av fastighetens verkliga
virde. Talet bor aldrig vara under 0 vilket
innebir att allt eget kapital ar forbrukat.

STALLDA PANTER avser
pantbrev/inteckningar, som foreningen har
ldimnat som sikerhet for ldn.

YTTRE FONDEN ér en fond som
foreningen gdr omforing till varje &r enligt
underhéllsplan. Denna fond skall resultat-
missigt ticka framtida underhéllsbehov.



