HSB Bostadsrattsforening
Vallen i Ludvika

Org.nr. 783800-1571

Styrelsen far hirmed avge arsredovisning for rakenskapséret

2020-01-01—2020-12-31

Spar arsredovisningen den kan behovas vid kontakt med din bank eller vid en ev. forséljning.
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Forvaltningsberiittelse

Verksamhetens art och inriktning

Féreningen 4r ett privatbostadsforetag med site i Ludvika vars huvudsakliga dndamél &r att i
foreningens hus uppléta bostadslagenheter for permanent boende at foreningens medlemmar.
Foreningen dger och férvaltar fastigheten Sjogléntan 11. Pa fastigheten har under &r 1954
uppforts 2 hus med adress Videvigen 6 samt Videvégen 8 och innehaller 84 ldgenheter med
bostadsritter samt 34 bilplatser och 15 garage. Alla bilplatser &r med motorvarmare.

Ligenbetstyp Antal Yta (m2)
1 rum och kék 9 276
2 rum och kdk 75 4238
Bostader 84 4513

Byggnaderna ar fullvardeforsikrade. Forsdkringsbolag var under 2020 Dalarnas
forsakringsbolag. 1 forsakringen ingér gemensamt bostadsrittstillagg for alla ldgenheter.

For att kunna planera underhallsatgirder och avsattning till kommande underhéll har
foreningen en 30-arig underhéllsplan som uppdaterades 2020.

Fastighetsskotseln har ombesérjts av HSB.

Stidningen har ombesérjts av 1 lokalvardare pé deltid.

Den ekonomiska férvaltningen ombesdrjts av HSB.

Styrelsen har gjort den stadgeenliga besiktningen 30 januari 2020.

Avgifter och hyror
Arsavgifterna var oférandrade 2020. Styrelsen har faststallt budget for 2021 och beslutat om

ingen hojning av arsavgifter 2021 Arsavgifterna for bostader uppgér da till i genomsnitt
867 kr/m*.

I avgiften ingér: Nej
Hushalls el
Vatten
Uppvarmning
Kabel-TV
Bredband X

MK H T

Medlemsantal
Vid rikenskapsarets slut var medlemsantalet 87 (86). HSB MilarDalarna dr medlem 1

foreningen.
Under aret har 11 (9) ligenhetsoverlatelser skett.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma hélls den 24 maj 2020. I stimman deltog 19 (22) medlemmar%
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Styrelse

Styrelsen har under rikenskapsaret haft féljande sammansittning:

Jan Eriksson ordférande

Jan Bergstrém vice ordforande

Brigitte Manert sekreterare

Mary Johansson ledamot

Gun Liljedah] ledamot

Hans Sjostedt ledamot

Jan Andersson ledamot

Patrik Persson utsedd av HSB MalarDalama

Vid kommande ordinarie foreningsstimma utgér mandattiden for Jan Eriksson, Jan
Andersson, Brigitte Manert, May Johansson och Jan Bergstrom.

Styrelsen har under aret hallit 4 (4) sammantraden.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Jan Eriksson, Jan Andersson, Gun Liljedahl och Brigitte Manert, tvé i

forening.

Revisorer
Revisorer har varit Olof Hagstrom med Agneta Andersson som suppleant, valda av
foreningen samt BoRevision AB av HSB:s Riksforbund utsedd revisor.

Valberedning
Valberedning har varit Agneta Andersson.

Vicevird
Vicevird har varit Jan Andersson.

Studieorganisator
Foreningen har ingen studicorganisator.

Representanter i HSB MilarDalarnas fullmiktige
Foreningens representanter i HSB MélarDalarnas fullméktige har varit Jan Eriksson med

Brigitte Manert som suppleant.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Historik, underhall

Ar 2009 Stambyte och elsanering i lagenheterna.

Ar 2012 Installation av postboxar

Ar 2015 Fonsterbyte pa alla fonster och balkongdérrar. Radonmatning.
Ar2018 Montering av brandvarnare i alla ligenheter och trapphus.

Ar 2019 OVK

Arets underhéll
Ventilation vid fonster 1 sovrum och stora rummet.

Planerat underhall
Mitning av radon under 2021.Ligenhetsdérrarna kommer att bytas under februari 2021 och

det kommer att kosta ca 877 000, dorrarna finansieras med egna likvida medelm
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Flerarsoversikt
Baseras pa total lagenhetsyta
Resultat och stillning 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning tkr 3847 3 840 3507 3512 3514
Resultat efter fin. poster tkr 682 479 582 201 695
Avgiftsnivad kr/kvm 867 866 795 795 795
Yttre fond kr/kvm 303 331 366 333 404
Lan kr/kvm 2 682 2767 2 835 2915 2991
Soliditet % 36% 34% 32% 29% 28%
Likviditet i % 203% 180% 150% 148% 154%
Genomshnittlig skuldranta | % 2,1% 2,0% 1,73% 1,76% 1,96%
Foériandringar i eget kapital

Uppl.  Medlems- Underh.-  Balanserat Rrets

avgifter _ insatser fond resultat resultat
Belopp vid &rets ingadng 0 103755 1495821 5165 633 478 768
Omfdring av arets resultat enl
drsstamma 478 768  -478 768
Disp. fond for yttre uh enl
styrelsebeslut -253 227 253 227
Avsittn. fond for yttre uh enl
underhallsplan 126 000 -126 000
Arets resultat - ) 681 818
Belopp vid arets slut 0 103755 1368594 5771628 681818
RESULTATDISPOSITION
Balanserat resultat 5 644 401
Disponerat ur UH-fonden 253 227
Avsatt till UH-fonden - 126 000
Rrets resultat 681 818
Summa fritt eget kapital att disponera av stamman 6 453 446
Styrelsen féreslér att balanserad vinst disponeras enligt nedan:

6 453 446

Balanseras i ny rakning

Efter ovanstiende dispositionsférslag uppgar fond for yttre underhdll till 1 368 594

kr.

Rrets resultat efter forandringar avseende fond for yttre underhali blir 809 045 kr,

se resultatrakningen.

Ytterligare upplysningar vad betréffar foreningens resultat och stalining
finns i efterféljande resultat- och balansrakning med tillhdrande tilléggsupplysningar.%
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2020-01-01 2019-01-01
Resultatrékning 2020-12-31  2019-12-31
Rérelseintikter
Nettoomsattning Not 2 3847 042 3839 629
Ovriga rorelseintakter Not 3 11 497 0
Summa rorelseintakter
Rdrelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1 926 796 -2 014 477
Planerat underhall Not 5 -253 227 -324 277
Personalkostnader och arvoden Not 6 -281 821 -316 139
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar Not 7 -486 511 -472 601
Summa rérelsekostnader -2 948 355 -3 127 494
Rorelseresultat 910 184 712 135
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter Not 8 1988 2393
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -230 354 -235 760
Summa finansiella poster -228 366 -233 367
Arets resultat 681 818 478 768
Tilliggsupplysningar till resultatrakningen
Avséttning underhélisfond -126 000 -170 000
Disposition underhallsfond 253 227 324 277
Netto avsattning (-)/ disposition (+) underhdlisfond 127 227 154 277

809 045

Overskott/underskott efter forandring av underhdlisfond

633 045
b
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31
Tillgdngar
Anliéiggningstillgdngar
Materiella anlsggningstillgéngar
Byggnader Not 10 17 105 076 17 586 319
Mark Not 11 153 190 153 190
Inventarier Not 12 35121 40 389
P3gdende nyanlaggningar och forskott Not 13 35 960 0
17 329 347 17 779 898
Finansiella anléggningstillgangar
Aktier, andelar och vardepapper Not 14 500 500
500 500
Summa anidggningstiligdngar 17 329 847 17 780 398
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar Not 15 0 21790
HSB Mélardalarna, underkonto Swedbank 2 319482 1 415 582
Ovriga kortfristiga fordringar Not 16 10 822 10 829
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 90 661 89 226
2 420 965 1537 427
Kortfristiga placeringar Not 17 2 000 000 2 000 000
Summa omséttningstillgédngar 4 420 965 3537 427
21750812

Summa tillgdngar

21317 825
VY
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Balansriikning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 18

Bundet eget kapital

Insatser 103 755 103 755

Underhaiisfond 1 368 594 1495 821
1472 349 1599 576

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 5771 628 5165 633

Arets resuitat 681 818 478 768
6 453 446 5 644 401

Summa eget kapital 7 925 795 7 243 977

Skulder

L8ngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 19 11 730 235 12 113 712

11730 235 12 113 712

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 20 374 136 374 136

Leverantérsskulder 271 662 93 271

Aktuell skatteskuld 14 898 9 326

Fond fér inre underhall 1 030 775 1 008 834

Ovriga kortfristiga skulder Not 21 22 563 28 536

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 22 380 748 446 033
2 094 782 1960 136

Summa skulder 13 825017 14 073 848

21 750812

Summa eget kapital och skulder

21 317 825 m/
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Kassaflodesanalys 2020-12-31 2019-12-31
Lépande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 681 818 478 769
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet .
Avskrivningar 486 511 472 601
Kassafléde fran I6pande verksamhet 1168 329 951 370
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

aning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 20 361 -33 268
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 134 646 33 851
Kassaflode frin l6pande verksamhet 1323 336 951 953
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -35 960 -314 904
Omfort till underhall 0 302 727
Kassaflode frén investeringsverksamhet -35 960 939 776
Ifinansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -383 477 -308 728
Kassafldde frdn finansieringsverksamhet -383 477 -308 728
Arets kassafléde 903 899 631 048
Likvida mede! vid drets borjan 3415582 2784533
Likvida medel vid adrets slut 4 319 482 3415581

1 kassaflodesanalysen medraknas féreningens underkonto, bankkonton, kassa samt

placeringar in i de likvida medlen. w
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper m.m,

Allm@nna upplysningar

Arsredovisningen &r uppriattad i enlighet med arsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intéktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller beréknas fa. Det innebér att féreningen redovisar

inkomster till nominelit belopp (fakturabelopp) for den period de avser.

Anliggningstillgdngar

Materiella anlaggningstiligngar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjart dver forvantade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad

pé komponenternas respektive vérde i en modell. Féljande avskrivningsprocent tillampas baserad pa anskaffningsvérdet:

Byggnader 1,8 %
Inventarier 10 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond for yttre underhail
Reservering for framtida underhll av féreningens fastigheter sker av styrelsen och baseras pé

foreningens underhéilsplan.

Inkomstskatt
En bostadsrittsférening, som skattemassigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag

belastas vanligen inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % (2020) for verksamheter som inte
kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pd en del placeringar.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.%
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2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 2 Nettoomsittning
Arsavgifter 3914 324 3910472
Hyror 101 892 101 892
Ovriga intakter 16 825 13 264
Bruttoomsattning 4 033 041 4 025628
Avsatt till inre fond -185 999 -185 999
3847 042 3839629
Not 3 Ovriga rorelseintikter
Aterbaring Dalarnas forsakringsbolag 11 497 0
11 497 0
Not 4 Driftskostnader
Fastighetsskotsel, serviceavtal mm 233 905 278 693
Reparationer 38395 80 339
El 273 855 296 589
Uppvarmning 549 407 564 702
Vatten 261 561 246 788
Sophamtning 113 025 88 459
Ovriga avgifter 132 178 122 925
Férvaltningskostnader 201514 196 420
Fastighetsavgift 50 620 50 620
Ovriga driftskostnader 72 337 88 942
1926 796 2014 477
Not5 Planerat underhdli
Underhall installtioner 123 229 302 727
Underh&il markytor 72 842 0
Underhdll enligt plan 57 156 21 550
253 227 324 277
Not 6 Personalkostnader och arvoden
Fortroendevalda
Styrelsearvode 37 754 49 175
Vicevardsarvode 69 636 69 636
Ovriga arvoden 2819 2819
Revisorsarvode 4 000 4 000
Loéner och andra ersattningar 114 163 124 442
Sociala kostnader 40 499 52 819
268 871 302 891
Ovriga
Ovriga personalkostnader och 6vriga bidrag 7 013 0
Forindring semesteridneskuld 1799 0
Pensionskostnader och forpliktelser 4138 13 248
12 950 13 248
281 821 316139
Féreningen har en anstélld pa deltid.
Not 7 Avskrivningar av materiella anléggningstillgdngar
Byggnader 481 243 467 333
Inventarier 5 268 5 268
486 511 472 601
Not 8 Ranteintikter och liknande resultatposter
Ranteintdkter 1988 2393
1988 2393
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2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 9 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader 18ngfristiga skulder 229 814 235355
Ovriga finansiella kostnader 540 405
230 354

235 760
0,
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 10 Byggnader
Ing8ende anskaffningsvérde 25 456 900 24 875 561
Arets nyanskaffning 0 581 339
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvérden 25 456 900 25 456 900
Ing8ende ackumulerade avskrivningar -7 870 581 -7 403 248
Arets avskrivningar -481 243 -467 333
Utgdende avskrivningar -8 351 824 -7 870 581
Bokfort varde 17 105 076 17 586 319
Taxeringsvarde fér Sjogidntan 11 i Ludvika. Vérdedr 1953.
Byggnad 12 728 000 12 728 000
12 728 000 12 728 000
Mark 3 506 000 3 506 000
3 506 000 3 506 000
Taxeringsvarde totalt 16 234 000 16 234 000
Not 11 Mark
Ing&ende anskaffningsvérde 153 190 153 190
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvéarden 153 190 153 190
Bokfort virde 153 190 153 190
Not 12 Inventarier
Ing&ende anskaffningsvéarde 52 681 52 681
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvarden 52 681 52 681
Ing&ende avskrivningar -12 292 -7 024
Arets avskrivningar -5 268 -5 268
Utg&ende avskrivningar -17 560 -12 292
Bokfort virde 35121 40 389
Not 13 Pagaende nyanliggningar och férskott
Arets investeringar 35 960 0
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvérden 35960 0
Not 14 Aktier, andelar och virdepapper
500

1 andel i HSB Malardalarna

500
YV
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 15 Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 0 21790
0 21 790
Not 16 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 10 822 10 829
10 822 10 829
Not 17 Kortfristiga placeringar
HSB Malardalarna, specialinidning. Loptid 2021-02-20, rénta 0,1 % 2 000 000 2 000 000
Not 18 Eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
avgifter Insatser fond resultat Krets resultat
Belopp vid &rets ingéng 0 103 755 1495 821 5165 633 478 768
Omforing av &rets resultat enligt drstmma 478 768 -478 768
Disp. Fond for yttre uh enl styrelsebeslut -253 227 253 227
Avsattn. Fond fér yttre uh enl underh8lisplan 126 000 -126 000
Arets resultat 681 818
Belopp vid drets slut 0 103 755 1 368 594 5771628 681 818
Not 19 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Léneinstitut Lanenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Swedbank 2850101813 1,83% 2022-02-25 9 933 556 250 800
Swedbank 2850102076 2,66% 2022-02-25 504 155 56 668
Swedbank 2856960725 1,83% 2023-11-24 1 666 660 66 668
12 104 371 374 136
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 11 730 235
Styrelsen har for avsikt att omsatta 1dnen i den takt de forfaller. Med nuvarande amorteringstakt
bersiknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem &r uppga till 10 233 691
Stallda sakerheter
Panter och ddrmed jémibriiga sdkerheter som har stélits for egna skuider.
Fastighetsinteckningar 13 900 000 13 900 000
Summa stallda sikerheter 13 900 000 13 900 000
Not 20 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 18ngfristig skuld (nésta &rs beraknade amorteringar) 374136 374 136
Kortfristig del av 18ngfristig skuld (nésta ars [&neomséttning) 0 0
374 136 374 136
Not 21 Ovriga kortfristiga skulder
Arbetsgivaravgifter 8 799 10 820
Kallskatt 13 764 17 716
22 563 28 536
Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Férutbetalda hyror och avgifter 345 655 312233
Upplupna rantekostnader 17 436 18 004
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 17 657 115 796
380 748

446 033 %
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Revisionsberattelse
Till foreningsstdmman i HSB Brf Vallen i Ludvika, org.nr. 783800-1571

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Vallen i
Ludvika for dr 2020

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassafide or
&ret enligt arsredovisningslagen. Farvaltningsberattelsen &r
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vitillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststalter
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisoremas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksfrbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information &n arsredovisningen

Detta dokument innehaller aven annan information an
arsredovisningen avseende Bostadsréttskollen. Det &r styrelsen
som har ansvaret for denna andra information.

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna
information och vi gor inget uttalande med bestyrkande avseende
denna andra information.

| samband med var revision av arsredovisningen &r det vart ansvar
att 1asa den information som identifieras ovan och évervaga om
informationen i vasentlig utstréckning &r oftrenlig med
arsredovisningen. Vid denna genomgéng beaktar vi &ven den
kunskap vi i dvrigt inhamtat under revisionen samt beddmer om
informationen i Gvrigt verkar innehalla vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utférts avseende denna
information, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller
en vasentlig felaktighet, &r vi skyldiga att rapportera detta. Vi har
inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att Arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven fér den interna
kontroll som den bedémer ar nidvéndig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller n&gra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens forméaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nar s& &r tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortstta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om forisatt drift fillampas
dock inte om styrelsen avser att fikvidera foreningen, upphdra med

verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
négot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, och att 1&mna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet
ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka en vésentlig felaktighet om en sddan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentfiga om de enskilt eller fillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska besiut som anvandare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsétgarder bland annat utifrén dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som & tillréckliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar higre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontrofl.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision fér att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn ill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna konirollen.

e utvarderar jag lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

o  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sédana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen alt det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten p&
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofilirackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slusatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en férening inte langre
kan fortsatia verksamheten. w



» utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehé&llet i drsredovisningen, daribland upplysningama,
och om &rsredovisningen terger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
réttvisande bild.

Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkien f6r den. Jag
méste ocksd informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfrt en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska fireningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida Arsredovisningen har
upprattats i enlighet med &rsredovisningsiagen och om
arsredovisningen ger en rativisande bild av foreningens resultat
och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Vallen i Ludvika for &
2020 samt av forstaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust.

Vi fillstyrker att foreningsstamman bebandiar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledambter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uftalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férstag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsofideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och farvallningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat aft
fortispande bedoma foreningens ekonomiska situation och att fillse
att foreningens organisation &r utformad sé att bokféringen,
medelsforvaliningen och fisreningens ekonamiska angelégenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vért mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot | ndgot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon Atgard eller gjort sig skyldig tilt ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat sitt handlat i strid med bostadsréttsiagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart ma! betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller foriust, och darmed vért uttalande om detta,
ar aft med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hiyg grad av sakerhet, men ingen garant far
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller fSrsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
{ill dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionelit
omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och fdrslaget til
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pé revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedémning med utgéngspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ér vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skufle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna tgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vérl uttalande om styrelsens forslag filt
dispositioner betréffande fareningens vinst eller foriust har vi
granskat om forslaget &r forentigt med bostadsrétslagen.

Ludvika den 237 2 2021
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Christina Cederldf Olof Hagstrém

BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund

utsedd revisor
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BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi

HSB Brf Vallen i Ludvika
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Org Nr: 783800-1571

NYCKELTAL DEFINITION VARFOR? RIKTVARDEN/SKALA
Sparande 5= > 250 kr/kvm
@ 296 Arets resultat + summan av avskrivningar +  Ett sparande behvs for att klara 4 =201 - 250 krikvm
kr/kvm summan av kostnadsféri/planerat underhall per framtida investeringsbshov eller 3= 151~ 200 kr/kvm

kvm fotal yta (boyta + lokalyta) kostnadsdkningar. 2 = 100 — 150 krkvim
1= < 100 kr/kvm

Investeringsbehov Qm det s eknasien
investeringsplan som
innehaller alla normala
investeringsbehov lamnas
denna ruta tom. Styrelsen
kan med fordel
kommentera om den avser

For att ha framfdrhalining bér
féreningen ta fram en plan for alla

Det genomsnittli a i i N , M
et geno ittliga vardet av de investeringar storre invesieringar som behdver

som behéver genomforas under de ndrmaste enomféiras 30 ar framat sasom

30 aren. Vardet anges per kvm total yta (boyta g .

+ lokalyta) stammar, tak, fonster, fasad mm. att ta fram en
Det &r rimligt att pianen omfattar de

M ; X investeringsplan samt ndr
Krfkvm 10 storsta investerings-behoven. den beréknar att nasta

stirre investering kommer
att genomforas.

5= < 2 000 kr/lkvm

Skuldsittning
Finansiering med lanat kapital &r ett
2682 viktigt matt fér att bedoma 4=2000-4 999 krlkvm
i kr/kvm Totala réntebsrande skulder per kvm total yta  ytterligare handlingsutrymme och  3=5000-9 999 kr/kvm
(boyta + fokalyta) motstandskraft for
kostnadséndringar och andra 2 =10 000-15 000 kr/kvm
behov.
=> 15 000 kr/kvm
Riéntekénslighet Det &r viktigt att veta om 5=<4%
fireningens 4=4-T%
1 procentenhets ranteférandring av de totala  ekonomi ar kénslig for
3% rantebdrande skulderna delat med de totala  rnteférdndringar. Beskriverhur ~ 3=7-10%
arsavgifterna tm;da r'antor kan paverka ) 2=10-20%
arsavgifterna — alit annat lika.
1=>20%
1. Energikostnad Ett riktmérke for en normal
L, /‘ energikostnad &r i
¥ dagslaget
., N Ger en ingang till att diskutera cirka 200 krikvm. Men
260 13:':) :‘;a’:’(‘:gyi:’ -:I?:lfar:y:a\),ame *elper  onergi- och resurseffektivitet i manga faktorer kan
foreningen. paverka — bade i
kr/kvm byggnaden och extemt, t ex
energipriserna.
Tomtritt Om marken 4gs av kommunen kan
{ Nei Fastigheten innehas med torntrétt — ja eller nej  det
[.'3’7 €l (Tomtratt innebér att féreningen inte dger finnas risk fér framtida Ja eller ngj
marken) kostnadsdkningar.
Arsavgift Arsavgiften paverkar den enskilde
12 867 medlemmens méanadskostnad och
. Totala arsavgifter per kvm total boyta vardt?t p v bostads“ratlen. Dérfor &t Bor vérderas utifran risken
kr/kvm 5 det viktigt att beddma om A g
(Bostadsrattsytan) N ) ) P for framtida hdjningar.
arsavgiften ligger ratt i forhallande

till de andra nyckeltalen — om det
finns en risk att den &r for l&g.



ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR i#r
tillgéngar i foreningen avsedda for
langvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR &r den kostnad som
motsvarar virdeminskningen pa
foreningens byggnader och inventarier.
Avskrivningarna gors for att fordela
kostnaderna pa flera ér.

BALANSRAKNINGEN (BR) visar
foreningens samtliga tillgangar, skulder
och eget kapital per bokslutsdagen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN ir den
del av arsredovisningen som aterger
styrelsens redovisning av verksambheten.
Ovriga delar av arsredovisningen ar
resultatrakning, balansrdkning och
notforteckning.

INRE UNDERHALLSFOND ir en fond,
som disponeras av bostadsréttshavaren for
underhall och forbattringar i respektive
lagenhet. Den &rliga omforingen paverkar
foreningens resultatrikning som en
kostnad. Fondbeloppet enligt balans-
rakningen visar summan av samtliga
bostadsritters tillgodohavanden.

LIKVIDITET visar foreningens
betalningsforméga pa kort sikt. Det gor
man genom att jimfora forhallandet mellan
omsattningstillgingar och kortfristiga
skulder, exklusive laneomsittningar.
Normalt bor talet vara éver 100%.

KORTFRISTIGA SKULDER ér skulder
som foreningen skall betala inom ett &r.

LANGFRISTIGA SKULDER ér skulder
som foreningen skall betala efter ett &r eller
senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR ér
likvida medel samt kortfristiga placeringar
och fordringar som kommer att betalas
inom kort.

RESULTATRAKNINGEN (RR) visar
foreningens samtliga intdkter och
kostnader for rikenskapséret. Bland
kostnader finns poster som inte motsvarats
av utbetalningar under aret, t ex
virdeminskning pé inventarier och
byggnader eller omforing till inre/yttre
fond. Om intdkterna har varit storre én
kostnaderna blir det en vinst och omvént
forhallande ger en forlust. Ifall det finns
kostnader for planerat underhall som
belastar RR, regleras det i resultat-
dispositionen genom uttag ur ytire fond.

SOLIDITET visar foreningens langsiktiga
betalningsformaga. Det egna kapitalets
andel av de totala tillgdngarna. Ju storre
del av tillgingarna som &r finansierade
med eget kapital desto bittre soliditet.
Soliditetstalet har i denna arsredovisning
inte paverkats av fastighetens verkliga
varde. Talet bor aldrig vara under 0 vilket
innebir att allt eget kapital &r forbrukat.

STALLDA PANTER avser
pantbrev/inteckningar, som foreningen har
ldmnat som sikerhet for lan.

YTTRE FONDEN ér en fond som
foreningen gor omforing till varje &r enligt
underhéllsplan. Denna fond skall resultat-
missigt ticka framtida underhdllsbehov.



