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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Transformatorn far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
2020.

Forvaltningsberittelse

Foreningens indamal
Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om féreningen
Foreningen registrerades 1955 02 01. Féreningens ekonomiska plan &r registrerad och nuvarande stadgar

registrerades 2015 hos Bolagsverket.

Fakta om vira fastigheter
Foreningens fastigheter har forvérvats enligt nedan.

Generatorn 4, Ludvika kommun 1956
Magneten 2, Ludvika kommun 1994

Fastigheterna byggdes 1958-1962.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 5 110 kvadratmeter, varav 4 573 kvadratmeter utgdr
lagenhetsyta och 537 kvadratmeter utgér lokalyta.

Fastigheterna ar fullvirdeforsékrade genom Soderberg & Partners.
Byggnadernas uppvarmning &r fjarrvirme.

Foreningen har 72 lagenheter med bostadsritt och 4 lokaler.

Lagenhetsfordelning
1 rok 2 rok 3 rok 4rok 5 rok
12 18 32 4 6

I fastigheten finns 4ven gemensamhetslokal.

Foreningen har bredbandsuppkoppling via Telia och La Cable AB samt kabel TV via La Cable AB.

Forvaltningen
Den ekonomiska férvaltningen och ldgenhetsforteckning har skotts av Team Redovisning AB i Ludvika

Den tekniska forvaltningen har skétts av HSB.

Medlemmar
Antalet medlemslégenheter i foreningen ar 72 st.

Av foreningen medlemsldgenheter har under &ret 8 st Gverlatits.

Foreningens policy for andrahandsuthyrning &r restriktiv.
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Styrelsen
Styrelsen har haft f6ljande sammanséttning:

Bror Wallin Ledamot
Marylo Braun Ledamot
Ann-Christine Berg Ledamot
Lena Goransson Suppleant
Elias Bork Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstimma I6per mandatperioden ut for féljande personer:
Bror Wallin, Marylo Braun, Lena Géransson och Elias Borg

Styrelsen har under &ret avhallit 7 st protokollférda sammantréden.

Revisor
Ann-Christine Magnusson, Ankis Redovisningsbyra Ordinarie

Valberedning
Styrelsen ansvarar for valberedningen

Stimmor
Ordinarie foéreningsstdmma hélls den 2020 06 01.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsiret och utforda underhéillsarbeten.

Samtliga garageportar har under 4ret bytt ut mot motordrivna och fjarrstyrda.

Efter 2-3 4r dr vi ndstan i mal att fa forrddsutymmena kopplade och registrerade till en ldgenhet. Ordning
och reda helt enkelt sa att vid forséljning &r det klart vilket forrad som hér till ldgenheten.

I 6vrigt har normalt underhéll och forbéttringar utforts sasom borttagning av trad, rensning av tak vid
termogaragen samt stopp i avloppen mest i tvittstugorna.

Tak 6ver killarnedgangar efter Magnetbacken samt justering av skadade "portstolpar" vid bade entréer
och garage aterstdr att atgérdas.

Ovrigt

Styrelsens ordinarie och ersittare tar sina uppdrag pa allvar, i smatt som stort, varmvattenproblem,
tvéttstugeanvindning, rosbuskar, trid och géstparkeringarna.

Fo6reningen har sitt site i Ludvika.

Nyckeltal (tkr) 2020 2019 2018 2017
Arsavgift/kvm bostadsyta 594 594 594 584
Lan/kvm bostadsyta 671 719 802 882
Elkostnad/kvm totalyta 57 55 54 53
Varmekostnad/kvm totalyta 93 97 89 104

Vattenkostnad/kvm totalyta 54 49 48 47
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Foriandring av eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingéng 289 702
Disposition av
foregdende

ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid drets utgang 289 702

Forslag till vinstdisposition

Upplatelse-

avgift
0

Fond for
yttre

underhill
2231221

52 569

2283790

Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
drets vinst

disponeras s att
reservering till fond for yttre underhall
i ny rikning Gverfores

Balanserat

resultat

3040 707

306 181

3 346 888

3346 889
398 703
3745592

52569
3693023
3745592

Arets

resultat

358 750

-358 750
398 703
398 703
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Totalt
5920 380
0

398 703
6319 083

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansridkning med

noter.
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Resultatriakning

Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintikter

Rérelsens kostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

AN W

2020-01-01
-2020-12-31

3017073
1753
3018 826

-1 860 605
-80 267
-95 591

-527 117

-2 563 580

455 246

-56 543

398 703

398 703

398 703
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2019-01-01
-2019-12-31

3031049
2 850
3033 899

-1 839 328
-107 946
-65 918
-600 023
-2 613 215
420 684

-61 934
358 750
358 750

358 750
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark
Inventarier

Finansiella anliggningstillgangar
Insats SBC
Summa anléiggningstillgangar

Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

2020-12-31

6 425 647
151 502
6577 149

3500
6 580 649

507
38 196
38 703

3442 929
3481 632

10 062 281
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2019-12-31

6281 251
208 143
6 489 394

3500
6 492 894

1 407
35757
37 164

3224 421
3261585

9754 479
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverant6rsskulder
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11,12

13
14

2020-12-31

289702
2283790
2573492

3 346 889

398 703
3745592
6319 084

3070 685
292 451
8284

48 670
323107
3743 197

10 062 281

6 (11)

2019-12-31

289 702
2231220
2520 922

3 040 708

358 750
3399 458
5920 380

2 991 886

296 420
109 532
6 337
38 703
391 221
842 213

9754 479
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper
Allménna upplysningar
Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ir of6randrade jamfort med foregdende ar.

Not 2 Arsavgiftens fordelning

2020 2019
Nettoomsittningen per rorelsegren
Arsavgifter 2719 454 2719 874
Hyresintékter 159 750 174 403
El 139 622 139 622
3018 826 3033 899
Not 3 Rorelsens kostnader
2020 2019
Fastighetsskotsel enl avtal 253 596 248 688
Fastighetsskotsel en bestdlln 116 696 66 983
Stddning enl bestéllning 87372 87372
Bevakning 47 580 44 492
Reparation och underhall vrigt 18 002 83 906
El 291 690 282 383
Virme 477 384 496 497
Vatten 274 312 249 299
Sophidmtning 88 386 82 810
Forsdkring 78 384 69 695
Kabel-TV 72 576 72 576
Fastighetsskatt 54 627 54 627

1 860 605 1839 328
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Not 4 Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader

Forbrukningsinventarier/material
Telefon/datakommunikation
Ersattningar till revisor
Trivselkostnader
Forvaltningsarvode
Bankkostnader

Ovriga kostnader

Not 5 Arvoden

Styrelsearvode
Sociala kostnader

Not 6 Avskrivningar och nedskrivningar

2020

3290
6 180

684
55500
2361
12 252
80 267

2020

80 000
15591
95591
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2019

5760
7718
3125
1114
55500
2315
32354
107 946

2019

55000
10918
65918

Anldggningstillgdngar skrivs av enligt plan 6ver den forvéntade nyttjandeperioden med hénsyn till

vésentligt restvirde. Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader

Fastighetsforbéttringar

Fonster

Tvittstuga

Virmeanldggning
Garage/parkering

Stambyte

Garageportar

Inventarerier

2%
3,5%
2%
10 %
5%
3%
3,5%
3%
20 %
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Not 7 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden

Ink&p

Forséljningar/utrangeringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 8 Inventarier

Ingéende anskaffningsvérden

Ink&p

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 9 Ovriga fordringar

Skattekonto

2020-12-31
21550470
614 872
-224 225
21941 117
-15 269 219
224 225
-470 476
-15 515 470
6 425 647
13 973 000

3 550 000
17 523 000

2020-12-31
666 089
666 089

-457 946
-56 641

-514 587

151 502

2020-12-31

507
507
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2019-12-31

21 550 470

21 550 470

-14 716 314

-552 905
-15269 219

6281 251

13 973 000

3550 000
17 523 000

2019-12-31
567 899

98 190

666 089
-410 828
-47 118
-457 946

208 143

2019-12-31

1407
1407



Bostadsrittsféreningen Transformatorn
Org.nr 783800-1530

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Securitas
Soéderberg & Partners

Not 11 Stallda sikerheter

Siikerheter stillda till forman for koncernforetag

Fastighetsinteckning

Not 12 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av langfristiga 1&n.

Rintesats
Langivare %
Swedbank Hypotek 1,076
Swedbank Hypotek 2,95
Swedbank Hypotek 0,779
Swedbank Hypotek ,835

Kortfristig del av langfristig
skuld

Alla lanen ska villkorsindras under 2021.

Not 13 Ovriga skulder

Avdragen skatt
Arbetsgivaravgift
Ovriga skulder

2020-12-31
12 960

25236
38 196

2020-12-31

9320 000
9320 000
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2019-12-31
11 895

23 862
35757

2019-12-31

9320 000
9320 000

Datum for
villkorsindrin Lanebelopp
g 2020-12-31
2021-02-28 895 685
0
1 087 500
1 087 500
3070 685

2021-10-28
2021-09-28

3070 685

2020-12-31

33 000
15 591

79
48 670

Lanebelopp
2019-12-31

940 746
22 560
1162 500
1162 500
3288 306

373 408

2019-12-31

27 750
10918

35
38 703
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Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2020-12-31 2019-12-31

Forutbetalda hyror 245074 235314
Upplupna réntekostnader 2457 7754
Upplupen kostnad kabel TV 72 576 145152
Revision 3000 3000
323107 391 220

Ludvika den 8 april 2021
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Ann-Christne Magnusson
Revisor



