HSB Bostadsrittsforening
Plojaren i Ludvika

Org.nr. 783800-1258

Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapséret

2020-01-01—2020-12-31

Spar arsredovisningen den kan behtvas vid kontakt med din bank eller vid en ev. forséljning.
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Forvaltningsberittelse

Verksamhetens art och inriktning

Foreningen ér ett privatbostadsforetag med site 1 Ludvika vars huvudsakliga andamél ir att i
foreningens hus uppléta bostadslédgenheter for permanent boende at foreningens medlemmar.
Foreningen dger och forvaltar fastigheten Saningsmannen 27. P4 fastigheten har under dren
1953-1954 uppforts 2 hus med adress Industrivigen 8 samt Marnédsgatan 29 och innehéller 80
ligenheter med bostadsritter, 8 lokaler med hyresratt samt 54 bilplatser och 5 garage.

Légenhetstyp Antal Yta (m2)
1 rum och kok 11 290
2 rum och kok 48 2794
3 rum och kok 18 1284
4 rum och kék 3 281
Lokaler 8 860
Garage - 76
Bostider 80 4649

Byggnaderna ar fullvirdesforsdkrade. Forsdkringsbolag var under 2020 Dalarnas
forsakringsbolag.

For att kunna planera underhallsatgérder och avsittning till kommande underhéll har
foreningen en 30-arig underhéllsplan som uppdaterades 2020.

Fastighetsskotsel och ekonomisk forvaltning har ombesorjts av HSB MélarDalarna.
Styrelsen har gjort den stadgeenliga besiktningen den 12 december 2020.

Avgifter och hyror

Arsavgifterna hojdes med 2% 2020. Styrelsen har faststillt budgeten for ar 2021 och beslutat
att inte hoja avgiften for bostider. Arsavgifterna uppgér till i genomsnitt 651 kr/m?. I avgiften
ingdr vatten, uppvirmning och kabel-tv.

Medlemsantal
Vid rakenskapsarets slut var medlemsantalet 83 (83). HSB MailarDalarna dr medlem 1

foreningen. Under ret har 5 (5) lagenhetsoverlatelser skett.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls den 16 juni 2020. I stimman deltog 18 (25) medlemmar.

Styrelse

Styrelsen har under rikenskapsaret haft f6ljande sammanséttning:

Jan Eriksson ordforande

Klaudia Karlstrom vice ordforande

Aron Knifstrom sekreterare

Kenneth Eklund ledamot

Lena Jansson ledamot

Helena Baath utsedd av HSB MailarDalarna till augusti

Johan Noresund utsedd av HSB MilarDalarna fran augusti (C
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Suppleant har varit: Mats Lindstrém, och Ann-Cathrin Lindroth.

Vid kommande ordinarie foreningsstimma utgar mandattiden for Jan Eriksson, Aron
Knifstrém, Kenneth Eklund samt for styrelsesuppleanterna Mats Lindstrém och Ann-Catrin
Lindroth.

Styrelsen har under éret hallit 8 (9) sammantriden.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Jan Eriksson, Lena Jansson, Klaudia Karlstrém och Aron Knifstrom,

tvd i forening.

Revisorer
Revisor har varit Jan Andersson, vald av foreningen, och som pa foreningens uppdrag
reviderar drsredovisningen samt BoRevision AB av HSB:s Riksforbund utsedd revisor.

Valberedning
Valberedning har varit Tommy Wikstrém.

Representanter i HSB MilarDalarnas fullmiiktige
Foreningens representanter i HSB MalarDalarnas fullméktige har varit Lena Jansson med Jan
Eriksson som suppleant.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Historik, underhall

Ar 2005/2007Stambyte, badrum och kék. Isolering av vindar.

Ar 2010/201 1Nytt stilldon varmvattenreglering. Nydragning av el i ligenheterna.

Ar2012 Installerat Molok for hushéllssopor

Ar 2013 Ny varmvattenvixlare, renovering av lokal samt ny regleringsventil for varmen.

Ar 2014 Ventilationsrensning i ldgenheter och lokaler. Underhéllsspolning av kok,
badrum samt stammar. Asfaltering av bilplatser. Malning av husgrund samt
kring portar

Ar 2015 Renovering tvittstuga Industrividgen 8. Asfaltering parkering och gangvigar.
Reparation fasad Hema.

Ar 2016 Milning tak 6ver portar, putsning fasader 29 e och 8. Byte elledningar lokal
9005. Byte av 26 MV C-timer.

Ar2017 Renovering av tvittstuga Marnédsgatan 29, nya dorrar vid Hema kajen.
Asfaltering handikappramp vid Industrivigen 8 a. OVK mitning.

Ar2018 Rensning avloppsstammar, underspolning kék och badrum. Ny virmevixlare,
fjarrvarmecentral.

Ar 2019 Fonsterbyte

Arets underhdll
Relining. 12 stycken motorvirmare. Uteplats Marndsgatan 29. Brandslédckare.

Planerat underhall de nirmaste fem daren
Byte dorrar och 1as (2021) det kommer att kosta ca 1 000 000, dorrarna finansieras med egna

likvida medel. Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) (2021). Ve
—
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Fasadrenovering. Mélning trapphus, killargangar, takspring, plathuv, balkonger,
stupror och riannor. Spolning av dagvattenbrunnar och avloppsstammar.
Linjemarkering parkeringsplatser.
Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning, tkr 3353 3288 3263 3226 3222
Resultat efter finansiella poster 510 38 33l -6 472
Avg.niva for bostader, kr/kvm 651 637 631 625 625
Fond for yttre underhéll kr/kvm 827 776 713 674 846
Lén per kvm 1 894 1924 1 007 1017 1223
Soliditet % 35 33 47 45 45
Likviditet 1 % 194 311 299 348 361
Genomsnittlig skuldrinta i % 1,68 2,00 2,01 2,01 2,00
Forandringar i eget kapital

Medlems- Underh.- Balanserat ARrets
insatser fond resultat resultat

Belopp vid drets ingdng 130 135 4 333 560 1368 931 38 114
Omfdring av arets resultat enl
drsstamma 38 114 -38 114
Disp. fond for yttre uh enl
styrelsebeslut -122 874 122 874
Avsattn. fond for yttre uh enl
underhallsplan 100 000 -100 000
Arets resultat 509 655
Belopp vid arets slut 130135 4310686 1429920 509 655

RESULTATDISPOSITION

Balanserat resultat
Disponerat ur UH-fonden
Avsatt till UH-fonden

Rrets resultat

Summa fritt eget kapital att disponera av stamman

Styrelsen foreslar att balanserad vinst disponeras enligt nedan:

Balanseras i ny rakning

1 407 046
122 874

- 100 000
509 655

1, 939 575

1939 575

Efter ovanstdende dispositionsforslag uppgér fond for yttre underhall till 4 310 686

kr.

Arets resultat efter férandringar avseende fond for yttre underhdll blir 532 529 kr,

se resultatrakningen.

Ytterligare upplysningar vad betraffar foreningens resultat och stallning
finns i efterféljande resultat- och balansrakning med tillhérande tilléggsupplysningaﬁo
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2020-01-01 2019-01-01
Resultatrdkning 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 2 3353236 3 287961
Ovriga rorelseintakter Not 3 7 434 0
Summa rorelseintdkter
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -2 056 938 -2 226 869
Planerat underhall Not 5 -122 874 -61 406
Personalkostnader och arvoden Not 6 -83 614 -181 550
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar Not 7 -410 005 -626 102
Summa rirelsekostnader -2 673 431 -3 095 927
Rorelseresultat 687 239 192 034
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 8 0 2 295
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -177 584 -156 215
Summa finansiella poster -177 584 -153 920
Arets resultat 509 655 38 114
Tillaggsupplysningar till resultatrdkningen
Avséttning underhallsfond -100 000 -467 000
Disposition underhallsfond 122 874 61 406
Netto avsattning (-)/ disposition (+) underhdllsfond 22 874 -405 594
Overskott/underskott efter fordndring av underhélisfond 532 529 -367 480

v
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Balansrdkning 2020-12-31 2019-12-31
Tillgdngar
Anldggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader Not 10 14 828 086 13 481 981
Mark Not 11 63 770 63 770
Markanldggningar Not 12 96 667 0
Inventarier Not 13 38 085 44 179
Pagaende nyanlaggningar och forskott Not 14 332 879 39 976
15 359 487 13 629 906
Finansiella anldggningstillgdngar
Aktier, andelar och vardepapper Not 15 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgédngar 15 359 987 13 630 406
Omsiéttningstillgdngar
Korlfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar Not 16 1018 8 107
HSB Malardalarna, underkonto Swedbank 2574 153 3 821 706
Ovriga kortfristiga fordringar Not 17 19 888 46 974
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 74 819 69 980
2 669 878 3946 767
Kassa och bank Not 18 500 500
Summa omsattningstillgdngar 2 670 378 3 947 267
Summa tillgédngar 18 030 365

17577 673
W
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 19

Bundet eget kapital

Insatser 130 135 130 135

Underhallsfond 4 310 686 4 333 560
4 440 821 4 463 695

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1429 920 1368 931

Arets resultat 509 655 38 114
1939 575 1 407 046

Summa eget kapital 6 380 396 5 870 741

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 20 8 650 038 6 404 384
8 650 038 6 404 384

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 21 1787 097 4 193 387

Leverantdrsskulder 131 606 87 456

Fond for inre underhall 599 431 590 201

Ovriga kortfristiga skulder Not 22 30 268 29618

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 23 451 529 401 886
2 999 931 5302 549

Summa skulder 11 649 969 11 706 933

Summa eget kapital och skulder 18 030 365

17 577 673 u/
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Kassaflodesanalys 2020-12-31 2019-12-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 509 655 38114
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 410 005 626 102
Kassaflode fran lopande verksamhet 919 660 664 216
l__(assaflﬁde fran forandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 29 336 -22 634
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 103 950 -5 577
Kassaflode fran Iopande verksamhet 1 052 946 636 006
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -2 139 863 -5 265 808
Kassaflode fran investeringsverksamhet -2 139 863 -5 265 808
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -160 636 5052 256
Inbetalda insatser och upplatelseavgifter 0 0
Kassaflode frén finansieringsverksamhet -160 636 5052 256
Arets kassaflode -1 247 553 422 454
Likvida medel vid drets borjan 3 822 206 3 399 752
Likvida medel vid arets slut 2 574 653 3 822 206

I kassaflodesanalysen medraknas féreningens underkonto, bankkonton, kassa samt

placeringar in i de likvida medlen. Vo
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper m.m.

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intiktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad fireningen fatt eller berdknas fa. Det innebar att foreningen redovisar

inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp) for den period de avser.

Anldggningstillgédngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjart éver forvantade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad

p& komponenternas respektive virde i en modell. Féljande avskrivningsprocent tillampas baserad pd anskaffningsvardet:

Byggnader 1,7 %
Markanlaggningar 10 %
Inventarier 10 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhll av foreningens fastigheter sker av styrelsen och baseras pd

foreningens underhéllsplan.

Skulder till kreditinstitut
L&n som forfaller till betalning 2021 redovisas som kortfristiga, dven om avsikten &r att 1dnen

ska forlangas.

Inkomstskatt
En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag
belastas vanligen inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % (2020) for verksamheter som inte

kan hénforas till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan. B‘L‘)
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 2 Nettoomsittning
Arsavgifter 3024733 2963 388
Hyror 396 692 395 368
Ovriga intakter 11 265 7 505
Bruttoomsattning 3432 690 3 366 261
Hyresbortfall -1 455 -300
Avsatt till inre fond -77 999 -77 999
3 353 236 3 287 961
Not 3 Ovriga rorelseintékter
Aterbéring Dalarnas forsakringsbolag 7 434 0
7 434 0
Not 4 Driftskostnader
Fastighetsskotsel, serviceavtal mm 523 967 665 548
Reparationer 61 797 96 202
El 78 763 79 509
Uppvarmning 699 411 740 726
Vatten 217 489 205 360
Sophamtning 79 952 79 217
Ovriga avgifter 125 884 117 935
Forvaltningskostnader 171 484 141 359
Fastighetsavgift 65 923 65923
Ovriga driftskostnader 32 268 35091
2 056 938 2 226 869
Not 5 Planerat underhall
Underhall lokaler 55 642 29 119
Underhdll gemensamma utrymmen 0 32 287
Underhall markytor 17 616 0
Underhall enligt plan 9 640 0
Underhall utéver plan 39 976 0
122 874 61 406
Not 6 Personalkostnader och arvoden
Fortroendevalda
Styrelsearvode 55 700 14 376
Vicevardsarvode 0 36 500
Ovriga arvoden 7 100 13 362
Revisorsarvode 2 000 1000
Loner och andra ersattningar 0 77 952
Sociala kostnader 15 321 34 653
80121 177 843
Pensionskostnader och forpliktelser 3493 3707
3493 3707
83 614 181 550
Foreningen har inte haft ndgra anstallda under 3ret.
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Byggnader 400 578 295 944
Restvardesavskrivning 0 324 064
Markanlaggningar 3333 0
Inventarier 6 094 6 094
410 005 626 102
Not 8 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintakter 0 2 295
0

2 295@"‘
v
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader ldngfristiga skulder 177 044 156 035
Ovriga finansiella kostnader 540 180

177 584 156 215{1,/
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 10 Byggnader
Ingdende anskaffningsvérde 21 835071 17 092 453
Arets nyanskaffning 1 746 683 5225 832
Arets utrangering 0 -483 214
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 23 581 754 21 835 071
Ingdende ackumulerade avskrivningar -8 353 090 -8 216 296
Arets restvirdesavskrivning 0 159 150
Krets avskrivningar -400 578 -295 944
Utgdende avskrivningar -8 753 668 -8 353 090
Bokfort varde 14 828 086 13 481 981
Taxeringsvérde for Sdningsmannen 27 i Ludvika. Vardedr 1953.
Byggnad 13 879 000 13 879 000
13 879 000 13 879 000
Mark 4 383 000 4 383 000
4 383 000 4 383 000
Taxeringsvdrde totalt 18 262 000 18 262 000
Not 11 Mark
Ingdende anskaffningsvarde 63 770 63 770
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 63 770 63 770
Bokfort varde 63 770 63 770
Not 12 Markanlaggningar
Krets investeringar 100 000 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 100 000 0
Arets avskrivningar -3 333 0
Utgdende avskrivningar -3333 0
Bokfort varde 96 667 0
Not 13 Inventarier
Ingdende anskaffningsvérde 60 938 60 938
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 60 938 60 938
Ingdende avskrivningar -16 759 -10 665
Arets avskrivningar -6 094 -6 094
Utg8ende avskrivningar -22 853 -16 759
Bokfort virde 38 085 44 179
Not 14 Pagdende nyanldaggningar och forskott
Ingdende anskaffningsvérde 39976 0
Arets investeringar 332 879 39976
Omklassificeringar -39 976 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 332 879 39976
Not 15 Aktier, andelar och vdrdepapper
1 andel i HSB Mélardalarna 500 500
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 16 Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 1018 8 107
1018 8107
Not 17 Ovriga kortfristiga fordringar
Aktuell skattefordran 2541 2 541
Skattekonto 17 347 44 433
19 888 46 974
Not 18 Kassa och bank
Handkassa 500 500
500 500
Not 19 Eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
avgifter Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingdng 0 130 135 4 333 560 1 368 931 38114
Omfaring av &rets resultat enligt Arstimma 38114 -38 114
Disp. Fond for yttre uh enl styrelsebeslut -122 874 122 874
Avsattn. Fond fér yttre uh enl underhdlisplan 100 000 -100 000
Arets resultat 509 655
Belopp vid arets slut (1] 130 135 4 310 686 1429920 509 655
Not 20 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Néasta drs
Laneinstitut Ldnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Swedbank 2752314456 1,46% 2025-09-25 4 037 047 16 097
Swedbank 2752314464 1,68% 2022-04-25 1410 865 45 500
Swedbank 2951534185 1,41% 2021-09-24 1 657 500 34 000
Swedbank 2951933809 1,46% 2024-09-25 1 666 000 34 000
Swedbank 2951933825 1,42% 2023-09-25 1 666 000 34 000
10 437 412 163 597
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 8 650 338
Styrelsen har for avsikt att omséatta [dnen i den takt de forfaller. Med nuvarande amorteringstakt
bersknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem &r uppga till 9 619 427
Stallda sakerheter
Panter och dirmed jamforliga sdkerheter som har stéllts fér egna skulder.
Fastighetsinteckningar 11 572 000 11 572 000
Summa stdllda sdkerheter 11 572 000 11 572 000
Not 21 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av ldngfristig skuld (nédsta drs berdknade amorteringar) 163 597 159 421
Kortfristig del av [3ngfristig skuld (n&sta &rs l&neomsattning) 1 623 500 4 033 966
1787 097 4 193 387
Not 22 Ovriga kortfristiga skulder
Arbetsgivaravgifter 11 008 10 963
Kallskatt 19 260 18 655
30 268 29 618
Not 23 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Férutbetalda hyror och avgifter 255 205 261 333
Upplupna rantekostnader 29 834 45 940
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 166 490 94 614
451 529

401 887;
Y
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Revisionsherattelse
Till féreningsstamman i HSB Brf Plgjaren i Ludvika, org.nr. 783800-1258

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Plgjaren i
Ludvika for ar 2020.

Enligt var uppfatining har arsredovisningen upprattats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r
forenlig med &rsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstémman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i farhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrackliga och
andamdlsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information &n arsredovisningen

Detta dokument innehéller &ven annan information an
arsredovisningen avseende Bostadsrattskollen. Det &r styrelsen
som har ansvaret for denna andra information.

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna
information och vi gér inget uttalande med bestyrkande avseende
denna andra information.

| samband med vér revision av &rsredovisningen ar det vart ansvar
att lasa den information som identifieras ovan och Svervaga om
informationen i vasentlig utstrackning ar oférenlig med
arsredovisningen. Vid denna genomgéng beaktar vi &ven den
kunskap vi i Gvrigt inhamtat under revisionen samt bedémer om
informationen i dvrigt verkar innehalla vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utférts avseende denna
information, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller
en vasentlig felaktighet, &r vi skyldiga att rapportera detta. Vi har
inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven fér den interna
kantroll som den beddmer &r nddvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehéller négra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhéllanden som kan
péverka férméagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med

verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gbra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) ach god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppn en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att I&mna en
revisionsberéttelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sékerhet
ar en hag grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka en vasentlig felaktighet om en sédan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till folid av
oegentligheter ar hégre &n for en vésentlig felaktighet som
beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for aft
utforma granskningsatgarder som &r Iampliga med hansyn fill
omstandighetemna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i aft styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
&rsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
frhallanden som kan leda fill betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
ill datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héandelser eller férhallanden gora att en forening inte langre
kan fortstta verksamheten. D?

v



e  utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, déribland upplysningama,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréatislagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppnd en
rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen har
upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat
och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Pldjaren i Ludvika for
&r 2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaliningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller frlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och fdrvaltningen
av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlbpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsfdrvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
évrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrinet, &r att inhamta revisionsbevis for ait
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till négon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt
med bostadsréattslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att eft forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller férlust inte &r forenligt
med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professicnellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget fill
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfrs baseras pé revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag il
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Lud, kg

Ortden 24/ 3 2021
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Org Nr: 783800-1258

BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi

HSB Brf Pl6jaren i Ludvika
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NYCKELTAL
Sparande

189
kr/kvm

Investeringsbehov

krfkvm

Skuldséttning

1895
krfkvm

Réantekinslighet

3%

Energikostnad

181
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Nej

Arsavgift

651
kr/kvm

Org Nr: 783800-1258

DEFINITION

Arets resultat + summan av avskrivningar +
summan av kostnadsfort/planerat underhall per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

Det genomsnittliga vérdet av de investeringar

som behdver genomfdras under de néarmaste

30 aren. Vardet anges per kvm total yta (boyta
+ lokalyta)

Totala rantebarande skulder per kvm total yta
(boyta + lokalyta)

1 procentenhets ranteférandring av de totala
rantebdrande skulderna delat med de totala
arsavgifterna

Totala kostnader for vatten + varme + el per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

Fastigheten innehas med tomtratt — ja eller nej
(Tomtratt innebér att foreningen inte dger
marken)

Totala arsavgifter per kvm total boyta
(Bostadsréttsytan)

VARFOR?

Ett sparande behévs for att klara
framtida investeringsbehov eller
kostnadsékningar.

For att ha framférhéalining bér
féreningen ta fram en plan fér alla
stdrre investeringar som behdver
genomftras 30 ar framat sasom
stammar, tak, fonster, fasad mm.

Det &r rimligt att planen omfattar de

10 storsta investerings-behoven.

Finansiering med lanat kapital &r ett

viktigt métt fér att bedéma
ytterligare handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnadséndringar och andra
behov.

Det ar viktigt att veta om
foreningens

ekonomi &r kénslig for
ranteforandringar. Beskriver hur
héjda rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Ger en ingang till att diskutera
energi- och resurseffektivitet i
féreningen.

Om marken ags av kommunen kan

det
finnas risk for framtida
kostnadsdkningar.

Arsavgiften paverkar den enskilde
medlemmens manadskostnad och

vArdet pa bostadsratten. Darfor ar
det viktigt att bedéma om
arsavgiften ligger ratt i forhallande
till de andra nyckeltalen — om det
finns en risk att den &r for lag.

RIKTVARDEN/SKALA
5 = > 250 kr/kvm

4 =201 —250 kr/lkvm
3 =151 — 200 kr’/kvm
2 =100 - 150 kr/kvm
1 =< 100 kr/kvm

Om det saknas en
investeringsplan som
innehaller alla normala
investeringsbehov lamnas
denna ruta tom. Styrelsen
kan med fordel
kommentera om den avser
att ta fram en
investeringsplan samt nar
den beréknar att nasta
storre investering kommer
att genomféras.

5=<2000 kr/kvm
4 =2 000 -4 999 krlkvm
3 =15 000-9 999 kr'lkvm

2 =10 000-15 000 kr/kvm

1=> 15000 kr’/kvm

5=<4%
4=4-7%
3=7-10%
2=10-20%
1=>20%

Ett riktmarke for en normal
energikostnad ar i
dagslaget

cirka 200 kr/lkvm. Men
manga faktorer kan
paverka — bade i
byggnaden och externt, t ex
energipriserna.

Ja eller nej

Béor varderas utifran risken
for framtida héjningar.



ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR ir
tillgéngar i foreningen avsedda for
langvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR ir den kostnad som
motsvarar virdeminskningen pa
foreningens byggnader och inventarier.
Avskrivningarna gors for att fordela
kostnaderna pa flera ar.

BALANSRAKNINGEN (BR) visar
foreningens samtliga tillgngar, skulder
och eget kapital per bokslutsdagen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN ir den
del av arsredovisningen som aterger
styrelsens redovisning av verksamheten.
Ovriga delar av arsredovisningen &r
resultatrikning, balansrakning och
notforteckning.

INRE UNDERHALLSFOND ér en fond,
som disponeras av bostadsréttshavaren for
underhéll och forbattringar i respektive
ligenhet. Den &rliga omforingen paverkar
foreningens resultatrikning som en
kostnad. Fondbeloppet enligt balans-
rikningen visar summan av samtliga
bostadsriitters tillgodohavanden.

LIKVIDITET visar foreningens
betalningsformaga pa kort sikt. Det gor
man genom att jimfora férhillandet mellan
omsittningstillgéngar och kortfristiga
skulder, exklusive laneomsittningar.
Normalt bor talet vara dver 100%.

KORTFRISTIGA SKULDER ér skulder
som foreningen skall betala inom ett ér.

LANGFRISTIGA SKULDER ir skulder
som foreningen skall betala efter ett ar eller
senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR ér
likvida medel samt kortfristiga placeringar
och fordringar som kommer att betalas
inom kort.

RESULTATRAKNINGEN (RR) visar
foreningens samtliga intdkter och
kostnader for rikenskapsaret. Bland
kostnader finns poster som inte motsvarats
av utbetalningar under aret, t ex
virdeminskning pa inventarier och
byggnader eller omforing till inre/yttre
fond. Om intikterna har varit storre dn
kostnaderna blir det en vinst och omvint
forhallande ger en forlust. Ifall det finns
kostnader for planerat underhéll som
belastar RR, regleras det i resultat-
dispositionen genom uttag ur yttre fond.

SOLIDITET visar foreningens langsiktiga
betalningsforméga. Det egna kapitalets
andel av de totala tillgangama. Ju stdrre
del av tillgdngarna som ar finansierade
med eget kapital desto béttre soliditet.
Soliditetstalet har i denna &rsredovisning
inte paverkats av fastighetens verkliga
virde. Talet bor aldrig vara under 0 vilket
innebir att allt eget kapital &r forbrukat.

STALLDA PANTER avser
pantbrev/inteckningar, som féreningen har
limnat som sidkerhet for lan.

YTTRE FONDEN ér en fond som
foreningen gdr omforing till varje ar enligt
underhéllsplan. Denna fond skall resultat-
missigt ticka framtida underhéllsbehov.



