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Brf Jordbrukaren
Alexandra Gissberg Maud Wedholm
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E-post: alexandra.gissberg@sbc.se 77153 Ludvika

Arsredovisning 2019

Bifogat finner ni ert original av arsredovisningen fér 2019. Vi ber er att noga granska och kontrollera handlingarna sa att de ar
korrekta.

P4 sista sidan, dir namnen angivits, ska styrelsen sedan skriva under. Nar revisorn &r klar med sin granskning ska han/hon
ocks3 skriva under arsredovisningen samt uppratta en revisionsberéattelse.

Ni har valt att sjilva ta hand om tryckning av &rsredovisning och kallelse till medlemmarna.

Tink pa att kallelsen med dagordning ska 6verensstamma med era stadgar. Datum, tid och plats ska anges. Far ni in motioner
ska dven dessa tryckas upp och delas ut till medlemmarna tillsammans med kallelsen. Vi rekommenderar att styrelsen lamnar
sitt skriftliga stallningstagande angdende eventuella motioner och bifogar dessa. Kallelsen méaste vara medlemmarna
tillhanda senast tva veckor fére stimman. Budgeten ar inte obligatorisk i arsredovisningen, men om den finns med som en
punkt pa dagordningen maste den dock vara med.

Ett underskrivet och revisionspatecknat original samt revisionsberéttelse ska finnas tillgangligt pa stamman.

Kom ihag att skicka en kopia p# den underskrivna drsredovisningen inkl. revisionsberattelsen till mig.

Verifikationer pa papper ska féreningen sjalv arkivera i 7 ar.

Med vanlig hélsning

Alexandra Gissberg
Redovishingsekonom
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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Jordbrukaren

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2019.

Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaitning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen &rligen en budget som ligger till grund for dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjélvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver &ren beroende pé olika
&tgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Féreningen foljer en underhélisplan som stracker sig mellan aren 2018 och 2028.

Inga storre underhall &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se [dnenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1950-02-02. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1956-01-01
och nuvarande stadgar registrerades 2000-01-01 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Ludvika.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Peter Thomas Andersson Ledamot
Bo Johnny Bélja Ledamot
UIf Georg Ragnar Claesson Ledamot
Ingeborgs Yvonne Irene Eriksson Ledamot
Hans Anders Fisk Ledamot
Ulf Benny Jonsson Ledamot
Maud Inga-Britt Wedholm Ledamot
Marine Margareta Jansson Suppleant
Fritz Rune Larsson Revisor

Styrelsen har under aret avhallit 13 protokollférda sammantréaden.

Revisorer
Stefan Bengtsson Ordinarie Extern Ohrlings Pricewaterhouse Coopers
Rune Larsson Ordinarie Intern

Sida 1av 17



Brf Jordbrukaren
783800-0797

Valberedning
Barbro Andrezén
Jan-Erik Karlsson

Stammor
Ordinarie féreningsstdmma holls 2019-05-22.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har férvérvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
JORDBRUKAREN 11 1950 Ludvika
RATTAREN 1 1950 Ludvika
ENTITAN 7 1950 Ludvika
GRANSEN 1 1950 Ludvika

Fullvardesforsakring finns via Lansférsakringar.
| férsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning ar fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1950 och bestar av 14 flerbostadshus.
Fastigheternas vardear ar 1954.

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 14 441 m2, varav 12 633 m? utgdr lagenhetsyta och 1 808 m?
utgor lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foéreningen upplater 213 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

131
52

— Wl R

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Lager 125 m? 1ar
Ateljé 50 m2 3ar
Personalutrymme + forrad 79 m2 3ar
Forrad 25 m? 1 &r
Gemensamhetslokal/brf 82 m?
jordbrukaren
Féreningslokal/slaktforskning 98 m? 3ar
Atervinningsbutiken 530 m2 2
Secondhand 215 m? 3ar

Féreningen &r frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.
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Gemensamhetsutrymmen

Brf Jordbrukaren
783800-0797

Bastu
Gemensamhetslokal

Byggnadernas tekniska status

Foreningen féljer en underhélisplan som upprattades 2018 och strécker sig fram till 2028.

Nedanstdende underhall har utférts eller planeras:

Utfért underhall Ar

Stupror - Takfotsbekladnad 2019
Stodmur G Bang 36 2019
Markarbetet och VA 2019
Underhallsplan 2018 -2019
Ny tvattmaskin Gronsiskev 2 2018
Forbattringar kallare, trosklar, dorrar 2018
Energideklaration 2018 - 2019
Tvillingpump G Bang 41 2018
Relining Gamla Bangatan 42 2018

Tak 2018

Tak 2017 - 2018
Relining Gamla Bangatan 38-40 2017
Ventilationsarbete, G.Bang 36-46 2015
Malning av 4 trapphus 2015
Relining Timmermansv, Gronsiksan G.B 44-46 2014 - 2015
Planerat underhall Ar
Ytterdorrar 2022
Reparation av balkongplattor 2022
Forvaltning

Féreningens forvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal Leverantor
Internetleverantér ComHem

Ekonomisk férvaltning, lagenhetsforteckning

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Féreningens ekonomi

Enligt styrelsens beslut héjdes arsavgifterna 2019-01-01 med 2,50 %.
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2019 2018
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 4864136 3568 948
INBETALNINGAR ; ;
Rorelseintakter 9 869 829 . 9 852 880
Finansiella intakter 94 128
Minskning kortfristiga fordringar 0 100 006
Okning av langfristiga skulder 0vi: 1901 100
Okning av kortfristiga skulder ) 431940

9869 923 12 286 054
UTBETALNINGAR iy depamy vt
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 8094774 10 264 902
Finansiella kostnader 597.905 671459
Okning av materiella anlaggningstillgangar 658 997 54 505
Okning av kortfristiga fordringar 2519 0
Minskning av langfristiga skulder 692773 0
Minskning av kortfristiga skulder 164 606 0

10211 574 10 990 866
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 4 522 485 4 864 136
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -341.651 1295 188
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Férdelning av intakter och kostnader

Ovriga Hyror Kapital- Reparationer ,
intakter 7% kostnader 3% Periodiskt
6% 5% underhail

Arsavgifter
87%

Avskriv-
ningar
16%

Qvrig drift
19%

Fastighets-
avgift

2%

17%

Taxebundna
kostnader

37%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 377 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Véasentliga handelser under rakenskapsaret
Besiktning av lekparken

Nytt plank G Bangatan 36 mot gamla ICA
Ny tvdttmaskin G Bang 43

VA utbytt in i vissa fastigheter

Relining Timmermansv 6C

Nya P-Platser med motorvarmare

Rivning o &terstallande av kanal pa vind G Bang 46
Gangfallor G Bang 41-43-45

Moloker fér sophantering+ asfaltering

Ny Stédmur G Bang 36

Ytterbelysning

Reparationer av tvattmaskiner och tumlare
Kallarnedgéng gavel G Bang 40 atgardad
Reparationsarbeten trappor

Putsade fasader

Kranar utbytta

Stuprér pa alla hus

Takfotsinkladnad pa alla hus
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 213 st
Overlatelser under dret: 21 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 5 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 243
Tillkommande medlemmar: 27

Avgdende medlemmar: 25

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 245

Flerarsoversikt

Brf Jordbrukaren
783800-0797

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 680 663 661 658
Hyror/m? hyresrattsyta 209 285 242 239
L&n/m?2 bostadsrattsyta 2028 2 083 1933 1988
Elkostnad/m? totalyta 45 46 44 47
Véarmekostnad/m? totalyta 163 151 159 150
Vattenkostnad/m? totalyta 46 42 42 45
Kapitalkostnader/m? totalyta 41 46 58 68
Soliditet (%) 0 0 0 3
Resultat efter finansiella poster (tkr) -471 -2 745 -770 -1174
Nettoomsattning (tkr) 9 860 9716 9592 9 531
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 12 633 m? bostader och 1 808 m? lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
foregaende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 333285 0 0 333285
Upplatelseavgifter 9999 0 0 9 999
Fond fér yttre underhall 140 571 -1110270 0 1250 841
S:a bundet eget kapital 483 855 -1110270 0 1594 125
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3 200 881 1110270 -2 745 479 -1 565 672
Arets resultat -470 841 -470 841 2745 479 -2 745 479
S:a ansamlad forlust -3 671723 639 429 0 -4 311 151
S:a eget kapital -3 187 868 -470 841 0 -2 717 026
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Resultatdisposition

Betraffande foreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER i, 2019 2018
RORELSEINTAKTER NG

Nettoomsattning Not 2 -9.860 119 9716 086
Ovriga rérelseintékter Not 3 9710 136 794
Summa rorelseintakter 9 869 829 9 852 880
RORELSEKOSTNADER S 5

Driftkostnader Not 4 =7 404 489 -9379792
Ovriga externa kostnader Not 5 12346205 -535 495
Personalkostnader Not 6 =344 080 -349 616
Avskrivning av materiella Not 7 -1648085 . -1662126
anldggningstillgangar Cdareloy

Summa rorelsekostnader - 9742859 -11 927 028
RORELSERESULTAT 126970  -2074148
FINANSIELLA POSTER Gyl

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter i 294 128
Rantekostnader och liknande resultatposter -587.905 -671 459
Summa finansiella poster -597 ,8'11 v -671 331
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER  - -470 841 -2 745 479
ARETS RESULTAT 470841 2745479
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Balansrakning

TILLGANGAR 20191231 2018-12:31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar R R A e

Byggnader och mark Not 8 19287.927 20 235 094
Inventarier Not 9 (T r09°h68 141 589
Summa materiella anlaggningstillgangar 19387595 20 376 683
Finansiella anlaggningstiligangar : :

Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav _ Not 10 .- 6000 6 000
summa finansiella anlaggningstillgangar . /6000 6 000
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 19393595 20382683
OMSATTNINGSTILLGANGAR ;

Kortfristiga fordringar ey

Avgifts- och hyresfordringar AG 33T -120
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 11 4491652 4 839 386
Summa kortfristiga fordringar 4491989 4 839 266
KASSA OCH BANK ;

Kassa och bank 47 962
Summa kassa och bank ; 47 962
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR . 4548096 4887 228
SUMMA TILLGANGAR 25 269 911

23941691
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 20191231 20181231
EGET KAPITAL iy

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 343 284
Fond for yttre underhall Not 12 1250 841
Summa bundet eget kapital 1594 125
Fritt eget kapital Cr el

Balanserat resultat e 200;881‘-»1. ik -1 565672
Arets resultat 470841 -2 745 479
Summa fritt eget kapital . -3671723 -4 311 151
SUMMA EGET KAPITAL 3187868 2717026
LANGFRISTIGA SKULDER BEE T B R

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 002 247974 % 25 605 407
Summa langfristiga skulder 22217 974 25 605 407
KORTFRISTIGA SKULDER el

Kortfristig del av skulder till Not 13,14 34049245 710 264
kreditinstitut DL S
Leverantdrsskulder Cea6107199 Ty 768 390
Skatteskulder 216 b08 0
Ovriga skulder Y50 BRI 79132
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15 824077 823744
intakter A AN

Summa kortfristiga skulder o 4911585 2 381530
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 25 269 911

- 23981691
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.

Samma vérderingsprinciper har anvants som féregaende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond fr yttre underhall for arets periodiska underhall [dmnas i
resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anlaggningstiligangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.

Avskrivningar 2019 2018
Byggnader 67 ar 67 ar
Fastighetsforbattringar 30 &r 30 ar
Yttre anlaggningar 20-30 ar 20-30 ar
Standardforbattringar 30 ar 30 ar
Soprum/sophus 40 ar 10 &r
Garage/parkering 30 ar 30ar
Stambyte 30 ar 30 ar
Balkong/terrass 30 ar 30 ar
ROT-atgarder 27 ar 27 ar
Inventarier 5 ar 5 ar
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Not2  NETTOOMSATTNING L 4019 0 2018
Arsavgifter La B8 BOTRY 8381766
Hyror lokaler momspliktiga i 257 034
Hyror lokaler 225743
Hyror parkering moms 5 960
Hyror parkering © 7183550 . 179 385
Hyror garage : 86210 90 884
Hyror férrad _ 13640 570
Hyror reklamplats A 4620007 0
Elintékter £uhi0i662:908. 5 562 908
Varmeintakter LA TB0 14 760
Gemensambhetslokal NS g ey 2 000
Oresutjamning e LYo 75

9716 086

T 9860119
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Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER o 2019 2018
Forsakringsersattning A A et 32 390
Ovriga intakter b {h g 104 404

SETeT0, 136 794

Not4  DRIFTKOSTNADER ;7 20197 2018
Fastighetskostnader PRAATL R
Fastighetssk&tsel entreprenad 01477 638 691
Fastighetsskotsel bestélining ERRITA8AT 0
Fastighetsskétsel gard bestalining 5420374 0
Snorojning/sandning R 29002 0
Stadning entreprenad 136796 143 074
Stadning enligt bestélining & 0 20 405
Myndighetstilisyn e 171 000
Bevakning 50169 44 938
Gemensamma utrymmen 4 S 409G 8 888
Garage S 5286 0
Gard & W oy 1588
Serviceavtal e Ty oy T 20309
Forbrukningsmateriel v 23 587 11 840
Stérningsjour och larm A0 3149

‘983 1063 882
Reparationer sl ;
Fastighet forbattringar o4 435 52 035
Brf Lagenheter R o), 3200
Lokaler 1410 4915
Tvattstuga 14 696 37 066
Kallare SuT R 4 476
Entré/trapphus 2426 6 487
Las ! 30286 14 584
WVS 3434 18 213
Varmeanlaggning/undercentral 4044 0
Ventilation 44558 0
Elinstallationer 174437 31019
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon BE0 3123
Fonster 1820 0
Mark/géard/utemiljo 6238 0
Garage/parkering el 4034
Skador/klotter/skadegdrelse 3583 0
Vattenskada T et o 3 644
332266 182 798
Periodiskt underhall T
Byggnad 69313 0
Tvattstuga 55844 0
vind LA E g 327 679
WS 486030 465 093
Tak - ©:381:309 2 895 482
Fasad 455060 216 164
Mark/gérd/utemiljo 314158 0
1761714 3904418
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Not4  DRIFTKOSTNADER forts 2018
Taxebundna kostnader
El 659 933
Varme 2181787
Vatten, 606 991
Sophamtning/renhalining 255521
Grovsopor 0
3704 232
Ovriga driftkostnader
Forsakring 142 910
Kabel-TV 247 352
390 262
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 134 200
TOTALT DRIFTKOSTNADER 9379792
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2018
Kreditupplysning 59
Tele- och datakommunikation 28611
Juridiska atgarder 30 696
Inkassering avgift/hyra 850
Hyresforluster 60
Revisionsarvode extern revisor 16 740
Féreningskostnader 3134
Styrelseomkostnader 2811
Fritids- och trivselkostnader 1920
Foérvaltningsarvode 239593
Administration 9165
Korttidsinventarier 0
Konsultarvode 191 946
Bostadsratterna Sverige Ek For 9910
535 495
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2018
Anstallda och personalkostnader
Féreningen har inte haft ndgon anstalid.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 177 719
Loner 106 200
Sociala kostnader 65 697
349 616
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Not 7  AVSKRIVNINGAR 2018
Byggnad 115411
Forbéttringar 1485 262
Inventarier 61453

1662 126

Not8  BYGGNADER OCH MARK 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid érets borjan 63 210 089
Nyanskaffningar 0
Utgaende anskaffningsvirde 63 210 089
Ackumuierade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan -41 374 321
Arets avskrivningar enligt plan -1 600673
Utgaende avskrivning enligt plan -42 974 994
Planenligt restvirde vid arets slut 20 235 094
| restvardet vid arets slut ingar mark med 363 587
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 32 504 000
Taxeringsvarde mark 7 516 000

40 020 000

Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 144400000 38 000 000
Lokaler 4 457000 2 020 000
- 46857000 40 020 000

Not 9  INVENTARIER 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 1140526
Nyanskaffningar 54 505
Utrangering/forsaljning 0
Utgaende anskaffningsvarde 1195 031
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -991 990
Arets avskrivningar enligt plan -61453
Utrangering/forsélining 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan <1053 443
Redovisat restvérde vid arets slut 141 588

Not 10 ANDRA LANGFRISTIGA 2018-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige 6 000

6 000
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Not 11  OVRIGA FORDRINGAR 2018-12-31
Skattekonto 11 840
Skattefordran 7 062
Momsavrakning 4310
Klientmedel hos SBC 4448173
Placeringskonto hos SBC 368 001
Inkasso 0
Fordringar kreditfakturor 0
4839 386
Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2018-12-31
Vid arets borjan 7125018410 1130781
Reservering enligt stadgar 140571 120 060
Reservering enligt stdmmobeslut e g 0
lanspraktagande enligt stadgar SRR poEs 0
lanspraktagande enligt stémmobeslut £5hi1250:841 L 0
Vid arets slut Lh a0 571 1250 841
Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réntesats Belopp Villkors-
2019-12-31 2018-12-31 andringsdag
Handelsbanken 2,730 % 881735 2025-09-01
Handelsbanken 3490% 2233716 2450502 2027-01-30
Handelsbanken 1,860% 3861050 - 3885960 2022-12-01
Handelsbanken 1,860 % ©..2921184 . 2936640 2021-06-01
Handelsbanken 1,590 % 4024845 4048 110 2024-06-01
Handelsbanken 4520% © 2694660 2932224 2020-06-01
Handelsbanken 1,820%  5607.000 5 733 000 2023-04-30
Handelsbanken 1,890 %  © 3447500 3447500 2023-03-01
Summa skuider till kreditinstitut 25622898 26315671
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 3404092470 -710 264

722217974 25 605 407

Om fem &r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 22 111 578 kr.
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Not 14  STALLDA SAKERHETER 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 36088000 36088000
Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH | 2019-12:31 2018-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER s
Ranta ¢ oednayd 58 237
Avgifter och hyror S5 0031 765 507
824077 823744
Not 16  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Véarmevéxlare utbytt G Bangatan 40

Kallartrappor i hus 42 och 44
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Styrelsens underskrifter

LUDVIKAden 05 7 3 2020

%ﬁg/,«é

Peter Thomas Andersson
Ledamot

Ug Georg Ragnar Claesson

Ledamot

LW
Hans Anders Fisk

Ledamot

Al d H-

Maud Inga-Britt Wedfolm
Ledamot

Var revisionsberéattelse har lamnats den

Stefan Bengtsson
Auktoriserad revisor PwC

'Z&Z‘f/f

Bo Johnny Bdlja
Ledamot

ﬂ-’ﬂmg &/M%

geborgs Yvonne Irene Eriksson
Ledamot

S o Fscs

Ulf Benny Jonsson
Ledamot

2020

7/1/ w / V7 it

Rune Larsson
Intern revisor
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Revisionsberiittelse
Till féreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Jordbrukaren org: 783800-0797

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Jordbrukaren for rakenskapsaret 2019.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat
for &ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens ¢vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att féreningsstimman faststiller resultatrakningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nirmare i
avsnitten Den auktoriserade samt Den fortroendevalda revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhallande till foreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrackliga och dndamalsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar iven for den interna kontroll som den bedémer ar nodviandig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nigra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag,.

Vid upprittandet av 8rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir s4 ir tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta verksamheten
och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorn

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal ar att
uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag. Rimlig sakerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vasentlig felaktighet om
en sddan finns. Felaktigheter kan uppst3 p4 grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beshat som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instillning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifrn dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som ar tillrickliga och andamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hégre édn for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller &sidoséttande av intern kontroll.

e  skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som ir limpliga med hénsyn till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

e utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

drarvi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
vasentlig osidkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig osakerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pé upplysningarna i rsredovisningen om den vasentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar ar otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vira



slutsatser baseras pé de revisionshevis som inhamtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden géra att en forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvirderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen iterger de underliggande transaktionerna och hindelserna p ett sitt som
ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrittslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och
darmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen
har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rittvisande bild av
Bostadsrittsforeningen Jordbrukaren resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utover var revision av rsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsféreningen
Jordbrukaren for rakenskapséret 2019 samt av forslaget till dispositioner betriiffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ir oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ir tillrackliga och andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foéreningens vinst eller forlust. Vid férslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hinsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad s&
att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras p ett betryggande
sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och dirmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om ngon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

o foretagit ndgon &tgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

*  pdndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och dirmed vért uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ir forenligt med bostadsriattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte 4r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder den auktoriserade revisorn professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utfors baseras pd den auktoriserade revisorns professionella bedomning och Gvriga valda
revisorers bedomning med utgngspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sadana
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atgarder, omraden och forhéllanden som ér vasentliga for verksamheten och dir avsteg och évertridelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna Atgirder
och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Ludvika och Falun den 23 mars 2020.

Rune Larsson
Fortroendevald revisor

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Stefan Bengkéson
Auktoriserad revisor

3av3



