Brf Jordbrukaren
783800-0797

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Jordbrukaren

Styrelsen far hirmed avge Arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2018.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhdll och férvaltning av fastigheten, faststalia féreningens drsavgifter
samit se till att ekonomin r god. Via &rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor g
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fdr dessa berskningar. Starleken pd avsattningen tilf fonden for ytire
underhall bér anpassas utifran freningens plan f8r underhallet. Kommande underhdll kan medfdra att nya lan
behévs. Féreningen ska varka enligt sjalvkostnadsprincipen ach resultatet kan variera Gver &ren beroende pa olika
atgarder. Fdrindringen av foreningens likvida medel kan utlasas under avsnittet Foréndring likvida medel.

Féreningen féfier en underhalisplan som siracker sig mellan dren 2018 och 2028.

stérre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Lis mer i fdrveltningsberattelsen,

Medel reserveras arfigen till det planerade underhallet. Fér att se avsttningens storlek, se fondnoten.
Amortering p3 féreningens 13n sker enligt plan. Fér mer information, se [anenaten.

Arsavgifterna planeras att hdjas,

Fler detaljer och mer information om de olika delama finns langre fram i forvaitningsberattelsen.

Foreningens dndamél
Féreningen har till indamal att frdmja mediemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppidta
bostadslégenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Grupdfakta om fdreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1950-02-02. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1956-01-01
och nuvarande stadgar registrerades 2000-01-01 hos Bolagsverket.

FBreningen r ett s.k. privatbostadsfdretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgds dirmed en 3kta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Peter Thomas Andersson Ledamot
Bo Johnny Bdlja Ledamot
Ulf Georg Ragnar Claesson Ledamot
Ingeborgs Yvanne Irene Eriksson Ledamot
Siv Annika Ferne Ahistrom Ledamot
Hans Anders Fisk Ledamot
Maud Inga-Britt Wedholm Ledamot
Marine Margareta Jansson Suppleant
Ulf Benny lonsson Suppleant
Fritz Rune Larssen Reviser

Styrelsen har under 3ret avhillit 15 protokolifdrda sammantraden.

@
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Revisorer
Stefan Bengtsson Crdinarie Extern Ohrlings Pricewaterhouse Coopers
Rune Larsson Ordinarie Intern
valberedning
Barbro Andrezén

Jan-Erik Karisson

Stammor
Ordinarie féreningsstimma hdlls 2018-05-23.

Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har férvédrvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Férvary Sate
JORDBRUKAREN 11 1950 Ludvika
RATTAREN 1 1950 Ludvika
ENTITAN 7 1950 Ludvika
GRANSEN 1 1950 Ludvika

Fullvardesforsakring finns via Linsforsakringar.

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg f6r medlemmarna sarmt ansvarsforsikring for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning &r fjdrrvarme.

Byggnadsar och ytor
Fastigheterna bebyggdes 1950 och bestdr av 14 flerbostadshus.
Fastigheternas vrdedr &r 1954.

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 14 441 m?, varav 12 623 m? utgdr lagenhetsyta och 1 808 m?

utgdr lokalyta.

Légenheter och lokaler
F&teningen upplater 213 !&genheter med bostadsritt,

L 3genhetsférdelning:
19 8 3 0
[f By ‘H | Eachamd
1 rak 4 rok 5 rok »5 rok
_Verksamhet i lokalerna Yta _ Loptid
Lager 125 m? 1ar
Ateljé 50 m2 34
Personalutrymme + forrdd 79 m? 3
Forrad 25 m? 1ér
Gemensamhetsiakal/orf 82 m?
jordbrukaren
Féreningslokal/sisktforskning 98 m? 34
Atervinningsbutiken 530 m? 2
Secondhand 215 m? w 3ar

Foreningen &r frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetsiokaler. .

\\
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Gemensamhetsutrymmen

Bastu
Gemensamhetslokal

Byggnadernas tekniska status
Féreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2018 och stricker sig fram till 2028.

Underhallsplanen uppdaterades 2018.

Nedanstiende underhéll har utforts eller planeras:

_Utfdrt underhall Ar -
Tvillingpump G Bang 41 2018
Tak 2018
Relining Gamla Bangatan 42 2018
Ny tvattmaskin Gronsiskev 2 2018
Forbattringar killare, trosklar, 2018
dbrrar
Energideklaration 2018 - 2019
Underhalisplan 2018 -2019
Relining Gamia Bangatan 38-40 2017
Tak 2017 -2018
Ventilationsarbete, G.Bang 36-46 2015
Méining av 4 trapphus 2015
relining. Timmermansv Gronsiksan 2014 - 2015
G.B 44-46
Bytt virmekulvert mellan Gamia 2013
Bangatan 40 och 42
Reparerat tvattstugan pa Gamla 2013
Bangatan 46
Bytt Slussventiler pd Gamia 2013
Bangatan 36-46
Mélat balkongtak pa 2013

Grénsiskevigen 2-4, O Storgatan
328, Gamla Bangatan 41, 43,, 45

Planerat underhli Ar o

Matkarbeten o VA 2019 T
Stidmur G Bangatan 36 2019

Stuprdr- Takfotsbekladnad 2019

Reparation av balkongplattor 2020

Ytterddrrar 2022 - u
Forvaltning

Foreningens farvaltningsavtal och Gvriga avial,

Avtal ) Leverantor

intemetleverantér ComHem i

Ekonomisk férvaltning, SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
lagenhetsférteckning o

Féreningens ekonomi
Enligt styrelsens beslut héjs &rsavgifterna 2019-01-01 med 2,50 %.

W
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORIAN

INBETALNINGAR
Rérelseintakter

Finansiella intakter

Minskning kortfristiga fordringar
Okning av l8ngfristiga skulder
Okning av kortfristiga skulder

UTBETALNINGAR

Rérelsekostnader exkl avskrivningar
Finansiella kostnader

Okning av materielia anlaggningstillgangar
Okning av kortfristiga fordringar
Minskning av langfristiga skulder
Minskning av kortfristiga skulder

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT*

ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL

*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna

Kassa och Bank samt Owriga fordringar.

Férdelning av intdkter ach kostnader

1295188 =

-2018 2017
3678934

9 595 382

62

0

0

0

9 565 444

10 264 902. 7 817 460
671 459 840 752
54 505 120 839
70 <7 | 92 509
i 699 688
SLo 0%, 134092
10950866 . . 9705430
4864136 3568948
-109 986

B Jordbrukaren

783800-0797

Curiga Hyror
int¥kter B%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 337 kr per bostadsidgenhet, dodk blir avgiften hégst 0,3 procent av

taxeringsvérdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskatias med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.

&.
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Brf Jordbrukaren

783800-0797
Visentliga handelser under rakenskapséret
Ny tvittmaskin Gronsiskevagen 2
Reiining Gamla Bangatan 42
rorbattringar av kallare, trisklar, kallarddrrar, véggar vid nedgéng tll kllare.
Takarbeten
Underhallsplan
Energideklaration
Tvillingpump G Bangatan 41
Reparationer av tviittmaskiner och tumlare.
Utbytt golv och rdr pé vind vid G Bangatan 46
Medlemsinformation
Medlemsligenheter: 213 st
Overlatelser under aret: 22 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st
Gverlatelse- och pantsiittningsavgift tas ut enfigt stadgar. Overlatelseavyift betalas av kbpare.
Antal mediemmar vid rakenskapsérets borjan; 240
Tillkommande medlemmar: 27
Avgéende medlemmar: 24
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 243
Flerarsoversikt
Nyckeltal 2018 2017 2016 2015
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 6563 661 658 627
Hyror/m? hyresréttsyta 285 242 239 251
L3n/m? bostadsrattsyta 2083 1933 1988 2044
Eikostnad/m? totalyta 46 44 47 43
Virmekostnad/m? totalyta 151 159 150 122
Vattenkostnad/fm? totalyta 42 42 45 39
Kapitalkostrader/m? totalyta 46 58 68 74
Scliditet (%) 0 0 3 6
Resultat efter finansiella poster {tkr) -2 745 ~770 -1174 -3215
Nettoornsattning (tkr) N 9716 959 9531 9088

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 12 633 m? bostéder och 1 808 m? lokaler. .
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Forandringar eget kapital

Belopp vid Fbrindring
Arots utghng under aret
Bundet eget kapital
inbetalda insatser 333 285 0
Upplételseavgifter 9999 0
_Fond for yttre underhal 1250841 120060
S:a bundet eget kapital 1594 125 120 060
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 565 672 -120 060
_Avets resultat 2745479 2745479
§:a ansamlad fériust -4311 151 -2 865 539
$:a aget kapital -2 717 026 -2 745 479

Resuitatd't.spositiq_n

~1ﬂ|'farening§§'tamm}"is__:6§fo ande 's;_af»_‘fai;apdg rﬁgdg:s:_

. arets resultat

. balanéerat résultat fére resewenng ill fond for yttre underhau
reservering till fond for yttre underh&H enhgt stadgar biE

summa hulansemt rosultat

.Styrelsen foreslar fﬁl;ande dusposntion."
" av fond far yttre! underhil ianspréktas,
attiny rhlming anrfbrs AT

Brf Jordbrukaren

783800-0797
Disposition av
foregiende
#rs vesultat
enl stimmans Belopp vid
besiut drets ingdng
0 333 285
0 9999
0 1130787
0 ~1474 065
-770 041 -675 571
__dooesr | -770 041
(1] -1 445 612
0 28 453
2 745 479 j
R 445 612 -
AN P

) orvoan'

Betrsffande foreningens resultat och stélining i Bvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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1 JANUAR! - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKYER
Nettoomsé’.tning
_Gwriga rérelseintakter

“Summa rérelseintikter

RORELSEKOSTNADER
Diifikostnader

Owriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella

anldggningstiligngar

Summa rérelsekostnader
RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2

~ Not3

Not 4
Nat S
Not 6
Not 7

Gvriga rénteintakter och liknande resuitatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Sida 7 av 16

2018 " 2017
9716086 ° 9592411
136 794" - 2971
9852880 . 9595362
9379792 716155
535495 -368 310
3349616 -287 594
1662126 . -1707273
1927028 ; 9524733
-2.074 148 70 649

- 2378’ 62
671459 -840 752
671331 -840 690
2745478 770041
-2745 479 770 081
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Balansrakning

TILLGANGAR 20184231 2017-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR '

Materiella anliggningstiligdngar . Sl

Byagnader och mark Not 8 20235094, - 21835768
_Inventarier _ ~____Not9 ... -141589°:". 148536

Summa materiefla anliggningstillgéngar 20376683 - © 21984304

Finansiella anliggningstiligéngar :

Andra 14ngfristiga vardepappersinnehav__ Not 10 6000 - 6000

Summa finansiella anléggningstilighngar 6000 6 000

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 20382 683 21990 304

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar s

Avgifts- och hyresfordringar e =1200°70 60

Owriga fordringar inki SBC Klientmedel _ Not 11 4839386 . 3646791

Summa kortfristiga fordringar 4839266 3 646 851

KASSA OCH BANK 2P s

Kassa och bank 47962 45195

Summa kassa och bank . A7 962 i 45 195

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 4 887 zis,'; © 3692046

SUMMA TILLGANGAR 25269911 25682350
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2018-12-31  ©  2017-12-31
EGET KAPITAL 1 :

Bundet eget kapital LR &
Medlemsinsatser 343284 343 284
_Fond for yttre undechall Not 12 1250841 0 113078
Summa bundat eget kapital 1584125 1474 065
Fritt eget kapital '

Balanserat resuftat -1 565672 .. -675 571
Arets resultat N _ _ . 2745479 - 770041
Summa fritt eget kapital & -4 311151+ -1 445 612
SUMMA EGET KAPITAL 2717026 . 28453
LANGFRISTIGA SKULDER e s kr

Skutder tili kreditinstitut Not 13,14 - 25605407 - 23708 995
Summa langfristiga skulder .- 25605407 . 23708995
KORTFRISTIGA SKULDER LR

Kortfristig del av skulder till Not 13,14 716264 705 576
kreditinstitut ! W
Leverantdrsskulder 768380 " - 334 198
Cvriga skulder 79132 ¢ 63 143
Upplupna kostnader och férutbetaida Not 15 i 823744 841985
intakter _ = ey

Summa kortfristiga skulder ©--2381530 1944902
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 25 269 i)_',ﬂ . 256823850

¢
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Brf Jordbrukaren
783800-0797

Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

NOt 1 __ REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har uppréitats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre féretag (K2).

Farenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats,

Samma virderingsprinciper har anvéants som féreg&ende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors | arsbokslulet. Férslag tilt
janspraktagande av fond f6r yttre underhall {61 arets periodiska underhéll {3mnas i
resultatdispositionen.

Awskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvirdet och berknad nylliandeperiod, Féijande avskrivningar uttryckt i antal

ar tillampas.

_ Avslelvningar 2018 w017
Byggnader 67 &r 67 &r
Fastighetsforbattringar 304r 30 ér
Yitre anidggningar 20-30 4r 20-30 ar
Standardférbattringar 30ar 30 &
Soprumvsophus 10 &r 10 ar
Garage/parkering 30ar 30 ar
Stambyte 30ar 304
Balkongfterrass 30 & 30ar
ROT-étgarder 27 & 27 &
Inventarier Sar 5 ér

Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvérdet och det verkliga vardet.

Not2  NETTOOMSATINING 2018 2017

Arsavgifter 8381.7660 . B 350569
Hyror lokaler momspiiktiga 5 257034 - 177 203
Hyror lokafer 225743 - 231 602
Hyror parkering moms . 960 % (]
Hyror parkering 179385 - 167 415
Hyror garage 90884 - 83518
Hyror forrad BRSO 840
Elintakter 562 908 562 908
Varmeintakter 14760 -, 14 760
Gemensamhetslokal 22000 s 3500
Oresutjmning 78 0 95

9716086 - . 9592411

(
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Not 3

Not4

Bri Jordbrukaren
783800-0797
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OVRIGA RORELSEINTAKTER . 2098 - 017
Forsakringsersattning 32390 0
Ovriga intakter 104 404 297
136794 . 2971
DRIFTKOSTNADER . . 28 2017
Fastighetskostnader Erts
Fastighetsskétsel entrepranad 638 691 635 900
Fastighetsskbtsel bestalining B ¢ 13 182
Sndréjningfsandning 0 12 902
Stidning entreprenad 143074 156 240
Stadning enligt bestalining 20405 : 0
Myndighetstillsyn . 171000 0
Bevakning C . 44938 43 145
Gemensamma utrymmen oo BeB8 928
Sophantering -0 5704
Gard 1588 9447
Serviceavtal : 20309 8 530
F&rbrukningsmateriel ; 11840 15 194
Storoingsjour och larm 3149 " . 2624
Brandskydd 0 20 193
Fordon s 0 1334
1063 882 - 925 319
Reparationer S RN
Fastighet forbattringar ‘52035, 37 645
Brf Ligenheter 3200 0
Lokaler 4915 .. 5 399
Forskola S I 3900
Tvatistuga "37066 20 667
Kallare 4476 - 0
Entréftrapphus 6487 5332
Lés 14584 9873
wWs .. 182130 24 342
Elinstallationer 31019 92 146
Tele/TV/Kahel-TV/portielefon 3123 5493
Fénster 0 9938
Garagefparkering .. .A034¢ 0
Skador/klotter/skadegbrelse 4 0. 15 009
Vattenskada ) L ..388 . 0
1827987 229743
Periodiskt underhall TEEEUR S
vind (327679 0
Ws - 465 093 365 801
Elinstallationer SRR ¢ R 17 299
Tak 2895482 - 1315 151
Fasad - . 216164 7} 0
3904418 1698 250
Taxebundna kostnader
El 659933 638 107
Varme © 2181787 | 2301804
Vatten 606991 * 608 132
Soph#mtning/renhalining . . 255821 " 235015
Grovsopor : 0. loop94
3704232 3793151

«
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Not4  DRIFTKOSTNADERforts s 2017
Ovriga driftkostnader e e
Forsakring 142907 138 252
Kabel-TV 247352 236 053
Bredband o awnc DR 6587
. -390262 % 380 892
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 134 200 134 200
TOTALY DRIFTKOSTNADER 9379792 % 7161556
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 208" . 2
Kreditupplysning 59 4 t 556
Tele- och datakommunikation 28611 .- 8612
Juridiska atgarder 30696 9672
Inkassering avgift/hyra . 850 . 1693
Hyresfbriuster SR R 0
Revisionsarvode extern revisor 16 740 14 136
Féreningskostnader 3134 29 846
Styrelseornkostnader 2811 1022
Fritids- och trivselkostnader 1920 261
Forvaltningsarvode 239593 23t 219
Administration - 9165 16 507
Konsultarvode 191946 43 409
Tidningat facklitteratur eSS 1 657
_ Bostadsratterna Sverige Ek For 9910 9720
T 535495, 368 310
Not6 PERSONALKOSINADER _ el ww
Anstillda och parsonalkastnader
Féreningen har haft anstélldq.
Filjande ersiittningar har utgatt kT
Styrelse och internrevisor 171.718 156 207
Loner 106 200 ° 79 800
Sodala kostnader _ . 65697 51587
349616 287594
Not7 _ AVSKRIVNINGAR Sk e 2017
Byganad 15411 115411
Férhattringar 1485262 - 1509 297
Inventarier ... 61453 ° 82565
1662126 . 1707 273
- @~
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Not8  BYGGNADER OCH MARK _2018-1231 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden £ o
Vid &rets bbrjan - 83210089 5.° 63210089
Utgdende anskaffningsvirde "-63210089 . 63210089
Ackumulerade avskrivningar enligt plan g deE :
Vid arets bbrjan 41373321 V' -39749613
Arets avskrivningar enligt plan . -16D0673: - -1624708
Utgdende avskrivning enligt plan 42974984, - -41374321
Planeniigt restvirde vid arets siut 20235004 21835768
| restvardet vid drets slut ingdr mark med * 363 587 363 587
Taxeringsvirde 2 L Rl
Taxeringsvirde byggnad 32504000 °.° 32504000
Taxeringsvirde mark } .. 7516000 ¢ 7 516 000
".4p020000 - - 40020 000
Uppdelning av taxeringsvirde ‘ - s 1
Bostéader -+ .38000000 . 38 000 000
_Lokaler . 2020000 ° 2020000

. '40020000 - 40020000

P 20171231

Not9  INVENTARIER 20184231 -
Ackumulerade anskaffningsvarden L e P
Vid 4rets bosjan 1140526, 1019687
Nyanskaffningar . . 54505 120 839
Utrangering/forsiljning : R | 0
Utgaende anskaffningsvirde - 1195 031 i 1 140 526
Ackumulerade avskrivningar enligt plan oAb T :.
Vid arets borjan 991990 909 425
Arets avskrivningar enligt plan 61453 -82 565
Utrangeringfforséljning I s o 2L SN .
Utgéende ack. avskrivningar enligt plan © 1053443 -991 950
Redovisat restviirde vid drets slut 141588 148 536
Not 10 ANDRA LANGFRISTIGA *2018-12-31 2017-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV SRR
Insats Bostadsrtterna Sverige N OO 6000
6
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Not 11  OVRIGA FORDRINGAR 20184231 . . 201742-31
Skattekonto C.1184070 11683
Skattefordran < 70827 ¢ 7 062
Momsaviakning C 4310 104 293
Klientmedel hos SBC 4448173 - 2264472
Placeringskonto hos SBC 368001 - 12592831
4839386 3646791
Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL -  201812:31 2017-12-31
Vid 4rets borjan 1 130 781 1010721
Reservering enligt stadgar 120 060. 120 060
Reservering enlfigt stimmobesiut o 0
lanspraktagande enligt stadgar ) 0 0
lanspriktagande enligt stémmobestut . 0 . o
Vid drets slut 9250841 ., 1130781
Not 13 _SKULDER TiLL KREDITINSTITUT R o
Réntesats . Belopp .. = Belopp Vittkors-
2018-12-31 2098-12-31 .  2017-12-31 &ndringsdag
Handelsbanken 2,730 % . 881735 928 763 2025-09-01
Handelsbanken 5,260 % 2 450 502 2592 558 2019-01-30
Handelsbanken 3,440 % R 906 136 2018-03-01
Handeishanken 1,860 % 3 885 960 . 3985 600 2022-12-01
Handelshanken 1,860 % 2936640 2 998 464 2021-06-01
Handelsbanken 1,680 % 4048110 - 4141 170 2019-06-01
Handelsbanken 4,520 % 2932224 . 3002 880 2020-06-01
Handelsbanken 1,820 % 5733000 ., 5 859 000 2023-04-30
_Handelsbanken 1,800% 3447500 ‘0 2023-03-01
Summa skulder till kreditinstitut 726315671 .. 24414571
_Kartfristig del av skulder til kreditinstitut 710264  -705576
~- 25 605 407 23 708 995

Om fem &t beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 22 764 351 kr.

&
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Not 14  STALLDA SAKERHETER 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 36 088 000
Not 15  UPPLUPNA KOSTNADER OCH 20181231 T 209741231
_FORUTBETALDA INTAKTER ;
Ranta 58237, 69 128
Awvaifter och hyror B . 765507 - 772 857

823744 841985

[Not 16 VASENTUIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Stuprér och Takfotsbekladnad
Staédmur G Bangatan 36

Markarbeten o VA |
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Styrelsens underskrifter

LUDVIKA den 2 / 5 2018
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Peter Thomas Andersson
Ledamot
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Ulf Georg Ragnar Claesson
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L‘?féﬂ‘&ﬁ%ﬁtﬂe 74[{{;‘[;-3144

Siv Annika Ferne Ahlstrém

Ledamot

Azw( *{,f o o
Maud Inga-Brm ‘Wedhoim
Ledamot

Var revisionsberattelse har ldmnats den 2 ] i/ “’/
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Bo Johnny Bélja
Ledamot

Ingeborgs Yvonne Irene Eriksson
Ledamot

u -
éﬁ;{( ‘érs F’fslzcl ’ /
Ladsmot
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Rune Larsson
Intein revisor
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Revisionsberiittelse
I3l foreningsstimiman i Bostadsréttsforeningen Jordbrukaren, org.nr 783800-0797

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av drsredovisningen fir Bostadsriittsforeningen Jodbrukaren for &r 2028,

Enligt vir uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med rsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden riittvisande bild av foreningens finanstella stillning per den 31 december 2018 och av dess
finansiella resultat och kassafléde for aret enligt Arsredovisningslagen. Forvaltningsberéittelsen dr forenlig med
Arsredovisningens Hvriga delar.

Vi tillstyrker dirfor att féreningsstdmman faststiller resultatrikningen och balansrilkningen for foreningen.

Grund for uitalanden

Vi har vifrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Virt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i férhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhidmtat &r tillvickliga och #indamalsenliga som grund for vira uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppriittas och att den ger en rittvisande bild enligt
Arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedbmer &r nidvindig for att
uppritta en Arsredovisning som inte innehiller nigra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller p fel.

Vid uppriittandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av fireningens fdrméga att fortsitta
verksambeten. Den upplyser, nir sh r tillimpligt, om férh3llanden som kan péverka formégan att fortsiitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
heshut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

VAra m&l &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida rsredovisningen som helhet inte innehdller nagra
viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller pa fel, och att limna en revisionsbherittelse
som innehdller vira uttalanden. Rimlig sikerhet ér en hog grad av sikerhet, men &r ingen garanti for att en
revision som utfirs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en viisentlig felaktighet
om an sidan finns, Felaktigheter kan uppstd pd grund av cegentligheter ellexr fel och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas piverka de ekonomiska beslut som anviindare fattar med grund i
Arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéinder vi professionelit omdéme och har en professionellt skeptisk instilining
under hela revisionen. Dessutom:

+ identifierar och bedtmer vi riskerna for visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller p fel, utformar och utfir granskningsitgirder bland annat utifrin dessa risker och
inhamiar revisionshevis som #r tilledickliga och indamalsenliga f6r att utgéra en grund for véra uttalanden.
Risken for att inte uppticka en viisentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter &r hdgre in for en viisentlig
felaktighet som heror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller Asidosiittande av intern kontroll.
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o  skaffar vi oss en forstdelse av den del av foreningens iuterna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsitgirder som #r ldmpliga med hiinsyn till omsténdigheterna, men inte fir att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

e ntvirderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvéinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhGrande upplysningar.

e  drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid uppriittandet av
Brsredovisningen, Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inh&imtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nigon vasentlig osikerhetsfakior sum avser sidana hindelser eller forh3llanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens férmiga att fortsiitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
viisentlig osékerhetsfakior, mdste vi i revisionsherfttelsen fista nppmirksamheten pd upplysningarna i
&rsredovisningen om den viisentliga osiikerhetsfaktorn eller, om sfdana upplysningar ér otillriickliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vira slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inh&mtas fram
till datumet for vevisionsberfittelsen. Dock kan framtida hindelser eller férh8llanden gora att en férening inte
ldngre kan fortsitta verksamheten.

« utviirderar vi den Gvergripande presentationen, strokturen och innehéllet i Arsredovisningen, diiribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héindelserna pa ett
s#tt som ger en riittvisande hild.

Vi miiste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfatining och inrikining samt tidpunkten
fér den. Vi miste ocksd informera om betydelsefulla inkttagelser under revisionen, diribland de eventuella
betydande brister i den interna kantrollen som vi identifierat.

Rapport om andra lorav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Uttver vir revision av &rsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsritisféreningen Jodbrukaren for &r 2018 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfribet f6r rikenskapsiret,

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i firhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Svrigt
fullgjort virt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillriickliga och findardlsenliga som grund for vira nttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriiffande foreningens vinst eller forlust. Vid
frslag till utdelning innefatiar detta bland annat en bedémning av om atdelningen ir firsvarlig med hiinsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens erganisation
ar ntformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiske angeliigenheter i vrigt
kontrolleras pi ett betryggande sitt.
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Revisorns ansvar

Vért mél betriiffande revisionen av férvaltningen, och diirmed virt uttalande om ansvarsfrihet, ér att inhimta
revisionsbhevis for att med en rimlig grad av siikerhet kunna beddma om nigon styrelseledamot i nigot visentligt
avseende:

o foretagit nigon &tgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

¢  pé ndgot annat siitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Virt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foireningens vinst elley férlust, och dirmed virt
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av siikerhet beddma om férslaget éir forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet ér en hig grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revistonssed i Sverige alltid kommer att upptiicka &tgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersiittningsskyldighet mot foreningen, eller att eft forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte fix
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pd revisionen av rikenskaperna, Vilka
tillkommande granskningsitgéirder som utfors baseras pa vr professioneclla beddmning med utgingspunkt i risk
ach visentlighet, Det innebfir att vi fokuserar granskningen pa sidana tgirder, omriden och forh3llanden som 4r
viisentliga fir verksamheten och dir avsteg och dvertriidelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens
situation. Vi gir igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna tgiirder och andra férh3)landen som
ar relevanta for virt uitalande om ansvarsfrihet. Som underlag for virt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ir firenligt med
bostadsriittslagen,

Falun den 23 april 2019
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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Stefan\Bengtéson
Auktoriserad revisor
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