Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Jordbrukaren




Varsigod!

Har &r din férenings arsredovisning

I drsredovisningen kan du lasa om féreningens ekonomi och fastighet, Styrelsen redogér fér vad

som hant under det géngna aret och vad som planeras fér kommande ar. Arsredovisningen ger dig
insyn i féreningen. Den visar féreningens ekonomiska stéllning och resultatet for verksamhetsaret.
Ta gdrna en stund och l4s igenom den. P3 insidan av omslagets baksida kan du lisa mer om hur du

laser din bostadsrattsforenings arsredovisning.

Arsredovisningen ar att betrakta som en vérdehandling, s spara den.

Att bo i bostadsratt

Bostadsritt &r en boendeform dar det ir bostads-
réttsféreningen som &ger fastigheten. En bostads-
rattsinnehavare och medlem i en bostadsrattsféren-
ing har nyttjanderitt tll sin bostad.

Det ar en attraktiv boendeform som ménga lockas av,
inte minst tack vare de stora méjligheterna att sjélv
paverka sitt boende i form av att férindra i bostaden
och att aktivt delta i styrelsens arbete fér att forvalta
vérdet i fastigheten.

Bostadsrtten &r juridiskt sett en komplex boende-
form som omfattas av flera rittsomraden — bland
andra bostadsréttslagen, lagen om ekonomiska fér-
eningar och hyreslagen. Féreningen kan agera utifran
en rad olika roller — fastighetsagare, hyresvard, ar-
betsgivare, ldntagare, képare av produkter och tjidns-
ter, bestéllare av byggentreprenader och mycket an-
nat. SBC kan stotta féreningen i samtliga dessa roller.

En valskott bostadsrattsférening

Vad som &r en vilskétt bostadsrattsférening kan
man sdkert diskutera, dd manga parametrar spelar
in, men vi pd SBC har nagra saker som vi tycker &r
extra viktiga. Till att b6rja med &r det viktigt att pla-
nera féreningens ekonomi, finansiering och underhall
langsiktigt. Till exempel genom en flerarsbudget och
en aktuell uppdaterad underhalisplan.

Styrelsearbetet ska vara sa bekymmersfritt som moj-
ligt, darf6r &r det en god idé att f3 hjalp och stéd ge-
nom en professionell fdrvaltning. Styrelsen bér ocks3
vara lyhérd infor medlemmarnas énskemal, infor-
mera medlemmarna och ge dem méjlighet till en god
dialog med styrelsen. Det gér det ocks3 lattare att f4
fler medlemmar att engagera sig i sin forening vilket
vi pa SBC tycker dr bra.

Foreningen ska ocksa verka for en god, siker och
trygg boendemilié fér alla boende i bostadsrattsfor-
eningen. Om problem uppstér i féreningen eller med

fastigheten dr det en god idé att ha experter inom
omraden som teknik och juridik till sitt fsrfogande.

Utbildning i styrelsearbete

Bostadsrattsféreningar hanterar stérre  summor
pengar dn manga aktiebolag. Trots det ar det vanligt
att ledamater saknar ritt kompetens fér att leda ett
effektivt och Iangsiktigt styrelsearbete. G3 vir web-
baserade utbildning i styrelsekunskap — skriddar-
sydd for bostadsrittsféreningar. Den ger dig koll pa
allt som behovs fér att sitta i styrelsen.

Styrelsen ansvarar for att fatta beslut om féreningens
ekonomi och fastighetens skétsel. Vi ps SBC vill hoja
kunskapsnivan och hjélpa styrelser pa traven att fo-
kusera pa rétt saker. Darfor har vi tillsammans med
den ideella féreningen StyrelseAkademien skapat en
digital utbildning i styrelsekunskap.

Utan grundléggande kunskaper ar det I5tt att gora
fel. Det kan kosta féreningen pengar och ta onédig
tid fran dig. Genom att ha koll pa juridik, ekonomi,
ansvarsfordelning m.m. blir du trygg med att saker
skdts pd ett korrekt och professionellt sitt, och bidrar
till medlemsnytta och till att haja virdet p4 din bo-
stadsrattsforening. Du har nytta av utbildningen bade
om du sitter i styrelsen idag och om du nagon gang
vill géra det.

Kundtjénst fran tidig morgon till sen kvall

Var kundtjanst har ppet alla vardagar kl. 07-21 for
att hjélpa alla boende och styrelser i de bostadsratts-
féreningar vi férvaltar.

Ring 0771-722 722 eller mejla till kundtjanst@sbc.se
om du har fragor om ditt boende eller din bostads-

rattsforening.

Vill du veta mer — bes6k www.sbc.se
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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Jordbrukaren

Styrelsen far hérmed avge &rsredovisning fér rékenskapséret 1 januari - 31 december 2020.

Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingér det att planera underhdll och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via drsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhé&il och dérfdr gér
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bdr anpassas utifran féreningens plan fér underhéllet. Kommande underhall kan medféra att nya 14n
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjélvkostnadsprincipen och resultatet kan variera ver &ren beroende pé olika
atgarder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utidsas under avsnittet Frandring likvida medel.

Féreningen féljer en underhélisplan som stracker sig mellan ren 2018 och 2028.

Stérre underhdll kommer att ske de narmaste &ren. Las mer i férvaltningsbersttelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhdllet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa foreningens I&n sker enligt plan. Fér mer information, se ldnenoten.

Arsavgifterna planeras vara ofériandrade nirmaste &ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns Iangre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
F&reningen har till &ndamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppléta
bostadsladgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1950-02-02. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1956-01-01
och nuvarande stadgar registrerades 2000-01-01 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt site | Ludvika.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en &kta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Bo Johnny Bdlja Ordférande
Peter Thomas Andersson Ledamot

Ulf Georg Ragnar Claesson Ledamot
Ingeborgs Yvonne Irene Eriksson Ledamot

Hans Anders Fisk Ledamot

UHf Benny Jonsson Ledamot

Maud Inga-Britt Wedholm Vice ordférande
Marie Caroline Hakansson Suppleant

Fritz Rune Larsson Revisor

Styrelsen har under dret avhallit 14 protokolliférda sammantraden.

Revisorer
Stefan Bengtsson Ordinarie Extern Ohrlings Pricewaterhouse Coopers
Rune Larsson Ordinarie Intern

Sida1av17



Brf Jordbrukaren
783800-0797

Valberedning
Barbro Andrezén
Jan-Erik Karlsson

Stdmmor
Ordinarie féreningsstimma hélls 2020-05-27.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har férvérvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
JORDBRUKAREN 11 1950 Ludvika
RATTAREN 1 1950 Ludvika
ENTITAN 7 1950 Ludvika
GRANSEN 1 1950 Ludvika

Fullvérdesférsakring finns via Lansférsikringar.
I férsakringen ingér kollektivt bostadsrattstillagg fér medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning &r fjérrvirme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1950 och bestar av 14 flerbostadshus.
Fastigheternas vardear ar 1954.

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 14 441 m2, varav 12 633 m? utgdr ldgenhetsyta och 1 808 m2
utgér lokalyta.

Liégenheter och lokaler
Foreningen uppléter 213 Idgenheter med bostadsritt.

Ldgenhetsfordelning:

131

52

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Lager 125 m2 1ér
Ateljé 50 m2 3ar
Personalutrymme + forrdd 79 m2 3dr
Forrad 25 m2 1ar
Gemensambhetslokal/orf jordbrukaren 82 mz2
Féreningslokal/slaktforskning 98 m2 3ar
Atervinningsbutiken 530 m2 2
Secondhand 215 m? 3dr

Foreningen &r frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler
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Gemensamhetsutrymmen

Bastu
Gemensamhetslokal

Byggnadernas tekniska status
Féreningen foljer en underhdlisplan som upprattades 2018 och strécker sig fram till 2028.

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar

Malning vago/fasad 0 S32 0GB 41 2020
Lekparken rustad 2020
Stédmur G Bang 36 2019
Stuprér-Takfotsbeklddnad 2019
Expansionskarl G B 40 2019 - 2020
Markarbetet och VA 2019
Energideklaration 2018 - 2019
Forbattringar kéllare, trésklar, dérrar 2018

Tak 2018
Relining Gamla Bangatan 42 2018
Tvillingpump G Bang 41 2018
Underhalisplan 2018 -2019
Ny tvdttmaskin Grénsiskevagen 2 2018

Tak 2017 -2018
Relining Gamla Bangatan 38-40 2017
Ventilationsarbete, G.Bang 36-46 2015
Planerat underhall Ar
Ytterdorrar och Légenhetsdorrar 2021
Reparation av balkongplattor 2023
Forvaltning

Foreningens férvaltningsavtal och vriga avtal.

Avtal Leverantdr
Internetleverantdr ComHem
Ekonomisk forvaltning, légenhetsférteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
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Foreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2020 2019
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BGRJAN 4 522 485 4 864 136

INBETALNINGAR
Rérelseintakter 10 024 380 9 869 829

Finansiella intgkter 87 94

10 024 467 9 869 923

UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 6286813 8094774
Finansiella kostnader 529 633 597 905
Okning av materiella anlaggningstillgdngar 0 658 997
Okning av kortfristiga fordringar 2947 2519
Minskning av l&ngfristiga skulder 710 276 692 773
_Minskning av kortfristiga skulder 277 687 164 606
7 807 356 10 211 574
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 6 739 596 4522 485
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 2217 111 -341 651

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intiikter och kostnader

.(')\./.riga Hyror Kapital- Reparationer pariodiskt
lnt7aé<ter 7% kostnader underhall
2 : Avskriv- ) 4%
ningar
19%
Taxebundna
kostnader
Ovrig drift 40%

25%

Fastighets-
Arsavgitter avgift
86% 2%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 429 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvérdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvérde.
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Ny spis till Féreningsfokalen

2 nya bord till Féreningslokalen

Lagningar och justeringar av entrédérrar

Staket vid Garage gavel Timmermansvégen 6 utbytt
Reparationer av Tvattmaskiner och Torktumlare
Krattor och borstar inkdpta

Nytt torkskdp inkopt till G B 36

Givare utomhus flyttat vid G B 41

Utemdbler inkdpta till G B 36

Skyltar inkdpta

Brunnar rensade

Element utbytta

Motorvdrmare lagade

Malning och rustning av végg/fasad mellan 0 S 32 0 G B 41

Handfat utbytt i Atervinningslokalen.
Pappershéllare i kallare (toaletter)
Lekparken rustad 2020-2021

Kéllarddrr i G B 36 utbytt cylinder
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Medlemsinformation

Mediemslagenheter: 213 st
Overl3telser under &ret; 22 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 8 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rékenskapsérets bérjan: 245
Tilkommande medlemmar: 26

Avgaende medlemmar: 26

Antal medlemmar vid rakenskapsérets slut: 245

Flerarsoversikt

Brf Jordbrukaren
783800-0797

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 680 680 663 661
Hyror/m? hyresréttsyta 220 209 285 242
Ldn/m?2 bostadsrattsyta 1972 2028 2083 1933
Elkostnad/m? totalyta 56 45 46 44
Vérmekostnad/m?2 totalyta 108 163 151 159
Vattenkostnad/m? totalyta 52 46 42 42
Kapitalkostnader/m? totalyta 37 41 46 58
Soliditet (%) 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster (tkr) 1556 -471 -2 745 -770
Nettoomséttning (tkr) 9994 9 860 9716 9592
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 12 633 m? bostéder och 1 808 m2 iokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
foregaende
ars resultat
Belopp vid Férindring enl stimmans Belopp vid
arets utgéng under &ret beslut arets ingdng
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 333285 0 0 333285
Upplételseavgifter 9999 0 0 9999
Fond fér yttre underhall 140 571 140 571 -140 571 140 571
S:a bundet eget kapital 483 855 140 571 -140 571 483 855
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3671723 -140 571 -330270 -3 200 881
Arets resultat 1 555 804 1 555 804 470 841 -470 841
S:a ansamlad forlust -2 115919 1415233 140 571 -3671723
S:a eget kapital -1 632 064 1 555 804 0 -3 187 868
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Resultatdisposition

Till foreningsstémmans férfogande star féliande medel:

&rets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhal}
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslér foljande disposition:
av fond for yttre underhdli ianspraktas
att i ny rékning dverfors

1555 804
-3 531152
-140 571

-2 115919

140 571

-1 975 348

Brf Jordbrukaren
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Betraffande foreningens resultat och stélining i dvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

Sida 8 av 17

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2020 2019
RORELSEINTAKTER
Nettoomséttning Not 2 9994 436 9860119
Ovriga rérelseintakter Not 3 29 944 9710
Summa rérelseintikter 10 024 380 9 869 829
RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader Not 4 -5 509 229 -7 404 489
Owriga externa kostnader Not 5 -366 569 -346 205
Personalkostnader Not 6 -411 016 -344 080
Avskrivning av materiella Not 7 -1 652 217 -1 648 085
_anldggningstillgdngar |
Summa rérelsekostnader -7 939 030 -9 742 859
RORELSERESULTAT 2 085 350 126 970
FINANSIELLA POSTER
Owriga rénteintakter och liknande resultatposter 87 94
Rdntekostnader och liknande resultatposter -529 633 -597905
Summa finansiella poster -529 546 -597 811
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 1555 804 -470 841
ARETS RESULTAT 1 555 804 -470 841



Brf Jordbrukaren
783800-0797

Balansrakning

TILLGANGAR 2020-12-31 2019-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader ach mark Not 8,14 17 670779 19 287 927
Inventarier B Not 9 64 599 99 668
Summa materiella anléggningstillgangar 17 735 378 19 387 595
Finansiella anldggningstiligangar

Andra langfristiga vérdepappersinnehav  Not 10 6 000 6000
Summa finansiella anldggningstillgangar 6 000 6 000
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 17 741 378 19 393 595
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 250 337
Owriga fordringar inkl SBC Klientmedel  Not 11 6 708 381 4 491 652
Summa kortfristiga fordringar 6708 631 4 491 989
KASSA OCH BANK

Kassa och bank e 59 523 56 107
Summa kassa och bank 59 523 56 107
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 6 768 154 4 548 096
SUMMA TILLGANGAR 24 509 532 23 941 691
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 343 284 343 284
_Fond fér yttre underhall ~ Not 12 140 571 140 571
Summa bundet eget kapital 483 855 483 855
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3671723 -3 200 881
_Avets resultat - 1 555 804 -470 841
Summa fritt eget kapital -2 115919 -3671723
SUMMA EGET KAPITAL -1 632 064 -3 187 868
LANGFRISTIGA SKULDER
_Skulder till kreditinstitut Not 13,14 21281 162 22 217974
Summa langfristiga skulder 21281 162 22 217 974
KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av skulder till Not 13,14 3631 460 3404 924
kreditinstitut
Leverantorsskulder 288 261 610 199
Skatteskulder 20174 16 508
Ovriga skulder 75 303 55 877
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15 845 236 824 077
intakter - . .
Summa kortfristiga skulder 4860434 4911585
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 24 509 522 23 941 691
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

'Not1  REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.
Samma vérderingsprinciper har anvéants som féregdende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i drsbokslutet. Férsiag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pd anldggningstillg&ngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvérdet och beréknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
L&n som har slutférfallodag inom ett &r fr&n bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder, oavsett om fortsatt beldning sker hos bank.
Avskrivningar 2020 2019
Byggnader 67 &r 67 &r
Fastighetsférbattringar 30 &r 30ar
Yttre anlaggningar 20-30 ar 20-30 &r
Standardférbéattringar 304r 30ar
Soprum/sophus 40 ar 40 ar
Garage/parkering 30 ar 30 ar
Stambyte 304&r 30ar
Balkong/terrass 304dr 30a@r
ROT-atgarder 27 ar 27 &r
Inventarier 5adr 5ar
Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvédrdet och det verkliga vérdet.

Not2  NETTOOMSATINING - 2020 2019
Arsavgifter 8 591 075 8591311
Hyror lokaler momspliktiga 151 920 133 457
Hyror lokaler 219949 220207
Hyror parkering moms 3600 1920
Hyror parkering 194 150 183 550
Hyror garage 88 772 86 210
Hyror forrad 9390 3640
Hyror reklamplats 45 000 62 000
Elintakter 639 350 562 908
Vérmeintakter 15 360 14 760
Avgift andrahandsuthyrning 35698 0
Oresutjdmning 172 156

9994 436 9860119
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Not3  OVRIGARORELSEINTAKTER - L 2020 2019
Forsékringsersattning 24 938 0
_ Ovriga intdkter e 5006 9710
29944 9710
Not4  DRIFTKOSTNADER - 2020 2019
Fastighetskostnader
Fastighetsskdtsel entreprenad 512 650 501 177
Fastighetsskotsel bestilining 508 4843
Fastighetsskotsel gard bestlining 27 832 20371
Sndréjning/sandning 30 754 122 002
Stddning entreprenad 199 896 136 796
Bevakning 49 720 50 169
Gemensamma utrymmen 6784 4499
Garage/parkering 491 5286
Gard 0 8 462
Serviceavtal 22 858 18 051
Férbrukningsmateriel 12 239 23 587
Stérningsjour och larm 0 740
fFordor 2030 - 0
865 762 895 983
Reparationer
Fastighet forbattringar 102 449 44 435
Lokaler 3016 1410
Tvéttstuga 20788 14 696
Entré/trapphus 17 687 2426
Las 19 463 30 286
WVS 40 246 3434
Vérmeanldggning/undercentral 0 4944
Ventilation 9999 44 558
Elinstallationer 73515 174 437
Fonster ‘ 2426 1820
Mark/gérd/utemilj 0 6 238
Garage/parkering 29 468 0
Skador/klotter/skadegérelse 0 3583
319 057 332 266
Periodiskt underhall
Byggnad 0 69 313
Tvéttstuga 26 356 55 844
VVS 329 033 486 030
Tak 0 381309
Fasad 0 455 060
_Mark/gérd/utemiljé - 0 314158
355 389 1761714
Taxebundna kostnader
El 807 047 648 312
Vérme 1557 983 2 356 663
Vatten 748 936 664 577
Sophémtning/renhailning 245 861 179424
_Grovsopor e 7 542 3327
3 367 370 3 852303

Sida 12 av 17

783800-0797



Brf Jordbrukaren
783800-0797

Not4  DRIFTKOSTNADER forts 2020 2019
Ovriga driftkostnader
Forsékring 185 391 151 492
Kabel-TV 258 491 252 961
443 882 404 453
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 157 770 157 770
TOTALT DRIFTKOSTNADER 5509 229 7 404 489
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020 2019
Kreditupplysning 1300 0
Tele- och datakommunikation 7 385 8 964
Juridiska atgarder 24192 0
Inkassering avgift/hyra 450 1275
Revisionsarvode extern revisor 18 813 20 584
Féreningskostnader 15 858 37 140
Styrelseomkostnader 4682 2275
Férvaltningsarvode 250 832 246 902
Administration 14 869 16 427
Korttidsinventarier 5590 1395
Konsultarvode 10010 1143
Tidningar facklitteratur 2278 0
Bostadsratterna Sverige Ek For 10310 10 100
366 569 346 205
Not6  PERSONALKOSTNADER 2020 2019
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersittningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 297 419 164 183
Léner 51 300 125 875
Sociala kostnader B 62 297 54 022
411 016 344 080
"Not7  AVSKRIVNINGAR I 2020 2019
Byggnad 115411 115411
Forbéttringar 1501737 1490753
inventarier B - 35 069 41921
1652217 1648 085
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Not8 BYGGNADEROCHMARK 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid rets bérjan 63 869 086 63 210 089
_Nyanskaffningar 0 658 997
Utgaende anskaffningsvarde 63 869 086 63 869 086
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets borjan -44 581 159 -42 974 994
Arets avskrivningar enligt plan -1617 148 -1606 165
Utgaende avskrivning enligt plan -46 198 307 -44 581 159
Planenligt restviirde vid arets slut 17 670 779 19 287 927
| restvdrdet vid drets slut ing8r mark med 363 587 363 587
Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad 36 747 000 36 747 000
_Taxeringsvarde mark 10 110 000 10110 000
46 857 000 46 857 000
Uppdelning av taxeringsvirde
Bostader 44 400 000 44 400 000
Lokaler 2457000 2 457 000
46 857 000 46 857 000
Not 9 INVENTARIER 2020-12-31 2019-12-31
~ Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid &rets bérjan 1195 031 1195031
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férsaljning i 0 o
Utgaende anskaffningsvérde 1195 031 1195031
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets borjan -1 095 363 -1 053 442
Avrets avskrivningar enligt plan -35 069 -41 920
_Utrangering/férsaljning 0 0
Utgéende ack. avskrivningar enligt plan -1 130432 -1 095 362
Redovisat restvérde vid arets slut 64 599 99 669
Not 10 ANDRA LANGFRISTIGA 2020-12-31 2019-12-31
- VARDEPAPPI_ERSINNEHAV B
Insats Bostadsratterna Sverige N 6 000 6000
6 000 6 000
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‘Not 11 OVRIGA FORDRINGAR N 2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 4160 11292
Momsavrékning 4148 4 442
Klientmedel hos SBC 6 680 073 4098 377
Placeringskonto hos SBC 0 368 001
Inkasso 0 3
Fordringar 20 000 0
_Fordringar kreditfakturor 0 9537
6 708 381 4 491 652
Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2020-12-31 20191231
Vid &rets bérjan 140 571 1250 841
Reservering enligt stadgar 140 571 140 571
Reservering enligt stimmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspréktagande enligt stdmmobeslut -140 571 -1 250 841
Vid érets siut 140 571 140 571
Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31 andringsdag
Handelsbanken 2,730 % 783 563 832 943 2025-09-01
Handelsbanken 3,490 % 1992 020 2233716 2027-01-30
Handelsbanken 1,860 % 2921184 2921184 2021-06-01
Handelsbanken 1,590 % 4024 845 4024 845 2024-06-01
Handelsbanken 1,860 % 3861050 3861050 2022-12-01
Handelsbanken 1,820 % 5481 000 5607 000 2023-04-30
Handelsbanken 1,890 % 3447 500 3 447 500 2023-03-01
Handelsbanken 1,900 % 2 401 460 2 694 660 2028-06-01
Summa skulder till kreditinstitut 24 912 622 25 622 898
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -3 631 460 -3 404 924
21 281 162 22 217 974

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 21 361 242 kr.

L&n som har slutférfallodag inom ett &r frdn bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om

fortsatt bel&ning sker hos bank.
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Rénta

2020-12-31 2019-12-31

Fastighetsinteckningar 36 088 000 36 088 000

Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER -

40 339 48 174

_Avgifter och hyror o 804 897 775903

845 236 824 077

Not 16 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT
Entrédorrar skall bytas
Légenhetsdorrar skall bytas
Ev. relining
Byte av belysning i Atervinningslokalen
Ev. tvétt av fasader.

Ev. ombyggnad av lokal O S 32 till lagenhet.
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Styrelsens underskrifter

LUDVIKA den // /S 2021

Ge-b5w

Bo Johnny Bdlja
Vice ordférande

i

UIf Georg Ragnar Claesson
Ledamot
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Hans Anders Fisk
Ledamot
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aud Inga-Britt Wedh

Ledamot

Peter Thornas Andersson
Ledamot
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geborgs Yvonne Irene Eriksson
Ledamot
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Ulf Benny Jonsson
Ledamot

Var revisionsberattelse har ldmnats den il / L{' 2021 :
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Auktoriserad revisor PwC
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Rune Larsson
Intern revisor
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstdmman i Bostadsrittsforeningen Jordbrukaren org: 783800-0797 .

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Jordbrukaren for rikenskapséret 2020,

Enligt vr uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat
for &ret enligt drsredovisningslagen.. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrakningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nirmare i
avsnitten Den auktoriserade samt Den Jfortroendevalda revisorns ansvar. Vi ir oberoende j forhéllande till foreningen
enligt god revisorssed i Sverige. J ag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprittas och att den ger en rattvisande bild enligt
drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer ar nddvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehéller négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p4 oegentligheter eller misstag,.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér s& ar tillimpligt, om férhéllanden som kan paverka formagan att fortsétta verksamheten
och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorn

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mél &r att
uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida irsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag. Rimlig sikerhet ir en hig grad av sikerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kemmer att uppticka en visentlig felaktighet om
en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvintas péverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifrin dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som & tillrickliga och dndamdlsenliga for att utgéra en grund for vira uttalanden. Risken for att inte
uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hégre in for en vésentlig felaktighet som beror p4
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller &sidosittande av intern kontroll.

»  skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for vAr revision for att utforma
granskningsatgirder som ér limpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

¢ utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilthérande upplysningar.,

*  drarvi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
drsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sidana hiindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor,
méste vi | revisionsberittelsen fista uppmérksamheten p4 upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vira



slutsatser baseras p de revisionsbevis som inhéimtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gbra att en forening inte langre kan fortsitta verksamheten.

» utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehillet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och hiindelserna p ett siitt som
ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
méste ocks3 informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrittslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och
dérmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal 4r att uppn3 en rimlig grad av sikerhet om huruvida 4rsredovisningen
har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rittvisande bild av
Bostadsrittsforeningen Jordbrukaren resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar
Uttalanden

Utdver vir revision av drsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Jordbrukaren for rakenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsiret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. V&rt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. J ag som auktoriserad revisor har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat ar tillrickliga och andamélsenliga som grund for vra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hinsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiiller p4 storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation dr utformad si
att bokfGringen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras p4 ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Vért mél betriffande revisionen av forvaltningen, och déirmed vért uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nigot visentligt
avseende:

» foretagit ndgon dtgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

*  pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsriittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet dr en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptéicka &tgirder eller forsummelser som kan franleda ersittningsskyldighet mot féreningen,
eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder den auktoriserade revisorn professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst p revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgirder som utfors baseras pa den auktoriserade revisorns professionella bedémning och évriga valda
revisorers bedomning med utg&ngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sidana
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dtgirder, omrdden och férhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och Svertradelser skulle ha
séirskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna stgirder
och andra forh&llanden som ir relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ér forenligt med
bostadsrittslagen.

Ludvika och Falun den 13 april 2021.

Rune Larsson
Fértroendevald revisor

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

b

Stefan Benglsson
Auktoriserad revisor
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Budget
BUDGET Budget 2021 Utfall 2020 Budget 2020
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 8 591 000 8 591 075 8 591 000
Hyror lokaler momspliktiga 151 000 151920 151 000
Hyror lokaler 219000 219949 217 000
Hyror parkering moms 7 000 3600 7 000
Hyror parkering 194 000 194 150 182 000
Hyror garage 87 000 88772 88 000
Hyror f6rrad 8 000 9 390 4000
Hyror reklamplats 45 000 45 000 45 000
Elintakter 596 000 639 350 585 000
Varmeintakter 14 000 15 360 14 000
Gemensambhetslokal 0 0 3000
Avgift andrahandsuthyrning 0 35 698 0
Oresutjimning 0 172 0
Férs&kringsersattning 0 24938 0
Ovriga intékter 0 5006 0
9912 000 10 024 380 9 887 000
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad -522 000 -512 650 -515 000
Fastighetsskotsel bestélining -7 000 -508 -7 000
Fastighetsskotsel gérd bestélining -7 000 -27 832 0
Snérdjning/sandning -125 000 -30 754 -125 000
Stadning entreprenad -295 000 -199 896 -165 000
Stadning enligt bestallning -7 000 0 -11 000
Bevakning -53 000 -49 720 -47 000
Gemensamma utrymmen -5 000 -6 784 -9 000
Garage/parkering -2 000 -491 0
Sophantering -2 000 0 -2 000
Gard -7 000 0 -6 000
Serviceavtal -19 000 -22 858 -22 000
Forbrukningsmateriel -17 000 -12 239 -14 000
Storningsjour och larm -3 000 0 -2 000
Fordon - 0 -2 030 0
-1071 000 -865 762 -925 000
Reparationer
Fastighet forbattringar -248 000 -102 449 -284 000
Lokaler 0 -3016 0
Tvéttstuga 0 -20788 0
Entré/trapphus 0 -17 687 0
Las 0 -19 463 0
VS 0 -40 246 0
Ventilation 0 -8 899 0
Elinstallationer 0 -73 515 0
Fénster 0 -2 426 0
Garage/parkering 0 -29 468 0
-248 000 -319 057 -284 000
Periodiskt underhall
Byggnad -4 500 000 0 0
Tvéttstuga -75 000 -26 356 0
WS ~ -2000000 -329 033 0
-6 575 000 -355 389 0
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Taxebundna kostnader
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El -675 000 -807 047 -687 000
Vérme -2 452 000 -1 557 983 -2 270000
Vatten -665 000 -748 936 -607 000
Sophémtning/renhélining -187 000 -245 861 -266 000
_Grovsopor B -4 000 -7 542 0
-3 983 000 -3 367 370 -3 830 000
Ovriga driftskostnader
Forsakring -187 000 -185 391 -149 000
_Kabel-Tv B -264 000 -258 491 -258 000
-451 000 -443 882 -407 000
Fastighetsskatt
Fastighetsskattkommunal avg. -158 000 -157 770 -158 000
-158 000 -157 770 -158 000
Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Kreditupplysning -1 000 -1300 -1 000
Tele- och datakommunikation -10 000 -7 385 -30 000
Juridiska atgérder 0 -24192 0
Inkassering avgift/hyra 0 -450 0
Revisionsarvode extern revisor -22 000 -18 813 -18 000
Féreningskostnader -38 000 -15 858 -30 000
Styrelseomkostnader -3 000 -4 682 -3 000
Fritids- och trivselkostnader 0 0 -2 000
Forvaltningsarvode -260 000 -250 832 -252 000
Administration -15 000 -14 869 -14 000
Korttidsinventarier 0 -5 590 0
Konsultarvode 0 -10 010 0
Tidningar facklitteratur 0 -2 278 0
_Bostadsrétterna Sverige Ek Fér -11 000 -10 310 -10 000
~-360 000 -366 569 -360 000
Personalkostnader
Lon - vicevard -70 000 -40 500 -75 000
Lon - fastighetsskotsel -56 000 -10 800 -33 000
Lén - dvrigt -1 000 . 0 0
Styrelsearvode -150 000 -223 569 -150 000
Revisionsarvode arvoderad -7 000 -7 000 -7 000
Ovriga arvoden -9 000 -66 850 0
Arbetsgivaravgifter -84 000 -62 297 -83 000
-377 000 -411 016 -348 000
Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad -116 000 -115 411 -116 000
Forbéttringar -1 502 000 -1 501 737 -1 486 000
_Inventarier -36 000 -35 069 -42 000
-1 654 000 -1652217 -1 644 000
SA RORELSENS KOSTNADER -14 877 000 -7 939 030 -7 956 000
RORELSERESULTAT -4 965 000 2 085 350 1931 000
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Dréjsmalsrénta avgifter/hyror 0 87 0
Lanerdntor -560 000 -529 614 -570 000
_Réntekostnader skattekonto B 0 -19 0
-560 000 -529 546 -570 000
RESULTAT -5 525 000 1 555 804 1361000
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Hur man laser en arsredovisning

Arsredovisningen ar den redovisning styrelsen limnar éver ett avslutat rakenskapsar och
som behandlas vid foreningsstimman. Arsredovisningen ska innehalla forvaltningsberat-

telse, resultatrakning, balansrakning och noter.

1. Forvaltningsberiittelsen
Redogorelse av verksamheten i form av text och
tabeller.

2. Resultatrakningen

Visar fdreningens samtliga intdkter och kostna-

der under rikenskapssaret. Overstiger intdkterna
kostnaderna blir mellanskillnaden vinst. Vid omvant
forhallande uppstar forlust. Styrelsen féreslar fér
foreningsstdmman hur arets resultat ska disponeras.

3. Balansrdkningen

Visar foreningens samtliga tillgangar och skulder samt
eget kapital vid den sista dagen i féreningens
riakenskapsar. Féreningens tillgangar bestar av an-
laggningstillgdngar (t ex fastigheter, inventarier samt
finansiella tillgdngar och omsattningstillgdngar (t ex
likvida medel och kort-fristiga fordringar).
Foreningens skulder bestar av langfristiga skulder (t
ex fastighetslan) och kortfristiga skulder (t ex f6r-
skottshyror och leverantérsskulder).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fon-
der samt disponibla vinstmedel eller ansamlad férlust.

Termer i arsredovisningen
ANLAGGNINGSTILLGANGAR &r tillgangar i fren-
ingen som ar avsedda for I3ngvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR &r den kostnad som motsvarar
vardeminskning pa bl.a. féreningens byggnad och
inventarier. Avskrivningar goérs for att férdela kostna-
der pa flera ar.

DRIFTSKOSTNADER &r kostnader fér 16pande funk-
tioner i en fastighet. Exempel pa driftskostnader

i en bostadsrattsférening &r varme, el, vatten och av-
lopp, stddning, sophdamtning och fastighetsskétsel.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL &r en fond som
féreningen enligt stadgar och/eller stimmobeslut
gor en reservering till arligen. Syftet ar att sikerstalla
utrymme for fastighetens framtida underhall.
KORTFRISTIGA SKULDER é&r skulder som forfaller till
betalning inom ett ar.

LIKVIDITET &r féreningens betalningsférmaga pa
kort sikt och utgdrs av féreningens tillgangliga bank-
medel.

LANGFRISTIGA SKULDER &r skulder som forfaller till
betalning om ett ar eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR ir tillgdngar som
I6pande férbrukas, siljs eller omvandlas till likvida
medel. Omséttningstillgdngarna anvands for att
betala I6pande utgifter och finansiera den dagliga
verksamheten.

SOLIDITET &r féreningens eget kapital i procent i
forhallande till de totala tillgdngarna {(bendmns som
balansomslutning).

STALLDA PANTER OCH SAKERHETER avser de pant-
brev/fastighetsinteckningar som féreningen lamnat
som sakerhet for erhallna lan.

REVISIONSBERATTELSE &r dér revisorerna uttalar

sig om drsredovisningen, férvaltningen och om
styrelsens forslag till anvdndande av dverskott eller
tackande av underskott, samt om de anser att féren-
ingsstdamman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens
ledaméter.

UNDERHALLSKOSTNADER &r utgifter for planerade
underhallsatgarder enligt underhalisplan eller mot-
svarande som i redovisningen redovisas direkt som
kostnad i resultatrakningen.

VARDEHOJANDE UNDERHALL &r utgifter for funk-
tionsférbattrande atgarder enligt underhéllsplan el-
ler motsvarande och som redovisas som investering
i balansrakningen och kostnadsfors dver tillgdngens
livslangd (se dven "Avskrivningar”).

Spara din arsredovisning,
det dr en viardehandling!
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