STADGAR
FOR

BRF ISOLATORN

Foreningens firma och andamal.
§1
Foreningens firma &r Bostadsrattsféreningen Isolatorn.
§2

Foreningen har till &ndamal att uppfora och besitta bostadshus i Ludvika f6r att dari at sina mediemmar
upplata bostader och andra lagenheter under nyttjanderatt pa obegransad tid.

Den ratt inom foreningen, som pa grund av saddan upplatesie tilkommer mediem, bendmnes bostadsratt,
och medlem, som innehar bostadsrait, benamnes bostadsrattshavare.

83
Styrelsen skall ha sitt sate i Ludvika.
Medlemskap
§4
Ansdkan om medlemskap i féreningen ingives skriftligen till och provas av styrelsen.

Den, till vilken bostadsrétt Gvergétt pa grund av giftorstt eller arv, far e frvagras intrade som medlem.
Medlemskap far e heller forvagras, dar bostadsratt pa grund av testamente Bvergatt tiil
testamentsgivarens make, skyldeman inom arvslederna, adoptivbarn eller adoptant.

{ andra falt &n som i 2:a stycket sdgs, far den, som &r férsatt i konkurs icke antagas till mediem i
féreningen.

Har annat &n i 2:a stycket s&gs, bostadsratt dvergatt till ny innehavare, skall bostadsratten oférdrdjligen
hembjudas till inldsen genom anmalan hos féreningens styrelse.

Nar bostadsrétten salunda hembjudits, skall styrelsen dar foreningen ej vill inlésa rétten, darom genast
underratta mediemmarna genom anslag med anmodan till den, som &nskar begagna sig av
Iosningsratten, at skriftligen anmala sig hos den nye bostadsrattsinnehavaren inom en vecka darefter. Vil
féreningen sjalv losa, skall anmafan hos bostadsrattshavaren ske inom tre veckor efter det anmélan om
bostadsratiens évergdng gjorts hos styrelsen.

Armaler sig flera, skall den som férst anmalt sig, 4ga féretrade. Bland samtidigt anmalda skall lottning ske.

L.Osenbeloppet skalf utgdras, dar fanget &r kop, av képeskillingen men eljest av belopp, som motsvarar
bostadsratiens verkliga varde. | brist av dsamjande skall vardet bestammas enligt lagen om skiljleman utan
ratt for part, som ej atndjes med skiljeméannens beslut, aft draga tvisten under rattens prévning.

Darest j inom stadgad tid nagon anmaéler sig 4l inidsen eller, sedan l6senbeloppet blivit i behérig ordning
faststalit, bostadsratten ej inom tjugo dagar darefter il6ses, arge den, som hembudet gjort, ratt att intrada |
foreningen sasom mediem, savida han skaligen bor tagas f6r god och hinder icke méter pa grund av
stadgandet i 3:e stycket.

Avgifter



§5

Grundavgift for bostadsratt skalt beréknas efter lagenhetens andelsvarde. Med lAgenhetens andelsvarde
férstas det belopp, vartill iagenhetens varde uppskattas i forhallande till vardet pa alla lagenheater i
foreningens hus.

§6

For bostadsratten skafl erléggas arsavgift till bestridande av lopande utgifter, sésom rantor och amortering
pa lan, skatter, forsakringspremier, kostnader for féreningens forvaltning, underhall och uppvérmning samt
for vatten, elekirisk kraft, renhélining mm, sa och for avsattning till fonder. Arsavgiften betalas i forskott
kalenderkvartai eller kalendermanad.

Avgifter for rantor och amortering beréknas efter resp lagenhets skuldsumma. Ersatining fér varme och
varmvatten utgar betr bostadslagenhet efter ldgenhetsyta, och betr annan lokal efter forbrukning, om
styrelsen s& anser lampligare, styrelsen ock obetaget att betraffande sadan lokal berakna erséttning foér
vatten efter forbrukning. Ovriga utgifter berdknas efter fagenhetens andelsvarde.

Arsavgifternas belopp faststélla pa ordinarie foreningsstamma.

§7

Till thickande av oparaknade utgifter ma bostadsrattshavare efter beslut pé& foreningsstdmma aviordras
sarskilt tilskott, som skail berdknas efter lagenheatens andelsvarde.

Sarskilt tillskott far icke for nagot rakenskapsar dverstiga 1% pa andelsvéardet eller aviordras
bostadsréattshavare tidigare dn tre manader fran det besiut om tillskott fattades.

§8
Utdver i §§5-7 omfdrmalda avgifter far avgift till foreningen icke avkrévas foreningsmedlem.
Om fonder och anvandning av drsvinst.
§9

inom féreningen skali bildas féljande fonder:
A) Reservfond

B) Dispositionsfond

C) Fond for inre reparationer

Reservfonden bildas genom é&rlig avsattning med minst 0,1% av andelsvérdet, dock lagst 5% av
féreningens arsvinst enligt 17§ 1 mom 1 stycket féreningslagen. Dylik avsatining skall ske, intili dess
reservionden uppgar till minst ett belopp, motsvarande 5% av samtliga andeisvarden, dock lagst det
belopp varom stadgas i 17§ 1 mom 2 stycket féreningslagen.

Dispositionsfonden bildas genomn avséatining av féreningens arsvinst samt, inti#! dess fonden uppgar till 5%
av samtliga andelsvérden, genom arlig uttaxering pa bostadsrattshavarna av 0,1% av lagenhetens
andelsvarde. Nedgar fond under maximibeloppet, skall uttaxering &ter ske och fortsatta tills fonden anyo
uppgér till namnda belopp. Ur dispositionsfonden bestridas hyresférluster och andra forluster i féreningens
rdrelse dvensom, i den man de ej kan galdas genom den faststalida arsavgifte, kostnader fér stérre
reparationer samt moderniseringsarbeten.

Fonden for inre reparationer bildas genom arlig uttaxering pa& bostadsrattshavarna av ett belopp
motsvarande minst 0,3% av andelsvéardet.



Fonden som fér varje bostadsratishavare fores i sarskilt konto, ages av bostadsrattshavarna persontigen
till den del, som utvisas av kontot. Fér bestridande av styrkta kostnader for reparationer cch desinfektion
inom bostadsratishavares lagenhet, i den man dessa av styrelsen payrkats eller godkénnas sédsom
behdéviiga, far bostadsrattshavarna av sin andel lyfta erforderligt belopp. Sedan bostadsratt dvergatt tif
annan eller nyttjanderatt till lagenhet forverkats enligt 27§, ager bostadsrattshavaren, sedan styrelsen av
hans andet i fonden anvant erforderligt belopp till behovliga reparationer, lyfta aterstoden.

Styrelse och revisorer
§10
Foreningens angeldgenheter handhas av en styrelse, bestaende av tre eller fem ordinarie ledaméter jamie
en eller tva suppleanter, allt eftersom féreningen for varje ar beslutar. Styreisen véljes pa ordinarie

fdreningsstémma, de ordinarie for en tid av tvé &r och suppleanterna f6r en tid av ett ar. Saval ordinarie
ledaméter som suppleanter kan atervéljas.

De ordinarie ledamoterna avga, om de ar tre, véxelvis en resp tva, och om de &r fem, vaxelvis tva resp tre
vartannat ar. Forsta gangen val sker, bestdmmes turen fér avgang genom fottning.

Styrelsen ar beslutsfor, da tre ordinarie ledaméter &r narvarande, samt dar styrelsen utgéres av fem
iedamoter, da tre ar om besiutet ense. Beslut faitas genom enkel pluralitet. Vid lika réstetal har
ordféranden utslagsrost,

Styrelsen utser inom sig ordférande, sekreterare och kassaférvaltare.

Styrelseledaméterna aga att sig emeilan férdela gdromalen sa som de anse [&mpligt, och svara en fér alla
och alla fér en for av dem omhénderhavda medei.

Styrelsen kan dock uppdraga at annan icke medlem i féreningen att handha fdreningens rakenskaper och
kassaforvaltning.

Fdreningens firma tecknas, forutom av styrelsen sasom sadan, av iva styreiseledaméter i forening, eiler av
en styrelseledamot i forening med annan person, som styrelsen dartill utsett,

§11

Styrelsen avensom firmatecknare dga att sjalva eller genom ombud &j mindre i férhaflande tilf tredie man
handla & féreningens vagnar dn éven infér domstolar och andra myndigheter foretrada féreningen.

Pa styrelsen ankommer att till belopp faststalla grundavgift samt uppratta férslag till inkomst- och
utgiftsstat for idpande verksamhetsaret avensom att bestamma den ordning, vari avgifter till féreningen
skola erldggas.

Styrelsen skall forvalta foreningens fastighet genom en av styrelsen utsedd vicevard, vilken icke sjalv
behdver vara ledamot eller suppieant i styrelsen eller medlem i féreningen.

Styrelsen ager ¢j utan foreningsstammas bemyndigande forsalja, nedriva, ombygga elfer
beldna {inteckna) féreningens fasta egendom. Givet bermyndigande géller icke uttver tva ar.

Styrelsen ansvarar for att handeisbécker for féreningen féras  enlighet med géitande bokfdringsiag.

Foreningens medelsforvaltning skali g4 éver postgirokonto, innebarande att samtliga in- och utbetalningar
skall passera ett sadant konto, som Sppnas fér féreningens rakning.

Féreningens rakenskaper skall avslutas fér kalenderar.



Fore februari manads utgang varje ar skall styrelsen till revisorerna aviamna redovisningshandtingar.
Over av revisorerna gjord anmarkningar skail styrelsen till ordinarie stamma avgiva skriftiig forklaring.

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberéttelsen, styrelsens forklaring dver av revisorerna gjorda
anmarkningar samt férslag till inkomst- och utgiftsstat for [opande aret skall hallas tillgangiiga fér
medlemmarna minst sju dagar fére féreningsstédmma, pa vilken de skall férekomma tifl behandling.

Styrelsen skali en gang varje ar, innan férvaltningsberéattelse avgives, besiktiga féreningens fastighet och
ovriga tillgangar samt daréver avgiva redogdrelse i sin arsredovisning.

§12

Styrelsens forvaitning och féreningens rakenskaper skall granskas av en effer tva pa féreningsstamma
valda revisorer, utsedda for en tid av ett ar.

P& samma satt och fér samma tid uises en elier tva revisorssuppleanter.

Det aligger revisorerna att fore ordinarie féreningsstamma verkstalla fullstandig revision av féreningens
raékenskaper samt att deltag i styreisens { §11 omiormalda besikining. Dessutom aligger det den ene av
revisorerna att minst en gang i kvartalet granska féreningens kassa jamte tilthérande verifikationer.

Revisorerna skall badriva sitt arbete sa att revisionen &r avslutad och revisionsberéatielse avgiven senast
den 1 april.

Féreningsstdmma
§13
Qrdinarie féreningsstdmima skali hallas en gang om aret fére april manads utgéng.

Extra féreningsstamma halles, d& styrelsen finner emstandigheterna dartill féranledda, och skall av
styrelsen utlysas, da revisorerna eller minst 1/10 av de réstberattigade medlemmarna darom hos styrelsen
infamnat skriftiig anhallan med angivande av drende, som onskas behandiat p& stamman.

Kallelse till foreningsstdmma och andra medelanden skall ske genom anslag pa iampliga platser inom
féreningens hus eiler genom skriftlig kailelse som tillstalles medlemmarna antingen genom brev med
aliménna posten efler genom utdelning inom fastigheten. Mediem, som icke bor inom fastigheten, skall
skriftligen kalias under uppgiven eller eljest for styrelsen kénd adress.

Anslag skall vara uppsatta och de skriftliga kalielserna f6r befordran avlamnade senast iva veckor fére
ordinarie och senast en vecka fire extra stamma,

§14

Medlem som Onskar visst drende behandlat pa ordinarie foreningsstdmma, skail skriffligen anmaia
arendet hos styrelsen senast fem dagar fore stammans halflande.

§15

Pa ordinarie foreningsstamma skail férekomma féljande arenden:
a) Upprattande av férteckning dver ndrvarande medlemmar

b) Val av ordfoérande och sekreterare for stamman

c) Val av justeringsman



d} Fraga om kalleise till stamman behdrigen skett

@) Styrelsens redovisningshandlingar

f} Revisorernas berattelse

g) Faststéllande av balansrakningen

h) Fraga om ansvarsfrihet for styrelsen

i) Fraga om anvéndande av uppkommen vinst eller tackande av férlust
i) Fraga om arvoden for 16pande dret

k) Faststaliande av inkomst- och utgiftsstat

[} Val av styrelseledaméter och suppleanter

m) Val av revisorer och suppleanter

n) Andra drenden, som blivit t kailelsen till stamman angivna.

Pa extra foreningsstamma skall forekomma endast de drenden, fér vilka stamman utlysts och vilka
angivits i kailelsen {ill densamma.

tntill dess ordférande blivit utsedd, fores ordet av styrelsens ordférande eller, vi forfall fér denne, av den till
levnadsaren 4ldste bland de narvarande styrelseledaméterna eller suppleanterna.

§16

P4 foreningsstamma fort protokoll skall senast inom tvéa veckor efter stamman var hos styrelsen
tillgangiigt.

§17
Medlems ratt att deltaga i féreningens angelagenheter utdvas pé féreningens stammor, dar varje medlem.
som fullgjort sina forbindelser till féreningen, ager en rést for varje av honom innehavd lagenhet.

Medlem ma &ven lata sig representeras av fullmaktig, vilken skall vara antingen myndig medlem av den
réstherdttigades famil eller annan féreningsmediem,

Ingen far pa grund av fulimakt rosta fér mer 4n en annan réstberattigad.
Bolag, forening eller annan juridisk person har att utéva sin réstrétt genom befulimaktigat ombud.
Omréstning vid foreningsstamman sker 6ppet, dar ¢j narvarande réstberattigad pakalla sluten omrastning.

Vid lika rostetal avgdres val genom lottning, men géller i andra fragor den mening, som bitrédes av
ordidranden.

De falf, bland andra fraga om andring av dessa stadgar, da sarskild rostévervikt erfordras for giltighet av
beslut, omformales 1 67 och 708§ | galfande lag om ekonomiska fareningar och 60§ i lagen den 25 april
1930 om bostadsrattsféreningar.
Om bostadsritt
§18
Bostadsratt far upplatas allenast at mediem i féreningen.

Har bostadsratt efter dverlatelse eiler annorlunda dvergatt till ny innehavare, far denne ej utéva
bostadsraiten, med mindre han ar eller antages il medlem i féreningen.



Alt sterbhusdelagare efter bostadsrattshavare aga utéva bostadsratt utan att vara medlemmar i féreningen
omférmales | 26§ i lagen om bostadsrattsféreningar.

§19

Overlateise av bostadsréatt skall vara skriftligen avfattad och forsedd med éverlatarens egenhandiga,
bevitthad namnteckning.

§20
Medlem far ej uteslutas eller uttrada ur féreningen, sa lange han innehar bostadsratt.

Bostadsréttshavaren &ger efter tva ar fran det bostadsratten (forsta gangen) upplatits avséga sig
bostadsratten och darigenom bliva fri fran sina forpliktelser som bostadsrattshavare, Avségelse gores
skrifttigen hos styrelse, namnteckningen skall vara beaviitnad.

Sker avsagelse, overgar bostadsratten utan ersattningen till {dreningen pa den fardag enligt hyreslagen,
som infaller nést efter ire manader fran det avsageisen skedde.

§21

Huru i vissa fall bostadsrattsforeningen kan vara skyldig att [6sa bostadsratt samt huru darvid skall tillgéd
omfoérmales i 27 och 35-408§ i lagen om bostadsrattsféreningar,

§22

For envar bostadsratishavare skall uifardas bostadsrattsbevis, vard genom styrelsens férsorg skall géras
anteckning om verkstéllda inbetalningar fér bostadsratten enligt 8§ 5-7 har ovan.

§23

Inom foreningens fastighst far icke drivas sédan affars- elier hantverksrérelse eller annan verksamhet,
som konkurrerar med férut inom fastigheten bedriven rorelse eller verksambhet, savida icke samtliga
réstherattigade medlemmar det medgiva.

§24
Bostadsratishavaren ager icke utan tillstand av styreisen féretaga avsevérd férandring i lagenheten.

Bostadsréftshavare ar pliktig att vid 1dgenhetens begagnande iakttaga allt vad som erfordras for bevarande
av sundhet, ordning cch skick inom fastigheten samt att darvid stalla sig till efterraitelse de sarskilda
foreskrifter, foreningen meddelar, dvensom att haila noggrann tillsyn dara, att vad salunda aligger honom
sjély, lakttages jamvél av hans husfolk och av dem, som av honom intymis i lgenheten.

Bostadsrattshavare far ej vagra foreningen tilltrade till iagenheten, nar sadant erfordras fér nodig tillsyn
eller fér att utfora arbete, som pakallas. Féreningen skall iakitaga, att ldgenhetsinnehavaren darvid
férorsakas minsta mdjliga oldgenhet.

Bostadsrattshavaren &ger att at annan upplata lagenheten till begagnande, dock icke utan styrelsens
tillstand till ndgon, som ej &r medlem i foreningen. For ratt att i {agenheten stadigvarande inrymma
frammande person erfordras styrelsens tilistand.

§25



Bostadsrattshavare &r skylidig att till det inre pa egen bekostnad vl underhalla sin lagenhet jamte
tillhérande vind och kaiiare. Det dligger bostadsrattshavaren att inom av styreisen utsatt tid vidtaga de
atgérder, styrelsen, efter syn i lagenheten bestammer, vid dventyr att atgéarderna eliest pa den férsumliges
bekostnad utféras.

Kostnader {6r desinfektionsatgérder inom lagenheten f@mie sadana kostnader, som kunna férorsakas
genom att bostadsratishavaren eller annan icke kan eller icke far bebo fagenheten under den tid sddana
arbeten pagar, skail bestridas av bostadsrattshavaren.

Féreningen svarar for reparationer pa de stamledningar for aviopp, f6r fagenhetens férseende med varme,
gas, elektricitet och vatten, med vilka iagenheten av féreningen forsetts; sa ock for reparationer i anledning
av brand- och vattenskada, som ej uppkommit genom hostadsrattshavarens vallande.

Tilt lagenhetens inre raknas savél rummens vaggar, golv och tak som eidstader, elektriska lednigar intiil
matare, gas-, vatten- och avioppsledningar till den del de befinna sig inom lagenheten, ringiedning,
klosetter, glas och bagar i Idgenhetens yiter- och innanfonster, lagenhetens ytter- och innerdérrar; dock sa
att foreningen ansvarar for maiingen av yttersidorna pa yiterdérrar och yiterfénsier,

§28

Underiater bostadsrattshavare att i ratt tid fullgora inbetaining av grundavgift, som férfaifer till betalning fére
det tilltrade av lagenheten far ske, ager styrelsen dar ej rattelse sker inom en méanad efter anmaning och e;
heller med styrelsens medgivande tillirade &gt rum, forklara avtalet om upplatande havt. Anmaningen sker
genom rekommenderat brev.

Da avtal sdiunda havis, kan inbetalt belopp ej aterfordras, och dge féreningen ratt tili skadestand | den
man fdreningen lidit skada, som ej ersatts genom inbetalt belopp.

§27

Nytijanderatt till lAgenhet, som innehas under bostadsratt, vare, dar tilltrade agt rum, férverkad och
foreningen férty beraitigad att uppséga bostadsrattshavaren il avflyttning.

1) Om bostadsréattshavare dréjer med erldaggande av grundavgift, arsavgift elier sarskilt tillskott utéver
fjorton dagar frén det foreningen efter forfallodagen genom rekommenderat brev anmodat honom fullgéra
sin betalningsskyldighet.

2) Om lagenheten nytijas till annat &ndamal an det, vartill den &ar avsedd, och avsevart men dérigenom kan
tillskyndas foreningen eller nagon dess medlem.

3) Om utan styrelsens tilistdnd bostadsraitshavare tilf annan an medlem uthyr lagenheten eller dari
stadigvarande inrymmer frammande person.

4) Om légenheten vanvérdas, eller om bostadsrattshavaren, eller, dar lagenheten upplatits till begagnande
av annan, denne asidosétter nagot av vad jamiikt 24§ 2:a stycket skall vid lagenhetens begagnande
iakttagas eller brister i den tillsyn, som enligt samma bestammeiser aligger bostadsrattshavare.

5) Om i faff, da jamlikt 24§ 3:e stycket bostadsratishavaren &r pliktig ldmna annan tilltrade till lagenheten,
sadant vagras och giltig ursékt ] kan visas.

6) Om bostadsrattshavaren asidosatter henom avilande e forut har ovan namnd férpliktelse, vars
fuligrande maste anses vara for foreningen av synnerlig viki,

Finns i fall, som denna paragraf avser, vad som ldgges bostadsrattshavaren till last vara av ringa
betydelse, f&r han ej skiljas fran lggenheten.



Innan uppsagning sker pa grund av férhallande, som under 2-6 sags, skall foreningen hava berett
hostadsrattshavaren tillfalle att inom skalig tid vidtaga rattelse.

Uppsagning skali ske skriftligen elier med vittnen, sdvida icke skriftligt erkénnande om uppsagning
[Bmnas.

Sker uppségning av anledning, som i, 4 eller 5 sags, &r bostadsrattshavaren skyldig att genst avlytta. |
ovriga fall ager bostadsrattshavaren kvarsitta till den fardag eniigt hyresiagen, som infaller nast efter tre
manader fran uppsagningen.

Huru bostadsratt, sedan bostadsrattshavaren skilts frén lagenheten, skall férsaljas, omférmales i 53§
hostadsrattslagen.

D& avtal havts enligt 26§ eller bostadsratt efter uppsagning forsalts, ager foreningen
uiesluta férre bostadsrattshavaren ur foreningen.

$28

Darest foreningen ager bostadshus, som uppférts efler ombyggts med stéd av statligt tertiar- och/eller
tillaggslan, skall intill dess dylikt fan till fullo guldits eller avskrivits féljande gaila:

Avgift, sérskilt tillskott eller hyra far icke uttagas med higre belopp an Kungliga Bostadsstyrelsen medgivit,
dock far ersattning for 6kade varmekostnader uttagas enligt bostadsstyrelsens godkanda grunder.

Bostadsrattshavare far icke utan styrelsens medgivande évertata sin bostadsrétt eller uthyra av honom
innehavd lagenhet.

Foreningens stadgar far ej &ndras utan Kungliga Bostadsstyrelsens godkénnande.

Ersattning till styrelseledamot eller anstalld ma e utgéd med stérre belopp &n vad som kan anses utgora
skélig ersatining for utfort arbete.

En ledamot av styreisen, jamte en suppleant utses av férmedlingsorganet | Ludvika stad efier nagon av
dess myndighet och skall denna styrelseledamot eller suppleant vara narvarande vid
styrelsesammantrade, for att styrelsen skall vara beslutsfér.

En revisor jamte suppleant utses av formedlingsorganet | Ludvika stad eller nagon av dess myndighet.

Revisorerna aligger det att tillse, att styrelsens beslut e] strider mot statlig lanemyndighets foreskrifter eller
mot féreningens mot sadan myndighet gjorda ataganden.

Fareningen underkastar sig den kontroli, som Kungliga Bostadsstyrelsen eller kemmunen kan vilja
pafordra.

Vid likvidation skall envar medlem aterbekomma hogst det belopp som svarar mot medlemmens

sammanlagda kapitaltillskott. Uppstar éverskott, skall dessa éverlamnas till formedlingsorganet i Ludvika

stad eller nagon dess myndighet att anvandas till &ndamal, som Kungliga Bostadsstyrelsen kan godkanna.
§29

Tvister melian foreningen och styrelsen eller ledamot darav eller féreningsmedlem, skall, dar de ej anga
fraga om nyttjanderatts {6rverkande, hanskjutas till avgérande av skiljeman enligt lagen om skiljeman.

§30

| allt varom ej har cvan stadgats géller lagen den 1 juni 1851 om ekonomiska féreningar och lagen den 25
aprit 1930 om bostadsrattsféreningar.



Alt dessa stadgar blivit pa konstituerande féreningsstdmma den 17 dec 1953 av féreningens medlemmar
antagna, betyga undertecknade styrelseledamdter.

Ludvika den 17 dec 1953
Allan Arevald H Torpfeldt F Wahlund
Egenhandiga namnteckningar bevittnas
B Ekberg | Josefsson
At den i dessa stadgar omformalda férening blivit denna dag jamlikt lagen om ekonomiska féreningar den
1jan 1951 harstades registrerad, betygar; Falun i landskansliet den 1 feb 1954
P3 fjanstens

vagnar;
Utan avgift Claes Hammarskjold



