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Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret

2020-01-01 — 2020-12-31

Spar arsredovisningen den kan behgvas vid kontakt med din bank eller vid en ev. forséljning.
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Aret i ssmmandrag

Forvaltningsberiittelse

Verksamhetens art och inriktning

Foreningen ér ett privatbostadsforetag med séte i Ludvika. Foreningens huvudsakliga
dndamadl &r att 1 [oreningens hus upplata bostadsldgenheter for permanent boende at
foreningens medlemmar Féreningen dger och forvaltar fastigheterna Handelsmannen 9 och
Kryddboden 2. P4 fastigheten har under ar 1946 uppforts 2 hus med adress Vindelgatan 8
samt Vindelgatan 17 och innehaller 21 ldgenheter med bostadsritter samt 22 bilplatser. 14
bilplatser &r med motorvirmare och 8 bilplatser 4r utan motorvarmare och av dessa ir 3
géstparkeringar.

Légenhetstyp Antal Yta (m2)
2 rum och kdék 16 857
3 rum och kok 4 304
5 rum och kok 1 136
Bostider 21 1297

Byggnaderna ar fullviardeforsiakrade. Forsakringsbolag ér Dalarnas forsékringsbolag. 1
forsakringen ingar momentet styrelseansvar samt medlemmarnas bostadsrittstillédgg.
Hemforsdkringen bekostas av ldgenhetsinnehavarna.

Fastighetsskotseln och ekonomisk forvaltning har ombesérjts av HSB MailarDalarna.

For att kunna planera underhallsatgérder och avséittning till kommande underhall har
foreningen en 30-arig underhallsplan som uppdaterades 2020.

Styrelsen har gjort den stadgeenliga besiktningen l6pande under éret.

Avgifter och hyror

Arsavgifterna hojdes 2020 med 1 % Styrelsen har faststillt budgeten for &r 2021 och beslutat
om att inte hoja arsavgifter. Arsavgifterna uppgar dérefter till i genomsnitt 849 kr/m?. 1
avgiften ingér vatten och uppvirmning.

Medlemsantal
Vid riakenskapsérets slut var medlemsantalet 21 (23). HSB MélarDalarna dr medlem i

foreningen. Under aret har 3 (4) ldgenhetséverlatelser skett.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls den 15 juni 2020 pa stimman deltog 6 medlemmar.

Styrelse

Styrelsen har under rikenskapsaret haft foljande sammanséttning: §

Amanda Shala ordférande VN
Fredrik Jakobsson sekreterare W7\ o)
Mikael Persson vice ordférande v \01‘
Alexander Ekberg ledamot l‘(\f?/
Marcus Dahl utsedd av HSB MailarDalarna :
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Vid kommande ordinarie féreningsstimma utgar mandattiden fér Amanda Shala samt for
Alexander Ekberg.

Styrelsen har under aret héllit 9 (5) sammantriden.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit samtliga ledaméter 2 1 férening.

Revisorer
Revisorer har varit Alena Persson utsedda av foreningen samt BoRevision AB av HSB:s
Riksforbund utsedd revisor.

Valberedning
Valberedning har varit styrelsen.

Studieorganisator
Foreningen har ingen studieorganisatdr.

Representanter i HSB MiilarDalarnas fullmiiktige
Foreningens representanter i HSB Dalarnas fullmaéktige har varit Amanda Shala.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Historik, underhall
- 2008 Fasadrenovering Vindelgatan 17 A
- 2010 Individuell elmétning
- 2010 Varmesystemet nya radiatorventiler samt intrimning
- Nya ldgenhetsddrrar, igensétining av 4 lagenhetsdorrar Vindelgatan 8
- Paborjad fasadrenovering Vindelgatan 8
- 2013 Plantering buskar, nya grillplatser
- 2014 Fonsterbyte, isolering vind och nya forrad
- 2015 Péborjat elsanering, renovering av tvéttstuga, renovering av f.d cykelklubben,
radonmaétning
- 2016 Fiberanslutning och elsaneringen ér klar.
- 2019 Ny brandskyddsutrustning

Arets underhall
Endast 16pande underhall har gjorts under aret.

Planerat underhdll de nirmaste fem dren

Lagning asfaltsytor, justering dorrar och takricke av aluminium, takdetaljer malning,
skorstensbeslag, torkrumsutrustning byte luftavfuktare, fasad sockelbetong, byte av
varmevaxlare samt byte av cirkulationspump. [I‘/
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Flerirsoversikt
Baseras pa total 1dgenhetsyta
Resultat och stiillning 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning tkr 1300 1 298 1277 1236 1165
Resultat efter finansiella poster tkr 220 197 168 134 -148
Avgiftsniva kr/kvm 849 842 824 7192 763
Yttre fond kr/kvim 1297 1235 1150 1 065 980
Lan kr/kvm 4110 4222 4 335 4 446 4559
Soliditet % 19% 16% 13% 10% 8%
Likviditet i % 250% 200% 146% 91% 60%
Genomsnittlig skuldranta i % 1,73% 1,78% 1,80% 1,95% 2,11%
Forandringar i eget kapital
Medlems- Underh.- Balanserat Rrets
insatser fond resultat resultat

Belopp vid arets ingéng 43 560 1 601 488 -779 774 196 501
Omfbring av arets resultat enl
arsstamma 196 501 -196 501
Disp. fond for yttre uh enl
styrelsebeslut 0 0
Avsattn. fond for yttre uh enl
underhallsplan 81 000 -81 000
Arets resultat 219 522
Belopp vid arets slut 43560 1682488 -664 273 219 522
RESULTATDISPOSITION
Ansamlad forlust - 583273
Disponerat ur UH-fonden =
Avsatt till UH-fonden - 81 000
Arets resultat _ 219522
Summa fritt eget kapital att disponera av stdmman - 444 751
Styrelsen foreslar att ansamlad forlust behandlas enligt nedan:

- 444 751

Balanseras i ny rakning

Efter ovanstéende dispositionsforslag uppgér fond for yttre underhall till 1 682 488

kr.

Arets resultat efter forandringar avseende fond for yttre underh8ll blir 138 522 kr,

se resultatrakningen.

Ytterligare upplysningar vad betraffar féreningens resultat och stallning
finns i efterféljande resultat- och balansrékning med tillhérande tilléggsupplysningar_ﬁ(/

e
R
W X,

N



Org Nr: 783800-0680

5B
orad
HSB Brf Handelsmannen i Ludvika

2020-01-01  2019-01-01
Resultatréikning 2020-12-31 2019-12-31
Rérelseintakter
Nettoomsattning Not 2 1299 510 1298 072
Ovriga rérelseintdkter Not 3 3 842 0
Summa rorelseintdkter 1 1298072
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -798 699 -815 337
Personalkostnader och arvoden Not 5 -23 528 -17 375
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar Not 6 -168 115 -168 113
Summa rérelsekostnader -990 343 -1 000 825
Rorelseresultat 313 009 297 246
Finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 7 -93 487 -100 745
Summa finansiella poster -93 487 -100 745
Arets resultat 219522 196 501
Tillaggsupplysningar till resultatrdakningen
Avsattning underhallsfond -81 000 -110 000
Disposition underhallsfond 0 0
Netto avsattning (-)/ disposition (+) underhallsfond -81 000 -110 000
Overskott/underskott efter forindring av underhdlisfond 138 522 86 501

[0
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Balansrdkning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader Not 8 5825 020 5993 135

Mark Not 9 30 000 30 000
5 855 020 6 023 135

Finansiella anldggningstillgdngar

Aktier, andelar och vardepapper Not 10 500 500

500 500

Summa anldggningstillgéngar 5 855 520 6 023 635

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar Not 11 14 360

HSB Malardalarna, underkonto Swedbank 940 343 699 411

Ovriga kortfristiga fordringar Not 12 30771 31915

Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 43 333 0
1 014 461 731 686

Summa omsattningstillgdngar 1014 461 731 686

Summa tillgdngar 6 869 981

6 755 321
Ly

v
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Balansrﬁknigg 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 13

Bundet eget kapital

Insatser 43 560 43 560

Underhéllsfond 1 682 488 1 601 488
1726 048 1 645 048

Ansamlad forlust

Balanserat resultat -664 273 -779 774

Arets resultat 219 522 196 501

-444 751 -583 273

Summa eget kapital 1281 297 1061 775

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 1909 994 3575118
1909 994 3575118

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 3420 151 1 900 388

Leverantdrsskulder 72 175 6 797

Fond fér inre underhdll 10 292 10 685

Ovriga kortfristiga skulder Not 16 10 540 5826

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 17 165 532 194 732
3678 690 2118 427

Summa skulder 5 588 684 5693 545

Summa eget kapital och skulder 6 869 981 6 755 321 (C('/
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Kassaflodesanalys 2020-12-31 2019-12-31

Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 219 522 196 501
Justering for poster som inte ingar i kassaflédet

Avskrivningar 168 115 168 113
Kassaflode fran I6pande verksamhet 387 637 364 614
Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -41 843 33730
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 40 500 36 129
Kassaflode fran l6pande verksamhet 386 294 434 473
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -145 361 -146 888
Inbetalda insatser och upplatelseavgifter 0 0
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -145 361 -146 888
Arets kassafléde 240 933 287 585
Likvida medel vid drets borjan 699 411 411 826
Likvida medel vid arets slut 940 343 699 411

I kassaflédesanalysen medraknas foreningens underkonto, bankkonton, kassa samt
placeringar in i de likvida medlen. O
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HSB Brf Handelsmannen i Ludvika
Noter

Not 1 Redovisningsprinciper m.m.

Allmanna upplysningar
Rrsredovisningen ar uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intéktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad fareningen fatt eller beréknas f8. Det innebar att foreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp) fér den period de avser.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjért éver férvantade nyttjandeperioder. Fér byggnad sker en viktad avskrivning, baserad

pé& komponenternas respektive vérde i en modell. Féljande avskrivningsprocent tillampas baserad pd anskaffningsvérdet:

Byggnader 2 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker av styrelsen och baseras pd

foreningens underhalisplan.

Skulder till kreditinstitut
L&n som forfaller till betalning 2021 redovisas som kortfristiga, dven om avsikten ar att l&nen

ska forlangas.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemassigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag

belastas vanligen inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % (2020) fér verksamheter som inte
kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning pd en del placeringar.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan. E
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2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 2 Nettoomsattning
Arsavgifter 1101 132 1090 296
Hyror 36 240 36 510
Ovriga avgifter 159 749 169 139
Ovriga intékter 5089 5 097
Bruttoomsattning 1302 210 1301 042
Hyresbortfall -2 700 -2 970
1299 510 1298 072
Not 3 Ovriga rérelseintikter
Aterbiring Dalarnas férsikringsholag 3 842 0
3842 0
Not 4 Driftskostnader
Fastighetsskétsel, serviceavtal mm 69 317 112 411
Reparationer 5801 46 079
El 95 674 117 948
Uppvarmning 288 038 253 225
Vatten 102 582 61 826
Sophamtning 42 690 27 009
Ovriga avgifter 25 995 22 018
Forvaltningskostnader 74 990 75 888
Fastighetsavgift 17 109 17 109
Ovriga driftskostnader 76 503 81 824
798 699 815 337
Not 5 Personalkostnader och arvoden
Fértroendevalda
Styrelsearvode 10 000 7 250
Ovriga arvoden 7 963 5 763
Revisorsarvode 350 700
Léner och andra ersdttningar 0 455
Sociala kostnader 5216 3208
23528 17 375
23528 17 375
Féreningen har inte haft ndgra anstéllda under dret.
Not 6 Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Byggnader 168 115 168 113
168 115 168 113
Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader l&ngfristiga skulder 93 487 100 745
93 487 100 745(}_:/
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not8 Byggnader
Ingdende anskaffningsvarde 8 223 925 8 223 925
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 8 223 925 8 223 925
Ingdende ackumulerade avskrivningar -2 230 790 -2 062 677
Arets avskrivningar -168 115 -168 113
Utgdende avskrivningar -2 398 905 -2 230 790
Bokfort varde 5825020 5993135
Taxeringsvarde for Handelsmannen 9 m.fl. i Ludvika. Vardedr 1946.
Byggnad 4 602 000 4 602 000
4 602 000 4 602 000
Mark 1101 000 1101 000
1 101 000 1 101 000
Taxeringsvarde totalt 5 703 000 5703 000
Not9 Mark
Ing&ende anskaffningsvarde 30 000 30 000
Utgéende ackumulerade anskaffningsvérden 30 000 30 000
Bokfort varde 30 000 30 000
Not 10 Aktier, andelar och vardepapper
1 andel i HSB Mélardalarna 500 500

vy
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 11 Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 14 360
14 360
Not 12 OQvriga kortfristiga fordringar
Aktuell skattefordran 4 682 4 682
Skattekonto 26 089 27 233
30771 31915
Not 13 Eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
avgifter Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingang 0 43 560 1 601 488 -779 774 196 501
Omféring av 8rets resultat enligt &rstdmma 196 501 -196 501
Disp. Fond fér yttre uh enl styrelsebeslut 0 0
Avsattn. Fond for yttre uh enl underhllsplan 81 000 -81 000
Arets resultat 219 522
Belopp vid drets slut 0 43 560 1682488 -664 273 219 522
Not 14 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Laneinstitut Lanenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 4867805 1,93% 2021-07-30 158 067 1780
Stadshypotek AB 70291 1,75% 2023-09-01 1753 500 63 000
Stadshypotek AB 846158 1,80% 2021-04-30 935 000 10 000
Stadshypotek AB 883593 1,95% 2021-10-30 295 999 24 000
Stadshypotek AB 910261 1,50% 2021-04-30 805 000 30 000
Stadshypotek AB 951145 1,92% 2022-12-01 222 310 2 816
Stadshypotek AB 993251 1,83% 2021-07-30 861 697 12 000
Stadshypotek AB 993252 1,83% 2021-07-30 298 572 3292
5330 145 146 888
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 1909 994
Styrelsen har for avsikt att omsatta I&nen i den takt de forfaller. Med nuvarande amorteringstakt
berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem &r uppga till 4 595 705
Stillda sdakerheter
Panter och ddrmed jémforiiga sékerheter som har stéllts for egna skulder.
Fastighetsinteckningar 6 124 000 6 124 000
Summa stéllda sakerheter 6 124 000 6 124 000
Not 15 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 1&ngfristig skuld (nésta &rs berdknade amorteringar) 146 888 146 888
Kortfristig del av 1&ngfristig skuld (nésta 8rs |8neomséttning) 3273 263 1 753 500
3420 151 1900 388
Not 16 Ovriga kortfristiga skulder
Arbetsgivaravgifter 5215 2 500
Kallskatt 5325 3 326
10 540 5 826
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Forutbetalda hyror och avgifter 104 052 99 613
Upplupna réntekostnader 12 202 12 445
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 49 278 82 674
165 532

194 732




Org Nr: 783800-0680 13

&
HSB Brf Handelsmannen i Ludvika
Noter 2020-12-31 2019-12-31

Ludvika, 2021- (& {0

Ll VY e Frsme

'/ Amanda Shdla Alexander, Ekbigrg” Mikael Persson
-y A
Fredb loisson
Fredrik Jakobsson £~ Marcus Dahl -

VA&r revisionsberittelse har lamnats 2021- ()y@g

L///f;wf %;%pxz

Alena Persson Christina Cederlof
Av stdmman vald revisor BoRevision AB
Av HSB Riksférbund utsedd revisor




Revisionsberattelse
Till foreningsstdmman i HSB Brf Handelsmannen i Ludvika, org.nr. 783800-0680

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Handelsmannen i Ludvika for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéattelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller
resultatrékningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillr&ckliga och
andamélsenliga som grund fér vara uttalanden.

Annan information dn arsredovisningen

Detta dokument innehéller &ven annan information &n
arsredovisningen avseende Bostadsrattskollen. Det &r styrelsen
som har ansvaret for denna andra information.

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna
information och vi gér inget uttalande med bestyrkande avseende
denna andra information.

| samband med var revision av arsredovisningen ar det vart ansvar
att lasa den information som identifieras ovan och dvervéga om
informationen i vasentlig utstrackning &r oférenlig med
arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi dven den
kunskap vi i dvrigt inhamtat under revisionen samt bedémer om
informationen i dvrigt verkar innehdlla vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna
information, drar slutsatsen att den andra informationen innehéller
en vasentlig felaktighet, &r vi skyldiga att rappertera detta. Vi har
inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
upprattas och att den ger en rétivisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som den beddmer &r nddvéndig for att uppréatta en
arsredovisning som inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om forhallanden som kan
paverka férmagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med

verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorn ufsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida rsredovisningen som helhet
inte innehdller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet
ar en hig grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdéme cch har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna fér vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsétgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisicnsbevis som ér fillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till félid av
oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningséatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte fér att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar ar
otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden goéra att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten. m



e  utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av s&kerhet om huruvida arsredovisningen har
upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat
och stélining.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéiver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens férvaltning for HSB Brf Handelsmannen i
Ludvika for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillr&ckliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér férslaget till dispositioner
betréffande fareningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for fareningens organisation och férvaltningen
av foreningens angeléagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiopande beddma féreningens ekenomiska situation och att fillse
att féreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sét.

Revisorns ansvar

Véart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panéagot annat stt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r férenligt
med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av s&kerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag
till dispositioner av foreningens vinst eller férlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionelit
omdome och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgérder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertrédelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och pravar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhéllanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag il
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsréattslagen.

Ludvika der 5’ /%{ 2021

Christina Cederltf Alena Persson

BoRevision | Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund

utsedd revisor
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Org Nr: 783800-0680

BOSTADSRATTSKOLLEN

MNyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi

HSB Brf Handelsmannen i Ludvika
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KR/KVM
SPARANDE SKULDSATTNING
% o
© e
5% 375 Nej
KR/KVM
RANTEKANSLIGHET ENERGIKOSTNAD TOMTRATT
] 2 Las mer om vad de olika
nyckeltalen star for pa:
849 hsb.se/bostadsrattskollen

KR/KVM
ARSAVGIFT



NYCKELTAL
Sparande

299
krikvm

Investeringsbehov

kr/kvm

Skuldséttning
4110
kr/kvm

Riantekanslighet

5%

Energikostnad

375

kr/kvm

Tomtréatt

Nej

Arsavgift

849
kr/kvm

DEFINITION

Org Nr: 783800-0680

Arets resultat + summan av avskrivningar +

summan av kostnadsfért/planerat underhall per

kvm total yta (boyta + lokalyta)

Det genomsnittliga vardet av de investeringar
som behéver genomfdras under de nérmaste
30 dren. Vardet anges per kvm total yta (boyta

+ lokalyta)

Totala réntebdrande skulder per kvm total yta

(boyta + lokalyta)

1 procentenhets ranteférandring av de totala
rantebarande skulderna delat med de totala

arsavgifterna

Totala kostnader fér vatten + vérme + el per
kvm total yta (boyta + Iokalyta)

Fastigheten innehas med tomtrétt — ja eller nej
(Tomtrétt innebér att foreningen inte ager

marken)

Totala arsavgifter per kvm total boyta

(Bostadsréttsytan)

VARFOR?

Ett sparande behdvs for att klara
framtida investeringsbehov eller
kostnadsokningar.

Fér att ha framférhallning bor
foreningen ta fram en plan fér alla
stérre investeringar som behdver
genomforas 30 ar framéat sésom
stammar, tak, fonster, fasad mm.
Det &r rimligt att planen omfattar de
10 storsta investerings-behoven.

Finansiering med lanat kapital &r ett

viktigt matt for att bedéma
ytterligare handlingsutrymme och
motstandskraft fér
kostnadséndringar och andra
behov.

Det ar viktigt att veta om
féreningens

ekonomi ar kdnslig for
rantefdrandringar. Beskriver hur
héjda rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Ger en ingang till att diskutera
energi- och resurseffektivitet i
féreningen.

Om marken &gs av kommunen kan
det

finnas risk for framtida
kostnadsdkningar.

Arsavgiften paverkar den enskilde
medlemmens manadskostnad och
virdet pa bostadsratten. Darfor ar
det viktigt att bedéma om
arsavgiften ligger ratt i forhallande
till de andra nyckeltalen — om det
finns en risk att den &r for lag-

RIKTVARDEN/SKALA
5 = > 250 kr/kvm

4 =201 - 250 kr/kvm
3 =151 — 200 kr/kvm
2 =100 — 150 kr/kvm
1=<100 kr/kvm

Om det saknas en
investeringsplan som
innehaller alla normala
investeringsbehov lamnas
denna ruta tom. Styrelsen
kan med fordel
kommentera om den avser
att ta fram en
investeringsplan samt ndr
den berdknar att nésta
storre investering kommer
att genomfdras.

5 =< 2000 kr/kvm
4 =2 000 —4 999 kr/kvm
3 =5 000 — 9 999 kr/kvm

2 =10 000—15 000 kr/kvm

1 => 15 000 kr/kvm

5=<4%
4=4-7%
3=7-10%
2=10-20%
1=>20%

Ett riktmarke for en normal
energikostnad &r i
dagsléget

cirka 200 kr/lkvm. Men
manga faktorer kan
paverka —bade i
byggnaden och externt, t ex
energipriserna.

Ja eller nej

Bor varderas utifran risken
for framtida hdjningar.



ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR ér
tillgangar i foreningen avsedda for
langvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR ir den kostnad som
motsvarar virdeminskningen pa
foreningens byggnader och inventarier.
Avskrivningarna gors for att fordela
kostnaderna pé flera &r.

BALANSRAKNINGEN (BR) visar
foreningens samtliga tillgangar, skulder
och eget kapital per bokslutsdagen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN ir den
del av arsredovisningen som aterger
styrelsens redovisning av verksamheten.
Ovriga delar av &rsredovisningen &r
resultatrikning, balansrékning och
notforteckning.

INRE UNDERHALLSFOND iér en fond,
som disponeras av bostadsrittshavaren for
underhall och forbéttringar i respektive
ligenhet. Den érliga omfoéringen paverkar
foreningens resultatrikning som en
kostnad. Fondbeloppet enligt balans-
rakningen visar summan av samtliga
bostadsrétters tillgodohavanden.

LIKVIDITET visar foreningens
betalningsformaga pa kort sikt. Det gor
man genom att jimfora forhallandet mellan
omséttningstillgdngar och kortfristiga
skulder, exklusive ldneomséttningar.
Normalt bor talet vara 6ver 100%.

KORTFRISTIGA SKULDER ér skulder
som foreningen skall betala inom ett ar.

LANGFRISTIGA SKULDER ér skulder
som foreningen skall betala efter ett ar eller
senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR é&r
likvida medel samt kortfristiga placeringar
och fordringar som kommer att betalas
inom kort.

RESULTATRAKNINGEN (RR) visar
foreningens samtliga intékter och
kostnader for rikenskapsaret. Bland
kostnader finns poster som inte motsvarats
av utbetalningar under aret, t ex
vardeminskning pa inventarier och
byggnader eller omforing till inre/yttre
fond. Om intdkterna har varit stérre dn
kostnaderna blir det en vinst och omvéant
forhallande ger en forlust. Ifall det finns
kostnader for planerat underhall som
belastar RR, regleras det i resultat-
dispositionen genom uttag ur yttre fond.

SOLIDITET visar foreningens ldngsiktiga
betalningsformaga. Det egna kapitalets
andel av de totala tillgdngarna. Ju storre
del av tillgangarna som &r finansierade
med eget kapital desto bittre soliditet.
Soliditetstalet har i denna &rsredovisning
inte paverkats av fastighetens verkliga
virde. Talet bor aldrig vara under 0 vilket
innebir att allt eget kapital 4r forbrukat.

STALLDA PANTER avser
pantbrev/inteckningar, som foreningen har
lamnat som sikerhet for 1an.

YTTRE FONDEN ér en fond som
foreningen gor omforing till varje ar enligt
underhéallsplan. Denna fond skall resultat-
missigt ticka framtida underhallsbehov.



