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Styrelsen for Brf Enbiret far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2020.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Féreningen har till dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegrinsning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till

bostadsligenhet eller lokal.

Féreningen Ar ett privatbostadsfiretag enligt inkomstskattelagen (1999:122¢), d.v.s. foreningen ir
en dkta bostadsriittsforening.

Foreningens gallande stadgar har registrerats hos Patent och Registreringsverket 1994-10-15.

Foreningens fastighet, Enbéret 1, bebyggdes 1986 av Skanska och 4r beldgen i Ludvika Kommun.
P4 fastigheten finns 16 st bostadshus innehéllande 16 ldgenheter.

Liagenhetsfordelning:
5 st 4 rum och kdk
11 st 5 rum och kdk Total bostadsyta: 1 813,7 kvim

Foreningen betalar kommunal fastighetsavgift for smahus baserat pd Skatteverkets takbelopp per
vérderingsenhet for smahus som 4r uppfort med tillhdrande tomtmark.

Fastigheten #r fullvirdeforsikrad 1 Folksam.

Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2020-05-24 bestétt av:

Ordinarie Gorgen Givik

Yngve Petersson

Sofia Bergstrand

Thomas Beijar avgick 24/ 5—2/}"0
Suppleant Ingen suppleant vald
Valda revisorer vid ordinarie stimma
Ordinarie Birgitta Thorberg Hugos Revision AB
Suppleant Hugos Revision AB
Valberedning Johan Liljeros Holmgren

Subhasish Mukherjee
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Styrelsen har under aret haft 3 (4) protokollférda sammantriden.
Den ekonomiska forvaltningen dér Hgenhetsforteckningen ingar har utforts av Simpleko AB.

Viisentliga hiindelser under och efter riikenskapsaret
Lopande reparationer har utforts till en kostnad av 17 148 kronor.
Reparationer enligt underhallsplan har utforts till en kostnad av 49 900 kronor.

Medlemsinformation

Ligenhetstverlatelser

Under perioden har 0 st &verlételser &gt rum. Dessutom har styrelsen beviljat 0 st andrahandsuthyrningar.
Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar &r att folja Hyresndmndens praxis. Tillstidnd frén styrelsen
krévs for andrahandsupplatelse

Foreningen hade vid arets slut 24 medlemmar.

Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras kiparen vid varje tverlatelse en expeditionsavgifi pd 2,5 % av
prisbasbeloppet (2021=1190 kronor). Pantsétiningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet
(2021=476 kronor} vid varje pantsitining.

Paminnelseavgifi uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Flerarsioversikt 2020 2019 2018 2017
Nettooms#ttning (tkr) 883 883 883 883
Resultat efter finansiella poster (tkr) 135 127 152 222
Soliditet (%) 28,7 27,0 25,1 23,3
Kassalikviditet (%) 395,8 82,7 396,5 408.3
Reservering yttre reparationsfond (tkr) 35 35 35 35
Saldo yttre reparationsfond (tkr) 741 831 796 761
Arsavgift bostidder kronor/kvm per

balansdagen 487 487 487 487

L.4n kronor per kvin bostadsyta 3360 3500 3654 3797
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Forindring eget kapital
Medlems- Fond yttre Balanserat  Arets

insatser underhall resultat resuliat
Belopp vid drets ingéng 320 000 831291 1126005 127322
Resultatdisposition enligt
Jforeningsstdmman:
Reservering fond for ytire
underhall 35000 -35 000
lanspraktagande av fond
for yttre underhall -125125 125125
Balanseras i ny rikning 127322 -127 322
Arets resultat 134 852
Belopp vid rets utging 320 000 741 166 1343452 134852
Resultatdisposition

Styrelsen fdreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1343 452

Arets vinst 134 852
1478 304

disponeras s att

Avsittning yttrereparationsfond 35000

lanspriktagande av yttre reparationsfond -49 900

i ny rakning Gverfores 1493 204
1478 304

Fareningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning med
tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning Not
Rirelseintiikter 2

Nettoomsétining
Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintiikter

Rorelsekostnader

Drift och underhilskostnader 3,4
Ovriga externa kostnader 5
Personalkostnader 6

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rirelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2020-01-01
~2020-12-31

883 200
1 967
885 167

323618
-44 215
-32 855

-199 506

-600 194
284 973

-150 121

-150 121
134 852
134 852

134 852

4 (11)

2019-01-01
-2019-12-31

883 200
600
883 800

-349 740
-39333
-32 855

-199 506

-621 434
262 366

-135 044

-135 044
127 322
127 322

127 322
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgdngar
Bypgnader och mark

Inventarier, verkiyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anliggningstillgdngar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres-, avgifts- och kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader

Summa kortfristiga fordringar
Kassa oclt bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2020-12-31

6 844 306
127 360
6 971 666

6 971 666

19 053
21717
37 951
78 721

1 804 602
1 804 602
1883 323

8 854 989

5 (11)

2019-12-31

7011972
159 200
7171172

7171172

0

1689 145
27173
1716 318

3098
3098
1719 416

8 890 588
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Yitre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Avrets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11,12

13

2020-12-31

320000
741 166
1 061 166

1343 452
134 852
1478 304

2539470

5839673
5839673

254 264
0

15 981
205 601
475 846

3 854 989

6 (11)

2019-12-31

320 000
831 291
1151291

1 126 005
127322
1253 327

2 404 618

4 406 693
4 406 693

1541 508
12 904
38 388
86 477
2079277

8 890 588



Brf Enbiiret 7(11)
Org.nr 716456-4747

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittat i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna
r3d, BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Redovisningsprinciperna &r oforindrade jamfort med foregéende ar.

Foreningens fond for planenligt underhall
Reservering och ianspriktagande av underhéllsfonden ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition
och dverforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yitre reparationsfond.

Anliiggningstillgangar
Anléiggningstillgngar skrivs av enligt plan dver den férvintade nyttjandeperioden med hinsyn till
visentligt restviirde. Utgifter fiir reparation och underhdli redovisas som kostnader.

Markvirdet dr inte foremal fér avskrivning,

Vid svergéng till nytt regelverk har féreningen gétt ifran tidigare princip med progressiv plan och
dvergétt till en 70-arig plan. Féljande avskrivningar tillimpas:

Byggnader 70 &r
Installationer 10 &r

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning (tkr)
Rorelsens huvudintidkter.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fore extraordinéra intéikter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgdngar exklusive lager och piglende arbeten i procent av kortfristiga skulder.
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Not 2 Rorelseintiikter

Arsavgifter bostader

Ovriga ersittningar och intikter
Overlatelse- och pantsattningsavgifter
Oresutjimning

Not 3 Underhallskostnader

L.6pande reparationer
Reparationer och underhafl enligt underhéllsplan

Not 4 Driftkostnader

Ytire skitsel / Snordjning
Fastighetsel

Sophémtning
Fastighetsforsikring
Fastighetsskatt / Fastighetsavgift

Not 5 Ovriga externa kostnader

Administration, kontor och &vrigt
Revisionsarvode
Férvaltningsarvode

Ovriga externa tjinster/kostnader

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

2020
383 200
1020
946

1

885 167

2020
17 148
49 900
67 048

2020
78 425
22 809
44 065
33151
78 120

256 570

2020
2296
8 562
32718
639
44215

2020
25000
7855
32 855

8 (11)

2019
883 200
600

0

0

883 800

2019
51 301
125 125
176 426

2019
3503
21059
40 495
30138
78 120
173 315

2019

6250
32 498
585
39 333

2019
25000
7855
32 855
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Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden byggnad
Ingdende anskaffningsviirde mark

Utgaende ackumulerade anskaffoingsviirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Not 9 Ovriga fordringar

Avrékning skattekonto
Avrikningskonto Simpleko AB

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Forutbetalda forsgkringspremier
Férutbetalt arvode Simpleko

2020-12-31
9478 350
976 000

10 454 350

-3 442 378
-167 666
-3 610 044

6 844 306

8 368 000
2048 000
10 416 600

2020-12-31
318 400
318 400

-159 200
-31 840
-191 040

127 360

2020-12-31
21717

0

21717

2020-12-31
29 890
8061

37 951

9 (11)

2019-12-31
9478 350
976 000

10 454 350

-3274712
-167 666
-3 442 378

7011 972

8 368 000
2048 000
10 416 900

2019-12-31
318 400
318 400

-127 360
-31 840
-159 200

159200

2019-12-31
11041
1678 104
1 689 145

2019-12-31
27173

0

27173
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Not 11 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga 1an.

Rintesats
Langivare %
Swedbank Hypotek AB 1,446
Swedbank Hypotek AB 1,560
Swedbank Hypotek AB 1,450

Kortfristig del av langfristig
skuld

Datum for
riintedindring
2020-09-28
2025-12-22
2020-02-28

Lénebelopp
2020-12-31

2664 901
1 687 244
1741792
6093 937

-254 264

10 (11)

Lénebelopp
2019-12-31
2719913
1786 496
1841792

6 348 201

-1 941 508

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 5 076 881 kronor. Foreningens 1an pa 1 786 496
kronor omsitts under 2020 och bokas som en kortfristig del enligt k2-regelverket.

Not 12 Stiillda siikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

2020-12-31

9 944 000
9944 000

2019-12-31

5944 000
9944 000
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Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna 16ner och arvoden

Upplupna sociala avgifter

Upplupna rintekostnader

Forskottsbetalda hyror och avgifter

Beriiknat arvode for revision

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Ludvika 2021- @ &= 29

Gorgen Givik

Sofia Bergstrand

Min revisionsberittelse har limnats . 202104 -2G

oyt [y

Birgitta Thorberg
Revisor

- Yngve Petersso,?\L f

2020-12-31
40 000

12 568

4 564

73 600
8000

66 869

205 601

//)

11 (11)

2019-12-31
15000
4713
5064
55200

6 500

0

86 477
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Revisionsberittelse

Till foreningsstiimman i Bostadsriittsforeningen Enbéret
Org.nr 716456-4747

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsréttsforeningen Enbéret for rikenskapséret 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2020-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
drsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstimman faststiiller resultatrikningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhé@mtat ar tilirdckliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som de bedémer &r nddvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller ndgra véisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag,

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér s4 4r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka férmégan att
fortsdtta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten eller inte har nigot
realistiskt alternativ till att géira ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberiittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig siikerhet éir en hog grad av sikerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en
visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Bostadsrittsforeningen Enbéret organisationsnummer 716456-4747
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Vid min revision:

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fr min revision
for att utforma granskningsatgérder som &r limpliga med hénsyn till omstéindigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvéinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten.

- utvéirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiéindelserna pi ett
satt som ger en rittvisande bild.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Enbéret for rakenskapséret 2020 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstiimman behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelidgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation 4r utformad sa att bokfringen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pi ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriiffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhéimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av siikerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon &tgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

Bostadsrittsforeningen Enbéiret organisationsnummer 716456-4747
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- pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed
mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget #r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sidkerhet 4r en hég grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot fSreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller frlust
inte 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
frimst pé revisionen av rikenskaperna. Jag gir igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhéllanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Ludvika 29 april 2021

%W;é //m/g\,,f

Blrgltfa Thorberg
Revisor

Bostadsrittsforeningen Enbéret organisationsnummer 716456-4747



