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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for BRF CITYHUSET, 769619-6489, Ludvika kommun, far harmed avge arsredovisning for
2013, féreningens 4:e rakenskapsar.

Allmédnt om verksamheten

Styrelse
Styrelsen har sedan féreningsstdmman 2013 och paféljande styrelsekonstituering haft féljande
sammanséttning:

Hékan Andersson Ordf

Per Andersson Sekr
Peter Sundvik Kassor
Lars Tjust Ledamot

Suppleant har varit: Ingen

I tur att avga ur styrelsen vid kommande féreningsstiamma ir:
Ingen &r i dagslaget planerad for avgang, foreningsstamman valjer.

Firmatecknare:
Féreningens firma har tecknats forutom av styrelsens ledamoter, Hakan Andersson och Peter
Sundvik, tva i forening.

Revisor:
Revisor har varit Christian Ogesten.

Sammantriden:
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2013-06-20. Styrelsen har under aret hallit 5 protokollférda
sammantréde.

Medlemsantal:
Foreningen har 32 mediemmar vid arets utgéng. Under aret har 4 st bostadsratter upplatits, samt 3 st
bostadsratter ¢verlatits.

Fastigheterna:

Foreningens fastighet bestar av 1 flerbostadshus, i 3 vaningar, med totalt 21 bostadsratter och 11 st
hyresratter samt 8 lokaler.

Den totala bostadsytan &r ca 1 854 kvm.

Lagenhetsfordelning:

4 Igh om 3 rum och koék
12 Igh om 2 rum och koék
2 Igh om 1,5 rum och kék
16 Igh om 1 rum och kék

Fastigheten &r fullvérdesférsékrad genom Osséen Férsakringsmaklarna.

Fastighetsavgift

Fastigheten har asatts véardear 1970. Enligt nuvarande bestammelser om fastighetsavgift beskattas
fastigheten med full fastighetsavgift. Fastighetens taxeringsvarde, vilket utgér grunden for berakning
av fastighetsavgift, framgar av not.

Underhall under aret
Under aret har bl a renovering av afférslokal innan "Underverkets" inflyttning samt iordningstllande av
féreningens styrelserum skett utéver sedvanligt underhal .

Planerat underhall
Under kommande &r planeras det enbart for sedvanligt underhall.
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Féreningens ekonomi

Arsavgifter

Ingen héjning av arsavgifterna gjordes under 2013. Den for 2014 upprattade budgeten utvisar ett
hojningsbehov med 7% som dock inget besiut tagits av styrelsen for att genomféra. Genomshnittlig
arsavgift uppgar till 836,30 kr/kvm.

Fonden for yttre underhall
Fonden for yttre underhall redovisas under eget kapital. Avséttning/disposition av resultat till fond for
yttre underhall for ar 2013 beslutas genom en resultatdisposition pa stamman under ar 2014,

Avtal
Avtal om ekonomisk forvaltning finns tecknat med Fastighetsagarna MittNord AB.
Avtal finns med Telia gallande bredband och digital-TV.

Vésentliga hdndelser efter arets utgang

Fran och med 2014-01-01 s& har det kommit nya lagar och regler som bostadsréattsféreningar berérs
av. Infor bokslutet per 2014-12-31, sa behdver styrelsen ha tagit stélining till vilket regelverk av K2 eller
K3 som BRF CITYHUSET ska valja. Det &r stora skillnader resultat- och kostnadsmaéssigt mellan de
tva principerna sé en grundlig genomgang som tar hansyn till just denna férenings forutsattningar
behdver goras av styrelsen. Styrelsen fattar sedan beslut om vilken redovisningsregel som féreningen
ska folja harefter och detta beslut kan paverka &rsavgifterna. Infér denna arsredovisning s& har
principen K2 féljts.

FAR (Féreningen auktoriserade revisorer) anser att de nya reglerna ger en viss osakerhet kring
avskrivningsreglerna for Bostadsrattsforeningar. FAR har darmed féreslagit 2014-02-14, att
Bokforingsnamnden tar fram en langsiktig l6sning for bostadsréttsféreningar. Denna langsiktiga
I6sning &r ej utredd vid uppréattandet av denna arsredovisning.

Forslag till behandling av arets resultat

Belopp i kr
Till foreningsstdmmans forfogande star féljande medel:
balanserat resultat -222 255
arets resultat -384 820
Aterstar till stimmans férfogande -607 075
Styrelsen féreslar att medlen disponeras:
- Avséttning till yttre underhalisfond enl stadgar -31 533
sa att i ny rakning overféres -638 608

Vad betraffar foretagets resultat och stalining i 6vrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrdakning
Belopp i kr Not 2013-01-01- 2012-01-01-
2013-12-31 2012-12-31
Intakter 1 2 083 841 2 144 203
Ovriga rorelseintakter 1 202 166 28 206
2 286 007 2172 409
Rérelsens kostnader
Fastighetskostnader 2 -1 262 811 -1 024 608
Ovriga rérelsekostnader 2 -105 085 -91 088
Avskrivningar 3 -231 747 -231747
Roérelseresultat 686 364 824 966
Resultat fran finansiella poster
Finansiella intakter och kostnader 4 -1 026 709 -1 085611
Resultat efter finansiella poster -340 345 -260 645
Resultat fére skatt -340 345 -260 645
Skatt pa arets resuitat -44 475 -
Arets resultat -384 820 -260 645
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Balansrdkning

Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader 5 19 077 851 19 307 341

Mark 3 898 240 3898 240

Inventarier, verktyg och installationer 4518 6775
22 980 609 23212 356

Summa anldggningstiligangar 22 980 609 23212 356

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 3 803 5 540

Skattefordringar 12 905 -

Ovriga fordringar 157 1633

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 6 16718 93 838

33583 101 011

Kassa och bank 630930 747 624

Summa omsittningstillgangar 664 513 848 635

SUMMA TILLGANGAR 23 645 122 24 060 991
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Balansrédkning
Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 7
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser/ Stiftelsekapital 2429 023 2188789
Fond for yttre underhall 567 106 544 762
2996 129 2733 551
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller férlust -222 255 60 734
Arets resultat -384 820 -260 645
-607 075 -199 911
Summa eget kapital 2 389 054 2 533 640
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 8 21000 000 21000 000
21000 000 21 000 000
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskuider 169 791 359 028
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 9 86 277 168 323
256 068 527 351
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 23 645 122 24 060 991
2013-12-31 2012-12-31
Stillda sédkerheter 22 213 000 22 213 000
Ansvarsforbindelser Inga inga
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Noter med

Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad.
Saval reservering till, som utnyttjande av fond fér yttre underhall redovisas éver balansrakningen.

Varderingsprinciper
Tillgéngar, avséttningar och skulder har varderats till anskaffningsvéarde.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknats inflyta.

Avskrivning pa anldggningstiligangar
Byggnader 1%
Forbattringsutgifter 2-5%

Likvida placeringar vérderas i enlighet med &rsredovisningslagen till det lagsta av anskaffningsvardet
och det verkliga vardet.

Not 1 Intdkternas fordelning
2013-01-01-  2012-01-01-
2013-12-31 2012-12-31

Intikter

Arsavgifter 1278 260 1089 956
Hyresintakter bostader 261610 338 064
Hyresintakter lokaler 467 360 663 574
Outhyrt -46 166 -30 081
Garage- och p-platser 45 040 47 040
Ovriga intakter 77 737 35650
Summa 2 083 841 2144 203

Ovriga rorelseintékter
Vinst avyttring egna bostadsratter 202 166 -
Forsakringsersattning - 28 206

202 166 28 206
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Not 2 Kostnadernas férdelning
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; 2013-01-01- 2012-01-01-
Fastighetskostnader 2013-12-31 2012-12-31
Loépande underhall 361 747 99 311
El 67 614 66 626
Uppvérmning 322 649 321603
Vatten 93 146 114 752
Soph&mtning 32 199 32198
Snérsjning/sandning 27 357 28 426
Bredband/Kabel-TV 103 680 103 680
Fastighetsskotsel 76 288 86 629
Trappstédning 65 563 67 700
Fastighetsférsakringar 31430 28 175
Fastighetsavgift 54 930 45 752
Ovriga kostnader 26 208 29 756
1262 811 1024 608
Ovriga rorelsekostnader
Styrelse- och revisionsarvoden 35 000 40 000
Ovriga férvaltningskostnader 27 706 14 658
Redovisningstjénster 36 570 36 430
Medlems- och féreningsavgifter 5 809 -
105 085 91 0838
Not 3 Avskrivningar/Avséttningar
2013-01-01- 2012-01-01-
2013-12-31 2012-12-31
Avskrivningar -231 747 -231 747
Summa -231 747 -231 747
Not 4 Finansiella intikter och kostnader
2013-01-01- 2012-01-01-
2013-12-31 2012-12-31
Ranteintakter 403 254
Rantekostnader -1 024 545 -1 083 204
Bankkostnader -2 567 -2 661
Summa -1 026 709 -1 085 611
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Not 5 Byggnader
Byggnad 2013-12-31 2012-12-31
Ing&ende anskaffningsvarde
-Vid arets borjan 19 954 607 19 954 607
19 954 607 19 954 607
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -647 266 -417 776
-Arets avskrivning enligt plan -229 490 -229 490
-876 756 -647 266
Redovisat virde vid arets slut 19 077 851 19 307 341
Taxeringsvérde byggnader: 9 066 000 6 166 000
Taxeringsvéarde mark: 1445 000 1282 000
10 511 000 7 448 000
Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2013-12-31 2012-12-31
Férutbetalda Forsakringspremier 7 984 7 035
Telia 8734 8734
Rénta 78 069
16 718 93 838
Not 7 Eget kapital
Inbetalda Fond yttre Balanserat Arets
insatser underhall resultat Resultat
Vid arets bérjan 2188789 544 762 60 734 -260 645
Reservering till fond 22 344 -22 344
Balansering av féregdende ars resultat -260 645 260 645
Insattning under aret 240 234
Uttag under aret
Arets resultat -384 820
Vid arets slut 2429 023 567 106 -222 255 -384 820
Not 8 skulder till kreditinstitut
Ursprungligt Amortering Skuid vid
lanebelopp Riinta under aret arets slut
Dadelen Invest 22 930 000 5% - 21 000 000
Summa 22 930 000 - 21 000 000




BRF CITYHUSET 9(9)
769619-6489

Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter :
2013-12-31 2012-12-31

Forskottsbetalda arsavgifter/hyror 86 277 110 755

Ovriga - 57 568
86 277 168 323

Underskrifter

- Q /%/

HaKan Andersson  ~——=> Per Andet§son

; o L~ d
Peter Sundvik Lars Tjust &

Chrigtiay Ogesfen




Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Bostadsrittsféreningen Cityhuset, 769619-6489

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrattsforeningen Cityhuset fér &r 2013. Det &r styrelsen som har ansvaret

for rakenskapshandlingarna och forvaltningen och for att arsredovisningslagen tillampas vid
uppréattandet av &rsredovisningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om &rsredovisningen och
férvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebar att jag planerat och
genomfort revisionen for att med hég men inte absolut sakerhet férsékra mig om att
arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter. En revision innefatta att granska ett

urval av underlagen for belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. | en revision ingar
ocksé att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillampning av dem samt att bedoma de
betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nar den upprattat arsredovisningen samt att
utvardera den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag fér mitt uttalande om
ansvarsfrihet har jag granskat vasentliga beslut, atgarder och forhallanden i féreningen for att
kunna beddma om nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Jag anser att

min revision ger mig rimlig grund for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningsiagen och ger en rattvisande bild
av féreningens resultat och stélining i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberéattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for
foreningen, disponerar resuitatet enligt forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stogkholm den A juni 2014

» 's;/ Ogesten

430915-7073




