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Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret

2019-01-01—2019-12-31

Spar arsredovisningen den kan behévas vid kontakt med din bank eller vid en ev. forsiljning.
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Forvaltningsberiittelse

Verksamhetens art och inriktning

Foreningen &r ett privatbostadsforetag med site i Ludvika vars huvudsakliga dndamal &r att i
foreningens hus uppléta bostadsldgenheter fér permanent boende at foreningens medlemmar.
Foreningen dger och forvaltar fastigheterna Bldmesen 2, 3, 4 och 5. P4 fastigheten har under
aren 1963-1964 uppforts 4 hus med adress Timmermansviigen 8 samt Timmermansvigen 10
och innehéller 124 ldgenheter med bostadsritter, 2 lokaler med hyresritter samt 73 bilplatser
och 36 garage och 7 husvagnsplatser, 46 bilplatser &r med motorvarmare.

Ligenhetstyp Antal Yta (m2)
| rum och kok 16 470
2 rum och kok 33 1899
3 rum och kok 69 499]
4 rum och kék 6 531
Bostéder 124 7891
Lokaler 730

Byggnaderna &r fullvirdeforsikrade. Forsékringsbolag dr Dalarnas Forsdkringsbolag. 1
forsdkringen ingdr momentet styrelseansvar.

For att kunna planera underhallsatgérder och avsittning till kommande underhall har
féreningen en 30-arig underhallsplan som uppdaterades 2019.

Fastighetsskotseln har ombesdrjts av Folke Hedqvist och Samhall AB. Stiddningen har
ombesdrjts av Samhall AB. Den ekonomiska forvaltningen har skotts av HSB MiilarDalarna.

Styrelsen har gjort den stadgeenliga besiktningen fortlépande under aret.

Avgifter och hyror

Arsavgifterna var oforindrade 2019. Styrelsen har faststiillt budgeten for ar 2020 och
beslutat om en avgiftshdjning med 3 %. Arsavgifterna uppgér da till 570 kr/m?. 1 avgiften
ingdr vatten, uppvarmning och kabel-tv.

Medlemsantal

Vid rikenskapsérets slut var medlemsantalet 149 (148). HSB MilarDalarna dr medlem i
foreningen.

Under aret har 11 (8) ligenhetsdverlatelser skett.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls den 24 april 2019. I stimman deltog 41 (22) medlemmar.

Styrelse

Styrelsen har under riikenskapséret haft féljande sammansittning:
Bernt-Ake Granqvist ordftrande

Kjell Christiansson vice ordfdrande
Sten Jansson sekreterare

Ingvar Jansson ledamot

Kent Haglund ledamot till den 19/8 m
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Gunilla Larsen utsedd av HSB MilarDalarna tom september
Helene Hermansson utsedd av HSB MaélarDalarna fran oktober

Suppleant har varit:
Folke Hedqvist
Karl-Erik Backstrém
Magnus Svensson

Vid kommande ordinarie foreningsstimma utgar mandattiden fr Bernt-Ake Granqvist och
Sten Jansson samt suppleanterna Karl-Erik Backstrém, Magnus Svensson och Folke Hedqvist

Styrelsen har under aret hallit 11 sammantréden.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Bernt-Ake Granqvist, Karl-Erik Backstrom, Sten Jansson och Kjell
Christiansson, tva i férening.

Revisorer
Revisorer har varit Leif Johansson, vald av foreningen samt BoRevision AB av HSB:s

Riksforbund utsedd revisor.

Valberedning
Valberedning har varit Inga-Lill Backstrdm och Anne-Marie Jansson med Inga-Lill

Backstrim som sammankallande.

Vicevird
Fastighetsskdtseln har ombesorjts av styrelsen.

Studieorganisator
Foreningen har ingen studieorganisator.

Representanter i HSB MilarDalarnas fullmiiktige
Foreningens representanter i HSB MilarDalarnas fullmiktige har varit Bernt-Ake Grangvist

med Kjell Christiansson som suppleant.
Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Historik, underhall
Ar 2008 Asfaltering runt alla byggnaderna. Byte franluftsfliktar D-huset.
Ar 2009 Takrenovering. Gym och bastu iordningsstilldes.

Ar2010 Renovering av tviittstuga samt uppforande av tidningshus och forrad.

Ar 2011 Byte av tak dver portar. Renovering av 3 stycken tvéttstugor.

Ar2012 Bytt tak 10A-D, Bytt 15 fliktar och renoverat 2 tvittstugor. Samlingssalen
renoverades.

Ar2013 Bytt takbeliggning, renoverat lekparken och satt upp 4 nya motorvérmare.

Ar2014 2 Stycken molokbehéllare. Installerat postboxar. Relining av killare.

Ar2015 Ny husvagnsparkering och bilparkeringsplatser. Ny torktumlare i A-huset.

Ar2016 Kulvertbyte
Ar2017 Uppsiittning av 2 stycken paviljonger. Tvittning av fasader och renovering av

husgrund. CC/
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Arets underhdill
Virmeviixlare for fjarrvirme, ventilation i gym och samlingssal, fldkt i torkskap i 8 B-H

Planerat underhall

Flerarsoversikt
2019 2018 2017 2016 2015

Nettoomsittning, tkr 4639 4628 4 635 4 487 4 489
Resultat efter finansiella poster 894 1 066 549 1106 900
Avg.niva for bostider, kr/kvm 553 553 553 553 537
Yttre fond kr/kvm (ink lokaler) 370 371 350 357 329

Lén per kvm (ink lokaler) 992 1043 1107 1159 1301
Soliditet % 53 50 45 42 39
Likviditet i % 217 123 226 183 225
Genomsnittlig skuldréinta i % 1,52 1,46 1,65 2,03 2,38
Forandringar i eget kapital

Medlems- Underh.- Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat

Belopp vid &rets ingang 570 695 2927 921 5131 764 1 066 262
Omforing av arets resultat enl

arsstamma 1066262  -1066 262
Disp. fond for yttre uh enl

styrelsebeslut -88 000 88 000

Avsattn. fond for yttre uh enl

underhdllsplan 354 000 -354 000

Arets resultat 894 200
Belopp vid arets slut 570695 3193921 5932026 894 200
RESULTATDISPOSITION

Balanserat resultat 6 198 026
Disponerat ur UH-fonden 88 000

Avsatt till UH-fonden - 354000

Arets resultat __ 894200

Summa fritt eget kapital att disponera av stamman 6 826 226

Styrelsen foreslar att balanserad vinst disponeras enligt nedan:

Balanseras i ny rakning 6 826 226

Rrets resultat efter féréndringar avseende fond for yttre underhdll blir 628 200 kr,
se resultatrékningen.

Ytterligare upplysningar vad betraffar féreningens resultat och stallning
finns i efterféljande resultat- och balansrékning med tillhérande tilléggsupp[ysningarﬁ(./
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2019-01-01 2018-01-01
Resultatrékning 2019-12-31  2018-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 2 4 638 787 4 627 871
Ovriga rorelseintakter Not 3 0 23 781
Summa rdérelseintdkter 4 638 787 4 651 652
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -2 786 440 -2 568 899
Planerat underhdll Not 5 -88 000 -166 118
Personalkostnader och arvoden Not 6 -187 272 -190 480
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar Not 7 -537 018 -481 093
Ovriga rorelsekostnader Not 8 0 -44 000
Summa rorelsekostnader -3 598 731 -3 450 590
Rorelseresultat 1 040 056 1 201 062
Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -145 856 -134 800
Summa finansiella poster -145 856 -134 800
Arets resultat 894 200 1 066 262
Tillaggsupplysningar till resultatrdkningen
Avsattning underhallsfond -354 000 -471 000
Disposition underhallsfond 88 000 142 013
Netto avsattning (-)/ disposition (+) underhalisfond -266 000 -328 987
Overskott efter forindring av underhélisfond 628 200

737 275 1y,
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Balansrékning 2019-12-31 2018-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldaggningstiflgdngar
Byggnader Not 10 16 696 134 17 153 811
Mark Not 11 196 300 196 300
Markanldggningar Not 12 450 114 517 781
Inventarier Not 13 76 191 87 865
17 418 739 17 955 757
Finansiella anldggningstillgangar
Aktier, andelar och vardepapper Not 14 500 500
500 500
Summa anldggningstillgdngar 17 419 239 17 956 257
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar Not 15 36 928 0
HSB Mélardalarna, underkonto Swedbank 2 298 441 1436 618
Ovriga kortfristiga fordringar Not 16 20930 20 893
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 95 412 79 374
2451710 1 536 885
Kassa och bank Not 17 25 949 18 317
Summa omsattningstillgdngar 2 477 659 1 555 202
Summa tillgédngar 19 896 898

19 511 459 {X‘/
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Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 18

Bundet eget kapital

Insatser 570 695 570 695

Underhdlisfond 3193921 2927 921
3764 616 3 498 616

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 5932 026 5131 764

Arets resultat 894 200 1 066 262
6 826 226 6 198 026

Summa eget kapital 10 590 842 9 696 642

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 19 8 167 390 5 874 970
8 167 390 5 874 970

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 20 386 832 3119 286

Leverantorsskulder 139 279 195 433

Aktuell skatteskuld 16 004 7 390

Fond for inre underhdll 28 254 42 500

Ovriga Kkortfristiga skulder Not 21 44 208 50 849

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 22 524 089 524 389
1 138 666 3 939 847

Summa skulder 9 306 056 9814 817

Summa eget kapital och skulder 19 896 898

19 511 459 Dc/
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Kassaflodesanalys 2019-12-31 2018-12-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 894 200 1 066 262
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 537 018 481 093
Kassafldde fran lépande verksamhet 1431218 1591 355
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -53 003 49 465
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -68 727 2 575 242
Kassaflode frén I0pande verksamhet 1 309 488 4 216 062
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter 0 -2 566 346
Kassaflode frén investeringsverksamhet 0 -2 566 346
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder -440 034 -3 134 809
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -440 034 -3 134 809
Arets kassaflode 869 454 -1 485 093
Likvida medel vid drets bérjan 1454 935 2940 028
Likvida medel vid drets slut 2 324 390 1 454 935

I kassaflédesanalysen medraknas foreningens underkonto, bankkonton, kassa samt

placeringar in i de likvida medlen. Cf/
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper m.m.

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och

BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Kontoplan och rsredovisningsmall har andrats fran foregaende &r.

Det medfér att Arsredovisningen 2019 inte gar att jamféra med beloppen i Arsredovisningen 2018.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller berdknas fa. Det innebar att féreningen redovisar

inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp) fér den period de avser.

Anlaggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjart éver forvantade nyttjandeperioder. Fér byggnad sker en viktad avskrivning, baserad

p& komponenternas respektive varde i en modell. Féljande avskrivningsprocent tillampas baserad pa anskaffningsvardet:

Byggnader 1.7 %
Markanldggningar 5,0%
Inventarier 10,0 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker av styrelsen och baseras pa

foreningens underhallsplan.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag

belastas vanligen inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % fér verksamheter som inte
kan hanfdras till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare ett skatteméassigt underskott uppgdende till 4 018 603 kr. (4 018 603 kr)

Ovrigt
Ovriga tillg&ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan. GD
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2019-01-01 2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 2 Nettoomsiattning
Arsavgifter 4 361 256 4 361 205
Hyror 253 755 253 845
Ovriga avgifter 2 160 2 400
Ovriga intakter 46 866 28 426
Bruttoomsattning 4 664 037 4 645 876
Hyresbortfall -25 250 -18 005
4 638 787 4 627 871
Not 3 Ovriga rérelseintikter
Agarbonus 0 5 260
Aterbaring Dalarnas forsakringsbolag 0 18 521
0 23781
Not 4 Driftskostnader
Fastighetsskétsel, serviceavtal mm 387 634 346 873
Reparationer 78 489 79 909
El 136 402 132 546
Uppvarmning 977 056 960 895
Vatten 373 327 351 449
Sophamtning 116 207 118 662
Ovriga avgifter 316 202 208 415
Forvaltningskostnader 227 757 226 346
Fastighetsavgift 101 320 88 644
Ovriga driftskostnader 72 046 55 160
2 786 440 2 568 899
Not 5 Planerat underhall
Underhall installtioner 82 750 142 013
Underhall enligt plan 5 250 24 105
88 000 166 118
Not 6 Personalkostnader och arvoden
Fortroendevalda
Styrelsearvode 50 399 51 065
Ovriga arvoden 112 433 104 888
Revisorsarvode 5000 5000
Loner och andra ersattningar 333 1359
Sociala kostnader 18 897 28 169
187 062 190 480
187 062 190 480
Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under dret.
Not 7 Avskrivningar av materiella anléggningstillgdngar
Byggnader 457 677 401 751
Markanléggningar 67 667 67 667
Inventarier 11 674 11 675
537 018 481 093
Not 8 Ovriga rorelsekostnader
Utrangering ddrrar 0 44 000
0 44 000
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader langfristiga skulder 145 856 134 800
145 856

134 80(]:(/
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Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 10 Byagnader
Ingdende anskaffningsvérde 27 172 576 24 707 030
Arets nyanskaffning 0 2 465 546
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 27 172 576 27 172 576
Ingdende ackumulerade avskrivningar -10 018 765 -9 673 814
Arets avskrivningar -457 677 -344 951
Utg8ende avskrivningar -10 476 442 -10 018 765
Bokfort varde 16 696 134 17 153 811
Taxeringsvérde for Bldmesen 2 m.fl Vardedr 1964
Byggnad 24 491 000 22 128 000
24 491 000 22 128 000
Mark 6 361 000 4 543 000
6 361 000 4 543 000
Taxeringsvérde totalt 30 852 000 26 671 000
Not 11 Mark
Ingdende anskaffningsvarde 196 300 196 300
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 196 300 196 300
Bokfort varde 196 300 196 300
Not 12 Markanlaggningar
Ingdende anskaffningsvarde 1353 338 1353 338
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 1 353 338 1353 338
Ing&ende ackumulerade avskrivningar -835 557 -767 890
Rrets avskrivningar -67 667 -67 667
Utgdende avskrivningar -903 224 -835 557
Bokfort varde 450 114 517 781
Not 13 Inventarier
Ing8ende anskaffningsvarde 110 600 110 600
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 110 600 110 600
Ingdende avskrivningar -22 735 -11 060
Arets avskrivningar -11 674 -11 675
Utg8ende avskrivningar -34 409 -22 735
Bokfort varde 76 191 87 865
Not 14 Aktier, andelar och vardepapper
1 andel i HSB Malardalarna 500

500 1%{../
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Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 15 Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 36 928 0
36 928 0
Not 16 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 20 930 20 893
20 930 20 893
Not 17 Kassa och bank
Bankkonto 25 949 18 317
25 949 18 317
Not 18 Eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
avagifter Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingdng 0 570 695 2927 921 5131 764 1022 262
Omféring av &rets resultat enligt &rstimma 1022 262 -1 022 262
Disp. Fond f&r yttre uh enl styrelsebeslut -88 000 88 000
Avsattn, Fond for yttre uh enl underh3lisplan 354 000 -354 000
Krets resultat 894 200
Belopp vid drets slut 0 570 695 3193921 5 888 026 894 200
Not 19 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta ars
Léneinstitut Ldnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 855154 1,42% 2022-06-01 4 349 088 248 520
Stadshypotek AB 914208 1,68% 2023-06-01 1 525 882 65 160
Stadshypotek AB 980807 1,59% 2024-06-01 2 679 252 73152
8 554 222 386 832
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 8 167 390
Styrelsen har for avsikt att omsétta |8nen i den takt de forfaller, Med nuvarande amorteringstakt
beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem &r uppga till 6 620 062
Stallda sékerheter
Panter och dérmed jimifGrliga sékerheter som har stallts for egna skulder.
Fastighetsinteckningar 12 877 000 12 877 000
Summa stéllda sidkerheter 12 877 000 12 877 000
Not 20 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 1&ngfristig skuld (nésta &rs berdknade amorteringar) 386 832 438 372
Kortfristig del av 1&ngfristig skuld (ndsta &rs laneomsattning) 0 0
386 832 438 372
Not 21 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 44 208 50 849
44 208 50 849
Not 22 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Férutbetalda hyror och avgifter 349 193 353 137
Upplupna réntekostnader 13 924 3222
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 160 972 168 030
524 089

524 339%
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Revisionsherattelse
Till foreningsstdmman i HSB Brf Blamesen i Ludvika, org.nr. 783800-0136

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Blamesen
i Ludvika for ar 2018.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillréckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Annan information &n arsredovisningen

Detta dokument innehéller &ven annan information &n
arsredovisningen avseende Bostadsrattskollen. Det &r styrelsen
som har ansvaret for denna andra information.

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna
information och vi gor inget uttalande med bestyrkande avseende
denna andra information.

| samband med vAr revision av arsredovisningen ar det vart ansvar
att 14sa den information som identifieras ovan och Gvervaga om
informationen i vésentlig utstrackning ar ofdrenlig med
arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi &ven den
kunskap vi i vrigt inhdmtat under revisionen samt bedémer om
informationen i Gvrigt verkar innehdlla vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utfdris avseende denna
information, drar slutsatsen att den andra informaticnen innehaller
en vasentlig felaktighet, &r vi skyldiga att rapportera detta. Vi har
inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som den bedomer &r nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av fareningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nar s &r tillampligt, om forhallanden som kan
paverka férméagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillmpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphtra med

verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppna en
rimlig grad av sdkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, och att l&mna en
revisionsberattelse som innehdller vara uttalanden. Rimlig sakerhet
&ren hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifrén dessa risker och
inha&mtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund fr mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fr min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar l&mpliga med hansyn til
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten p&
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ofillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden gdra att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten. w



e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den fireningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen har
upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat
och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfdrt en
revision av styrelsens forvaltning fér HSB Brf Bldmesen i Ludvika
for ar 2019 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande fill féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisicnsbevis vi har inh&mtat &r tillrackliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller frlust. Vid forslag fill utdelning
innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

» féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget fill dispositioner av
féreningens vinst eller férlust, och darmed vért uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet beddéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot fdreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt
med bostadsrattsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget fill
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet, Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgérder, omraden och fdrhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Vi gér igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéarder och andra
forhallanden som &r relevanta fér vart uttalande om ansvarsfrinet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Ludvika denﬂzg/.' y 2020

1
fivas

I o»

1(! il
m 1
] 144
b TS

Christina Cederlof Leif .!oharlsson

BoRevision i Sverige AB Av féLeningen vald revisor
Av HSB Riksforbund

utsedd revisor



HSB Brf Blamesen i Ludvika

Kostnader
3 000 olfh

2 500 000
2 000 000

1 500 000 M #2018
2019

1000 000 ' i

500 000

= Driftkostnader
1200 000

1000 000

800 000

600 000 2018

400 000 2019

200000




Org Nr: 783800-0136

BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi

HSB Brf Blamesen i Ludvika

e
i
176 992
KR/KVM KR/KVM
SPARANDE SKULDSATTNING

v .

2% 172 Nej
KR/KVM
RANTEKANSLIGHET ENERGIKOSTNAD TOMTRATT
5
] 2 Las mer om vad de olika
nyckeltalen star for pa:
553 hsb.se/bostadsrittskollen
KR/KVM

ARSAVGIFT
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NYCKELTAL
Sparande

176
kr/kvm

Investeringshehov

kr/kvm

Skuldséttning
992
kr/kvm

Réntekadnslighet

2%

Energikostnad

172

kr/kvm

Tomtratt
Nej

Arsavgift

553
kr/kvm

DEFINITION

Org Nr: 783800-0136

Arets resultat + summan av avskrivningar +

summan av kostnadsfort/planerat underhall per

kvm total yta (boyta + lokalyta)

Det genomsnittliga vérdet av de investeringar
som behover genomfdras under de narmaste
30 aren. Vardet anges per kvm total yta (boyta

+ lokalyta)

Totala rantebdrande skulder per kvm total yta

(boyta + lokalyta)

1 procentenhets ranteférandring av de totala
rantebdrande skulderna delat med de totala

arsavgifterna

Totala kostnader for vatten + varme + el per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

Fastigheten innehas med tomtrétt — ja eller nej
(Tomtratt innebdr att féreningen inte dger

marken)

Totala arsavgifter per kvm total boyta

(Bostadsréttsytan)

VARFOR?

Ett sparande behdvs fér att klara
framtida investeringsbehov eller
kostnadsdkningar.

Fér att ha framfoérhallning bor
féreningen ta fram en plan for alla
stérre investeringar som behdver
genomforas 30 ar framat sasom
stammar, tak, fonster, fasad mm.

Det &r rimligt att planen omfattar de

10 storsta investerings-behoven.

Finansiering med lanat kapital &r ett

viktigt matt for att bedéma
ytterligare handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnadséndringar och andra
behov.

Det ar viktigt att veta om
féreningens

ekonomi ar kanslig for
ranteférandringar. Beskriver hur
héjda réntor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Ger en ingang till att diskutera
energi- och resurseffektivitet i
foreningen.

Om marken &gs av kommunen kan

det
finnas risk for framtida
kostnadsokningar.

Arsavgiften paverkar den enskilde

medlemmens manadskostnad och

vérdet pa bostadsréatten. Darfor &r
det viktigt att bedéma om
arsavgiften ligger réatt i forhallande
till de andra nyckeltalen — om det
finns en risk att den &r for lag.

RIKTVARDEN/SKALA
§ = > 250 kr/kvm

4 =201 — 250 kr/kvm
3 =151 - 200 kr/kvm
2 =100 - 150 kr/kvm
1=<100 kr/kvm

Om det saknas en
investeringsplan som
innehaller alla normala
investeringsbehov [amnas
denna ruta tom. Styrelsen
kan med fordel
kommentera om den avser
att ta fram en
investeringsplan samt nar
den berdknar att nasta
stdrre investering kommer
att genomfdras.

5=<2000 kr/kvm
4=2000 - 4999 kr'lkvm
3=5000 -9 999 kr/kvm

2 =10 000-15 000 kr/kvm

1=> 15000 kr/kvm

5=<4%
4=4-7%
3=7-10%
2=10-20%
1=>20%

Ett riktmaérke for en normal
energikostnad &r i
dagslaget

cirka 200 kr/kvm. Men
manga faktorer kan
paverka — bade i
byggnaden och externt, t ex
energipriserna.

Ja eller nej

Bor vérderas utifran risken
for framtida hojningar.



ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR ér
tillgéngar i foreningen avsedda for
langvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR é#r den kostnad som
motsvarar virdeminskningen pa
foreningens byggnader och inventarier.
Avskrivningarna gérs for att fordela
kostnademna pa flera ir.

BALANSRAKNINGEN (BR) visar
foreningens samtliga tillgangar, skulder
och eget kapital per bokslutsdagen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN ér den
del av arsredovisningen som aterger
styrelsens redovisning av verksamheten.
Ovriga delar av arsredovisningen 4r '
resultatrikning, balansrikning och
notforteckning.

INRE UNDERHALLSFOND ér en fond,
som disponeras av bostadsrittshavaren for
underhall och forbittringar i respektive
lagenhet. Den arliga omforingen paverkar
foreningens resultatrakning som en
kostnad. Fondbeloppet enligt balans-
rikningen visar summan av samtliga
bostadsritters tillgodohavanden.

LIKVIDITET visar foreningens
betalningsformaga pa kort sikt. Det gor
man genom att jimfora forhdllandet mellan
omsittningstillgingar och kortfristiga
skulder, exklusive ldneomsittningar.
Normalt bor talet vara dver 100%.

KORTFRISTIGA SKULDER ir skulder
som foreningen skall betala inom ett ar.

LANGFRISTIGA SKULDER ér skulder
som foreningen skall betala efter ett ar eller
senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR ér
likvida medel samt kortfristiga placeringar
och fordringar som kommer att betalas
inom kort.

RESULTATRAKNINGEN (RR) visar
foreningens samtliga intikter och
kostnader for rikenskapséret. Bland
kostnader finns poster som inte motsvarats
av utbetalningar under aret, t ex
virdeminskning pa inventarier och
byggnader eller omforing till inre/yttre
fond. Om intdkterna har varit storre an
kostnaderna blir det en vinst och omvént
forhallande ger en forlust. Ifall det finns
kostnader for planerat underhall som
belastar RR, regleras det i resultat-
dispositionen genom uttag ur yttre fond.

SOLIDITET visar foreningens langsiktiga
betalningsformaga. Det egna kapitalets
andel av de totala tillgingarna. Ju storre
del av tillgingarna som ir finansierade
med eget kapital desto bittre soliditet.
Soliditetstalet har i denna &rsredovisning
inte paverkats av fastighetens verkliga
virde. Talet bor aldrig vara under 0 vilket
innebir att allt eget kapital r forbrukat.

STALLDA PANTER avser
pantbrev/inteckningar, som féreningen har
lamnat som sdkerhet for 1an.

YTTRE FONDEN ér en fond som
foreningen gor omforing till vatje ar enligt
underhalisplan. Denna fond.skall resultat-
missigt ticka framtida underhéllsbehov.



