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Bostadsrattsféreningen har anpassat HSBs normalstadgar for
~ bostadsrattsforeningar av 20111 foljande bestammelser: §§ 11 och 27




OM FORENINGEN

§ 1. Bostadsrittsiéreningens firma och séts
Bostadsrattsfireningens firma &r HSB Bostadsratisfdrening Bjirnen i Ludvika. Styrelsen har sitt'site i
Ludyika.

§ 2 Bostadsrittstoreningens dndamat

Bostadsrattsforeningen har till dndamal att i bostadsrattsforeningens hus uppldta bostadslagenheter
f&r permanent boende och lokaler 3t mediemmarna tlil nyttjande utan tidsbegransning och darmed
framja medlemmarnas ekonofiiska intressen, Vidare har bostadseittsféreningen till andamal att
frémja studie- och fritidsverksamhet inom bostadsrattsfareningen samt for att stirka gérmenskapén
och tiflgodose gemensamma intressen och behov, frimja serviceverksamhet och tiliginglighet med
anknytning till boendet, Bostadsrittsforeningen ska i all verksamhet varna om miljén genom att verka
for en 1&ngsiktig hallbar utveckling.

Bostadsritt dr den ritt i bostadsrittsforeningen, som en medlem har pa grund av-upplatelsen,

Medlem som har bostadsritt kallas bostadsrdttshavare.

'$ 3 Samverkan

Bostadsrattsforeningen ska vara medlem i en HSB-férening, i det f8ljande kallad HSB, HSB ska vara
‘medlerm i bostadsratistreningen.

Bostadsrittsforeningens verksamhet ska hedrivas i samverkari med HSB.

Bostadsrittsféreningen br genom ett sirskilt tecknat avtal uppdra 3t HSB att bitrada
‘bostadsrattsféreningen i forvaltningen av'dess angeldgenheter och rakenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid &veridtelse

Ett avtal om dverldtelse av bostadsratt genont kdp ska upprattas skriftligen och skrivas under av
saljaren och képaren. Kbpehandlingen ska innehalla uppgift om den Yigenhet som dverldtelsen avser
‘samt étt pris. Motsvatande gallet vid byte och gava.

Om dverltelseavtaletinte uppfyller formkraven dr dvetlatelsen ogiltig.

§ 6 Ra il mediemskap
Intrade i bostadsrattsféreningen kan beviljas den som dr rnedlein i HSB ach
1. kommer att erhalla bostadsritt genom upplatelse i bostadsrattsiireningens hus, eller
2. Gvertar bostadsratt | bostadsrittstéreningens hus.

hostadsrattsféreningen endast om maken inte & mediem i HSB. Vad som nu sagts far motsvarande
tillimpning om bostadsritt till bostadsldgenhet Svergdtt till annan ndrstdende person som varaktigt
Safiivianbodde med bostadsrattshavaren.
far medlemskap som féreskrivs | denna paragraf &r uppfylida och bostadsrattsforeningen skiligen bar
godta hanom som bostadsrittshavare. Om.det kan antas att forvérvaren inte avser att bosdtta sig
permanent i hostadslagenheten har bostadstattsféreningen | enlighet med bastadsréttforeningens
dndamdl rétt att neka medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pa diskriminerande grund.

Jutidiska petsoner

HSB ska beviljas mediemskap.i bostadsraitsforeningen.
luridisk person som forvirvat bostadsritt till en bostadsldgenhet som inte dr avsedd fér fritidsdndamal
far nekas medlemskap. Kemimun eller landsting som forvérvat bostadsratt till bostadsidgenhet far inte
nekas medlemskap.

En juridisk person som ir medlem i bestadsrédttsforeningen maste ha samtycke av
hostadsrattsforeningens styrelse for att genam dverldtelse forvdrva bostadsratt titl en bostadsldgenhet



som inte dr avsedd for fritidsandarndl. Samtycke behdvs inte’ vid exekutiv forséljning eller
tvangsforsaljning om den juridiska personen tiade pantrau i bostaden ellervid férviry som gdrs aven
kommun eller ett landsting,

& 6 Andelsforviry

Den som férvarvat andel i bostadsriatt till bostadslagenhet ska'be\}iljas medlemskap orh bostadsratten
efter forvdrvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende
nirstiende personer.

§7 'Familje'r%ittsiiga fc"yrv'e'irv

forva.rvaren mte.antagsts tnl med!em, far bostadsr.attsf._oremngen uppmana férvirvaren att inom sex
manader frén uppmaningenvisa att ndgon, som inte & nekas medlemskap i bostadsritistéreningen har
frviirvat hostadsratten och stkt medlemskap, Om.uppraningen inte foljs, far bostadsritien
tvangsforsiljas enligt bostadsréttslagen for forvarvarens rakning.

§ B Ratt att utdva bostadsritten

N&r en bostadsratt Svergtt till ny innehavare, far denne utéva bostadsrdtten endast om han eller
hon ar. me‘d‘!e"m eller beviijas medlems‘kapi bost‘adsréttsféreningen
medlem i bostadsrattsforenmge.n.. Tre ar .e.fter dodsfallet far bostadsrattsforemngen uppmana
dédsboet att inom sex manader fran uppmaningen visa att bostadsrétten har ingatt i bodelning eller
aryskifte eller att ndgon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrattsfdreningen, har férvarvat
‘bostadsrdtten och s6kt medlemskap. Om uppmaningen inte fljs, far bostadsritten tvangsforsaljas for
dodsboets rikning enligt bostadsritislagen.

En juridisk person som har pantritt | bostadsritten och forvirvet skett genom tvangsforséljning
eHér vid exekutiv forsalining, kan tre &r efter forvarvet uppmanas att inom sex mdnader visa att
nagon, som inte far nekas medlemskap { bostadsrattstéreningen, har forviirvat bostadsrdtten och stkt
medlemskap.

§9 Provning av mediemekap

Fréga om att-anta en medlem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen ar skyldig att avgéra fragan om mediemskap inom en ménad frén det att skriftlig och
fullstéindig ansékan om mediemskap tagits emat av bostadsrittsforeningen. .

For att prova fragan om medlemskap kan bostadsrattsféreningen komma att begara
kreditupplysning avseende stkanden.

§ 10 Nekat mediemskap

En dverlatelse ar ogiltig om den som bostadsrdtten dvergdtt till nekas mediemskap i
bostadsrittsféreningen:

Enligt bostadsrattstagen géller sirskilda regler vid exekutiv fdrsaljning och tvangsforsaljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats och arsavygift

Arsavgiften férdelas mellan hostadsréttsidgenheterna i férhallande till ligenheternas insatser.
Arsavglften ska tacka bostadsrattsforemngens lopande verksamhet Arsavgsftens storlek ska medge att
Om inre fond fmns mgér aven fondermg for inre underhéll

insats fér ldgenhet beslutas av styrelsen.

Beslut om dndring av insats ska alltid beslutas av féreningsstdmma. Regler for giltigt beslut anges i
bostadsrattslagen.



Styrelsen beslutar om arsavgiften storlek. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fore
varje kalendermanads bérjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte drsavgiften betalas i rétt tid
utgdr drjsmalsranta enligt réintelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning
sker samt pAminnelseavgift och Inkassoaveift enligt lag o efsattning for inkassokostnader mm.

| srsavgiften ingaende ersidttning for virmeoch varmvatten, elektricitet, sophdmtning efler
konsumtiansvatten kan beriknas efter férbrukning. For informatipnsgverforing kan ersidttning
bestammas till lika belopp per fagenhet. ' .

§ 12 Upplatelse-, dverlatelse- och pantsdtiningsavgift samt.avgift 61
andrahandstpplatelse )

Upplatelseavgift, dverlitelseavgift och pantséttningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsrattsforeningen farta Ut dverlatelseavgift av bostadsrattshavaren med higst 2,5 procent av
prisbasbeloppet.

Rostadsrattsforeningen far ta ut pantsattningsavgift av bostadsréttshavaren med hdgst en procent av
prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestams enligt socialfrsikringsbalken och faststalls for dveridtelseavgift vid ansikan
om medlemskap och fr pantsattningsavgift vid underrdttelse om pantsatining.

Avgift f&r andrahandsuppltelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsrattstéreningen far taut
avgift for andrahandsupplatelse av bostadsréttshavaren med hagst 10 procent av prishasheloppet per
&r. Om en l&genhet Upplats under en del av ett ir, beriiknas den hdgsta tilldtna avgiften efter det antal
kalendermanader som ldgenheten ar upplaten,

Bostadsrattsforeningen fir i dvrigt inteta ut sarskilda avgifter o atgérder som
bostadsrittsféreningen ska vidta med anledning av lag eller forfattning,

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Ritkenskapsér och dreredovisning
Bostadsrattsfareningens rikenskapsar omfattar tiden januari - decembet.,

Senast vid mars manads slut ska styrelsen till revisorerna ldmna arsredovisning. Denna bestar av
férvaltningsberattelse, resultatrékning, balansrikning ach tilldggsupplysningar.

§ 14 Féreningsstamma
Foreningsstdmman &r bostadsrattsforeningens hogsta beslutande organ,
ordinarie féreningsstimma ska hallas inom sex manader efter utgdngen. av varje rakenskapsar,
Extra féreningsstamma ska Rallas nar styrelsen finner skl till det, Extra féreningsstirmma ska ocksa
hallas om det skriftligen begérs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga réstberaitigade.
‘Begaran ska ange vilket drende som ska behandlas.

§ 15 Motionet
Medlem, som ériskar visst drende behandlat pa ordinarie foreningsstdmma, ska skriftligen anmala
srendet fill styrelsen fore februari manads utgang.

§ 16 Kallelse till féreningsstdmma

Styrelsen kallar till féreningsstamma. ‘ _
Kallelse till féreningsstimma ska innehdlla uppgift om de drenden som ska forekomma pé

foreningsstdmman,

Katlelse far utfirdas tidigast fyra veckor fore foreningsstarmman och ska utfirdas senast tva veckor
fére féreningsstdmman.

Kallelse sker genom anslag pd 18mplig plats inom Bostadsrattsféreningens fastighet. Skriftlig kallelse
ska enligt lag i vissa fall sindas till varje medlem vars postadress Ar kiind for bostadsrattsféreningen.

§ 17 Dagordning

Ordinarie foreningsstdmma

vid ordinarie féreningsstimma ska féirekomma;



foreningsstammans éppnande.
val av stimmoordfirande
anmilan av stimmoordftrandens val av protokoliforare
godkannande av rostldngd
godkannande av dagordning
val av tva personier att jamte stimmoordfranden justera protokollet
val av minst tvé rostraknare
fraga om kallelse skett | behérig ordning
genomgdng av styrelsens drsredovisning
. geniomgang av revisorernias berfittelse
1. beslut om faststdllande av resultatrakning och balansrakning
beslut i anledning av bostadsrattsféreningens vinst eller forlust enligt den faststallda
balansrakningen
. beslut om ansvatsfribiet for styrelsens ledambier
. beslut oim arvdden ch principer far andra ekanomiska ersattningar for styrelsens
ledambter, revisorer, valberedning och de andra fértroendevalda som vatts av
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15. beslut om antal styrelseledamdter och:suppleanter

16. val av styrelsens ordférande, styrelseledaméter och suppleanter

17. presentation av HSB-ledamot

18. besiut om antal revisarer och suppleant

19. -val av revisor/er och suppleant

20. beslut om antal ledaméter i valberedningen

21. val av valberedning, en ledamot utses till valbéredningens ordférande

22. val av fullmdktige och ersittare samt Gvriga representanter i H5B

23. avstyrelsen till foreningsstimman hinskjutna frégor och av medlemmar anmalda drenden
som angivits 1 kallelsen

24. féreningsstimmans avslutande

Extra foreni n‘g‘sstém ma
P4 extra foreningsstimma ska kallelsen, utéver punkt 1-8 ovan, ange de drenden som ska
behandlas.

§ 18 Rostriitt, ombud och bitfade

P4 féreningsstimma har varje medlem en rist. Innehar flera medlemmar bostadsratt gemensamt
har de tillsammans en rést. Inhehar en medlem flera bostadsritter i bostadsrattsféreningen har
medlemmen.en rost.

Medlermn som inte betalat forfallen insats eller arsavgift har inte rdstratt.

medlemmens staliforetradare enligt lag eller genom embud.

Ombud ska lamna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska varai original och géller hogst ett &r
fran utfardandet. Ombud far bara féretriida en medlem.

Medlerh far pa foreningsstdmma medfdra ett bitrade.

§ 18 Rostning

Freningsstaimmans beslut utgdrs av den mening som har fatt mer n-hilften av de avgivna rsterna
eller vid lika rostetal den mening som stimimoordfSranden bitrdder.

vid personval anses den vald som har fatt de flesta rosterna. Vid lika ristetal avgors valet geriom
lottning om inte annat beslutas av fdreningsstamman innan valet forrdttas.

For vissa beslut krévs sirskild majoritet enligt bestdrmmelser i lag.

Om rostsedel inte aviimnas eller réstsedel avidmnas utan rdstningsuppgift (s8 kallad blank sedel)
vid sluten omrdstning anses inte rostning ha skett,

§.20 Protokoll vid foreningsstdmma
Ordfsranden vid foreningsstamman ska se tifl att det fors protokoll
| fraga om protokollets innehall galler att;
1. rostldngden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. féreningsstammans beslut ska foras in i protokollet, samt



3. omrostning har skett ska resultatet anges.i protokollet.
Protokollet ska undertecknas av stimmoordfdranden och avvalda justerare.
Senast tre veckor efter féreningsstamiman ska det justerade protokollet-hallas tillgangligt hos
hostadsrattsforeningen for medlemmarna, ' I
Protokol| ska férvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse
Styrelsen bestdr av [dgst tre och hidgst elva styrelseledamoter med hogst fyra suppleanter. Av

dessa utses en styrelseledamot och hégst en suppleant for denne av styrelser fér HSB.
Foreningsstdmman viljer styrelsens ordfrande och évriga styrelseledamdter och suppleanter.
Mandattiden 8t higst tvd &r. Styrelseledamot och suppleant kan véljas om. Om helt ny styrelse valjs

av foreningsstamman ska mandattiden fér hilfien, eller vid udda tal ndemast hagre antal, vara ett ar,

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjdlv med undantag av styrelsens ordférande sam viljs av
foreningsstamma. Styrelsen utser inom sig sekreterare. Styrelsen utser ocksa organisatér for
studie- och fritidsverksamheten inom bostadsrattsféreningen, Bostadsrittsforeningens firma tecknas av
styrelsen. Styrelsen kan utse hagst fyra personer; varay minst tvd styrelseledamdter, att tva tillsammans
teckna bostadsrdttsféreningens firma.

§ 23 Beglutfdrhet

Styrelsen ar beslutfor ndr fler &n hidlften av hela antalet styrelseledamdéter dr nérvarande. Som
styrelsens beslut géller den mening de flesta rdstande forenar sig om. Vid lika rdstetal gélter den
mening som styrelsens ordférande bitréder. Ndrminsta antal ledaméter ar nérvarande krdvs
enhillighet for giltigt beslut.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantriide

Vid styrelsens sammantriden ska.det foras protokoll. Protokollet ska justeras av ordftranden fér
sammantriadet och den ytterligare ledarmot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har ritt att f3 avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot ach revisor har rtt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen férfogar dver
mbjligheten att lats annan ta del av styrelsens pratokoll.

Protokoll ska forvaras betryggande. Protokoll frén styrelsesammantrade ska fras i nummerfoljd.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara ligst tvd och hisgst tre, samt hogsten suppleant. Av dessa utses
alltid en revisor av HSB Riksforbund, 8vriga viljs av féreningsstamman. Mandattiden &r fram till ndsta
ordinarie foreningsstdmma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbetesa att revisionen ar dvslitad och révisionsherittelsen lamnad
senast den 30 april. Styrelsen ska lmna skriftlig forklaring till ordinarie foreningsstimma dver gjorda
anmarkningar i revisionsheréttelsen.

Arsredovishingshandlingar, revisionsberattelsen och styrelsens forklaring éver gjorda anmdrkningar
i revisionsherattelsen ska hallas tillgingliga for medlemmarna minst en vecka fore den
fareningsstdmima pd vilken de ska behandlas.

§ 26 Valberedning

Vid.ordinarie féreningsstimma valjs vatberednirig,

Mandattiden dr fram till ndsta ordinarie féreningsstamma, Valberedningén skd besta av ldgst tva
ladaméter. En ledamot-utses av foreningsstamman till ordférande i valberedningen.

Yalberedningen bereder och foreslar personer till de fortroendeuppdrag som foreningsstamman ska
titlsatta.

valberedningen ska till foreningsstimman ldmna forslag pa arvode och férestd principer for andra
skonamiska ersittningar fér styrelsens ledamdter och revisorer.



FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yitre fond

Bostadsrittsféreningen ska ha fond fér yttre underhall.

Styrelsen ska i enlighet med upprittad underhallsplan reservera respektive ta i
ansprék medel fér yttre underhall.

inre fond
Bostadsrattsfareningen kan ha fond for inre underhall av bostadsréttsidgenheter.
Overforing till fond for inre underhall bestdms av styrelsen.
Bostadsrittshavare far for att bekosta inre underhall av ligenhet anvénda sig av den
del av fonden som tillhor bostadsrattsidgenheten.
Bostadsrattsldgenhetens andel av fonden bestdms utifran férhallandet mellan
insatsen f6r lagenheten och samtliga insatser fér bostadsrattslagenheter i
bostadsrittsféreningen, med avdrag fér gjorda uttag.

§ 28 Underhdllsplan
Styrelsen ska

1. uppratta en underhallsplan fér genomférande av underhill av bostadsrattstdreningens
fastighet,

2, Arligen budgetera for att sdkerstatla att tillréckliga medel finns f6r underhall av
bostadsrattsforeningens fastighet,

3. sefill att bostadsriittsféreningens egendom besiktigas i Idmplig omfattning och i enlighet
med bostadsrittsféreningens underhalisplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhallsplanen.

§ 29 Over- och undérskott
Det gver- eller underskott som kan uppsta pa bostadsrattsféreningens verksamhet ska, efter
underhélisfondering, balanseras i ny rakning,

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur ligenhetsiorteckning
Bostadsrattshavare har ritt att £3 utdrag ur lgenhetsforteckningen betréffande sin hostadsratt.
Utdraget ska ange:

1. ‘lagenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och Gvriga utrymmen,

2. dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plar som ligger till grund fér
upplatelsen,

bostadsrittshavarens namn,

insatsen for bostadsratten,

vad som finns antecknat rérande pantsittning av bostadsrdtten, samt

datum for utfardandet.
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§ 31 Bostadsriatishavarens ansvar

Bostadsréttshavaren ska pa egen bekostnad hélla lagenheten i gott skick. Det innebar att
bostadsrittshavaren ansvarar for att savl underhilia som reparera Jigenheten och att bekosta
dtgarderna.



Bostadsrattshavaren bor teckna forsakring som omfattar bostadsrittshavarens underhdlls- och
reparatlonsansvar som foljer av lag och dessa stadgar Om bostadsrattsforenmgen tecknat en
forekommande fall for SJalvrlsk och kostnaden for éldersavdrag

Bostadsrattshavaren ska folja de anwsnmgar som bostadsrattsforeningen ldmnar betréffande
installatipner avseende aviopp, varme, gas, e! vatten, ven atl 1 och anordning fér
informationstverfaring, For vissa dtgirder { lageriheten kravs styrelsens tillstand enligt § 37, De
atgarder bostadsrittshavaren vidtar i ldgenheten ska alltid utforas fackmassigt.

Till lagenheten hor bland annat:

1. yiskikt pa rummens véggar, golv och tak jdmte den underliggande behandling som krdvs for
att anbringa ytskiktet pa ett fackmissigt satt. Bostadsrittshavaren ansvarar ocksa for
fuktisolerande skikt | badrum oth vatruin,

2. icke barande innervaggar,

3. inredning i lagenheten och dvriga utrymmen tilhtrande ldgenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, kBksinredning, vitvaror sasom kyl/frys och tvdttmaskin;
bostadsrittshavaren svarar ocksa for vattenledningar, avstangningsventiler och i
forekommande fall anslutningskopplingar pa vattenledring till denna inredning,

4. lagenhetens innerddrrar med tillhdrande lister; foder, karm, tdtningslister,

5. insida av ytterdsir samt beslag, handtag, gangjdrn, tétningslister, brevinkast, las och
nycklar,

6. glasifonster och dérrar sant-spréjs pa fonster och i forekommande fall isolerglaskasset,

7. till fbnster oCh fbnsterdérr hérande. beslag, handtag, géngjz‘a‘m, tatningslistér samt maining;
fonster/fonsterdorr,

8. malning av radiatorer och vdrmeledningar,

9. ledningar f&r avliopp, gas, vatten och anordningar for informationsdverféring till de delar de
4 synliga | lagenheten ach betjanar endast den aktuella ldgenheten,

10. armaturer f&r vatten {blandare, duschmunstycke med miera) inklusive packning,
avstingningsventiler och anstutningskopplingar pa vattenledning,

11. kidmringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn-och vattenlds,

12. eldstader och braskaminer,

13. koksflikt, kolfilterflikt, spiskapa, ventilationsdon och ventilationsfldkt om de inte &r en del
av husets ventilationssystem. Installation av anordning som paverkar husets ventilation
kraver styrelsens tillstand,

14, sdkringsskdp, samtliga elledningar i ligenheten samt brytare; eluttag och fasta armaturer,

15. brandvarnare, samt

16. elburen golvwirme och handdukstork som bostadsrattshavare forsett ligenheten med.

IngAr | bostadsrittsupplatelsen forrad, garage eller annat tagenhetskomplement har
hostadsrattshavaren samma underhills- och reparationsansvar fér dessa utrymmen som for
lagenheten enligt ovan. Detta galler Bven mark som ar upplaten medbostadsritt.

Om lageiiheten dr utrustad med batkong, altan eller hdr till [Agenheten mark/uteplats som &r
upplaten med bostadsritt svarar bpstadsrattshavaren fér renhalining och sndskottning. For
balkang/altan svarar bostadsrittshavaren fof malning av insida av balkongfront/altanfront samt goiv.
Malning utférs enligt bostadsrittsféreningens.instruktioner. Om fagenhetén ar utrustad med
takterrass ska hostadsyittshavaren dirutéver se tilf att avrinning for dagvatten inte hindras. Vad avser
mark/uteplats 3r bostadsréttshavaren skyldig att félja bostadsrattsforeningens anvisningar géllande
skbtsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrittshavaren dr skyldig att till bostadsrattsfareningen anmila fel och brister i sddan
ldgenhetsutrustning/ledningar som bostadsrattsféreningen svarar for enligt denna
stadgebestdmmelse-eller enligt lag.

§ 32 Bostadsritisforeningens ansvar
Bostadsrittsforeningen svarar for att hiiset och bostadsréttsforeningens fasta egendom, med
undantag for bostadsriittshavarens ansvar enligt § 31, &r viil underhillet oeh halls i gott skick.
Bostadsrattsforeningen svarar vidare f6r underhdll och reparationer av féljande:



1. ledningar for aviopp, vérme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsrattsforeningeri har
forsett ldgenheten med ledningarna och dessa tjdnar fter in en lagenhet [sd kallade
stamledningar),

2. ledningar fér avlopp, gas, vatten och anordningar fér mformatronsoverformg som
bostadsrittsféreningen férsett lagenheten med. och som finns i golv, tak;
lagenhetsavskiljande- eller barande vagg,

3. radiatorer och virmeledningar | igenheten som bostadsrattsforemngen férsett ligenheten
med,

4. rokgangar (e rokgangar i kakélugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven for spiskdpa/koksflakt som utgdr
del av husets ventilation; samt

5. yiterdorr samt i férekommande fall for brevidda, postbiox och staket.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

For reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av utstrdmmande
tappvatten) svarar bostadsréttshavaren endast | begransad omfatining i enfighet med
bostadsrittslagen.

Detta galler ven i tillimpliga delar am det finns ohyra i [dgenheten.

§ 34 Bostadsrattsféreningens évertagande av underhéllsatgérd

Bostadsrattsfreningen far utféra reparation samt byta inredning.och utrustning som
bostadsrattshavaren enligt § 31 ska svara for. Ett sadant beslut ska fattas av féreningsstimma och far
endast avse 3tgird som foretas i samband med omfattande underhdll eller ombyggnad av
bostadsrattsféreningens hus och som berdr bostadsréttshavarens légenhet.

§ 35 Fériindring av bostadsrittsligenhet

Om ett beslut som fattats pa foreningsstdmma innebér att en tigenhet som upplatits med
bostadsratt kemmer att forandras eller i sin helhet behdva tas i ansprak av bastadsréttsfGreningen
med anledning av en om- eller tillbyggnad ska bostadsréattshavaren ha gatt med pd haslutet, Om
bostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke till fdrindringen, blir beslutet nda giltigt om minst tvd
tredjedelar av de rostande har gtt- med pé det och beslutet dessutom har godkdnts av
hyresndmngden.

§ 36 Avhjalpande av brist
‘Om bostadsrittshavaren fofsurmmar sitt ansvar for ligenhetens skick sd att annans sdkerhet
aventyras eller det 'ﬂnns risk for omfa'ttande skador pé anhan’s égende‘m och inte efter”uppmaning

.p.a bostadsrattshava,rens beko_st_n ad,

§37 lngrepp i Iﬁgenhet
1. mgrepp ien barande konstruktlon,
2. “dndring av befintliga ledningar fdr aviopp, véirme, gas eller vatten, eller
3. annian visentlig férindring av ldgenheten.
Styrelsen far bara végra att medge tilistand till en dtgard som avses i forsta stycket om Btgarden &r
till pataglig skada eller olagentiet for bostadsrittsforeningen.

§ 38 Anvindning av bostadsratten

vid anvandning av tigenheten ska bostadstattshavaren se till att de som bor | omgivningen inte
utsitts for storningar som i sadan grad kan vara skadliga for hdlsan eller annars forsémra deras
bostadsmiljo att de inte skaligen bdr talas. Bostadsrattshavaren ska dven | dvrigt vid sin anvindning av
lagenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér
huset.

Bostadsrattshavaren ska halla noggrann tillsyn Sver att dessa dligganden fullgbrs acksd av de som
hor till bostadsrattshavarens hushall, de- som besdker bostadsriittshavaren som gist, nagon som
bostadsrittshavaren har inrymt eller ndgon som pd uppdrag av bostadsrdttshavaren utfér arhete i
ldgenheten.

i0



Bostadsrattsfireningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i verensstdmmelse
med ortens sed, Bostadsrittshavaren ska f6lja Ebos'tadsréittsféreniﬁgeﬁs ordningsrégler,

tillsdgelse att se till att stornmgama omedelbart upphor Det galler mte om bostadsrattshavaren S&g5s
upp med antedning av att stbrningarna dr sarskilt ailvarhga med hansyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet-eller har anledning att misstinka att.ett féremal dr behaftat med ohyra
fardetta-inte tas in i ldgenheten.

»§-39 Tilltréde fill légenheten

bost_adsrattshavaren férsummar sitt ansvar for ldgenhetens sku:k

N3r bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsritten eller nar bostadsritten ska tvangsfarsaljas ar
bostadsrittshavaren skyldig att lata |lagenheten visas pé limplig tid. Bostadsrittsforeningen ska se till
att bostadsrattshavaren inte drabbas av stdrre aligenhet dn nddvandigf.

Bostadsrattsforeningen har ritt att komma in i ligenheten och utféra nddvandiga atgdrder for att
utrota ohyra i huset eller pd marken.

Om bostadsrittshavaren inte [dmnar tilltrde ndr bastadsritisforeningen har ratt til det kan
bostadsritistoreningen ansdka om sérskild handrickning vid kfonofegdémyndigheten.

‘§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsriittshavare far upplata sin lgenhet i andra hand till annan fér sjalvstindigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bér begrinsas till viss tid och ska
Jamnas om bostadsrittshavaren har skl far upplatelsen och bostadsratisforeningeninte har nagon

hefogad anledning att vigra samtycke.
Om inte samtycke till andrahandsupplatelse limnas av styrelsen far bostadsrattshavaren dnda upplata
sitt fagenhet i andra hand om hyresndmnden lamiar sitt tillstand.

Nar en juridisk person innehar en bostadslagenhet kan samtycke till andrahandsupplatelse endast
nekas om bostadsrattsfareningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse behdvs inte;

« om eh bostadsritt har fdrvarvats vid exekutiv frsiljning eller tvangsfirsaljning enligt
hostadsrattslagen av en juridisk persor som hade pantritt i bostadsritten ochi som inte antagits till
medlem i bostadsrattsféreningen, eller

« om ligenheten r avsedd foér permanentboende och bostadsratten till lagenheten innehas aven
kommun eller ett landsting.

Nir samtycke inte behdvs ska bostadsrattshavaren genast meddela styrelsen. om
andrahandsupplidtelsen.

§ 41 Inrymma utdmstaende
Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstdende personer i lgenheten, om det kan medféra
men for bostadsrattsforeningsn eller ndgon annan mediem i bostadsrattsfareningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten
Bostadisrattshavaren far inte anvénida lagenheten for nagot annat dndamal dn det avsedda.
Bostadsrattsféreningen far dock endast &beropa avvikelse som &r av avsevdrd betydelse for
bostadsrittsforeningen eller ndgan medlem i bostadsrattsforeningen.



§ 43 Avsidgelse av bostadsritt

En bostadsrittshavare far avsdga sig bostadsritten tidigast efter tva &r fran upplételsen och
dérigenom bli fri frdn sina forpliktelser som bostadsrattshavare. Avsagelsen ska goras skriftligen hos
styrelsen.

Vid en avsigelse dvergdr bostadsitten till bostadsrattsforenmgen vid det m3nadsskifte som
intraffar ndrmast efter tre manader frin avsigelsen eller vid det senare ménadsskifte som angetts i
avsdgelsen.

§ 44 Firverkandegrunder

Nyttjanderditen til en ldgenhet som inriehas med bostadsratt och som tilltritts 4r férverkad och
bostadsrattsfireningen har ratt att sdga upp bostadsrittshavaren till avflytining enligt féljande;

1. Drojsmél med insats eller upplatelseavgift

om bostadsrattshavaren drijer med att betala insats elfer upplatelseavgift utdver tva veckor frén
det att bostadsrittsfareningen efter farfatiodagen anmanat bostadsrittshavaren att fullgdra sin
betalningsskyldighet,

2. Dibjsmal med arsavgift eller avgift f6r andrahandsupplatelse

om bostadstattshavaren drojer med att betala arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse, ndr
det gilleren bostadsligenhet, mer dn en vecka efter forfallodagen eller, niir det galler en lokal, mer
n tva vardagar efter forfaliodagen,

3. Olovlig upplitelse i andra hand
om hastadsrittshavaren utan nddvindigt samtycke eller tillstind upplater lagenheten i andra hand,

4. Annat dridamal
om lagenheten anvinds f&r anhat dndamal &n det avsedda,

5. Inrymma utomstaende
om bostadsrittshavaten infymmer utomstaende personer till men, fér bostadsratisfbreningen eller

annan medlem,

6. Ohyra
om bostadsrittshavaren eller den, som ligenheten upplatits till i andra hand, genom vardsioshet ar

vallande till att det finns ohyra i Jdgenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan- oskaligt
drajsmal underratta styrelsen om att det finns ohyra i iagenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvard, stirningar och liknande

om ligenheten pé annat sitt vanvardas eller om bostadsréttshavaren eller gen som bostadsrdtten
ar uppldten till i andra hand utsdtter boende | omgivhingen fér storningar, inte iakttar sundhet,
ordning .och gott skick eller inte féljer bostadsrattsforeningens ordningsregler,

8. Vagrat tilitride
om bostadsrattshavaren inte lmnar tilltrade till ligenheten nar bostadsrittstdreningen har ratt till

tilltriide och bostadsrattshavaren inte kan visa en giltig ursiikt for detta,

om bostadsrattshavaren inte fullgér skyldighet som gar utdver dethan ska gbra enligt
bostadsrittsiagen och det maste anses vara av syntierlig vikt 1or bostadsrattsforeningen att
skyldigheten fullgdrs, samt



10, Brottsligt forfarande

om ligenheten helt eller till visentlig del anvinds for nidringsverksamhet eller ddrmed likartad
verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte ovisentlig del ingar brottsligt forfarande eller om
lagenheten anvénds for tillfdlliga sexuella forbindelser mot ersdttning.

En uppsagning ska vara skriftlig.

Nyttjanderitten &r inte férverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last dr av ringa
betydelse,

Réttelseanmodan, uppsagning och sarskilda bestammelser

Punkt 3-5 och 7-9
Uppsagning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far ske om bostadsrattshavaren later bli att efter tillsagelse
vidia rattelse utan drdjsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-5 eller 7-9 forverkad men sker réttelse innan
bostadsrittsforeningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, far bostadsréttshavaren inte
darefter skiljas fran lagenheten pa den grunden, Detta giller inte om nyttjanderétten ar forverkad pa
grund av sérskilt allvarliga stérningar i boendet.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas fran lagenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsrattsforeningen inte har sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning inom tre ménader fran
den dag d& bostadsrittsféreningen fick reda pa férhallande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderatten enligt punki 2 férverkad pd grund av dréjsmal med betalning av arsavgift eller
avgift for andrahandsupplatelse, och har bostadsrattsforeningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrittshavaren till avflyttning, far denne pé grund av dréjsmalet inte skiljas fran ligenheten

1. om avgiften — ndr det dr friga om en bostadsldgenhet — betalas inom tre veckor fran det
att bostadsrittshavaren har delgetts underrittelse om méjligheten att fa tillbaka
lagenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsagningen
och anledningen till denna har limnats till socialndmnden i den kommun ddr [dgenheten dr

beldgen.

2. om avgiften — nér det &r friga om en lokal — betalas inom tva veckor fran det att
bostadsrittshavaren har delgetts underréttelse om méjligheten att f3 tillbaka ligenheten
genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det fraga om en bostadslagenhet far en bostadsrattshavare inte heller skiljas fran ldgenheten om
hostadsrittshavaren har varit férhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pa
grund av sjukdom eller liknande ofdrutsedd omstandighet och avgiften har betalats sa snart det var
mojligt, dock senast nér tvisten om avhysning avgdrs i férsta instans.

Vad som sags i forsta stycket giller inte om bostadsréttshavaren, genom att vid upprepade tillfillen
inte betala avgiften, har 3sidosatt sina férpliktelser i s3 hilg grad att bostadsrattshavaren skaligen inte
bor fa behalla ldgenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid som anges i
forsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3
Uppsagning enligt punkt 3 far dock, om det ar fraga om en bostadslagenhet, inte ske om
bostadsrattshavaren utan dréjsma! anséker om tillstand till upplatelsen och far ansékan beviljad.
Bostadsrittshavaren fir endast skiljas fran lagenheten om bostadsrdttsforeningen har sagt till
bostadsrittshavaren att vidta rittelse. Uppmaningen att vidta rattelse ska ske inom tvd manader fran
den dag da bostadsrattsforeningen fick reda pa forhallande som avses i punkt 3.



Punkt?

Vid sdrskilt allvariiga stéeningar | boendet piller vad som ségs i punkt 7 dven om ndgon tillsdgelse
om réttelse inte har skett. Tills3gelse om réttelse ska alitid ske om bostadsrétten ar upplaten i andra
hand. ' . '

Innan uppsagning far ske av bostadslagenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden underrattas. Vid
sarskilt allvartiga stérningar far uppsigning ske utan underrittelse till socialndmnden, en kopia av
uppsagningen ska dock skickas till socialndmnden.

Punkt 10

'En bostadsrattshavare kan skiljas fran lagenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrattsféreningen
har sagt upp bostadstittshavaren till avflyttning inam tva manader frdn det att
bostadsrittsforeningen fick reda pa férhallandet, Om det brottsliga férfarandet har angets till atal
eller om férundersékning har inletts inom samma tid, har bostadsrattsforeningen dock kvar sin ratt Till
uppsagning intill dess att tvd ménader har gatt fran det att domen i brottmalet har vunnit faga kraft
ellér det réttsliga forfarandet har avslutats pd ndgot-annat satt.

§ 45 Vissa meddelanden

Nar meddelande enligt nedan har skickats frén bostadsrittsforeningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrattsforeningen gjort vad sormkravs av den;

tillsdgelse om stérningar i boendet

tillsdgelse att avhjalpa brist

uppmaning att betala insats eller upplételseavgift

tillsigelse att vidta réttelse

meddelande till sacialndmnden

underrittelse till parithavare angdende obetalda avglfter till bostadsrattsfGreningen
uppmaning till juridiska personer, dédsbon med flera angiende nekat medlemskap.

Mo W e

Andra meddelanden till mediemmarna sker genom anslag pa 1amplig plats inom féreningens
fastighet eller genom brev,

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrittsféreningens fastighet och tomtratt

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstammans godkannande avhinda
bostadsrittsféreningens fastighet, del av fastighet eller tomtratt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller hesluta om vasentliga forandringar av
bostadsrittsforeningens hus elier mark sdsom vésentliga till-, ny- och ombyggnader av sadan

egendom.
Styrelsen eller firmatecknare far ansdka om inteckning aller annan inskrivning ¥
bostadsrittsforeningens fastighet eller tomtréatt,

§ 47 Sarskilda regler 16r giltigt heslut
Fér giltigheten av foljande beslut krdvs godkédnnande av styrelsen for HSB;

1. beslut att dvertata bostadsratisforeningens fastighet, del av fastighet eller tornirétt,
2. beslut om 3ndring av bostadsrattsféreningens stadgar.

Fér giltigheten av foljande beslut krivs godkannande av styrelsen for H5B och HSB Riksforbund;

3. peslut att bostadstittsféreningen ska trida i likvidation effer fusioneras med annan juridisk
person,

4. besliut om andring av bostadsrattsforeningens stadgar som inte dverensstdmmer med av
HSB Riksfdrbund rekommenderade notmalstadgar for bostadsrattsféreningar.



.§ 48 Uftrade ur HSB
Om ett heslut innebir att bostadsrattsforeningen begar sitt uttriide ur HSB blir beslutet giltigt om
det fattas pd tvé pa varandra f6ljande fareningsstammor och pé den senare fGreningsstdmman
bitratts av minst tvd tredjedelar av de rdstande.
Vid uttride ur HSB ska bostadsrittsfareningens stadgar och firma dndras utan tilldmpning av §47.

§ 49 Upplosning
Om bostadsrittsforeningen uppldses ska behalina tillgdngar tillfalla medlemmarna i férhatlande til)
bostadsrattsiigenheternas insatser.
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