HSB Bostadsriittsforening
Apparaten i Ludvika

Org.nr. 783800-0052

Styrelsen far hirmed avge &rsredovisning for rakenskapsaret

2020-01-01 — 2020-12-31

Spar arsredovisningen den kan behévas vid kontakt med din bank eller vid en ev. forsiljning
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Forvaltningsberittelse

Verksamhetens art och inriktning

Foreningen #r ett privatbostadsforetag med site i Ludvika vars huvudsakliga dndamal ar att 1
foreningens hus uppléta bostadsligenheter for permanent boende ét foreningens medlemmar.
Foreningen dger och forvaltar fastigheten Apparaten 1. P4 fastigheten har under ar 1944
uppforts 1 hus med adress Furuhillsgatan 8, och innehéller 8 ligenheter med bostadsrtter
samt 1 lokal.

Lagenhetstyp Antal Yta (m2)
2 rum och koék 8 431,0
Lokal 1 201.5

632,5

Byggnaderna ir fullvirdeforsdkrade. Forsikringsbolag dr Dalarnas forsikringsbolag. I
forsdkringen ingar gemensamt bostadsrittstillagg for alla lagenheter.

Fastighetsskotseln och den ekonomiska forvaltningen har ombesérjts av HSB MilarDalarna.

Styrelsen gjorde den stadgeenliga besiktningen den fortldpande under aret.

Avgifter och hyror
Arsavgifterna 2020 var ofrindrade. Styrelsen har faststéllt budgeten for r 2021 och beslutat

om oforindrade arsavgifter. Arsavgifterna uppgér till i genomsnitt 958 kr/m?. I drsavgiften
ingar hushéllsel, vatten och uppvirmning.

Medlemsantal
Vid rikenskapsarets slut var medlemsantalet 10 (10). HSB MalarDalarna ér medlem 1

foreningen. Medlemsantalet kan dverstiga antalet bostadsratter i foreningen, detta beror da pa att mer
in en medlem dger samma ligenhet. Under aret har 1 (1) lagenhetsoverlatelser skett.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma hélls den 9 juni 2020. I stimman deltog 9 medlemmar.

Styrelse

Styrelsen har under rikenskapsaret haft foljande sammansittning:
Duro Pavlic ordforande

Hanif Rahimi vice ordforande
Vincent Andersson sekreterare

Jonas Lindeborg ledamot till augusti
Jessica Berg ledamot

Melina Ostby ledamot

Ritva Jaara ledamot

Fredrik Rydberg ledamot

Helena Bééth HSB ledamot

Styrelsen har under éret héllit 4 (4) sammantridden. DQ/
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Vid kommande ordinarie foreningsstimma utgér mandattiden for Duro Pavlic och Fredrik
Rydberg.

Firmatecknare )
Firmatecknare har varit Duro Pavlic, Melina Ostby, Hanif Rahimi och Ritva Jaara,

tillsammans.

Revisorer
Foreningen har inte valt nigon revisor, BoRevision AB av HSB:s Riksforbund utsedd revisor.

Valberedning
Valberedning har varit styrelsen med ordforande som sammankallande.

Viceviird )
Vicevird har varit Melina Ostby.

Studieorganisator
Studieorganisator har varit vakant.

Representanter i HSB MiilarDalarnas fullmiktige
Féreningens representanter i HSB MélarDalarnas fullmiktige har varit ordférande med

Vincent Andersson som suppleant.
Visentliga hiindelser under rikenskapsiret

Historik, underhall

Ar 2004 Utbyte fonster i kok och sovrum

Ar 2015 Malning av balkonger och andra traytor.

Ar2016 Byte av virmeaggregat i torkrummet och nya linor. Kodlas ytterdorrar. Ny
tvittmaskin. Ny belysning med rorelsedetektor i trapphusen. Byte fonster och
balkongdorr i vardagsrum.

Ar2017 Nytt uppgraderat fléktsystem och nya fléktar. Reparation av vattenskadad del av

tak.

Arets underhall
Drinering pa framsidan av huset. Nybyggnation av garage. Infor att HSB ska hyra lokalen 1

killaren har de utfort reparationer av lokalen.

Planerat underhall

Foreningen ska uppritta en underhallsplan.
I pannrummet ska ett aggregat byta ut.
Renovering av tvittstuga.

Balkonger bytas ut.m



HSB Brf Apparaten i Ludvika 4
Org.nr. 783800-0052

Flerarséversikt

Baseras pa total ligenhetsyta

Resultat och stillning 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning tkr 455 405 752 525 503
Resultat efter finansiclla poster tkr -7 -93 2 75 -75
Avgiftsniva kr/kvm 958 958 958 958 958
Yttre fond kr/kvm 900 739 699 659 621
Lan kr/kvm 6326 2388 2419 2 447 2 482
Soliditet % 17% 32% 34% 33% 31%
Likviditet i % 308% 241% 235% 235% 256%
Genomsnittlig skuldranta i % 1,90% 2,37% 2,23% 2,29% 2,26%

Forandringar i eget kapital

Medlems- Underh.- Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat

Belopp vid drets ingdng 32110 467 196 404 637 -93 161
Omfdring av drets resultat enl
arsstdmma -93 161 93 161
Disp. fond fér yttre uh enl
styrelsebeslut -28 080 28 080
Avsattn. fond for yttre uh enl
budget 10 000 -10 000
Arets resultat
Omféring inre fond pga
dbédande av bostadsréttslokal 120 014 -7 448
Belopp vid drets slut 32110 569 130 329 556 -7 448
RESULTATDISPOSITION
Balanserat resultat 311 476
Disponerat ur UH-fonden 28 080
Avsatt till UH-fonden - 10 000
Arets resultat - 7 448
Summa fritt eget kapital att disponera av stimman 322 108

Styrelsen féresl3r att balanserad vinst disponeras enligt nedan:
Balanseras i ny rakning 322 108
Efter ovanstdende dispositionsfirslag uppgdr fond for yttre underhall till 569 130 kr.

Arets resultat efter férandringar avseende fond for yttre underhdll blir 10 632 kr,
se resultatrakningen.

Ytterligare upplysningar vad betréffar foreningens resultat och stillning
finns i efterféljande resultat- och balansrikning med tillhérande tilléggsupplysningarﬁc
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2020-01-01 2019-01-01
Resultatrdkning 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintakter
Nettoomséttning Not 2 455 164 405 493
Ovriga rorelseintakter Not 3 2 284 0
Summa rorelseintdkter
Rérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -326 904 -408 121
Planerat underhall Not 5 -28 080 0
Personalkostnader och arvoden Not 6 -3 400 -5 134
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar Not 7 -53 104 -48 412
Summa rorelsekostnader -411 488 -461 847
Rorelseresultat 45 960 -56 353
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 8 333 399
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -53 741 -37 207
Summa finansiella poster -53 408 -36 808
Arets resultat -7 448 -93 161
Tillaggsupplysningar till resultatrdkningen
Avsattning underhallsfond -10 000 -25 000
Disposition underhdllsfond 28 080 0
Netto avsattning (-)/ disposition (+) underhalisfond 18 080 -25 000

10632 -118 161

Overskott/underskott efter forandring av underhélisfond
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Balansrdkning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgdngar

Anliggningstillgdngar

Materiella antdggningstillgdngar

Byggnader Not 10 2 830 526 1841 025

Mark Not 11 11 500 11 500

Inventarier Not 12 29 891 34 375

P&gdende nyanldggningar och forskott Not 13 997 212 28 689
3869 129 1915 589

Finansiella anldggningstillgdngar

Aktier, andelar och vardepapper Not 14 500 5 500

500 5500

Summa anliggningstillgdngar 3 869 629 1921 089

Omsittningstiligdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar Not 15 0 1163

HSB Malardalarna, underkonto Swedbank 1443 570 172 746

Ovriga kortfristiga fordringar Not 16 165 959 62 363

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 864 14 118
1624 393 250 389

Kortfristiga placeringar Not 17 0 400 000

Kassa och bank Not 18 0 481

Summa omséttningstillgdngar 1624 393 650 870

5494 021

Summa tillgdngar

2 571 960
/&
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Balansrdkning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 19

Bundet eget kapital

Insatser 32 110 32 110

Underhallsfond 569 130 467 196
601 240 499 306

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 329 556 404 637

Arets resultat -7 448 -93 161
322 108 311 476

Summa eget kapital 923 348 810 782

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 20 4 043 980 0

4 043 980 0

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 21 83 440 1510 654

Leverantorsskulder 30 201 14 704

Fond fér inre underhall 53 136 178 845

Ovriga kortfristiga skulder Not 22 810 991

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 23 359 106 55 984
526 693 1761 178

Summa skulder 4 570 673 1761178

Summa eget kapital och skulder 5494 021 2 571 960 .

b
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Kassaflodesanalys 2020-12-31 2019-12-31
Lépande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -7 448 -93 161
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 44 404 48 412
Utrangering 8 700 0
Inre fond till yttre fond 120 014 0
Kassaflode frén lopande verksamhet 165 670 -44 749
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -103 176 -3 444
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 192 729 25 042
Kassaflode frén |6pande verksamhet 255223 -23 151
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -2 006 644 -12 088
Minskning av andelar 5000 0
Kassaflode fran investeringsverksamhet -2 001 644 -12 088
I_-finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder 2 616 766 -19 244
Inbetalda insatser och upplatelseavgifter 0 0
Kassaflode frén finansieringsverksamhet 2 616 766 -19 244
Arets kassaflode 870 345 -54 483
Likvida medel vid drets borjan 573 225 627 708
1443 570 573 225

Likvida medel vid arets slut

I kassaflodesanalysen medréknas foreningens underkonto, bankkonton, kassa samt

placeringar in i de likvida medlen.u./
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper m.m.

Allmadnna upplysningar

Rrsredovisningen ar upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beréknas fa. Det innebér att féreningen redovisar

inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp) fér den period de avser.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillg&ngar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjart éver férvantade nyttjandeperioder. Fér byggnad sker en viktad avskrivning, baserad

p& komponenternas respektive virde i en modell. Foljande avskrivningsprocent tillampas baserad pd anskaffningsvardet:

Byggnader 1,11 %
Inventarier 10 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker av styrelsen och baseras pa
foreningens budget.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag

belastas vanligen inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % (2020) for verksamheter som inte
kan hanfaras till fastigheten, t ex avkastning pé en del placeringar.

Féreningen har sedan tidigare ett skatteméssigt underskott uppgdende till 1 720 666 kr. (1 720 666 kr)

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan. C@
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2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 2 Nettoomsdttning
Arsavgifter 413 040 413 040
Hyror 50 000 68 100
Ovriga intakter 9 015 1153
Bruttoomsattning 472 055 482 293
Hyresbortfall -5 000 -61 800
Avsatt till inre fond -11 891 -15 000
455 164 405 493
Not 3 Ovriga rorelseintakter
Aterbaring Dalarnas férsdkringsbolag 2 284 0
2284 0
Not 4 Driftskostnader
Fastighetsskotsel, serviceavtal mm 41 552 61 988
Reparationer 0 3205
El 65 453 62 142
Uppvarmning 85 494 88 196
Vatten 33229 30 289
Sophamtning 9 685 8 342
Ovriga avgifter 13 467 13 087
Forvaltningskostnader 57 354 68 257
Fastighetsavagift 7 812 6 638
Extern revisor 0 8 000
Ovriga driftskostnader 12 858 57 978
326 904 408 121
Not 5 Planerat underhall
Underh&ll huskropp utvandigt 28 080 0
28 080 0
Not 6 Personalkostnader och arvoden
Fortroendevalda
Styrelsearvode 2700 4 800
Revisorsarvode 700 0
Sociala kostnader 0 334
3 400 5134
3 400 5134
Féreningen har inte haft ndgra anstallda under aret.
Not 7 Avskrivningar av materiella anlidggningstillgdngar
Byggnader 39 920 43 928
Restvardesavskrivning 8 700 0
Inventarier 4 484 4 484
53 104 48 412
Not 8 Rinteintikter och liknande resultatposter
Ranteintakter 333 399
Rénteintakter skattekonto 0 0
Ovriga finansiella intékter 0 0
333 399
Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 13ngfristiga skulder 53 606 37 207
Ovriga finansiella kostnader 135 0
53 741

37 207
1y
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 10 Byggnader
Ingdende anskaffningsvarde 2 955 477 2 955 477
Arets nyanskaffning 1038 121 0
Arets utrangering -22 200
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvarden 3971 398 2 955 477
Ingdende ackumulerade avskrivningar -1 114 452 -1 070 524
Krets restvardesavskrivning 13 500 0
Arets avskrivningar -39 920 -43 928
Utgdende avskrivningar -1 140 872 -1 114 452
Bokfort varde 2830526 1841025
Taxeringsvarde for Apparaten 1 i Ludvika. Vérdear 1964.
Byggnad 1 464 000 1 464 000
1 464 000 1 464 000
Mark 454 000 454 000
454 000 454 000
Taxeringsvéarde totalt 1918 000 1918 000
Not 11 Mark
Ingdende anskaffningsvérde 11 500 11 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvdrden 11 500 11 500
Bokfort varde 11 500 11 500
Not 12 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 44 838 44 838
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 44 838 44 838
Ingdende avskrivningar -10 463 -5 979
Arets avskrivningar -4 484 -4 484
Utgdende avskrivningar -14 947 -10 463
Bokfort varde 29 891 34 375
Not 13 Pagdende nyanlaggningar och forskott
Ingdende anskaffningsvarde 28 689 16 603
Krets investeringar 968 523 12 086
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 997 212 28 689
Not 14 Aktier, andelar och vardepapper
1 andel i HSB Mélardalarna 500 500
Andel i bostadsrattsférening 0 5 000
500

5500
17
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 15 Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 0 1163
0 1163
Not 16 Ovriga kortfristiga fordringar
Aktuell skattefordran 3727 5950
Skattekonto 17 025 51 302
Ovriga fordringar 145 207 5111
165 959 62 363
Not 17 Kortfristiga placeringar
HSB Milardalarna, specialiniéning. 0 400 000
Not 18 Kassa och bank
Handkassa 0 481
0 481
Not 19 Eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
avgifter Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingdng 0 32 110 467 196 404 637 -93 161
Omféring av drets resultat enligt drstémma 93 161 93 161
Disp. Fond for yttre uh enl styrelsebeslut -28 080 28 080
Avsattn. Fond for yttre uh enl underh8llsplan 10 000 -10 000
Krets resultat -7 448
Belopp vid arets slut 0 32110 569 130 329 556 -7 448
Not 20 L&ngfristiga skulder till kreditinstitut
Néasta ars
Ldneinstitut L&nenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Swedbank 2952366421 1,79% 2025-03-04 2927 420 59 440
Swedbank 2953088545 1,74% 2026-10-23 1 200 000 24 000
4 127 420 83 440
Lingfristiga skulder exklusive kortfristig del 4 043 980
Styrelsen har for avsikt att omsatta I3nen i den takt de forfaller. Med nuvarande amorteringstakt
beriknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem &r uppga till 3710 220
Stallda sakerheter
Panter och dérmed jamfdrliga sékerheter som har stéfits for egna skulder.
Fastighetsinteckningar 4 143 000 2972 000
varav frigiorda 0 685 000
Summa stéllda sdkerheter 4 143 000 2 287 000
Not 21 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av Idngfristig skuld (nasta &rs berdknade amorteringar) 83 440 19 244
Kortfristig del av I&ngfristig skuld (ndsta drs laneomsattning) 0 1491 410
83 440 1510 654
Not 22 Ovriga kortfristiga skulder
Arbetsgivaravgifter 0 58
Kallskatt 810 933
Ovriga kortfristiga skulder 0 0
810 9291
Not 23 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Forutbetalda hyror och avgifter 36 761 21 544
Upplupna rantekostnader 3742 2677
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 318 603 31763
359 106

55 984 GD
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Apparaten i Ludvika, org.nr. 783800-0052

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Apparaten i
Ludvika for rakenskapsaret 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en | alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflade for aret
enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r foranlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfdr att féreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tilirackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Annan information &n arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for den andra information. Denna andra information bestar av Bostadsrattskollen men innefattar inte

arsredovisningen och min revisionsberattelse avseende denna.

Mitt uttalande avseende &rsredovisningen omfattar inte den andra information och jag gér inget uttalande med bestyrkande avseende denna andra

information.

| samband med min revision av &rsredovisningen &r det mitt ansvar att lasa den information som identifieras ovan och dvervaga om informationen i
vasentlig utstrackning &r oférenlig med arsredovisningen. Vid denna genomgéng beaktar jag &ven den kunskap jag i Gvrigt inhamtat under
revisionen samt beddmer om informationen i dvrigt verkar inneh&lla vasentliga felaktigheter.

Om Jag baserat pa det arbete som har utforts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller en vasentlig
felaktighet, &r jag skyldiga att rapportera detta, Jag har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den baddmer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehdller négra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan péverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att |amna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och &ndamalsenliga fér att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter &r hégre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll,

e  skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar |ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen,

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och fillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sédana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om fGreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisicnsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en forening
inte Iangre kan fortsétta verksamheten.

e  utvarderar jag den overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transakftionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild. %



Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kentrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag ven utfort en revision Jag har utféirt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Apparaten i Ludvika for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisomns ansvar. Jag &r
rakenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
foreningens vinst eller forlust. och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
forslaget i forvaltningsberattelsen cch beviljar styrelsens ledaméter &ndamélsenliga som grund or mina uttalanden.

ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar s e 5 :
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

Det _é’_:’ir styre\ggn som har ansvaret f(‘:_'?r férslaget.t.i\l disppsitione{ foreningens angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att
beiraffande foreningens vinst eller foriust. Vid fdrsiag il utdelning fortiopande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r féreningens organisation &r utformad s att bokféringen,

forsvarl{g med hgnsyn t\‘l‘l de k[av s0m forenmgen‘_& Verksamhetsartl, medelsforvaliningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, bvrigt kontrolleras pa ett befryggande sétt.

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 dvrigt.

Revisorns ansvar

Mitt mé! betréffande revisionen av fdrvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis fér att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot | nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon &tgard eller gjort sig skyldig fill nagon s panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tjllémgiigg dlelarlav IageJT o %konomiska foreningar,
Braningenyelier arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betr&ffande revisionen av forslaget till dispositioner av freningens vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om férslaget ar férenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot freningen, eller att ett forslag till dispositioner av fireningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme ach har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av fdreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskapema. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om férslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Orebro den 'ZOI 5 2021
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Christina Cederlof
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Org Nr: 783800-0052

BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi

HSB Brf Apparaten i Ludvika

m

6526
KR/KVM KR/KVM
SPARANDE SKULDSATTNING
o b7 &
o Jac,
10% 291 Nej
KR/KVM
RANTEKANSLIGHET ENERGIKOSTNAD TOMTRATT
=i
] 2 Las mer om vad de olika
nyckeltalen star for pa:
958 hsb.se/bostadsrattskollen
KR/KVM

ARSAVGIFT



Org Nr: 783800-0052

NYCKELTAL DEFINITION VARFOR? RIKTVARDEN/SKALA
Sparande 5 =2> 250 kr/kvm
Q 17 Arets resultat + summan av avskrivningar +  Ett sparande behévs for att klara 4 = 201 =250 krfkvm
kr/kvm summan av kostnadsfort/planerat underhall per framtida investeringsbehov eller 3 = 151 — 200 kr/kvm
kvm total yta (boyta + lokalyta) kostnadsokningar. 2 =100 = 150 krfkvm

1 =< 100 kr/kvm

Om det saknas en
investeringsplan som
innehaller alla normala
investeringsbehov lamnas
denna ruta tom. Styrelsen
kan med fordel
kommentera om den avser

Investeringsbehov

For att ha framférhallining bor
féreningen ta fram en plan for alla
stdrre investeringar som behdver
genomfdras 30 ar framét sasom
stammar, tak, fonster, fasad mm.

Det genomsnittliga vérdet av de investeringar
som behdver genomféras under de ndrmaste
30 aren. Vardet anges per kvm total yta (boyta

Flokatye) Det ar rimligt att planen omfattar de .att - fra.m en i
10 stérsta investerings-behoven Uyestoningsplaly samt A
kr/kvm ' den berdknar att ndsta
storre investering kommer
att genomforas.
Skuldséttning 5=<2000 kr/kvm
Finansiering med lanat kapital ar ett
@ 6526 viktigt matt fér att bedéma 4=2000 - 4999 kr/kvm
kr/kvm Totala rantebdrande skulder per kvm total yta  ytterligare handlingsutrymme och 3 = 5 000 — 9 999 kr/kvm
(boyta + lokalyta) motstandskraft for
kostnadséndringar och andra 2 =10 000-15 000 kr/kvm
behov.
=> 15 000 kr/kvm
Réntekénslighet Det &r viktigt att veta om 5=<4%
féreningens 4=4-7%
1 procentenhets réntefdrandring av de totala  ekonomi &r kanslig for
10% rdntebérande skulderna delat med de totala  rénteférandringar. Beskriver hur ~ 3=7-10%
arsavgifterna héjda (éntor kan paverka _ 2=10-20%
arsavgifterna — allt annat lika.
1=>20%
Energikostnad Ett riktméarke fé.ll' en normal
% energikostnad ar i
dagslaget
= " Ger en ingang till att diskutera cirka 200 kr/kvm. Men
291 :\?:Itaotka?s;(ttr;a(db?)ry:grrlaofarlly:a\;arme telper o hergi och resurseffektivitet manga faktorer kan
foreningen. paverka — bade i
kr/kvm byggnaden och externt, t ex

energipriserna.

Tomtritt Om marken &gs av kommunen kan
{\P . Fastigheten innehas med tomtrétt — ja eller nej det
Z_\Ij' Nej (Tomtréatt innebar att foreningen inte ager finnas risk for framtida Ja eller nej
marken) kostnadsdkningar.
T Arsavgift Arsavgiften paverkar den enskilde
058 medlemmens manadskostnad och
Totala arsavgifter per kvm total boyta ;:ﬁ?:( g?at Z(t)tstt:a(:!?jrri aengador a' Bgr varderas utifran risken
kr/kvm (Bostadsrittsytan) 9 fér framtida hojningar.

arsavgiften ligger ratt i férhallande
till de andra nyckeltalen — om det
finns en risk att den ar for lag.



ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR ér
tillgdngar i foreningen avsedda for
ldngvarigt brulk.

AVSKRIVNINGAR ir den kostnad som
motsvarar virdeminskningen pa
foreningens byggnader och inventarier.
Avskrivningarna gors for att fordela
kostnaderna pa flera ar.

BALANSRAKNINGEN (BR) visar
foreningens samtliga tillgangar, skulder
och eget kapital per bokslutsdagen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN ér den
del av arsredovisningen som aterger
styrelsens redovisning av verksamheten.
Ovriga delar av arsredovisningen ar
resultatrikning, balansrdkning och
notforteckning.

INRE UNDERHALLSFOND ér en fond,
som disponeras av bostadsrittshavaren for
underhall och forbattringar i respektive
lagenhet. Den arliga omforingen paverkar
foreningens resultatrikning som en
kostnad. Fondbeloppet enligt balans-
rikningen visar summan av samtliga
bostadsritters tillgodohavanden.

LIKVIDITET visar foreningens
betalningsforméga pé kort sikt. Det gor
man genom att jimfora forhallandet mellan
omsittningstillgdngar och kortfristiga
skulder, exklusive l&neomsittningar.
Normalt bér talet vara 6ver 100%.

KORTFRISTIGA SKULDER iér skulder
som foreningen skall betala inom ett ar.

LANGFRISTIGA SKULDER ér skulder
som foreningen skall betala efter ett r eller

senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR iar
likvida medel samt kortfristiga placeringar
och fordringar som kommer att betalas
inom kort.

RESULTATRAKNINGEN (RR) visar
foreningens samtliga intékter och
kostnader for rikenskapsaret. Bland
kostnader finns poster som inte motsvarats
av utbetalningar under aret, t ex
viardeminskning pd inventarier och
byggnader eller omfring till inre/yttre
fond. Om intikterna har varit stérre an
kostnaderna blir det en vinst och omvént
forhallande ger en forlust. Ifall det finns
kostnader for planerat underhdll som
belastar RR, regleras det i resultat-
dispositionen genom uttag ur yttre fond.

SOLIDITET visar foreningens langsiktiga
betalningsférmaga. Det egna kapitalets
andel av de totala tillgdngarna. Ju storre
del av tillgdngarna som ar finansierade
med eget kapital desto bittre soliditet.
Soliditetstalet har i denna arsredovisning
inte paverkats av fastighetens verkliga
virde. Talet bor aldrig vara under 0 vilket
innebir att allt eget kapital ar forbrukat.

STALLDA PANTER avser
pantbrev/inteckningar, som féreningen har
lamnat som sikerhet for 1an.

YTTRE FONDEN iér en fond som
foreningen gor omforing till varje ar enligt
underhéllsplan. Denna fond skall resultat-
massigt ticka framtida underhéllsbehov.



