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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen, Apollo nr 1 far hirmed avge &rsredovisning for rikenskapséret
2018-07-01 - 2019-06-30.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Foreningens dindamal

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsldgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sdte i Ludvika kommun, Dalarnas lan.

Allmént om verksamheten

Grundfakta om féreningen

Foreningen registrerades 1957-11-16. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1957 och
nuvarande stadgar registrerades mars 2019 hos Bolagsverket.

Foreningens fastigheter
Fastigheterna byggdes 1956-1957. Foreningens fastighet bestér av flerbostadshus i tre vningar med

totalt 80 ldgenheter och 26 garage.

Ligenhetsférdelning

7 st 1 rum och kokvra
16 st 1 rum och kok
31 st 2 rum och kok
23 st 3 rum och kék

3 st 4 rum och kok

Den totala boytan dr 4 623 kvadratmeter
Fastigheternas taxeringsvérde var vid rdkenskapsarets utgang 21 507 000 kr.

Bostadsrittsforeningen dr ett privat bostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Fastighetsforsikring
Fastigheterna &r fullvirdesforsdkrade genom Lansforsakringar Dalarna.

Foérvaltning

En deltidsanstélld fastighetsskotare har skétt l6pande fastighetsarbeten och trappstidningen har skétts av
tva st deltidsanstalida personer.

Den ekonomiska forvaltningen har skétts av Team Redovisning AB.

Viisentliga hiindelser under riikenskapsiret
Fastighetsunderhall
Sedvanligt l16pande underhéll av fastigheten.

Planerade underhallsarbeten

Byte av fjarrvirmecentral har skett under juli 2019, till en kostnad av 425 400 kr.
Spolning av avloppsrér vecka 39

Relaining av kéllarrér 37
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Medlemsinformation
Av foreningens medlemslagenheter har under verksambhets aret i¢ st Gverlatits.

Foreningens policy for andrahandsuthyring ar restrektiv, enligt f6ljande:

- Uthyrningen ska vara tillfdllig, bostadsréittshavaren ska beriknas aterkomma till lagenheten

- Bostadsrattsinnehavaren ska ha beaktansvirda skal

- Hyresgéstens personliga kvalifikationer ska prévas och godkinnas

- Upplatelsen ska vara tidsbegrinsad

Uthyrningen i andra hand ska vara godkénd av styrelsen. Uthyrning i andra hand utan styrelsens
godkénnande innebir att nyttjanderatten till ligenheten &r forverkad.

Styrelsen

Styrelsen har haft f6ljande sammanséttning:

Britt-Marie Eriksson ledamot, ordf
Ulrica Andersson ledamot, sekr
Christina Jakobsson ledamot
Maud Rorbeck ledamot
Revisor

Vald revisor har varit Birgitta Thorberg, Hugos Revision AB.

Sammantriden

Styrelsen har under dret haft kontinuerlig kontakt i flera féreningsangeldagenheter samt hallit 11
styrelsemdéten,

1 medlemsm&ten samt deltagit i 7 ordférande méten med Apollo 2 och 3.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstdmma holls den 29 oktober 2018. Vid stdimman deltog 21 personer varav 18
réstberéttigade medlemmar.

Ekonomi

Arsavgifter

Under verksamhetséret har drsavgifterna varit oférandrade. Under nésta ar planerar féreningen inga
héjningar av avgiften.

Léin
Foreningens banklan uppgér pa bokslutsdagen till 8 075 868 kr. Under &ret har foreningen amorterat 204
444 kr. —
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Flerarsoversikt (tkr)
Nettoomséttning
Arsavgifter/kvm bostadsyta
Lan kvm/bostadsyta
Likviditet (%)

Forandring av eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingang 259 700
Disposition av
foregdende

ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid irets utging 259 700

Forslag till vinstdisposition

2018/19 2017/18

2 640 2626
568 568
1750 1793
393 302
Fond for
Reservfond yttre
underhall

150 000 673 744

51078

150 000 724 822

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
drets vinst

disponeras sa att
till yttre reparationsfond
i ny rdkning 6verfores

2016/17
2638
568

1 835
368

Balanserat

resultat

1 888 179

35034

1923 213

1923 213
230 888
2154101

64 521
2089 580
2154101

2015/16
2410
568
1875
350

Arets

resultat

86112

-86112
230 888
230 888

3(11)

2014/15
2352
555
1912
270

Totalt
3057 735
0

230 888
3288 623

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrakning med

noter.
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Resultatrikning

Nettoomséttning
Ovriga rérelseintikter

Fastighetskostnader

Reparation och underhéll

Driftskostnader fastighet

Ovriga fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar

Roérelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2,3,4,5

6,7

2018-07-01
-2019-06-30

2 640 840
30 308
2671148

-44 162

-1 013973
-303 832
-146 300
-367 349
-422 186
-2297 802
373 346

-142 458
230 888
230 888

230 888
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2017-07-01
-2018-06-30

2626 101
28 387
2 654 488

-310 450
-1 001 965
-245 078
-121 402
-311 908
-418 373
-2409 176
245 312

-159 200
86 112
86 112

86 112
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2019-06-30

8 9140 807
9 145 095
9 285 902

3500
9 289 402

2372

42 555

44 927

10 1359428
1103 864

2508 219

11797 621

7
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2018-06-30

9513 647
194 441
9708 088

3500
9711 588

2762

38 841
41 603
1194 428
890 535

2126 566

11 838 154
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser

Reservfond

Yttre underhallsfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

12

2019-06-30

259700
150 000
724 822
1134522

1923213
230 888
2154101

3288623

7 871 424

212318
161 283
12283
8616
243074
637 574

11 797 621

6 (11)

2018-96-30

259 700
150 000
673 744
1 083 444

1888179
86112
1974 291

3057 735

8075 868

212318
228 026
1 805
10 196
252 206
704 551

11 838 154
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Noter
Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
(K3)vid upprittande av sina finansiella rapporter.

Intiktsredovisning
Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad foreningen kommer att fa eller beriknas fa. Det innebir
att manadsavgifterna redovisas som inkomst i den méanad dom avser.

Materiellla anliiggningstillgingar

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider
och dérmed har fastighetens anskaffningsvérde fordelats pa vésentliga komponenter. Nér en komponent
byts ut, utrangeras eventuell kvarvarnade del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras om den uppfyller kriterierna for tillgdngsredovisning enligt punkt 2.18 i
K3-regelverket.

Utgift for att avhjilpa fel for att aterstélla en byggnad till driftdugligt skick kostnadsfors som
reparation/underhall.

For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pa komponenternas respektive virde i modell.
Avskrivning sker linjért 6ver den férvintade nyttjandeperioden med hénsyn till véisentligt restvirde.

Féljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Byggnader 2,31%
Markanldggningar 5%
Inventarier och verktyg 20 %

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Likviditet (%)
Omsittningstillgdngar i procent av kortfristiga skulder.

Not 1 Rorelsens intikter

2018-07-01 2017-07-01
-2019-06-30 -2018-06-30

Nettoomsittningen fordeining
Hyresintékter ldgenheter -2 422 680 -2 407 941
Balkongavgift -218 160 -218 160
-2 640 840 -2 626101
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Not 2 Reparation och underhallskostnader

Fastighetsskotsel: stid, material, forbrukning
Underhall av bostider

Yttre miljo: underh av markytor, vixter mm
Rep. av garage och p-platser

Not 3 Driftskostnader

El
Fjéarrvarme
Vatten
Renhéllning

Not 4 Ovriga fastighetskostnader

Fastighetsforsikring
Fastighetsskatt

Avgifter Kabel-TV
Snordjning, sandning
Ovriga fastighetskostnader

Not 5 Ovriga rorelsekostnader

Forbrukningsinventarier, material

Reparation/underhall inventarier

Trivselomkostnader

Fast telefoni, datakommunikation, porto, kontorsmaterial
Erséttningar till revisor

Ekonomisk férvaltning

IT-tjénster

Serviceavgifter till branschorganisationer

2018-07-01
-2019-06-30

7248
24 993
7390
4531
44 162

2018-07-01
-2019-06-30

77 814
596 905
251 818

87 436

1013973

2018-07-01
-2019-06-30

90 494
74 426
86 095
29 477
23340
303 832

2018-07-01
-2019-06-30

18 147
22338
3959
13 445
11 250
60 000
8136
9025
146 300

8 (11)

2017-07-01
-2018-06-30

7018
300 569
2863

0

310 450

2017-07-01
-2018-06-30

79 184
626 385
198 946

97450

1001 965

2017-07-01
-2018-06-30

81 344
57 987
74 272
31475
0
245078

2017-07-01
-2018-06-30

5512
3793

4 822
13330
11250
65 000
8 795

8 900
121 402
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Not 6 Anstiillda och personalkostnader

Léner och andra ersiittningar
Loéner
Styrelsearvoden

Sociala kostnader
Pensionskostnader for Gvriga anstéllda
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala l6ner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Not 7 Medelantalet anstallda

Medelantalet anstiillda

Not 8 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden

Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingédende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

2018-07-01
-2019-06-30

191 932
76 495
268 427

10 878
82723
93 601

362 028

2018-07-01
-2019-06-30

2019-06-30

16 534 887
16 534 887

-7 021 240
-372 840
-7 394 080

9140 807
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2017-07-01
-2018-06-30

186 537
45 500
232 037

7444
69 143
76 587

308 624

2017-07-01
-2018-06-30

2018-06-30

16 534 887
16 534 887

-6 648 400
-372 840
-7 021 240

9513 647
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

2019-06-30
479 144
479 144

-284 703
-49 346

-334 049

145 095

Bokfort
viirde

1359 428
1359 428

10 (11)

2018-06-30

263 415
215729
479 144

-239 170
-45 533
-284 703

194 441

Marknads-
virde

1376 571
1376 571

Ingéende anskaffningsvirden
Ink&p
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde
Not 10 Aktier och andelar, omsiittningstillgingar
Namn
Lux, kortrintefond Sverige
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér férdelning av langfristiga 1an.

Rintesats Datum for
Langivare % rintedindring
Stadshypotek 2,170 2020-01-30
Stadshypotek 1,850 2020-09-01
Stadshypotek 1,720 2021-06-30
Stadshypotek 1,750 2021-09-01
Stadshypotek 1,750 2021-09-01
Stadshypotek 1,950 2022-01-30
Stadshypotek 1,893 2022-09-30
Kortfristig del av langfristig
skuld
Not 13 Stillda sékerheter
Foretagsinteckning

Lanebelopp
2019-06-30

1433748
1279 468
844 380
855 448
1490 787
635432
1544 479
8 083 742

212318

2019-06-30

10 594 000
10 594 000

Lanebelopp
2018-06-30

1471 336
1323 868
868 380
864 520
1525263
664 232
1570 567
8288 166

212 318

2018-06-30

10 594 000
10 594 000
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Resultat- och balansrikningen kommer att foreldggas pa arsstimma for faststillelse.

Ludvika den 22 augusti 2019

Britt-Marie Eriksson Christina Jacobsson
OrdfGrande

/j 4 {
Ulrica Andersson Maud Rorbeck

Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har ldamnats Cen 29 Criegyies Li 2ol 7/

Birgitfa Thorberg
Godkénd revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsriittsforeningen, Apollo nr 1
Org.nr 783800-0037

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsréttsforeningen, Apollo nr 1 for rdkenskapsaret
2018-07-01 - 2019-06-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stdllning per den 2019-06-30 och av dess
finansiella resultat for dret enligt drsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrikningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nidrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och d&ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ar nédviandig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens forméga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nir sé ir tilldmpligt, om forhéllanden som kan péverka formégan att
fortsdtta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphora med verksamheten eller inte har nigot
realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberattelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men 4r ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas pédverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:
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- identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som dr tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter dr hogre &n for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsétgérder som 4r lampliga med hinsyn till omstidndigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens formdaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta uppméirksamheten péa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, dédribland
upplysningarna, och om érsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett
sétt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsréttsforeningen, Apollo nr 1 for rékenskapséret 2018-07-01 - 2019-06-30 samt av forslaget till
dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamaélsenliga som grund fér mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar {or foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhdmia
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

- pd ndgot annat satt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, &rsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka dtgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras p& min professionella bedomning med utgéngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sddana atgiarder, omraden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Ludvika den 29 augusti 2019
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Birgitt§ Thorberg
Godkind revisor
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