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Bostadsrittsforeningen Lottorp
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Styrelsen for Bostadsréttsforeningen Lottorp far hirmed limna sin redogérelse for foreningens utveckling

under rakenskapsaret 2019-01-01 - 2019-12-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).

INNEHALLSFORTECKNING
- Forvaltningsberattelse

- Resultatrakning

- Balansrakning

- Noter

- Underskrifter
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmént om verksamheten

Avsattningen till inre reparationsfond och till féreningens underhallsfond skall enligt stadgama géras med minst 1% av
fastighetens taxeringsvarde. Taxeringsvirdet fér 2019 ar 7 206 000 kr.

Avsattningarna for 2019 motsvarar 1 % av taxeringsvérdet. Behaliningen i den inre reparationsfonden uppgar efter arets
uttag i genomsnitt till 224 (203) kr/kvm lagenhetsyta.

Foreningens underhalisfond uppgar efter stammobeslut till 557995 kr vilket motsvarar i genomsnitt 375 (326) kr/kvm.

Styrelsen har under aret haft foljande sammansattning:

Ordinarie Mandattid tom
Jan Strahle ordférande 2020
Eva Wahlund sekreterare 2021
Madeleine Isaksson kassor 2021
Marie Louise Hedstrom ledamot 2021

Suppleanter
Daniel Thuring 2020

Foretaget har sitt sate i Kalmar lan, Borgholm kommun.

Medlemsinformation
Foreningens medlemsantal vid utgangen av aret var 27 (27) st. Antalet lagenheter uppgar till 24 (24) st.

FLERARSOVERSIKT
1201-1912 1801-1812 1701-1712 1601-1612 1501-1512
Nettoomsattning 1031179 1043 768 1056 712 1050676 1056115
Resultat efter finansiella
poster -363 768 35118 195 811 25122 291 660
lRc;lit:ﬁtet % 15 19 18 15 15
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Medlems-
insatser

Belopp vid drets ingang 399 998

Resultatdisposition enligt foreningsstamman:

Balanseras i ny rakning

Reservfond for yttre

underhall

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 399 998

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Forslag till disposition:

till underhallsfond avsittes
Balanseras i ny rakning
Summa

Fond for
yttre
underhall
435 395

50 540

485 935

473 655
-363 768
109 887

72 060
37827
109 887

Balanserat
resultat

489 077

35118

-50 540

473 655

resultat

35118

-35118

-363 768
-363 768

*\Bolagets resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter,

3010)

Totalt

1359588

-363 768
995 820
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RESULTATRAKNING

Rorelseintikter, lagerférandringar m.m.
Nettoomsattning
Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m.

Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

Ovriga rorelsekostnader

Summa rorelsekostnader

Rérelseresuitat
Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

2019-01-01
2019-12-31

1031179
1031179

-916 326
-48 608
-317 414

-5137
-1287 485

-256 306

-107 462
-107 462

-363 768

-363 768

-363 768
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2018-01-01
2018-12-31

1043 768
1043 768

-533 834
-52 008
-312 451

-898 293

145 475

-110 357
-110 357

35118

357118

35118
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anliggningstiligangar

Materiella anldggningstiligdngar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlaggningstiligingar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

‘}‘\SUMMA TILLGANGAR

2019-12-31

5270 045
203 276
5473321

5473 321

15 215
10 750
25965

1241094
1241094

1267 059

6 740 380

5010)

2018-12-31

5531430
155 817
5687 247

5 687 247

15233
12183
27416

1546 046

1 546 046

1573 462

7260709
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2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 399 998 399 998

Fond for yttre underhall 485 935 435395

Summa bundet eget kapital 885 933 835 393

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 473 655 489 077

Arets resultat -363 768 35118

Summa fritt eget kapital 109 887 524 195

Summa eget kapital 995 820 1359588

Langfristiga skulder 7

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 4928 200 5160 200

Summa langfristiga skulder 4 928 200 5 160 200

Kortfristiga skulder

Inre reparationsfond 333998 302 176

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 232 000 232 000

Leverantorsskulder 87939 63 068

Skatteskulder 36 780 30324

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 125 643 113 353

Summa kortfristiga skulder 816 360 740 921
&RUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6 740 380 7 260 709
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NOTER

Redovisningsprinciper

Enligt BFNAR 2016:10
Arsredovisningen har upprattats enligt drsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre faretag (K2).

Fordringar har tagits upp till de belopp som beriknas inflyta.

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges.

Materiella anlidggningstillgangar
Avskrivning sker éver den forvantade nyttjandeperioden.

Procent Ar

Byggnader och mark 2-6,67 15-50

Inventarier, verktyg och installationer 5-20 5-20
Not 1 Nettoomsittning 2019 2018
Arsavgifter, Gvriga rorelseintakter 1101 439 1094 307
Avgar sparande i inre fond -70 260 -50 540
Summa 1031179 1043 767
Not 2 Owriga extemna kostnader 2019 2018
Vatten 115961 147 066
Renhalining 26916 25 463
Elstrom 14 693 19778
Forsakring 25 501 25912
Reparationer/underhall 589 973 194 603
Ovriga kostnader 121 663 105 850
Fastighetsskatt 21618 15162
Summa 916 325 533 834
Not 3 Personal 2019 2018
Kedelantalet anstallda 1 1
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Not 4 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 2019 2018
Byggnader 184 585 184 585
Markanlaggningar 3 806 3806
Installation Fastighet 10 908 5943
Varmesystem 72 994 72 994
Inventarier och verktyg 6121 6123
Fiber 39 000 39 000
Summa 317414 312 451
Not 5§ Byggnader och mark 2019-12-31 2018-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 10 583 779 10583 779
Utgaende anskaffningsvarden 10583 779 10583 779
Ingaende avskrivningar -5052 349 -4 790 964
Fordndringar av avskrivningar

Arets avskrivningar -261 385 -261 385
Utgaende avskrivningar -5313734 -5052 349
Redovisat virde 5 270 045 5531430
Not & Inventarier, verktyg och installationer 2019-12-31 2018-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 374 186 374 186
Forandringar av anskaffningsvirden

Inkop 108 625 -
Farsaljningar/utrangeringar -11 670 -
Utgaende anskaffningsvarden 471 141 374186
Ingaende avskrivningar -218 369 -167 303
Forandringar av avskrivningar

Aterforda avskrivningar pa forsaljningar resp. utrangeringar 6533 -
Arets avskrivningar -56 029 -51 066
Utgaende avskrivningar -267 865 -218 369
Redovisat virde 203 276 155 817
Not 7 Langfristiga skulder 2019-12-31 2018-12-31

Langfristiga skulder som forfaller till betalning senare an fem 3r efter
Lﬁalansdagen 4 000 200 4232 200

W N ﬁ?/ﬂ
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Not 8 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Langivare Ranta %
Olandsbank 803099254288989 1,5
Olandsbank 803099852671164 1,65
Summa skulder till

kreditinstitut

Kortfristig del av
langfristig skuld

Rantejustdag

200228
200228

Lanen till Olandsbank, forfallodagar 0228, 0530, 0830 och 1130,

Not 9 Eventualférpliktelser

Linebelopp
2019-12-31
2 160 200
3 000 000

5160 200

-232 000

Garantiataganden, ekonomiska ataganden eller andra forpliktelser som

inte har tagits upp i balansrakningen

Not 10 Stéllda sdkerheter

Fastighetsinteckningar

Kmm stallda sikerheter

Linebelopp
2018-12-31
2 392 200

3 000 000
5392 200

-232 000

2019-12-31

Inga

2019-12-31

8 975 000

8 975 000
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Bundet tom
20220815
20240815

2018-12-31

Inga

2018-12-31

8 975 000

8 975 000
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VA. KITORISERADE REVISORER

storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar far foreningens organisation och forvaltningen av for-
eningens angelagenheter Detta innefattar bland annat att fortlopande
beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och
fareningens ekonomiska angeldgenheter | ovrigt kontrolleras pd ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis fér att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

. foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till n3gon farsummelse
som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

. pa ndgot annat satt handlat i strid med bostadsrattsiagen, tillampliga
delar av lagen om ekonomiska fdreningar, drsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av férslaget till dispositioner av forening-
ens vinst eller forlust, och diarmed mitt uttalande om detta, ir att med
rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsratts
lagen.

Rimlig sakerhet dr en hog grad av sakerhet, men ingen garanti fér att en
revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alitid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattnings-
skyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
fareningens vinst eller férlust inte dr forenligt med bostadsrattslagen

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag
professionelit omdome och har en professionellt skeptisk instdlining under
hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till disposi-
tioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsdtgarder som utférs
baseras pd min professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana at-
girder, omraden och forhallanden som ar visentliga fér verksamheten och
dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Jag gar igenom och pravar fattade beslut, beslutsunderlag, vid-
tagna dtgdrder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har jag granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Kalmar den 23 april 2020

;{/y'%& ¥ \/
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ans Svenssgn
Auktoriserad revisor



Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Lottorp, org.nr 716404-4021

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér Bostadsrattsfareningen
Lottorp for ar 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild
av Bostadsrattsforeningen Lottorps finansiella stallning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovis-
ningslagen. Férvaltningsberatteisen ar forenlig med Arsredovisningens
ovriga delar.

lag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststiller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt international Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs
ndarmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag & oberoende 1 farhallande till
Bostadsrattsféreningen Lottorp enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav

lag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamals
enliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och
att den ger en rattvisande bild enligt rsredovisningslagen. Styrelsen an-
svarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar nddvandig for att
uppratta en drsredovisning som inte innehaller nigra visentliga felaktig
heter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen
av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar s3
ar tillampligt, om farhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida rsredovis-
ningen som helhet inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisions-
berattelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad
av sdkerhet, men dr ingen garanti far att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvédndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och
har en professionelit skeptisk instillning under hela revisionen. Dessutom:

. identifierar och bedomer jag riskerna fér visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p3 oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgidrder biand annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som #r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentlig-
heter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,

eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, for-
falskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller sido-
sdttande av intern kontroll.

. skaffar jag mig en forstdelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision fér att utforma gransk-
ningsatgarder som &r lampliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen

. utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och till-
hérande upplysningar.

. drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Jag
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns ndgon vdsentlig osakerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag
i revisionsberattelsen fdsta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vdsentliga osdkerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ar otillrickliga, modifiera uttalandet om 4rs-
redovisningen. Mina slutsatser baseras p3 de revisionshevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida hdndelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsdtta verksamheten.

. utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehdllet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
drsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild

lag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatt-
ningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av
styrelsens forvaitning for Bostadsrattsféreningen Lottorp for ar 2019 samt
av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller farlust

Jag tillstyrker att foreningsstaimman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamater ansvarsfrihet for
rakenskapsiret

Grund for uttalonden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i for-
hatlande till Bostadsrattsfareningen Lottorp enligt god revisorssed i Sverige
och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

lag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamils-
enliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta
biand annat en bedomning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa



