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- . Styrelsen for Riksbyggen
= u dg 55 e . - o
Forvaltningsberattelse i
rdkenskapsaret

2020-01-01 till 2020-12-31

Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till fsreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dirmed en #kta
bostadsrittsforening. Foreningen har sitt séte i Finspéngs kommun.

Arets resultat dr 359 tkr lagre 4n foregende ar p.g.a. hdgre driftkostnader.
Antagen budget for kommande verksamhetsar dr faststilld s& att foreningens ekonomi #r langsiktigt hallbar.

Foreningens likviditet har under aret foréndrats fran 853% till 96%.

Kommande verksamhetsér har foreningen 2 ldn som villkorsdndras, dessa klassificeras i &rsredovisningen som
kortfristiga lan (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1&n (men inklusive nésta ars amortering) har foréndrats under aret
fran 853% till 491%.

I resultatet ingdr avskrivningar med 26 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -273 tkr. Avskrivningar #r en

bokforingsmissig vardeminskning av foreningens anldggningstillgingar och posten péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen #ger fastigheten Lotorp 4:151 i Finspangs kommun. P4 fastigheten finns en byggnad med 11 ldgenheter
uppldtna med bostadsritt. Byggnaden &r uppford 1955. Fastighetens adress 4r Hultsjoviigen 3 A-B i Lotorp.

Fastigheten &r fullvirdeforsikrad i Trygg Hansa

Hemforsikring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
1 rum och kokvra 1
1 rum och kok 2
2 rum och kok 5
3 rum och kdk 1
4 rum och kok 2
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Dessutom tillkommer

Anvindning Antal
Antal garage 2
Antal p-platser 12

Total bostadsarea

Arets taxeringsvirde 1611 000 kr
Foregaende ars taxeringsvirde 1611000 kr

Riksbyggens kontor i Norrkdping har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Finspang.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan foreningen dven f& terbiring pa kopta tjinster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt féljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Coor Service Management AB Trappstdadning
Finspéngs Tradgérdssktsel AB Grisklippning
Riksbyggen Teknisk forvaltning

Teknisk status
Arets reparationer och underhall: Foreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for 48 tkr och planerat

underhéll for 346 tkr. Avsittning till underhallsfonden har for verksamhetsaret skett med 65 tkr.
Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstidende underhall.

Tidigare utfort underhall
Beskrivning Ar Belopp

Byte trapphusbelysning 2017 19 tkr

Arets utforda underhall

Beskrivning Ar Belopp
Relining 2020 324 tkr
Tillverkning och montering 7 st. tak till skorstenar 2020 22 tkr

4 I ARSREDOVISNING Riksbyggen Bostadsrattsforening Huvklint Org.nr: 725000-0150




IR Riksb
o

Efter senaste stimman och dédrpé foljande konstituerande har styrelsen haft f5ljande sammansittning

Styrelse
Mandat t.o.m
Ordinarie ledaméter Uppdrag Utsedd av ordinarie stimma
Isak Sandberg Ordfsrande Stdémman 2021
Monica Karlsson Vice ordforande Stdmman 2021
Yvonne Andersson Ledamot Stdmman 2022
Mattias Hallstrom Ledamot Riksbyggen
Mandat t.o.m
Styrelsesuppleanter Uppdrag ordinarie stimma
Ida Andersson Suppleant Stdmman 2021
Ove Karlsson Suppleant Stdmman 2021
Elin Gunnarsson Suppleant Riksbyggen
Revisorer och dvriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av
Roland Alexandersson Fortroendevald revisor Stimman
Revisorssuppleanter Uppdrag Utsedd av
Lena Helfrid Fortroendevald revisorssuppleant Stdimman

Medlemsinformation
Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 16 personer.
Foreningens arsavgift dndrades senast 2020-01-01 dé den héjdes med 3%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften med
10,0 % fran och med 2021-01-01.

Arsavgiften for 2020 uppgick i genomsnitt till 574 kr/m?4r.

Baserat pé kontraktsdatum har under verksamhetséret 2 dverlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 1 st.)
Vid rikenskapsérets utgang var samtliga bostadsritter placerade.
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R i hela Livet
Flerarséversikt
Resultat och stéllning (tkr) 2020
Nettoomséttning 384
Resultat efter finansiella poster -299
Arets resultat -299
Balansomslutning 1 647
Soliditet % 47
Likviditet % inkl.
laneomférhandlingar kommande
verksamhetsér 96
Likviditet % exkl.
laneomférhandlingar kommande
verksamhetsar 491
Arsavgiftsniva for bostader, kr/m? 574
Driftkostnader, kr/m? 909
Rinta, kr/m? 18
Underhallsfond, kr/m? 394
Lan, kr/m? 1187
1000
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-8 Driftkostnader, kr/m2  =#= Ridnta, kr/m2

Arsavgiftsniva for bostider kr/m?, Driftkostnader ki/m?, Ranta kr/m?, Underhéllsfond kr/m? och Lén kr/m? har samtliga
bostadsareor som berdkningsgrund.

*Nyckeltalen kr/m? for ar 2015, 2016 och 2017 4r omréiknade d& de dessa var berdknade pé en felaktig bostadsarea.

Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 4r hogre ar 2018 in foregiende ar d beloppet inkluderar de ligenheter som under
verksamhetséret upplatits med bostadsritter, vilket har 6kat den totala intéikten for bostadsritter.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhillsfond Balanserat resultat Arets resultat
Beloppryid retsborjan 260 280 533359 223095 60 742
Disposition enl. drsstimmobeslut 60 742 60742
Reservering underhallsfond 65 000 65 000
Ianspréktagande av
underhéllsfond -345 625 345 625
Arets resultat 298 595
Vid arets slut 260 280 252734 564 462 -298 595

Resultatdisposition

Till rsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondavsittning enligt stadgarna

Arets ianspriktagande av underhallsfond

Summa

Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr

283 837
-298 595
-65 000
345625

265 866

265 866

Vad betréffar foreningens resultat och stillning i Svrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rérelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 383908 371 844
Ovriga rorelseintikter Not 3 6180 4386
Summa rorelseintikter 390 088 376 230
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -583 562 -228 148
Ovriga externa kostnader Not § -40 793 -39 241
Personalkostnader Not 6 -27 828 -11 551
Avskrivningar av materiella anliggningstillgdngar Not 7 -25 829 -29 875
Summa rérelsekostnader -678 011 -308 814
Rorelseresultat -287 923 67 416
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter 886 5032
Réntekostnader -11 559 -11 706
Summa finansiella poster -10 673 -6 674
Resultat efter finansiella poster -298 595 60 742
Resultat fore skatt -298 595 60 742
Arets resultat -298 595 60 742
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‘Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar
Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 8 994 897 1 020 726
Summa materiella anlidggningstillgingar 994 897 1020 726
Finansiella anlidggningstillgingar
Léngfristiga virdepappersinnehav Not 9 19 500 19 500
Summa finansiella anliggningstillgdngar 19 500 19 500
Summa anléggningstillgangar 1014 397 1 040 226
Omsiittningstillgingar
Brénslelager 10 268 10 268
Summa Lager och pigiende arbeten 10 268 10 268
Kortfristiga fordringar '
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 1 0
Ovriga fordringar Not 10 7 864 4 840
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 11 11 251 11 100
Summa Kortfristiga fordringar 19 116 15940
Kassa och bank
Kassa och bank Not 12 603 083 879 086
Summa kassa och bank 603 083 879 086
Summa omsittningstillgingar 632 467 905 293
Summa tillgangar 1 646 864 1945519
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 260 280 260 280

Fond for yttre underhall. 252 734 533359

Summa bundet eget kapital 513 014 793 639

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 564 462 223 095

Avrets resultat -298 595 60 742

Summa fritt eget kapital 265 866 283 837

Summa eget kapital 778 880 1077 476
SKULDER

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 211 445 761916

Summa langfristiga skulder 211 445 761 916

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 550 471 22 800

Leverantorsskulder 15 469 13 167

Skatteskulder Not 14 319 319

Ovriga skulder Not 15 0 3814

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 16 90 279 66 027

Summa kortfristiga skulder 656 538 106 127

Summa eget kapital och skulder 1 646 864 1 945 519
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sd att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nir det dr sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar Slutar
Byggnader Linjar 100 2055
Standardforbdttringar
Byte fonster och dorrar Linjar 40 2042
Byte koksstammar Linjar 50 2056
Taksakerhet Linjar 5 2019
Markanldggningar
Uterum Linjar 10 2029
Mark dr inte foremal for avskrivningar.
Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsattning
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter, bostider 368208 357 444
Hyror, garage 6 000 6 000
Hyror, p-platser 14 400 14 400
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -4 700 -6 000
Summa nettoomséttning 383 908 371 844
Not 3 Ovriga rérelseintikter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Ovriga ersittningar 2366 1163
Fakturerade kostnader 0 3225
Rorelsens sidointédkter & korrigeringar 0 -2
Ovriga rorelseintikter 3814 0
Summa Ovriga rorelseintdkter 6180 4 386
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Not 4 Driftskostnader

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Underhall -345 625 0
Reparationer -48 400 -4 254
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -4917 -4 917
Forsdkringspremier -14 451 -13 756
Aterbiring fran Riksbyggen 0 400
Obligatoriska besiktningar 0 -20 000
Ovriga utgifter, kdpta tjznster -13 172 0
Forbrukningsinventarier -2 116 -9 822
Vatten -38 078 -35 550
Fastighetsel -84 844 -98 674
Uppvédrmning 0 -685
Sophantering och atervinning -10 225 -10 225
Inre skotsel, stddning -10 670 -10 440
Fastighetsskotsel -11 063 -20 226
Summa driftskostnader -583 562 -228 148
Not 5 Ovriga externa kostnader
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Forvaltningsarvode -34 604 -34 503
Ovriga forvaltningskostnader -700 -700
Inkasso 0 -225
Pantforskrivnings- och dverlételseavgifter -2 839 -1 163
Medlems- och féreningsavgifter -1 100 -1 100
Bankkostnader -1 550 -1 550
Summa dvriga externa kostnader -40 793 -39 241
Not 6 Personalkostnader
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden -10 000 -10 000
Sammantradesarvoden -12410 0
Sociala kostnader -5418 -1 551
Summa personalkostnader -27 828 -11 551
Féreningen har inga anstdllda, endast arvoderad personal.
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Avskrivning Byggnader -6 222 -6 222
Avskrivning Markanldggningar -4 887 -4 887
Avskrivningar Standardforbittringar -14 720 -18 767
Summa avskrivningar av materiella anliggningstillgangar -25 829 -29 875
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Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2020-12-31 2019-12-31
Vid arets bérjan
Byggnader 622 175 622 175
Standardforbéttringar 565 109 565 109
Markanldggning 48 866 0
1236 150 1187 284
Arets anskaffningar
Markanldggning 0 48 866
0 48 866
Summa anskaffningsviarde vid arets slut 1236 150 1236 150
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader -24 887 -18 666
Standardforbéttringar -185651 -166 884
Markanldggningar -4 886 0
-215 424 -185 550
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -6 222 -6 222
Arets avskrivning standardforbittringar -14 720 -18 767
Arets avskrivning markanldggningar -4 887 -4 887
-25 828 -29 876
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -241 252 -215 426
Restvarde enligt plan vid arets slut 994 897 1020 724
Varav
Byggnader 591 066 597 287
Standardforbittringar 364 738 379 458
Markanlédggningar 39093 43 979
Taxeringsvarden
Bostéder 1 599 000 1599 000
Lokaler 12 000 12 000
Totalt taxeringsvarde 1611 000 1611 000
varav byggnader 1330000 1330000
varav mark 281 000 281 000
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Not 9 Langfristiga vardepappersinnehav

2020-12-31 2019-12-31
39 st garantikapitalbevis i Intresseforeningen 4 500kr 19 500 19 500
Summa langfristiga vardepappersinnehav 19 500 19 500
Not 10 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 4939 4 840
Ovriga kortfristiga fordringar 2925 0
Summa ovriga fordringar 7 864 4 840
Not 11 Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter
2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 2601 2474
Forutbetalt forvaltningsarvode 8651 8 626
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 11 251 11 100
Not 12 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Handkassa 3159 3159
Bankmedel SBAB 100 886 532 546
Transaktionskonto Swedbank 499 037 343 381
Summa kassa och bank 603 083 879 086
Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-12-31 2019-12-31
Inteckningslan 761916 784 716
Nista ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -12 000 -22 800
Nista ars omforhandlingar pa langfristiga skulder till kreditinstitut -538 471 -
Langfristig skuld vid arets slut 211 445 761 916
Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Réntesats Villkorséndringsdag Ing.skuld Arets amorteringar Utg.skuld
STADSHYPOTEK 1,45% 2021-03-01 348 946 6 000 342 946
STADSHYPOTEK 1,35% 2021-09-01 200 325 4800 195 525
STADSHYPOTEK 1,68% 2023-03-01 235 445 12 000 223 445
Summa : 784716 22 800 761 916

Under nista rdkenskapsar ska foreningen amortera 12 000 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 48 000 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen. Resterande

skuld 163 445 kr forfaller till betalning senare dn 5 &r efter balansdagen.
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Not 14 Skatteskulder

2020-12-31 2019-12-31
Beriknad fastighetsavgift/-skatt 4917 4917
Debiterad preliminirskatt -4 598 -4 598
Summa skatteskulder 319 319

Not 15 Ovriga skulder

2020-12-31 2019-12-31
Skulder till medlemmar, tidigare system 0 3814
Summa d6vriga skulder 0 3814

Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna sociala avgifter 4473 3142
Upplupna rintekostnader 923 952
Upplupna elkostnader 21410 23910
Upplupna styrelsearvoden 16 570 10 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 11 063 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2 925 0
Forutbetalda hyresintékter och drsavgifter 32916 28 023
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 90 279 66 027
Not 17 Stéllda sakerheter
Panter och ddrmed jamforliga sikerheter som har stillts for egna
skulder och avsittningar 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 1 038 000 1038 000
Eventualforpliktelser Inga Inga
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Ort och datum
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Isak Sandberg Monica Karlsson

Yvonne Andersson Mattias Hallstrom

Min revisionsberéttelse har lamnats

Roland Alexandersson %M\_\/

Fortroendevald revisor
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