ARSREDOVISNING

Bostadsrattsforening Hultsjogarden
Org.nr. 725000-0317
Styrelsen far hirmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rakenskapsaret
2020-01-01 - 2020-12-31

foreningens 62:a verksamhetséar

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag. Foreningen dger byggnaderna pa
fastigheten Lotorp 4:220 i Lotorp som férdigstélldes &r 1959 i vilka man upplater
lagenheter och lokaler. Féreningens huvudsakliga dndamal &r att i foreningens hus
upplata bostadslagenheter for permanent boende at foreningens medlemmar. Foreningens
stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 12 juni 2018. Foreningen har sitt séte 1
Lotorp.

Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3)
Fastigheterna dr fullvardeforsdkrade i Lansforsdkringar Ostgota. I forsakringen ingar
styrelseansvar samt forsékring mot ohyra. forsakringen ingdr dven bostadsrittstillagg.

Observera att denna inte ersétter hemforsékringen.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstimma holls den 17 maj 2020.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionarer
Styrelsens sammansittning under dret efter stimma har varit

Rolf Sundquist ordforande

Per-Inge Borehall ledamot i tur att avga
Lars-Erik Cederulf ledamot i tur att avga
Susanne Svensson ledamot

Kristina Moberg ledamot

Elin Eriksson suppleant i tur att avga
Elin Mossberg suppleant i tur att avgd

Firmatecknare har varit styrelsen, tvé i forening av ledamdterna.
Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 14 protokollforda sammantréden.

Revisor
Revisor har under aret varit Gustaf Andersson, vald av foreningen.

Valberedning
Valberedningen har varit Gustaf Andersson.
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Fastighetsuppgifter

Foreningens egendom omfattar fastigheten Lotorp 4:220 i Finspangs kommun med adress
Hultsjovigen 7-9. Husen fardigstdlldes ar 1959 och innehéller 22 bostédder om 1 280 m?,
3 lokaler om 223 m?, och 7 varmgarageplatser om 111 m?,

Foreningen har 12 biluppstéllningsplatser.

Légenhetsfordelning:

7 st. 1 rum och kok
9 st. 2 rum och kok
6 st. 3 rum och kok

De senaste dren har foreningen gjort foljande storre underhallsatgarder och investeringar i
fastigheten:

2012 Takrenovering

2013 Balkongrenovering

2015 Fonsterbyte

2016 Tillaggsisolering av ytterviagg under fonster

2016 Malning av fonsterbrost och garage invandigt

2017 Radonsanering och flaktar monterade i samtliga badrum.

2017 Skdarmtak monterade péa de dvre balkongerna.

2018 Anslutning till Finspangs stadsnit, FINET. Radon- och OVK-besiktning.
2019 Byte av kompressor pa virmepump.

Forvaltning

Foreningen har avtal med nedanstéende foretag

Leverantor avtalstyp

HSB Ostra ekonomisk forvaltning
Coor Service trappstad

Vattenfall elavtal, nat

Skelleftea Kraft AB elavtal, el
Linsforsakringar Ostg.  fastighetsforsdkringar

visentliga handelser under rakenskapsaret

Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utforts under augusti av styrelsen. Hérvid har
konstaterats att inga vésentliga brister forekommer.

P3 ett extra styrelsemdte 2020-12-03 beslutade styrelsen att installera solceller pa bada
foreningens hus. Bidrag till installationen har beviljats av lansstyrelsen och arbetet har
pabdrjats.

Underhall/investeringar

Stérre underhallsdtgérder/investeringar som har utforts under dret:
OVK, rensning av samtliga imkanaler. 12 375 kr.
Renovering av pentry i ldgenhet 5, dgs av foreningen. 47 787 kr.

Foreningen har en underhéllsplan, vilken revideras éarligen. Planen ligger till grund for
styrelsens beslut om fondering eller ianspréktagande av fondmedel.
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Ovrig féreningsinformation

Medlemsinformation

Under aret har tva bostadsrétter overlatits. Vid rdkenskapsarets utgang var
medlemsantalet 24 (23).

For att hyra ut bostadsrétten i andrahand krévs tillstand av foreningens styrelse.
Med hédnsyn till Covid-19 holls arets stimma utomhus.

Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stéllning

Foreningens budget for 2021 visar att foreningen inte har tdckning for sitt
fonderingsbehov for framtida underhallsatgirder. Styrelsen har beslutat hdja avgiften med
3 % fr.o.m. 2021-01-01.

Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017 2016
Arsavgifter bostider, tkr 723 697 682 682 682
Arets resultat, tkr 53 -78 -14 91 -88
Balansomslutning, tkr 5802 5114 5246 4 962 5239
Arsavgiftsniva bostider,
kr/kvm 565 544 532 532 532
Driftkostnad, kr/kvm * 344 385 384 362 320
Rinta, kr/kvm 48 54 35 53 55
Lan, kr/kvm 3284 2 825 2 896 2767 2 838
Fond for yttre underhall, tkr 358 358 382 307 376
Likviditet % 307% 111% 124% 73% 116%
Soliditet % 10% 11% 12% 13% 14%

Likviditet = omsittningstillgdngar delat med kortfristiga skulder (exklusive ldneomsittning).
Normalt bor talet vara > 100 %

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgangar (balansomslutning). Visar hur stor
del av tillgdngarna som #r finansierade med egna medel (inte ln eller andra skulder). Talet
bor aldrig vara under 0 vilket innebir att allt eget kapital dr forbrukat

*] driftskostnader ingér driftskostnader, 6vriga externa kostnader samt personalkostnader
och arvoden.

Berikningarna baseras pa total ldgenhetsyta och lokalyta.
Avgifter och hyror

Arsavgifterna hojdes senast 1 april 2020 med 3 % och den genomsnittliga &rsavgiftsnivén
for bostdder har uppgatt till 565 kr/m?.



Forandringar i eget kapital

Brf Hultsjogarden
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Insatser Egna Fond yttre Balanserat Arets Totalt
brf underhall resultat resultat

Belopp vid
arets ingang 76 920 -3 242 357 849 194 575 -77 666 548 436
Resultatdisposition
enligt féreningsstimman -77 666 77 666 0
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 60 000 -60 000 0
[ansprakstagande
av fond for yttre
underhall -60 162 60 162 0
Arets resultat 53349 53 349
Belopp vid
arets utgéng 76920  -3242 357 687 117071 53 349 601 786
Forslag till resultatdisposition

Foreningsstimman har att ta stéllning till:

Balanserat resultat 117 071

Arets resultat 53 349

Summa till stimmans forfogande 170 421

Styrelsen féreslar féljande disposition:

Till balanserat resultat overfors 170 421

Ytterligare upplysningar vad betriffar foreningens resultat och stéllning finns 1
efterfoljande resultat- och balansrékning med tillhorande tillaggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING

Belopp i kr Not 2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31

—

Rorelseintakter

Nettoomsattning 2 822 466 791 636
Ovriga rérelseintikter 3 20 266 14 951
Summa rorelseintdkter 842 732 806 587

Rorelsekostnader

Driftskostnader 4 -394 582 -447 263
Ovriga externa kostnader 5 =70 576 -81 383
Underhall enligt plan 6 -60 162 -84 541
Personalkostnader och arvoden 7 -52 034 -49 895
Avskrivning av materiella anldggningstillgangar -140 249 -140 249
Summa rérelsekostnader -717 602 -803 330
Rorelseresultat 125130 3 258
Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 0 1
Réantekostnader och liknande resultatposter =71 781 -80 925
Summa finansiella poster -71 781 -80 924
Resultat efter finansiella poster 53 349 -77 666
Arets resultat 53 349 -77 666
Tillaggsupplysning

Arets resultat 53 349 =77 666
Reservering till fond yttre underhall -60 000 -60 000
lansprakstagande av fond for yttre underhall 60 162 84 541
Overskott 53 511 -53 125

lansprakstagande av fond for yttre underhall motsvarar érets kostnad for planerat underhall.
Reserveringen till fond for yttre underhall baseras pé féreningens underhéllsplan.
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omsaittningstillgangar
Ovriga lagertillgangar
Summa varulager mm

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Avrikningskonto HSB Ostra

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

o0

10

2020-12-31

4501 663
124 275
4 625 938

4 625 938

10 000
10 000

0

2529

1 140 544
23410
1166 483

1176 483

5802 421

2019-12-31

4 641912
0
4641912

4 641 912

20 000
20 000

60

2534
417 946
31212
451 752

471 752

5113 664
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BALANSRAKNING

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 76 920 76 920
Egna bostadsrétter -3242 -3242
Fond for yttre underhall 357 687 357 849
Summa bundet eget kapital 431 365 431 527
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 117071 194 575
Arets resultat 53 349 -77 666
Summa fritt eget kapital 170 421 116 909
Summa eget kapital 601 786 548 437
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11 4 489 907 1107942
Summa langfristiga skulder 4 489 907 1107 942
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av 1dngfristig skuld till kreditinstitut 12 445 754 3137449
Leverantorsskulder 61 605 106 391
Aktuella skatteskulder 2092 1547
Ovriga skulder 13 111198 107 947
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 14 90 079 103 951
Summa kortfristiga skulder 710 728 3 457 286
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5802 421 5113 664
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NOTER

1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens
allminna rad BENAR 2012:1 (K3). Principerna dr ofdrindrade i jamforelse med foregéende ar.

Materiella anliggningstillgangar redovisas enligt plan och eventuclla nedskrivningar. Avskrivningar
sker linjart 6ver forvintade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pa
komponenternas respektive vérde i en modell. Féljande avskrivningsprocent tillimpas baserad pa
anskaffningsvardet:

Arets avskrivningar pa de olika komponenterna uppgér genomsnittligt till 1,8 % och for tillkommande
komponenter, 2 % fonster, 3,3 % balkongtak och 10 % fiberanslutning.

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pa foreningens underhallsplan.
Styrelsen 4r den som fattar beslut om foreningens underhéllsplan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, Svriga tillgangar och skulder
har varderats till anskaffningsvdrde om inte annat anges.

Foreningens underskottsavdrag enligt senast limnade inkomstdeklaration uppgar till 1 20 466 kr kr.

2 Nettoomsattning

Arsavgifter 723 036 696 864
Hyror 113 784 108 876
Hyresbortfall -350 -100
Avsittning till inre fond -14 004 -14 004
Summa nettoomsittning 822 466 791 636

3 Ovriga rorelseintakter

Pantforskrivningsavgift 938 455
Ovriga ersittningar och intékter, €j moms 19 328 14 496
Ovriga rorelseintékter 20 266 14 951



4 Driftskostnader

Lopande underhall

Elavgifter

Uppvéarmningsavgifter

Vatten och avlopp

Sophdamtning

Forsakringar

Arrendeavgifter

Fastighetsskotsel

Kommunal fastighetsavgift / fastighetsskatt
Summa driftskostnader

5 Ovriga externa kostnader

Administrativ/ekonomisk férvaltning Grundavtal

Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden

Ovriga kostnader, avdragsgilla
Moteskostnader

Medlemsaktiviteter

Summa ovriga externa kostnader

6 Underhall enligt plan

Underhall enligt plan
Summa underhall enligt plan

7 Personalkostnader och arvoden

Arvode styrelse

Arvode vicevird

Arvode foreningsvald revisor

Sociala avgifter

Summa personalkostnader och arvoden

Féreningen har ingen anstilld personal.
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2020 2019
37798 52 818
164 560 213 327
10 000 10 000
01335 81 332
11252 11252
31212 29 307
2 140 2100
33716 34 557
12 569 12 569
394 582 447 263
2020 2019
45008 44 000
16 085 10 452
0 19 625

1457 0
3872 6 296
4154 1010
70 576 81 383
2020 2019
60 162 84 541
60 162 84 541
2020 2019
23 500 22 500
21 000 20 448
500 500
7034 6 447
52 034 49 895



8 Byggnader och mark

Byggnadernas nu aktiverade komponenter ar helt avskrivna ar
Virdedr enligt taxeringsbeslut

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende anskaffningsvérde byggnader

Ingdende anskaffningsvérde mark

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende redovisat virde
Taxeringsvarde

Taxeringsvirde byggnad - bostédder
Taxeringsvarde byggnad - lokaler
Taxeringsvarde mark - bostader
Taxeringsvarde mark - lokaler

Totalt taxeringsvarde

Fastighetsbeteckning: Lotorp 4:220

9 Pagaende nyanlaggningar och férskott avseende materiella anlaggr

Arets investering solceller
Utgaende redovisat vérde

10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter

10
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2020-12-31
2064
1959

6 752 672
21250
6 773 922

-2132 010
-140 249

-2 272 259
4 501 663
2 573 000
223 000
560 000

94 000
3 450 000

2020-12-31

124 275
124 275

2020-12-31

23 410
23 410

725000-0317

2019-12-31

6752672
21250
6 773 922

-1 991 761
-140 249
-2132 010

4641912

2 573 000

223 000

560 000

94 000
3450 000

2019-12-31

o

2019-12-31

31212
31212



11 Skulder till kreditinstitut

Laneinstitut

Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB

Nasta ars amortering berdknas uppga till

Nista ars laneomséttning (exkl. amortering) uppgar till

Réanta
1,61
1,60
1,58

1,47
1,91
1,37
1,35
1,80
1,37

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del

Amortering inom 2-5 ar berdknas uppga till
Om 5 ar berdknas nuvarande skulder uppga till (inklusive omsatta lan)

Stillda sakerheter

Konv datum

2022-10-30
2022-10-30
2021-10-30

2022-09-01
2021-04-30
2025-07-30
2022-09-01
2023-01-30
2025-12-01

Brf Hultsjogarden

2020-12-31

415 441
280 501
249 926
0

1 470 793
112 000
110 000

1 197 000
300 000
800 000
4 935 661

118 628
327126
4 489 907

474 512
4342 521

Panter och dérmed jamférliga sékerheter som har stéllts for egna skulder

Fastighetsinteckningar
Summa stallda sdkerheter

12 Kortfristig del av langfristig skuld till kreditins

titut

Kortfristig del av langfristig skuld (nésta ars berdknade amortering)
Kortfristig del av langfristig skuld (laneomsattning exkl. amortering)
Summa kortfristiga skulder till kreditinstitut

11

4952 000
4 952 000

2020-12-31

118 628
327 126
445 754

725000-0317

2019-12-31

420 141
283 641
252726
8102

1 486 781
144 000
150 000
1200 000
300 000
0

4 245 391

106 728
3030 721
1107 942

4 492 000
4 492 000

2019-12-31

106 728
3030721
3137 449
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13 Ovriga skulder 2020-12-31 2019-12-31

Ovriga kortfristiga skulder 44 000 44 000
Medlemmars reparationsfond/inre fond 67 198 63 947
Summa ovriga kortfristiga skulder 111 198 107 947

Specifikation av férandring i fond for inre underhall

Belopp vid érets ingéng 63 947 53 344
Uttag under aret -10 753 -3 400
Avsittning 14 004 14 004
Utgaende vérde 67 198 63 947

2020-12-31 2019-12-31

14 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna rantekostnader 6715 7 596
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 15299 22 670
Forskottsbetalda hyror och avgifter 65 729 71 349
Avtalsplacerade betalningar 2336 2336
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 90 079 103 951

12
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Min revisionsberittelse har limnats ZOZ/’OZ_/ ?

Z Andersson

Av foreningen vald revisor
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Revisionsberattelse
Till freningsstamman i Brf Hultsjogarden, org.nr. 725000-0317

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for
Brf Hultsjogarden for ar 2020

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att upprétta en ars-
redovisning som ger en rattvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om &rsredovisningen pa grundval av
min revision. Granskningen har utforts enligt god revisionssed. Fér
revisorn innebér detta att denne har utfort revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige.
Dessa standarder kraver att revisorn fljer yrkesetiska krav samt
planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sakerhet att ars-
redovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i &rs-
redovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utféras,
bland annat genom att beddma riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréttar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som ar andamalsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av andamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvants och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den Gver-
gripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den

31 december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med ars-
redovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utbver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betréffande freningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Hultsjégarden for ar
2020.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala mig om férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust och om forvaltningen
pé grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag
granskat om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver
min revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut,
atgarder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot féreningen. Jag
har aven granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har
handlat i strid med arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.
Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Lotorp den /F 1 2 2021

Gustaf Andersson

Av féreningen vald revisor



