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Kallelse

Medlemmarna i Bostadsrittsféreningen Strandhusen kallas hdrmed till
ordinarie foreningsstimma onsdagen den 22 maj 2013 ki 19.00

Lokal: Folkets Hus

STYRELSEN
Dagordning
1. Oppnande
2. Godkénnande av dagordning
3. Val av ordf6érande for stimman
4. Val av sekreterare samt av en person att jimte stimmans ordférande justera protokollet

0 %0 N

10.
11.
12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.

tillika rostrédknare

Uppgorande av forteckning dver ndrvarande medlemmar samt faststédllande av rostliangd
Fraga om kallelse till stimman skett enligt stadgarna

Foredragning av styrelsens arsredovisning

Foredragning av revisorernas beréttelse

Beslut om faststéllelse av resultatrikning och balansrikning

Beslut om disposition av arets resultat

Fraga om ansvarsfrihet at styrelsens ledamoter

Beslut om arvoden at styrelseledaméter, revisorer och suppleanter

Beslut om 6vriga arvoden

Val av styrelseledamoter och suppleanter

Val av revisorer och revisorsuppleanter

Val av valberedning och 6vriga funktionérer

Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av féreningsmedlem anmaélt drende
Avslut
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Organisationsnummer: 716438-8964

Arsredovisning
for

Bostadsrittsforeningen Strandhusen

Styrelsen far harmed avge redovisning for féreningens verksamhet under rakenskapséret

2012-01-01 —2012-12-31.

Forvaltningsberattelse

Foéreningens verksamhet

Foreningens verksamhet omfattar férvaltningen av fastigheten Lomma 33:44, vilken
innehaller 86 st ldgenheter samt 42 st garageplatser och 68 st parkeringsplatser.

Foéreningens 86 st bostider fordelar sig enligt féljande: 3 st
26 st
37 st
20 st
86 st

Foreningens fastigheter férdigstélldes &r 1991.
Total ldgenhetsyta 7 271 kvm.

Foreningsstamma

S5rok
2rok
3rok
4rok

Ordinarie foreningsstimma holls den 23/5 2012, pa Havsblick i Lomma. Nérvarande var 52

rostberittigade medlemmar.

Styrelsen under verksamhetsaret

Ordforande Conny Andersson
Vice ordférande  Nina Kéllmark
Ledamot Peter Fogwall
Ledamot Krister Henriksson
Ledamot Helle Roénneke
Ledamot Renate Hamann
Ledamot Paul J6nsson
Suppleant Jan Olsson
Suppleant Gert Andersson
Suppleant Susanne Lindgren
Suppleant Bengt-Arne Nilsson
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I tur att avgd vid kommande ordinarie foreningsstimma dr ledamdterna Conny Andersson,
Nina Kéllmark, Krister Henriksson och Paul Jonsson samt suppleanterna Gert Andersson och
Susanne Lindgren.

Sammantrdde och mote
Styrelsen har under aret hallit 12 st. sammantriden.

Firmatecknare, tva i forening
Firmatecknare har under aret varit tva styrelseledaméter i férening.

Revisorer
Foreningens revisor under rédkenskapsaret har varit Per Emmertz samt revisor utsedd av
KPMG.

Valberedning
Per Emmertz och Lars Sunding.

Husviérdar
Har varit Per Emmertz, Christer Henriksson samt Conny Andersson.

Medlemsantalet - ldgenhetséverlatelser
Vid arets slut var medlemsantalet 115st.
Antalet ldagenhetsoverlatelser har under aret varit 3 st.

Véasentliga handelser under aret

Arets I6pandeunderhall

Utfort systematisk brandskydds inspektion.

Jordforbéttringar och komplettering av viixter.

Ytterbelysningar samt entrébelysningar utbytta.

Lagstadgad OVK-besiktning utford.

Nytt arsavtal tecknat med Karaten Bygg AB, for foreningens 16pande underhall.
Nytt avtal tecknat med KONE for hisservice.

Nytt avlopp frdn personaltoalett med dusch pa gruppboendet Sjogrisgatan 2 (gruppboendet
dar en lokal “hyresrétt™).

Underhallsplan i digitalmilj6 upprittad.

Aktiviteter 2012
Under éret har flera arrangemang ordnats for Strandhusens medlemmar.

En 16rdag i mars invigdes foreningens ny storbilds-TV. D4 tittade vi tillsammans pa den
svenska finalen av melodifestivalen.

Den érliga grillfesten gick av stapeln en kvill i augusti. Tidigare pa dagen hade Strandhusen
maésterskap i golf och boule avgjorts.

I september firade Strandhusen sitt 20-arsjubileum med en guidad busstur genom Lomma

med paus for en god lunch i Alnarp. Det hela avslutades pa Havsblick med tal, kaffe och térta.

I slutet av november hade vi en kvéll dér det bjéds vérldens godaste gulasch enligt manga av
véara medlemmar. Kocken var var ordférande Conny.

Alla dessa evenemang har varit vilbesokta och Eppskattade av medlemmarna.

—
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Under &ret har foreningslokalens koksutrustning frischats upp. Aven gistvaningen har fatt sin
arliga 6versyn. Nya medlemmar hélsas vilkomna med en blomma och ett personligt besok av
representanter frén styrelsen.

Arsavgifter
Avgifterna har under éret varit i genomsnitt ca 792 kr/ kvm exklusive vérme.

Foérvantad framtida utveckling
Ombyggnad och underhalisplan

Ytterbelysning vid infart fran Centrumgatan utbytes.

Fortsatta jordforbéttringar, beskédrningar och komplettering av véxter.

Uppritta rutiner och dokument for egenkontroll enligt miljobalken.

Uppdatering foreliggande underhallsplan.

Utfora systematisk brandsynsinspektion.

Atgirda véra tegelfasader mot foreliggande tegelspriangningar (tegelbitar faller ner efter
frostspriangningar).

Besiktning yttertak av entreprentr avseende konstruktionsstatus.

Ekonomi

Styrelsen kommer fortsatt att arbeta med lanebilden, rdntenivaerna samt att amortera av lan,
for att sta starka infoér framtida rdntehdjningar. Vi hoppas med detta kunna erbjuda attraktiva
avgifter dven i framtiden.

Ekonomisk stillning och resultat
Resultatet av foreningens verksamhet under aret och den ekonomiska stéllningen vid arets
utgang framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning.

5-arigt sammandrag
Alla belopp i tusentals kronor

2012 2011 2010 2009 2008
Rorelsens intédkter 6919 6902| 6880 6917 6 977
Rorelsens kostnader -4 140 -3789| -4490| -4600| -4535
Finansiella poster, netto -2085| -1984| -1353| -2171| -2566
Arets resultat 694 1129 1037 146 -124
Likvida medel & placeringar 3453 5217 4169 3322 2 805
Skulder till kreditinstitut 57084| 58083| 60859| 65312| 65617
Fond f6r yttre underhall 6 198 5451 3317 5407 5468
Fastighetens taxeringsvérde 60 606| 60606 60606| 60713 60713
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Bostadsrittsforeningens fordelning av de totala kostnaderna

Forslag till resultatdisposition

Till stimmans forfogande star f6ljande belopp i kronor:

Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Styrelsen fﬁreslér foljande disposition

Uttag ur fond for yttre underhall
motsvarande arets kostnad

Overforing till fond for yttre underhall
enligt underhallsplan

Balanseras i ny rékning

Summa

4 540 387
694 324
5234711

-594 339

900 000
4 929 050
5234711

@ Réntekostnad

@ Underhall

O Avskrivningar

OVérme - el

B Kommunal avgift/ fastighetsskatt

@ Ovriga driftskostnader
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2012-01-01 2011-01-01
Resultatrikning (kr) -2012-12-31 -2011-12-31
Rorelsens intikter
Intakter Not 1 6918 580 6902214
Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader
Drift Not 2,3 -2 442 800 -2432 723
Lopande underhéll Not 4 -88 190 -123 086
Periodiskt underhall Not 5 -594 339 -253 041
Kommunal fastighetsavgift/ fastighetsskatt -147 450 -142 032
Avskrivningar Not 6 -866 126 -837 621
Summa fastighetskostnader -4 138 905 -3 788 503
Roérelseresultat fore finansiella poster 2779 675 3113711
Finansiella poster
Rénteintakter 71163 77 953
Réntekostnader -2 156 514 -2 062 347
Summa finansiella poster -2 085 351 -1 984 394
Resultat efter finansiella poster 694 324 1129 317
Arets resultat 694 324 1129 317

[
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Balansrikning (kr) 2012-12-31 2011-12-31

Tillgangar

Anlédggningstillgangar

Materiella anlidggningstilledngar

Byggnader och Mark Not 7 78 289 388 79 155 514
Summa materiella anléiggningstillgangar 78 289 388 79 155 514
Summa anléiggningstillgangar 78 289 388 79 155 514

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 2775 2,539
Ovriga fordringar 13 456 25 646
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 8 76 974 0
Summa kortfristiga fordringar 93 205 28 185
Kassa och bank Not 9 3453284 3216 627
Summa omsiittningstillgangar 3546 489 3244 812
SUMMA TILLGANGAR 81 835 877 82 400 326

D(\/
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Balansrikning (kr) 2012-12-31 2011-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 10

Bundet eget kapital

Insatskapital 11 654 986 11 654 986
Fond for yttre underhall 6 197 597 5450638
Summa bundet eget kapital 17 852 583 17 105 624
Balanserad vinst

Balanserat resultat 4 540 387 4158 029
Arets resultat 694 324 1129317
Summa balanserad vinst 5234 711 5287 346
Summa eget kapital 23 087 294 22 392 970
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 11 56 083 559 57 083 559
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld Not 11 1 000 000 1 000 000
Leverantorsskulder 234 350 175 442
Skatteskuld 12 205 6787
Forutbetalda avgifter 247 539 549 763
Ovriga kortfristiga skulder 48 593 47 080
Fond f6r inre underhéll Not 12 664 745 726 214
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 13 457 592 418 511
Summa kortfristiga skulder 2 665 024 2923797
Summa skulder 58 748 583 60 007 356
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 81 835 877 82 400 326

Stillda sikerheter for skuld till kreditinstitut
Pantbrev i fastighet 89122 000 89122 000

Ansvarférbindelser Inga Inga

j\/
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Tilldggsupplysningar

Redovisnings- och viirderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen #r upprittad enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens (BFN)
allménna rad.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Fond f6r yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition efter
stimmobeslut av féreningens stadgar/underhallsplan.

Ovrigt

Ovriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvirde om ej annat anges.
Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforenings rianteintikter ar skattefria till den del de &r hinforliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintikter, samt i fsrekommande fall av inkomster som inte ir

hinforliga till fastigheten. Efter avrakning for enventuella underskottsavdrag sker beskattning med 26,3%.
Mot bakgrund av Dom RR 2870-9 skall en bostadsrittsférening inte beskattas for rinteinkomster som

ar hianforliga till den ordinarie fastighetsférvaltningen.

Foreningens taxerade underskott uppgar till 18 316 632 kronor.

Not 1 Intiikter 2012 2011
Arsavgifter bostider 5745132 5745132
Hyresintdkter garage/ bilplatser 185325 183 450
Hyresintikter lokaler/ bostdder 466 560 454 872
Uppvérmning 600 180 600 180
Ovriga intikter 33379 30576
Brutto 7 030 576 7014 210
Avsittning till fond f6r inre underhall -111 996 -111 996
Summa intikter 6 918 580 6902 214

pY
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Not 2 Driftskostnader
Forbrukningsmaterial
Fastighetsskotsel
Fastighetsskotsel, extra debitering
Triadgardsskotsel

Snéberedskap

Stddning, entreprenad
Obligatorisk ventilationskontroll
Hissbesiktning
Brandlarmskostnad

Serviceavtal

El

Uppvérmning

Vatten

Sophédmtning
Fastighetsforsékring

Kabel TV/ Internet
Forvaltningskostnader
Forbrukningsinventarier
Kontorsmaterial, telefon, porto
Kreditupplysning

Loner, ersdttningar och sociala avgifter (not 3)
Revisionskostnad, konsult
Sammantrddeskostnader
Stimmokostnad
Aktivitetskostnad
Samfilligheten Sjogriset
Bankkostnad

Ovriga kostnader

Summa

Not 3 Arvoden, loner, andra erséittningar och sociala kostnader

Arvoden till fértroendevalda
Styrelsearvode enligt stimmobeslut
Foreningsvald revisor

Ovriga arvode- husvirdar
Sociala kostnader
Summa

2012 2011
28670 30877
176 652 172 380
23313 0
53301 52430
8813 28 500
110 175 108 090
6 250 0
2468 2396

0 350
21031 31607
456 057 519 852
701 900 637912
282179 265 007
77125 79 151
55 692 50 111
70 997 78 571
81192 79 140
4 649 29 044
1980 2050
700 525
207 440 197 805
16 500 16 500
12 257 18 904
9557 10 651
18 648 9485
11211 6 859
3837 2741
206 1785

2 442 800 2432723
2012 2011
132 000 132018
1 000 1 000
28975 20983
45 465 43 804
207 440 197 805

RY,
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Not 4 Lopande underhall 2012 2011
Reparationer l6pande 8407 5008
Reparationer bostéider, lokaler 10 689 18 197
Reparationer gemensamma utrymmen 5157 0
Reparationer installationer 8619 15133
Reparatiner hissar 21 346 31605
Reparationer hus utvandigt 0 8226
Reparationer markytor 9197 10 565
Reparationer garage& pplatser 0 15306
Reparation Gvrigt 16 275 14 396
Reparationer forsékringsskador 8500 4650
Summa 88 190 123 086
Not 5 Periodiskt underhall 2012 2011
Periodiskt underhall 0 18 500
Periodiskt underhall bostider, lokaler 143 001 0
Periodiskt underhall gemensamma utrymmen . .13900 28 135
Periodiskt underhall installationer 222 449 136 718
Periodiskt underhall hus utvindigt 117 087 0
Periodiskt underhéll garage & pplatser 9 838 0
Periodiskt underhéll markytor 88 064 69 688
Summa 594 339 253 041
Not 6 Avskrivningar
P4 fastighetens byggnader sker avskrivning med belopp enligt 50-arig progressiv avskrivningsplan,
framtagen 2004, baserad pa byggnadens anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar frén tidigare ar. Avskrivning sker t o m ar 2053.

2012 2011
Avskrivning byggnad 853 083 824 578
Avskrivning ombyggnad kok i lokal 13 043 13 043
Summa 866 126 837 621

-10 -
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Not 7 Byggnader och mark
Anskaffnings- Ackumulerad

Ursprunglig byggnad
Forbéttringsatgérder
Ombyggnad kok lokal

Mark

Summa Byggnader
P - Progressiv avskrivning

R - Rak avskrivning
Ursprunglig byggnad avskrivs enligt en 50-arig progressiv plan.

Ackumulerade anskaffningsviirden

88 826 227

89 958 105

Arets

avskrivning/ avskrivning

nedskrivning

-10 653 508

-109 953

-39 129

-10 802 590

Ingdende anskaffningsvirde byggnader o mark

Arets anskaffning

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ackumulerade avskrivningar

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirde byggnader
Taxeringsvarde mark

Brandforsékringsvirde: Fullvirde, Trygg-Hansa

Virdear : 1992

-853 083
0
-13 043

-866 126

Fastigheten bestar av 86 st bostadslédgenheter med en boyta pa 7 256 kvm.

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald forsdkring
Forutbetald Kabel TV
Forutbetalt bredband

Summa

-11 -

Avskrivnings-P/R Bokfort virde

period 2012-12-31
2004-2053 P 77319 635
1998-2007 0
2009-2018 R 78258
891 495
78 289 388
2012-12-31 2011-12-31
89958 105 89958 105
0 0
89 958 105 89 958 105
-10 802 590 -9 964 969
-866 126 -837 621
-11 668 717 -10 802 590
78 289 388 79 155 514
48 610 000 48 610 000
11 996 000 11 996 000
60 606 000 60 606 000
2012 2011
61155 0
15574 0
245 0
76 974 0
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Not 9 Kassa och bank
Handkassa

Bankkonto SBAB
Bankkonto Handelsbanken
Summa

Not 10 Eget kapital

Belopp vid drets ingang
Disponering efter stdmmobeslut
Balanseras i ny rikning

Avsittning till yttre fond

Uttag ur yttre fond for arets underhall
Arets resultat

Belopp vid arets utging

Not 11 Skulder till kreditinstitut
Langivare

Forfaller inom 1 ar
Stadshypotek
Stadshypotek

Forfaller inom 2-5 ar
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

Summa

Insats-
kapital
11 654 986

11 654 986

Réintesats

3,44%
3,66%

3,65%
3,66%
4,44%

Under aret har amortering skett med 1 000 000 kronor.
Beriknad amortering de ndrmaste 5 aren &r 1 000 000 kronor arligen.
Om 5 ar berédknas skulden till kreditgivare uppga till 52 083 000 kr.

Not 12 Fond for inre underhall
Belopp vid arets ingang

Arets avsittning

Uttag under aret

Belopp vid arets utgang

=12~

Fond yttre
behallning
5450 638

1 000 000
-253 041

6 197 597

Kapital-
skuld

7000 000
20 000 000

9917074
13 000 000
7166 485
57 083 559

2012 2011
10 803 13 232
2423 505 1562 816
1018976 1640 579
3 453 284 3216 627
Balanserat Arets
resultat resultat
4 158 029 1129 317
1129 317 -1 129317

-1 000 000

253 041
694 324
4 540 387 694 324
Rinte- Niista ars
Aindring amortering
2013-06-30 0
2013-07-30 0
2014-06-30 0
2015-07-30 0
2016-09-30 1 000 000
1000 000
2012 2011
726 214 710 462
111996 111996
-173 465 -96 244
664 745 726 214

W



BOSTADSRATTSFORENINGEN STRANDHUSEN
716438-8964

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter 2012 2011
Upplupen elkostnad 52570 47 849
Upplupen virmekostnad 108 026 79 332
Uppluen renhallningskostnad 2732 2 732
Upplupet samfilligheten 4352 0
Upplupen réantekostnad 271 598 271 598
Upplupet revisionsarvode 1 000 0
Upplupna sociala avgifter 314 0
Upplupen revision KPMG 17 000 17 000
Summa 457 592 418 511

Malmé 2013-0% -1\
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Revisionsberéattelse

Till féreningsstdmman i Brf Strandhusen, org.nr 716438-8964

Rapport om arsredovisningen

Vi har reviderat arsredovisningen for Brf Strandhusen for ar
2012.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att uppratta en arsredo-
visning som ger en réttvisande bild enligt arsredovisningsla-
gen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nodvéndig for att upprétta en &rsredovisning som inte innehél-
ler vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval
av var revision. Vi har utfért revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kréver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar
och utfér revisionen for att uppna rimlig sakerhet att arsredo-
visningen inte innehaller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revi-
sionsbevis om belopp och annan information i arsredovis-
ningen. Revisorn véljer vilka &tgarder som ska utféras, bland
annat genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de
delar av den interna kontrollen som &r relevanta for hur fére-
ningen upprattar arsredovisningen for att ge en rattvisande
bild i syfte att utforma granskningsatgérder som &r dndamals-
enliga med hénsyn till omstandigheterna, men inte i syfte att
gbra ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna
kontroll. En revision innefattar ockséd en utvardering av &nda-
malsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts
och av rimligheten i styrelsens och verkstallande direktérens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den
Overgripande presentationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrédckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per 2012-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r férenlig med
arsredovisningens o6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdamman faststéller resultat-
rdkningen och balansrakningen fér féreningen.

-14 -

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven reviderat
forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
foérlust samt styrelsens forvaltning for Brf Strandhusen for &r
2012

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositio-
ner betréffande foéreningens vinst eller forlust, och det &r
styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt lagen om
ekonomiska féreningar och bostadsréttslagen.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sakerhet uttala oss om férslaget
till dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust och
om férvaltningen pd grundval av var revision. Vi har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med lagen om ekonomiska
féreningar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrinet har vi ut-
Over var revision av arsredovisningen granskat véasentliga
beslut, atgarder och férhéallanden i féreningen for att kunna
beddma om ndgon styrelseledamot &r erséattningsskyldig mot
féreningen. Vi har dven granskat om nédgon styrelseledamot
pa annat satt har handlat i strid med lagen om ekonomiska
féreningar, bostadsréttslagen, arsredovisningslagen eller
féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Malmé den z/ f/z’f// 2013

KPMG AB
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