BRF. STRANDHUSEN
716438-8964

Organisationsnummer: 716438-8964

Arsredovisning

for
Bostadsrittsforeningen Strandhusen

Styrelsen far harmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rdkenskapséret
2010-01-01 —2010-12-31.

Forvaltningsberattelse

Foreningens verksamhet
Foreningens verksamhet omfattar forvaltningen av fastigheten Lomma 33:44, vilken
innehéller 86 st ldgenheter samt 42 st garageplatser och 68 st parkeringsplatser.

Foreningens 86 st bostdder fordelar sig enligt foljande: 3 st 5rok
26 st 2rok
37 st 3rok
20 st 4rok
86 st

Foreningens fastigheter fardigstalldes &r 1991.
Total 1dgenhetsyta 7 271 kvm.

Féreningsstamma
Ordinarie foreningsstimma holls den 26/5 2010, pa Havsblick i Lomma. Nérvarande var 52
rostberittigade medlemmar.

Styrelsen under verksamhetsaret

Ordf6rande Conny Andersson
Vice ordférande =~ Per Emmertz
Sekreterare Peter Fogwall
Ledamot Nina Kéllmark
Ledamot Helle Ronneke
Ledamot Renate Hamann
Ledamot Paul Jonsson
Suppleant Jan Olsson
Suppleant Kerstin Sunding
Suppleant Christer Henriksson

Suppleant Bengt-Arme Nilsson
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I tur att avga vid kommande ordinarie foreningsstdmma ar ledaméterna Conny Andersson, Per
Emmertz, Nina Kéllmark och Paul Jonsson samt suppleanterna Kerstin Sunding och Christer
Henriksson.

Sammantrade och méte
Styrelsen har under &ret héllit 12 st. sammantraden.

Firmatecknare, tva i férening
Firmatecknare har under aret varit Conny Andersson, Per Emmertz, Helle Ronneke och Peter
Fogwall, tva i forening.

Revisorer
Foreningens revisor under rakenskapsaret har varit Gert Andersson samt revisor utsedd av
KPMG.

Valberedning
Kjell Helander och Gote Pélsson

Husvardar
Har varit Per Emmertz, Christer Henriksson samt Conny Andersson.

Medlemsantalet - lagenhetséverlatelser
Vid érets slut var medlemsantalet 115 st.
Antalet lagenhetsoverlatelser har under aret varit 5 st.

Vasentliga handelser under aret

Arets I6pandeunderhall

Asfaltering av hélligheter pa parkeringsytor.

Tak 6ver soprumsdorrar.

Oversyn av virmeanliggning, byte pumpar, tryckkirl, styrutrustning, byte av samtliga
termostater, injustering av radiatorer.

Malning av véningsplan, trapphus samt cykelkallare.

Ombyggnad av styrning till ventilation.

Utfort systematisk brandskydds inspektion

Jordforbattringar och komplettering av véxter

Aktiviteter

Vi hade en vilbesokt grillfest i mitten av juni. Védrets makter var péd var sida sé det blev en
hérlig sommarkvall 1 bersan.

Tidigt under hosten sa invigdes véar nya mangel som alla medlemmar har tillgang till. Den ar
placerad i vért kombinerade gym och mangelrum i hus 12.

Under hosten anordnades en vinprovning som ocksa var uppskattad och vélbesokt av
deltagarna.

Giéstvaning och foreningslokal har fatt sin arliga Gversyn.

Alla nya medlemmar hélsas vilkomna med en blomma och ett personligt besdk av
representanter frén styrelsen.”
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Arsavgifter
Avgifterna har under dret varit i genomsnitt ca 874 kr/ kvm inklusive vérme.

Forvantad framtida utveckling
Ombyggnad och underhallsplan

Vi kommer att under &ret att genomfora en Gversyn av ventilationen i fastigheten och i varje
ligenhet samt f& denna injusterad.
Oversyn av tradgard, vixtlighet, kantsten samt underhallsplan tradgérd.

Ekonomi

Styrelsen kommer fortsatt att arbeta med lanebilden, rantenivierna samt att amortera av lan,
for att std starka infor framtida rintehdjningar. Vi hoppas med detta kunna erbjuda attraktiva
avgifter dven i framtiden.

Ekonomisk stéllning och resultat
Resultatet av foreningens verksamhet under aret och den ekonomiska stéllningen vid arets
utgéng framgar av efterféljande resultat- och balansrikning.

S-arigt sammandrag

Alla belopp i tusentals kronor

2010 2009 2008 2007 2006
Rorelsens intdkter 6 880 6917 6 977 6 950 6 886
Rorelsens kostnader -4490| -4600| -4535| -3309| -3354
Finansiella poster, netto -1353| -2171| -2566| -2440| -249%
Statlig inkomstskatt 0 0 0 0 0
Arets resultat 1037 146/ -124| 1201| 1038
Likvida medel & placeringar 4169 3522 2 805 2 620 4 439
Skulder till kreditinstitut 60859| 65312| 65617 67078 70910
Fond for yttre underhall 5317 5407 5468 4 874 3 898
Fastighetens taxeringsvérde 60606| 60713 60713 60713 46207

Forslag till resultatdisposition
Till stimmans forfogande stéar foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 3254 799
Arets resultat 1037223
Summa 4292 022

Styrelsen foreslédr foljande disposition

Uttag ur fond for yttre underhéll

motsvarande arets kostnad -866 007
Overforing till fond for yttre underhall

enligt underhallsplan 1 000 000
Balanseras i ny rakning 4158 029
Summa 4292 022
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2010-01-01 2009-01-01
Resultatrikning (kr) -2010-12-31 -2009-12-31
Rorelsens intikter
Intakter Not 1 6 879 638 6917 184
Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader
Drift Not 2,3 -2 548 359 -2480 109
Lopande underhall Not 4 -125 430 -163 414
Periodiskt underhall Not 5 -866 007 -1 032 522
Kommunal fastighetsavgift/ fastighetsskatt -139 882 -140 522
Avskrivningar Not 6 -810 068 -783 436
Summa fastighetskostnader -4 489 746 -4 600 003
Roérelseresultat fore finansiella poster 2 389 892 2317182
Finansiella poster
Rénteintdkter 695 170 8 359
Réntekostnader -2 047 839 -2 179 620
Summa finansiella poster -1 352 669 -2 171 261
Resultat efter finansiella poster 1037223 145 921
Arets resultat 1037 223 145 921

»/
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Balansrikning (kr) 2010-12-31 2009-12-31

Tillgangar

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och Mark Not 7 79 993 135 80 803 203
Summa materiella anléiggningstillgangar 79 993 135 80 803 203

Finansiella anldggingstillgdngar

Léangfristiga vardepappersinnehav Not 8 0 3 000 000
Summa finansiella anliiggingstillgangar 0 3000 000
Summa anléggningstillgangar 79 993 135 83 803 203

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 2934 6 805
Ovriga fordringar 49 856 567
Summa kortfristiga fordringar 52 790 7372
Kassa och bank Not 9 4168 717 3521974
Summa omsittningstillgangar 4 221 507 3529 346
SUMMA TILLGANGAR 84214 642 87 332 549
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Balansrikning (kr) 2010-12-31 2009-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 10

Bundet eget kapital

Insatskapital 11 654 986 11 654 986

Fond f6r yttre underhall 5316 645 5407 167

Summa bundet eget kapital 16 971 631 17 062 153

Balanserad vinst

Balanserat resultat 3254799 3018356

Arets resultat 1037223 145 921

Summa balanserad vinst 4292 022 3164277

Summa eget kapital 21263 653 20 226 430

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 11 60 308 559 64 955 757

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld Not 11 550 000 355 604

Leverantorsskulder 296 324 266 538

Skatteskuld 10 599 0

Forutbetalda avgifter 559 237 541 449

Ovriga kortfristiga skulder 47 459 28 031

Fond for inre underhall Not 12 710 462 656 331

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 13 468 349 302 409

Summa kortfristiga skulder 2 642 430 2 150 362

Summa skulder 62 950 989 67 106 119

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 84 214 642 87 332 549

Stillda sikerheter for skuld till kreditinstitut

Pantbrev i fastighet 3 066 000 3 066 000

Ansvarforbindelser Inga Inga
)“/
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Tilliiggsupplysningar

Redovisnings- och virderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen ar upprittad enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens (BFN)
allménna rad.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition efter
stimmobeslut av foreningens stadgar/underhéllsplan.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om ej annat anges.
Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforenings ranteintikter r skattefria till den del de ar hénforliga till fastigheten.

Beskattning sker av andra kapitalintikter, samt i forekommande fall av inkomster som inte ar

hénforliga till fastigheten. Efter avrikning for enventuella underskottsavdrag sker beskattning med 26,3%.
Mot bakgrund av Dom RR 2870-9 skall en bostadsrittsforening inte beskattas for ranteinkomster som

ar hinforliga till den ordinarie fastighetsférvaltningen.

Féreningens taxerade underskott vid rets borjan har reducerats med 687.808 kronor (motsvarande
rinteintikten pa Folksams kapitalforsikring), underskott att utnyttja kommande rakenskapsar 18 316 632 kr.

Not 1 Imtikter 2010 2009
Arsavgifter bostider 5745132 5745132
Hyresintakter garage/ bilplatser 182 700 179 800
Hyresintakter lokaler/ bostdder 454 872 454 872
Intakter Kabel TV/ IT 0 6 850
Uppvarmning 600 180 598 020
Ovriga intikter 8 750 44 506
Brutto 6 991 634 7 029 180
Avsittning till fond for inre underhéll -111 996 -111 996
Summa intidkter 6 879 638 6917 184 j‘/
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Not2 Driftskostnader
Forbrukningsmaterial
Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Snéberedskap

Stédning, entreprenad
Hissbesiktning
Brandlarskostnad

Serviceavtal

El

Uppvarmning

Vatten

Sophdmtning
Fastighetsforsékring

Kabel TV/ Internet
Forvaltningskostnader
Forbrukningsinventarier
Kontorsmaterial, telefon, porto
Kreditupplysning

Léner, erséttningar och sociala avgifter (not 3)
Revisionskostnad, konsult
Sammantrideskostnader
Stammokostnad
Aktivitetskostnad
Konsultarvode

Serviceavgift till branschorganisation
Bankkostnad

Ovriga kostnader

Summa

Not 3 Arvoden, loner, andra erséittningar och sociala kostnader

Arvoden till fortroendevalda
Styrelsearvode enligt stimmobeslut
Foreningsvald revisor

Ovriga arvode- husvérdar

Sociala kostnader

Summa

2010 2009
28376 17117
169 393 234 507
51948 0
21063 15139
105 134 184 928
2333 2 288
3209 0
22017 29154
610 207 504 581
708 717 697 390
273 070 262 152
79 651 88 365
41 738 39791
84 746 87152
78 045 75372
16 384 0
2171 1962
700 0

187 859 201 082
17 000 17 000
20 631 8 644
7918 7 641
5179 0
1551 1650

4 877 0

2 606 2199
1836 1994

2 548 359 2480 109
2010 2009
127 200 128 400
1 000 1 000
16 800 25833
42 859 45 849
187 859 201 082
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Not 4 Lopande underhall 2010 2009
Reparationer 16pande 7 596 12 659
Reparationer bostider, lokaler 21 817 28 882
Reparationer gemensamma utrymmen 4259 0
Reparationer installationer 37 805 11779
Reparatiner hissar 2316 32722
Reparationer hus utvandigt 188 2550
Reparationer markytor 27 735 36 473
Reparationer garage& pplatser 675 8488
Reparation lekplatser 0 4554
Reparation &vrigt 13 897 17 307
Reparationer forsakringsskador 9142 8 000
Summa 125 430 163 414
Not 5 Periodiskt underhall 2010 2009
Periodiskt underhall 0 750
Periodiskt underhéll gemensamma utrymmen 216 031 0
Periodiskt underhall bostéder 0 1775
Periodiskt underhall installationer 594 826 114 059
Periodiskt underhall hus utvandigt 0 654 547
Periodiskt underhall garage& pplatser 0 191 773
Periodiskt underhall markytor 55150 69 618
Summa 866 007 1032 522
Not 6 Avskrivningar
Pé fastighetens byggnader sker avskrivning med belopp enligt 50-arig progressiv avskrivningsplan,
framtagen 2004, baserad pa byggnadens anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar fran tidigare ar. Avskrivning sker t o m &r 2053.

2010 2009
Avskrivning byggnad 797 025 770 393
Avskrivning ombyggnad kok i lokal 13 043 13 043
Summa 810 068 783 436

"
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Not 7 Byggnader och mark
Anskaffnings- Ackumulerad Arets Avskrivnings-P/R Bokfort viirde

virde avskrivning/ avskrivning period 2010-12-31
nedskrivning
Ursprunglig byggnad 88 826 227 -9 031 905 =797 025 2004-2053 P 78 997 296
Forbattringsétgérder 109 953 -109 953 0 1998-2007 R 0
Ombyggnad kok lokal 130 430 -13 043 -13 043 2009-2018 R 104 344
Mark 891 495 891 495
Summa Byggnader 89 958 105 -9 154 901 -810 068 79 993 135

P - Progressiv avskrivning
R - Rak avskrivning
Ursprunglig byggnad avskrivs enligt en 50-arig progressiv plan.

2010-12-31 2009-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaffningsvarde byggnader o mark 89 958 105 89 827 675
Arets anskaffning 0 130 430
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 89 958 105 89 958 105
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -9 154 901 -8 371 465
Arets avskrivningar -810 068 -783 436
Utgaende ackumulerade avskrivningar -9 964 970 -9 154 901
Utgaende redovisat viirde 79 993 135 80 803 203
Taxeringsvirde byggnader 48 610 000 48 717 000
Taxeringsvarde mark 11 996 000 11 996 000
60 606 000 60 713 000
Brandforsikringsvirde: Fullvirde, Trygg-Hansa
Vérdear : 1992
Fastigheten bestér av 86 st bostadslagenheter med en boyta pa 7 256 kvm.
Not 8 Langfristiga viirdepappersinnehav 2010-12-31 2009-12-31
Folksam kapitalforsakring, utbetalas 1 juli 2010 0 3 000 000
Utgaende redovisat viirde 0 3 000 000
Not 9 Kassa och bank 2010 2009
Handkassa 7 406 4271
Bankkonto SBAB 3 003 066 3517703
Bankkonto Handelsbanken 1 158 245
Summa 4168 717 3521974

W
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Not 10 Eget kapital

Belopp vid arets ingang
Disponering efter stammobeslut
Balanseras i ny rdkning

Avsittning till yttre fond

Uttag ur yttre fond for &rets underhall
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Not 11 Skulder till kreditinstitut
Langivare

Forfaller inom 1 ar
Stadshypotek
Stadshypotek

Forfaller inom 2-5 ar
Stadshypotek
Stadshypotek

Forfaller senare 4n 5 ar
Stadshypotek

Summa

Insats-
kapital
11 654 986

11 654 986

Riintesats
2,04%
2,06%

3,66%
3,66%

4,44%

Under aret har amortering skett med 4 452 802 kronor.
Beriknad amortering de ndrmaste 5 aren &r 550 000 kronor arligen.
Om 5 ar berdknas skulden till kreditgivare uppga till 58 108 000 kr.

Not 12 Fond for inre underhall
Belopp vid arets ingdng

Arets avsittning

Uttag under &ret

Belopp vid arets utgang

-11 -

Fond yttre
behallning
5 407 167

942 000
-1 032 522

5316 645

Kapital-
skuld

7000 000
11917074

20 000 000
13 000 000

8 941 485
60 858 559

Balanserat Arets

resultat resultat

3018 356 145 921

145 921 -145 921
-942 000
1032522

1037223

3254799 1037 223

Rinte- Nista ars

dndring amortering

rorligt 0

0

2013-07-30 0

2015-07-30 0

2016-09-30 550 000

550 000

2010 2009

656 331 624 041

111 996 111 996

-57 865 =79 706

710 462 656 331
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Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupen elkostnad
Upplupen varmekostnad
Uppluen renhéllningskostnad
Upplupen stddkostnad
Upplupen rantekostnad
Upplupen fastighetsskotsel
Upplupen revision KPMG
Arvode styrelse

Arvode revisor

Arvode valberedning
Sociala avgifter

Summa

Malmé 2011- 7 -

% ersson%

%f/«fz a# /{//&ff vesiiie

Renate Hamann

2010 2009
79 905 23593
109 441 0
2407 0

0 8§ 740

245 558 253 076
14 038 0
17 000 17 000
0 0

0 0

0 0

0 0

468 349 302 409

- ‘i (&4 t\, & K/M
Peter Fqual

P LA Y
Cluan o
Nina Kéllmark

Var revisionsberittelse betriffande denna arsredovisning har avgivits 2011- 94~ //

KPMG AB

Jonas Nihlberg
Auktoriserad revisor

Gert Andersson
féreningsvald revisor
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Revisionsberiittelse

Till féreningsstdimman i Brf Strandhusen

Org. nr 716438-8964

Vi har granskat &rsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i Brf Strandhusen
for &r 2010. Det 4r styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och férvaltningen och
for att arsredovisningslagen tillimpas vid uppréttandet av arsredovisningen. Vart ansvar &r att
uttala oss om arsredovisningen och forvaltningen pé grundval av vér revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat och
genomfOrt revisionen for att med hog men inte absolut sdkerhet forsikra oss om att
arsredovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen for belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. I en revision
ingdr ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedoma
de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér den upprittat arsredovisningen samt att
utviardera den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for vért uttalande om
ansvarsfrihet har vi granskat visentliga beslut, dtgérder och forhallanden i foreningen for att kunna
beddma om nagon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om
nagon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen
eller foreningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig grund for vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av
foreningens resultat och stédllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Forvaltnings-
beréttelsen &r forenlig med é&rsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen, disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Malmo den I apf// 2011

KPMG

A S S e
Jonas Nihlberg Gert Andersson
Auktoriserad revisor Foreningsvald revisor
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