BRF. STRANDHUSEN
716438-8964

Kallelse

Medlemmarna i Bostadsrittsforeningen Strandhusen kallas hdrmed till
ordinarie foreningsstdimma onsdagen den 26 maj 2010 ki 19.00

Lokal: Havsblick

STYRELSEN
Dagordning
1. Oppnande
2. Godkénnande av dagordning
3. Val av ordfrande for stimman
4. Val av sekreterare samt av en person att jimte stimmans ordférande justera protokollet

el AN

9.

tillika réstriknare

Uppgodrande av forteckning dver ndrvarande medlemmar samt faststillande av réstlangd
Friga om kallelse till stimman skett enligt stadgarna

Foredragning av styrelsens drsredovisning

Foéredragning av revisorernas beriittelse

Beslut om faststillelse av resultatrikning och balansrikning

10. Beslut om disposition av rets resultat

11.

12.

13

Friga om ansvarsfrihet &t styrelsens ledaméoter
Beslut om arvoden 4t styrelseledaméter, revisorer och suppleanter

. Beslut om dvriga arvoden
14.
15.
16.
17.
18.

Val av styrelseledaméter och suppleanter

Val av revisorer och revisorsuppleanter

Val av valberedning och 6vriga funktionérer

Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av foreningsmedlem anmélt drende
Avslut
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Organisationsnummer: 716438-8964

Arsredovisning
for
Bostadsrittsféreningen Strandhusen

Styrelsen far hdrmed avge redovisning for féreningens verksamhet under rikenskapséret
2009-01-01 — 2009-12-31,

Férvaltningsberittelse

Féreningens verksamhet
Foéreningens verksamhet omfattar férvaltningen av fastigheten Lomma 33:44, vilken
innehiller 86 st 1igenheter samt 42 st garageplatser och 68 st parkeringsplatser,

Foreningens 86 st bostader fordelar sig enligt féljande: 3 st 5rok
26 st 2rok
37 st 3rok
20 st drok
86 st

Féreningens fastigheter fardigstilldes ar 1991.
Total ligenhetsyta 7 271 kvm.

Foreningsstaimma
Ordinarie foreningsstdmma holls den 27/5 2009, pa Havsblick i Lomma. Nérvarande var 50
rostberattigade medlemmar.

Styrelsen under verksamhetsaret

Ordforande Conny Andersson
Vice ordforande  Per Emmertz
Sekreterare Peter Fogwall
Ledamot Nina Kéllmark
Ledamot Helle Rénneke
Ledamot Renate Hamann
Ledamot Paul Jonsson
Suppleant Jan Olsson
Suppleant Kerstin Sunding
Suppleant Christer Henriksson
Suppleant Bengt-Arne Nilsson
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I tur att avgd vid kommande ordinarie foreningsstdmma 4r ledaméterna Peter Fogwall, Helle
Ronneke, Renate Hamann samt suppleanterna Jan Olsson och Bengt-Arne Nilsson.

Sammantriade och méte
Styrelsen har under dret hallit 12 st. sammantridden.

Firmatecknare, tva i férening
Firmatecknare har under dret varit Conny Andersson, Per Emmertz, Helle Rénneke och Peter
Fogwall, tvéd i forening.

Revisorer
Féreningens revisor under rikenskapsaret har varit Gert Andersson samt revisor utsedd av
KPMG.

Valberedning
Kjell Helander och Giéte Pélsson

Husviardar
Har varit Per Emmertz, Christer Henriksson samt Conny Andersson.

Medlemsantalet - ligenhetsoverlatelser
Vid &rets slut var medlemsantalet 116 st.
Antalet ligenhetsoverlételser har under éret varit 7 st.

Vésentliga handelser under aret

Arets I6pandeunderhall

Garage, byte av handtag samt service pa ldsmekanism, malning av trd och plat inkl portar.
Porttelefoner, genomgang av samtliga porttelefoner samt utbyte av paneler vid entréer.
Installation av yiterligare ett fastighetsnidt for telefoni, tv och bredband, telia.

Milning av allt traarbete pa hus 2 o 6. Balkongtétning och fasadimpregnering pa totalt 1 %
hus (2 o halva 6).

Byte av samtliga fonsterlister tatning” och balkongrullar till fonster pa balkongerna.
Ombyggnad av ventilations system 1 hus 6 och 12 for att fa ldgre temperatur under varma
dagar.

Tak omliggning i hus 2 byte av bérldkte och platbyte pa vissa stéillen.

Uttort systematisk brandskydds inspektion

Jordforbitiringar och komplettering av vixter

Aktiviteter

Under aret som gatt har vi invigt vart nya kok 1 var foreningslokalen.
Vi har ocksé haft en pubafton under histen.

Alla aktiviteter dr alltid vilbesokta och stimningen mycket god.

Géstvaning och foreningslokal har fatt sin arliga 6versyn och alla nya medlemmar hélsas
alltid véilkomna med en blomma och ett personligt besok frin representanter fran styrelsen.

Arsavgifter
Avgifterna har under aret varit i genomsnitt ca 874 kr/ kvm inklusive virme.
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Forvantad framtida utveckling
Ombyggnad och underhallsplan

Vi kommer att under éret att genomfora en dversyn av virmesystemet i fastigheten och i varje
lagenhet.
Vi kommer ocksa att genomftra mélning av trapphus, entréplan, vaningsplan samt vissa

biutrymme.

Ekonomi

Styrelsen kommer fortsatt att arbeta med lanebilden, ridntenivaerna samt att amortera av lan,
for att sta starka infor framtida rdntehdjningar. Vi hoppas med detta kunna erbjuda attraktiva
avgifter dven i framtiden.

Ekonomisk stillning och resultat
Resultatet av foreningens verksamhet under dret och den ekonomiska stillningen vid arets
utgdng framgdr av efterfoljande resultat- och balansrikning,

Forslag till resultatdisposition
Till stémmans forfogande stér f6ljande belopp 1 kronor:

Balanserat resultat 3018 356
Arets resultat 145 921
Summa 3164277

Styrelsen foresldr féljande disposition

Uttag ur fond for yttre underhall

motsvarande arets kostnad -1 032 522
Overtoring till fond for yttre underhall 942 000
Balanseras i ny rikning 3254799

Summa 3164277
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2009-01-01 2008-01-01
RESULTATRAKNING Not -2009-12-31 -2008-12-31
Rorelsens intikter
Intikter 1 6917 184 6976 798
Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader
Drift 2 -2 237 936 -2206 878
Underhall 3 -1195 936 -1187 758
Fastighetsskatt -31 130 -31130
Kommunal avgift -109 392 -103 200
Avskrivningar 4 -783 436 -744 651
Summa fastighetskostnader -4 357 830 -4 273 617
Bruttoresultat 2559 354 2703181
Foreningskostnader 5 -242 172 -260 768
Rorelseresultat 2317182 2442 413
Finansiella poster
Rinteintikter 8 359 91 460
Réntekostnader -2 179 620 -2 657 615
Summa finansiella poster -2 171 261 -2 566 155
Resultat efter finansiella poster 145 921 -123 743
ARETS RESULTAT 145921 -123 743
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BALANSRAKNING Not 2009-12-31 2008-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 6 80 803 203 81 456 210
80 803 203 81 456 210
Summa materiella anliggningstillgangar 80 803 203 81 456 210

Finansiella anlaggningstillgdngar

Langfristiga virdepappersinnehav 7 3000 000 3000 000
Summa finansiella anldggningstillgangar 3 000 000 3 000 000
Summa anliggningstillgangar 83 803 203 84 456 210
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 6 805 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 8 0 61376
Skattefordran 0 198 216
Qvriga kortfristiga fordringar 567 840
Summa kortfristiga fordringar 7 372 260 432
Kassa och Bank

Handkassa 4271 19 603
Konto Handelsbanken 3517 703 2785501
Summa kassa och bank 3521974 2804 504
Summa omsittningstillgdngar 3529 346 3 064 936
SUMMA TILLGANGAR 87 332549 87 521 146
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BALANSRAKNING Not 2009-12-31 2008-12-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital 9

Bundet eget kapital

Insatskapital 11 654 986 11 654 986
Fond f6r yttre underhall 5407 167 5467 937
Summa bundet eget kapital 17 062 153 17 122 923
Fritt eget kapital

Balanserad vinst/foriust 3018 356 3081329
Arets resultat 145 921 -123 743
Summa fritt eget kapital 3164 277 2 957 587
Summa eget kapital 20 226 430 20 080 510
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 64 955 757 65 260 978
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld 10 355 604 356 000
Leverantorsskulder 266 538 280 297
Medlemmarnas inre reparationsfond 11 656 331 624 041
Forutbetalda avgifter 541 449 528 957
Ovriga kortfristiga skulder 28031 23 747
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 12 302 409 366 616
Summa kortfristiga skulder 2150 362 2179 658
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 87 332 549 87 521 146
Stillda sikerheter och ansvarsfirbindelser

Pantbrev i fastighet

Lomma 33:44 89 122 000 89 122 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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NOTER

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen &r upprittad enligt Arsredovisningslagen och Bokfringsndmndens (BFN)

allminna rad.

Redovisningsprinciper

Beskatining av bostadsrittsforening sker enligt Lag om statlig inkomstskatt.

Underlag for beskattning &r endast de inkomster som inte ingar i sjélva fastighetsférvaltningen.
Forenings taxerade underskott vid arets bérjan har reducerats med 6 535 kronor, underskott att utnyttja

kommande rikenskapsar 19 004 440 kronor.

NOT 1 INTAKTER

Arsavgifter bostader
Hyresintidkter garage/ bilplatser
Hyresintékter lokaler/ bostdder
Intikter Kabel TV/IT
Uppvirmning

Avsitining inre fond

Intdkter Gverlitelse-pant
Ovriga intikter

Summa

NOT 2 DRIFTSKOSTNADER
Férbrukningsmaterial
Fastighetsskotsel, entreprenad
Snordjning

Stiadning, entreprenad
Obligatiorisk ventilationskontroll
Hissbesikining

Serviceavtal

El

Uppvidrmning

Vatten

Sophimining

Forsdkzing

Kabel-TV/ Internet
Forvaltningskostnad

Summa

2009 2008
5745132 5 660 232
179 800 180 675
454 872 437 460

6 850 85193
598 020 591 540
-111 9%6 -111 996
3604 3005

40 %02 130 689

6 917 184 6 976 798
2009 2008

17 117 46 434
234 507 224 303
15139 5312
184 928 0
0 59 400

2288 2145
29154 33 961
504 581 533 445
697 390 670 160
262 152 248 829
88 365 84 925

3% 791 37 539

87 152 188 797
75372 71628
2237936 2 206 878
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NOT 3 UNDERHALL

Lopander underhill 2009 2008
Reparationer 16pande 12 659 23 016
Reparation lokaler, bostdder 28 882 20493
Reparation gemensamma utrymme 0 649
Reparation installationer 11779 54 190
Reparationer hissar 32722 4303
Reparation huskropp utvindigt 2550 13 045
Repatration markytor 36 473 49014
Reparation garage&pplatser 8 488 0
Reparation ovrigt 17 307 20278
Reparation lekplatser 4554 0
Reparation forsakringsskador 8 000 0
Summa 163 414 184 938
Periodiskt underhall

Periodiskt underhéll 750 55178
Periodiskt underhall bostider 1775 217039
Periodiskt underhall installationer 114 059 98 425
Peridiskt underhall hus utvindigt 654 547 593 557
Periodiskt underhall garage&pplatser 191 773 0
Periodiskt underhall markytor 69 618 38 571
Summa 1032522 1002 770
Summa underhallskostnader 1195936 1187 758
NOT 4 AVSKRIVNINGAR 2009 2008
Avskrivning byggnad 770393 744 651
Avskrivning ombyggnad kik 13 043 0
Summa 783 436 744 651
NOT 5 FORENINGSKOSTNADER 2009 2008
Styrelsearvoden 128 400 123214
Revisionsarvode 1000 1000
Ovriga arvode-husvirdar 25833 6 000
Sociala avgifter 45 849 40 849
Stimmokostnad 7 641 4415
Sammantrideskostnader 8 644 9733
Bankkostnader 2199 2233
Revisionsarvode konsult 17 000 16 000
Trycksaker, facklitteratur 0 305
Kontorsmaterial, telefon, porto 1962 6 305
Medlemsakfiviteter 0 9498
Konsultarvode 1650 40 006
Ovriga kostnader 1994 1210

Summa 242172 260 768
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NOT 6 BYGGNADER OCH MARK

Pa fastighetens byggnader sker avskrivning med belopp enligt 50-arig progressiv avskrivningsplan,

framtagen 2004, baserad pa byggnadens anskaffningsvirde minskat med ackumulerade

avskrivningar fran tidigare &r. Avskrivning sker t o m ar 2053.

Anskaffnings-
virde
Ursprunglig bygenad 88 826 227
Eorbittringsatgérder 109 953
Ombyggnad kok gemensamt utr, 130430
Mark 891 495
Summa Byggnader 89 958 105

P - Progressiv avskrivning
R - Rak avskrivning

Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende anskaffningsvarde byggnad och mark
Arets anskaffningar
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende varde enligt balansrikningen

Taxeringsvirde byggnader
Taxeringsvirde mark

Brandférsikringsvirde: Fullvirde, Sveland
Vérdedr : 1992

Ackumulerad
avskrivning/
nedskrivning

-8261 512
-109 953
0

0

-8 371 465

AI‘EtS

avskrivning

770 393
0
13043
0

-783 436

Fastigheten bestar av 86 st bostadslagenheter med en boyta pa 7 256 kvm.

NOT 7 LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV

Folksam kapitalférsdkring, utbetalas 1 juli 2010
Utgdende virde enligt balansrikningen

Avskrivnings- P/ Bokfirt viirde

period 2009-12-31
20042033 P 79794 321
1998-2007 R 0
117 387
891 495
80 803 203
2009-12-31  2008-12-31
89 827 675 89 B27 675
130 430 0
89 958 105 89 827 675
-8 371 465 -7 626 814
-783 436 -744 651
-9154 901 -8 371 465
80 803 203 81 456 210
48 717 000 48 717 000
11 996 000 11 996 000
60 713 000 60 713 000
2009-12-31 2008-12-31
3000 000 3000 000
3 000 000 3 000 000
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NOT 8 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

2009 2008
Bear Com 0 12 500
Sveland 0 48 876
Summa 0 61 376
NOT 9 EGET KAPITAL
Insats- Fond yttre Balanserat  Utgiende
Kapital behillning resultat resultat
Belopp vid arets ingéing 11 654 986 5 467 937 3081329 -123 743
Disponering efter stiimmobeslut
Balanseras i ny rikning -62 973 62 973
Avsittning till yttre fond 942 000 -942 000
Uttag ytire fond for arets kostnad -1 002 770 1002770
Arets resultat 145921
Belopp vid arets utging 11 654 986 5 407 167 3 018 356 145 921
NOT 10 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Nista drs
Lingivare Rinta Kapitalskuld Justeras amortering
Eoifaller inom 1 ar
Stadshypotek 1,79% 15917074 Rénterdrligt 0
Stadshypotek 3,22% 20 000 000 2010-07-30 0
Firfaller inom 2-5 4r
Stadshypotek 3,66% 20 000 000 2013-07-30 0
Forfaller senare dn 5 ar
Stadshypotek 4,44% 9394 287 2016-09-30 355 604
65 311 361 355 604

Arets amortering uppgick tll 305 617 kr.
Beriknad amortering de ndrmaste 5 dren dr 355 604 kr arligen.
Om 5 ar beriiknas skulden till kreditgivare uppgd till 63 533 000 kr.

Ul
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NOT 11 INRE REPARATIONSFOND 2009-12-31 2008-12-31
Ingdende behdllning inre fond 624 041 642 689
Arets avsittning 111 996 111996
Uttag under aret -79 706 -130 644
Utgaende behallning inre fond 656 331 624 041

NOT 12 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

2009 2008
Upplupet KPMG 17 600 16 000
Sambhall, fastighetsskotsel 0 13788
Samhall extra debitering 0 3438
Skattemyndigheten 0 22159
Berendsen 0 1161
Samball stidning 8740 0
Upplupna sociala kostnader 23 593 24 827
Upplupen elkostnad 0 55911
Upplupna utgiftsrantor 253 076 229332
Summa 302 409 366 616

Malmé 2010- 0§- [ .

_ ¢ @p M /
PerEmmertz Paulfonsson Helle Rénneke

e Goh s Qi e

Andersson Renate Hamann Nina Kéllmark
Peter Ffbg all
Revisionsberittelse betrdffande denna arsredovisning har avgivits.

Malm 2010-0%- (G .

"
Bo Widerstrand - Gert Andersson
KPMG Eéreningsvald revisor



Revisionsberittelse

Till féreningsstimman 1 Brf Strandhusen

Org. nr 716438-8964

Vi har granskat &rsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvalining 1 Brf Strandhusen
for &r 2009. Det &r siyrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingama och forvaltningen och
for att arsredovisningslagen tifldmpas vid uppriittandet av arsredovisningen. Vart ansvar fir aft
uttala oss om drsredovisningen och férvaltningen pa grundval av vér revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat och
genomfort revisionen for att med hdg men inte absolut sikerhet forsikra oss om att
drsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter, En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen f6r belopp och annan information i rikenskapshandlingama. I en revision
ingér ocksd att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma
de betydelsefulla uppskatiningar som styrelsen gjort nir den upprittat arsredovisningen samt att
utvdrdera den samlade informationen i Arsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om
angvarsfrihet har vi granskat visentliga beshut, atgirder och férhillanden i féreningen for att kunna
bedéma om ndgon styrelseledamot dr ersiftningsskyldig mot féreningen. Vi har dven granskat om
nagon styrelseledamot pd annat séft har handlat 1 strid med bostadsrittslagen, &rsredovisningslagen
cller foreningens stadgar. Vi anser ait var revision ger oss rimlig grund f6r véra uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med 4rsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av
féreningens resultat och stidllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Forvalinings-
berittelsen &r foérenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman faststdller resultatrdkningen och balansrikningen for
foreningen, disponerar vinsten enligt fOrslaget 1 fOrvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfiihet for rikenskapsaret.

Malmé den 7 ‘?/ 4 2010

KPMG

S
o Widerstrand Gert Andersson
Auktoriserad revisor Foreningsvald revisor



