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Styrelsen for Brf Stranden far hirmed

Forvaltningsberattelse o

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsréttsférening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rikenskapsérets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2005-09-29. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2007-02-07 och nuvarande
stadgar registrerades 2019-04-24.

Foreningen har sitt séte i Lomma kommun.

Arets resultat dr ligre &n foregaende ar vilket frimst beror pa kostnader for konsultarvode. Réntekostnaderna &r ligre
jamfort med forgéende ar.
Foreningen har d&ven anvint 1 000 tkr av sin 6verlikviditet att amortera pé ett av sina fastighetslan.

Kommande verksamhetsar har féreningen tre 1&n som villkorsédndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga 1&n (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga l1an (men inklusive nista ars amortering) har fordndrats under aret
fran 164% till 213%.

I resultatet ingér avskrivningar med 1 247 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 203 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen &dger fastigheten Lomma 25:37 i Lomma kommun. P4 fastigheten finns 3 byggnader med 35 ldgenheter
uppforda. Byggnaderna féardigstilldes 2008. Fastighetens adress &r Strandpromenaden 12, 14, 16, Brisgrand 3A-B, 5 A-
B samt Kulinggrénd 2 A-B, 4 A-B i Lomma.

Fastigheten dr fullvédrdeforsakrad i IF Skadeforsékring AB.
Hemforsékring och bostadsrittstilldgg bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna.

Gemensamhetsanléiggningar
Foreningen &r delaktig i tvd gemensamhetsanldggningar.

GA som delas med kringliggande sju fastigheter (enfamiljshus) som omfattar bland annat gérd, sophus och kabel-tv-
anslutning.

GA Parkering Lomma Strandstad som avser markparkering for omradet dér féreningen disponerar 7 st bilplatser for
géstparkering.
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Léigenhetsfordelning Dessutom tillkommer

Standard Antal Anvindning Antal
1 rum och kok 2 Antal MC-platser 9
2 rum och kok 3 Antal garage 50
3 rum och kok 27 Antal p-platser 7
4 rum och kok 3

Tomtarea 3074 m?

Bostadsarea 3 190 m?

Garagelokaler 1 522 m?

Arets taxeringsvirde 50 796 000 kr

Foregéende ars taxeringsvérde 50 796 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 82 tkr och planerat underhall for 25 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhéallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhéll tidsméssigt och
kostnadsmaissigt. Underhéllsplanen anvénds ocksa for att berékna storleken pé det belopp som érligen ska reserveras
(avsittas) till underhallsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Foreningens underhallsplan uppdaterades senast 2015 och visar pa ett underhéllsbehov pa 329 tkr per ar for de ndrmaste
30 aren.

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetséret gjorts med 300 tkr.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar

OVK 2015

Underhéllsspolning av avlopp 2015

Diverse mélningsarbete 2015

Fasad 2015 Ny fasad, tvastegstitad
Utvindig mélning 2016

Malning av entréer 2017

Malningsarbete 2019 Lasering av panel
Energideklaration 2019

Arets utférda underhall
Beskrivning Belopp

OVK 24 650
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Efter senaste stimman och dirpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Elisabeth Wéhlin Ordforande 2022
Hans Sandhagen Sekreterare 2021
Stig Halvarsson Ledamot 2021
Christer Persson Ledamot 2021
Hakan Larsson Ledamot 2022
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Anna Karin Bjork Suppleant 2021
Marius Pedersen Suppleant 2022

Revisorer och 6vriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Yrev AB Auktoriserad revisor 2021
Valberedning Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Jorgen Nilsson Sammankallande 2021
Carl Axel Bauer 2021
Birger Bylander 2021

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i férening.

Vasentliga hidndelser under rikenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga héndelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pé ett sétt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Vasentliga hindelser under néasta rakenskapsar

Solceller kommer installeras under 2021.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 49 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 3 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 1 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 51 personer.

Foreningens &rsavgift dndrades 2015-01-01 dé& den sédnktes med 6 %.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oforéndrad arsavgift.

Arsavgiften for 2020 uppgick i genomsnitt till 726 kr/m?/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 2 dverlatelser av bostadsrétter skett (foregaende ér 4 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 2750 2755 2737 2722 2729
Resultat efter finansiella poster -44 2 -91 -459 -426
Arets resultat -44 2 91 -459 -426
Resultat exkl. avskrivningar 1203 1227 1116 745 779
Resultat exkl. avskrivningar men
inkl. avsittning till underhallsfond 903 927 816 445 479
Auvsittning till underhallsfond kr/m? 94 94 94 94 94
Balansomslutning 124 487 125 677 126 409 127 677 128 626
Soliditet % 73 73 72 71 71
Likviditet % exkl. kortfristiga lan 213 164 207 119 162
Likviditet % inkl. kortfristiga lan 6 * * * *
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 726 726 726 726 726
Driftkostnader, kr/m? 379 355 354 359 312
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 371 355 354 337 304
Rinta, kr/m? 91 112 153 274 280
Underhallsfond, kr/m? 576 490 419 325 253
Lén, kr/m? 10 255 10 569 10 888 11206 11 375
Skuldkvot % 11,28 11,56 12,04 12,32 12,57
*Nyckeltal fanns ej tidigare ar
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Nettoomsittning: intdkter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser ~ Upplitelseavgifter Underhillsfond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid drets borjan 18 988 000 73 862 000 1561 514 43241619 2070

Disposition enl. drsstimmobeslut 2070 2070

Reservering underhallsfond 300 000 300 000

lanspraktagande av

underhallsfond -24 650 24 650

Arets resultat 43512

Vid arets slut 18 988 000 73 862 000 1836 864 -3514 899 -43 512

Resultatdisposition

Till arsstéammans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat -3239 549
Avrets resultat -43 512
Arets fondavsittning enligt stadgarna -300 000
Arets ianspriktagande av underhallsfond 24 650
Summa -3 558 411

Styrelsen foreslér foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 3558411

Vad betriffar féreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 2750784 2 754 684
Ovriga rorelseintikter Not 3 150 522 161 327
Summa rorelseintikter 2 901 306 2916 011
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1209 628 -1208 493
Ovriga externa kostnader Not 5 -155 530 -85 399
Personalkostnader Not 6 -43 774 -38 408
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar Not 7 -1 246 708 -1 225090
Summa rorelsekostnader -2 655 640 -2 557 389
Rorelseresultat 245 666 358 622
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 3 76
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -289 181 -356 627
Summa finansiella poster -289 178 -356 551
Resultat efter finansiella poster -43 512 2070
Arets resultat -43 512 2070

7 | ARSREDOVISNING Brf Stranden Org.nr: 769613-1

718
Transaktion 09222115557444292528

N

Signerat HE, SHHE

-
™ T



Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 122 759 450 123 964 183
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 354 754 396 730
Summa materiella anliggningstillgangar 123 114 205 124 360 913
Summa anléggningstillgangar 123 114 205 124 360 913
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 1 1
Ovriga fordringar 40 9
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 118 190 33 280
Summa kortfristiga fordringar 118 231 33290
Kassa och bank
Kassa och bank Not 13 1254461 1283 266
Summa kassa och bank 1254 461 1283 266
Summa omsittningstillgangar 1372 692 1316 556
Summa tillgangar 124 486 896 125 677 469
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 92 850 000 92 850 000

Fond for yttre underhall 1 836 864 1561514

Summa bundet eget kapital 94 686 864 94 411 514

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3514 899 -3241 619

Arets resultat -43 512 2070

Summa fritt eget kapital -3 558 411 -3 239 549

Summa eget kapital 91 128 453 91 171 965
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 9920 766 33701 849

Summa langfristiga skulder 9920 766 33 701 849

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 22792 108 14 700
Leverantorsskulder 139 289 278 038
Skatteskulder 147 021 116 613
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 15 359 259 394 304
Summa kortfristiga skulder 23 437 677 803 655
Summa eget kapital och skulder 124 486 896 125 677 469
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 43512 2070
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 1246 708 1225090

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordandringar av rorelsekapital 1203197 1227 160
Kassaflide fran fordndringar i roérelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -84 940 18214

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) -143 386 280 123

Kassaflode fran den lopande verksamheten 974 870 1525 497
Investeringsverksamheten

Investeringar i inventarier 0 -259 421

Summa kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -259 421
Finansieringsverksamheten

Foréndring av skuld -1 003 675 -1 014700

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 003 675 -1 014 700

Arets kassaflode -28 805 251 376

Likvidamedel vid arets borjan 1283265 1031 889

Likvidamedel vid arets slut 1254 461 1283265

Upplysning om betalda réintor
For erhéllen och betald rénta se notforteckning

1 kassaflédesanalysen redovisas bade den langfristiga och den kortfristiga delen av foreningens skulder till kreditinstitut
under finansieringsverksamheten. Fordndring av kortfristiga skulder dr ddrmed justerad for ovriga skulder till
kreditinstitut.
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisningsprinciperna &r oforandrade i jamforelse med foregdende &r forutom den delen av féreningens langfristiga
skuld som &r foreméal fér omforhandling inom 12 manader fran rikenskapsarets utgéng. Dessa redovisas fr.o.m. 2020

som kortfristig skuld. Jamforelsearet siffror har inte réiknats om.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beloper pé riikenskapsaret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt stt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 100
Installationer Linjér 10
Mark &r inte féremal for avskrivningar.
Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsittning
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter, bostider 2316312 2316312
Hyror, lokaler 31584 31584
Hyror, garage 411 088 406 788
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -8 200 0
Summa nettoomsittning 2750784 2754 684
Not 3 Ovriga rérelseintikter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Samfillighetsavgifter 125 496 125 496
Ovriga avgifter, extradebiteringar 14 925 21208
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter 5621 9774
Tillfélliga f6rrad och p-platser 3700 4190
Fakturerade kostnader 180 540
Rorelsens sidointikter & korrigeringar 0 1
Ovriga rorelseintikter 600 120
Summa ovriga rorelseintikter 150 522 161 327
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Not 4 Driftskostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Underhall -24 650 -76 513
Reparationer -81 651 -42 393
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -74 848 -72 155
Arrendeavgifter -4200 -4200
Forsékringspremier -41 405 -37 876
Kabel- och digital-TV -125 658 -125 692
Serviceavtal -67 480 -66 530
Obligatoriska besiktningar -3 351 -2674
Bevakningskostnader -1 250 -1 250
Sno- och halkbekédmpning -6 806 -13 723
Drift och forbrukning, dvrigt 0 -1 113
Forbrukningsinventarier -22 132 -27 142
Fordons- och maskinkostnader -199 0
Vatten -150 964 -133 018
Fastighetsel -66 122 -67 284
Uppvérmning -306 631 -314 918
Sophantering och atervinning -56 971 -58 331
Fastighetsskotsel -175 308 -163 679
Summa driftskostnader -1 209 628 -1 208 493

Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Forvaltningsarvode -52 179 -52 027
IT-kostnader -1 177 -1 177
Arvode, yrkesrevisorer -10 000 -6 563
Ovriga forvaltningskostnader -1 125 -4 311
Kreditupplysningar 0 -675
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -4 731 -13 023
Telefon och porto -4 998 -4 935
Medlems- och foreningsavgifter -4 980 0
Konsultarvoden -71 652 0
Bankkostnader -1 550 -1 750
Ovriga externa kostnader -3 138 -938
Summa 6vriga externa kostnader -155 530 -85 399

Not 6 Personalkostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden -37218 -37200
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -1 500 -1 500
Sociala kostnader” -5056 292
Summa personalkostnader -43 774 -38 408

*Fér hégt upptag av sociala kostnader 2018 medfér avvikelser pa 2019 ars kostnad.
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Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Avskrivning Byggnader -1 204 732 -1204 732
Avskrivning Installationer -41 976 -20 358
Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -1 246 708 -1 225 090
Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Rénteintékter frén hyres/kundfordringar 3 76
Summa dvriga ranteintakter och liknande resultatposter 3 76
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -288 694 -356 116
Ovriga rintekostnader -487 -511
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -289 181 -356 627
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 114 048 000 114 048 000
Mark 17 952 000 17 952 000
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 132 000 000 132 000 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -8 035 817 -6 831 085
-8 035 817 -6 831 085
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -1204 732 -1204 732
-1204 732 -1 204 732
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -9 240 550 -8 035 817
Restvarde enligt plan vid arets slut 122 759 450 123 964 183
Varav
Byggnader 104 807 450 106 012 183
Mark 17 952 000 17 952 000
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Taxeringsvédrden

Bostdder 48 400 000 48 400 000
Lokaler 2 396 000 2 396 000
Totalt taxeringsvarde 50 796 000 50 796 000
varav byggnader 41 396 000 41 396 000
varav mark 9400 000 9400 000
Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvéarden
2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Installationer 419 760 160 339
419 760 160 339
Arets anskaffningar
Installationer 0 259 421
0 259 421
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 419 760 419 760
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Installationer -23 030 -2 672
-23 030 -2 672
Arets avskrivningar
Installationer -41 976 -20 358
-41 976 -20 358
Ackumulerade avskrivningar
Installationer -65 006 -23 030
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -65 006 -23 030
Restvirde enligt plan vid arets slut 354 754 396 730
Varav
Installationer 354 754 396 730
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2020-12-31 2019-12-31
Forutbetald renhallning 907 884
Forutbetald kabel-tv-avgift 20 881 20 949
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 993 993
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 95 409 10 455
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 118 190 33 280
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Not 13 Kassa och bank

2020-12-31 2019-12-31
Bankmedel 363 363
Transaktionskonto 1254 098 1282903
Summa kassa och bank 1 254 461 1283 266
Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-12-31 2019-12-31
Inteckningslan 32712 874 33716 549
Nésta ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -22 792 108 -14 700
Langfristig skuld vid arets slut 9 920 766 33701 849
Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Rintesats’ Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nyalan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan
STADSHYPOTEK 2020-01-30 9960 000 -9 960 000 0 0
STADSHYPOTEK 0,60% 2021-01-29 0 9960 000 0 9960 000
STADSHYPOTEK 2021-01-29 1451175 -1 447 500 3675 0
STADSHYPOTEK 1,00% 2021-03-30 12 384 608 0 0 12 384 608
STADSHYPOTEK 0,60% 2021-01-29 0 1447 500 1 000 000 447 500
STADSHYPOTEK 0,76% 2022-12-01 9920 766 0 0 9920 766
Summa 33 716 549 0 1003 675 32712874

*Senast k#inda rintesatser

Under nista rdkenskapsar forfaller 22 792 108 kr till betalning varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 9 920 766 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen enligt
géllande redovisningsprinciper. Forutsatt att foreningen erhéller nya krediter vid lanens villkorséndringsdag &r

kvarstédende lan i foreningen efter 5 ar 32 712 874 kr.

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna sociala avgifter 3817 5939
Upplupna réntekostnader 17 037 24 302
Upplupna elkostnader 6971 10 797
Upplupna virmekostnader 47132 75 948
Upplupna revisionsarvoden 10 000 6 563
Upplupna styrelsearvoden 20 420 18 902
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 1050 1050
Forutbetalda hyresintédkter och arsavgifter 252 832 250 804
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intidkter 359 259 394 304
Not Stillda sakerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 39 150 000 39 150 000
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum
Elisabethl Wahlin Hans Sandhagen
Stig Halvarssott Christer Persson
Héakan Larsson

Var revisionsberittelse har limnats, Ystad 2021-

Yrev AB

Hékan Ekstrand,
Auktoriserad revisor
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Revisionsberéattelse

Till foreningsstamman i BRF Stranden
Org.nr 769613-1718

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF
Stranden for rakenskapsaret 2020.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens
finansiella stallning per den 2020-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen.  Forvaltningsberattelsen  ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdimman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i
avshittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar
tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4&r styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen upprattas och att den ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer
ar nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedomningen av féreningens férmdaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sd ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formégan att fortsatta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte
om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
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revisionsherattelse som innehéaller mina uttalanden.
Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter
kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut
som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag
professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptdcka en vésentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre &n for en
vasentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga  uteldmnanden,  felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med
hénsyn till omstandigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag ldampligheten i de redovisningsprinciper
som anvdnds och rimligheten i  styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande
upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sédana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsherattelsen  fasta  uppmarksamheten  pa
upplysningarna i arsredovisningen om den véasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pad de revisionshevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen.
Dock kan framtida handelser eller férhallanden gora att
en forening inte langre kan fortsétta verksamheten.

- utvarderar jag den Overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
sétt som ger en réttvisande bild.
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Jag maste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF
Stranden for rakenskapsaret 2020 samt av forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag d&r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdamtat ar
tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddémning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn
till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning
och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i
ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande beddma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och
dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet
kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot
vésentligt avseende:

- foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet

BRF Stranden, Q

Transaktion 09222115557445049410

.Nr 769613-1718

mot foreningen, eller

- pd ndgot annat sitt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, Aarsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad
av sdkerhet beddéma om forslaget ar forenligt med
bostadsréattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvéander jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras
pa min professionella beddmning med utgéngspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar
granskningen pad sddana Aatgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och
dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse
for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till  dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Ystad, signeras digitalt

Yrev AB

Héakan Ekstrand
Auktoriserad revisor
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Att bo i BRF

En bostadsréttsférening &r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsréttsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som &dgare till en bostadsritt dger du ritten att bo i ligenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar f6r fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestdimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhéll kan hallas nere.

Som boende i en bostadsréttsférening har du stora mojligheter att pdverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé arsavgiften sa att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att lamna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegréinsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad halla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller
Overlatas pa samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsréttshavare bekostar sjédlv sin hemforsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsréttstilligget
omfattar det utokade underhéllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar p& uppdrag av bostadsrittsféreningen med hela eller delar av fastighetsfoérvaltningen. Det &r
styrelsens som bestdammer vad som ska inga i férvaltningsuppdraget. Riksbyggen é&r ett kooperativt folkrérelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsréttsféreningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande férvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk férvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomf6r ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjanster

t .ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsréttsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet dr i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utféirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgora véra ataganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anliggningstillgangar
Tillgéngar som é&r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgéngen dr féreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid fér maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stédllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrékningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrékningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formdgenhet).

Brinsletilléigg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av foreningens hus.
Brénsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsréttsforening 4r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att fraimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond f6r inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsréttshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsréttshavaren for underhall och forbéttringar i respektive lagenhet. Den arliga avséttningen paverkar féreningens
resultatréikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas fér underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att véirdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats &r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pé foreningen.
Skulle féreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méaste foreningen utfidrda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och érets viktigaste hindelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvig sa &r det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pé forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsdkringen géller och vid premietidens slut
@r den nere i noll.

Upplupna intékter &r intédkter som féreningen &dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tvé slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om f6reningen far betalning i férskott for en tjanst som ska Ipa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i férskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns réknas &ven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vdrme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jimfora foreningens omsittningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgangarna stérre dn de
kortfristiga skulderna, ar likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande &ver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intéikter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna é&r storre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under éret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie féreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsférmaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhéllande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har 1&g soliditet dr det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med 1&n.

Stéllda séikerheter
Avser i foreningens fall de sdkerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sikerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av féreningens byggnader baseras pé berédknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger ver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsréttsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings ranteintakter ar
skattefria till den del de &r hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
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fall inkomster som inte &r hénforliga till fastigheten. Efter avrékning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus giller istdllet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen benimns som planerat underhall. Reparationer avser lopande underhéll som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhéllsplanen anvénds for att rdkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pé féreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligrttsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hiandelser ocksa intriffar,
b) det dr osdkert om dessa framtida handelser kommer att intrdffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett atagande till f61jd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera &tagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dir upprittad av styrelsen
B rf S t ra n d e n for Brf Stranden i samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsréttsféreningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kpare bra mojligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: ' .
0771-860 860 i lesbyggen

www.riksbyggen.se Ruwn 161 heba Livtt
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