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KALLELSE

Medlemmarna i HSB Bostadsrittsforening Reveln i Lomma
kallas hiarmed till ordinarie féreningsstimma onsdagen den 17 juni 2020 kl 19.00

Lokal: Havsblick

DAGORDNING

Foreningsstdmmans 6ppnande

Val av stimmoordférande

Anmaélan av stimmoordforandens val av protokollforare

Godkénnande av rostlangd

Friga om nérvaroritt vid foreningsstimman

Godkénnande av dagordning

Val av tva personer att jamte stimmoordféranden justera protokollet

Val av minst tva rstraknare

9. Fraga om kallelse skett i behorig ordning

10. Genomgéng av styrelsens arsredovisning

11. Genomgéng av revisorernas beréttelse

12. Beslut om faststéllande av resultat- och balansrikning

13. Beslut i anledning av bostadsriittsforeningens resultat enligt den faststillda
balansridkningen.

14. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter

15. Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska erséttningar for styrelsens
ledaméter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av
féreningsstdmman

16. Beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

17. Val av styrelsens ordforande, styrelseledaméter och suppleanter

18. Presentation av HSB-ledamot

19. Beslut om antal revisor och suppleant

20. Val av revisor/er och suppleant

21. Beslut om antal ledaméter i valberedningen

22. Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

23. Val av fullméktige och erséttare samt 6vriga representanter i HSB

24. Foreningsstimmans avslutande
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ARSREDOVISNING

HSB Brf Reveln i Lomma

Org nr 716439-0457

Styrelsen far hirmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rakenskapséret
2019-01-01 - 2019-12-31

foreningens 28:e verksamhetsér.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till ndamal att i bostadsrittsforeningens hus upplita
bostadslédgenheter for permanent boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan
tidsbegrinsning och didrmed fréimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningens hus byggdes ar 1992 p4 fastigheten Lomma 33:43 som féreningen
innehar med dganderitt. Fastighetens adress 4r Strandéingsgatan 3,7 och 11 i Lomma.

Bostadsrattsforeningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999: 1229).

Fastigheten var fullvirdesforsikrad hos Léansforsdkringar under 2019. I foreningens
fastighetsforsikring ingdr bostadsrittstilldgg for foreningens ligenheter.

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt foljande:

Rok Antal

1 2

2 28

3 32

4 9

5 5

6 1

Lokaler, hyresritt 1

Garage 21

Parkeringsplatser 46 varav 2 dr handikapplatser

Total ldgenhetsyta 6772 m?
Total lokalyta 50 m2.
Légenheternas medelyta 87,9 m2.
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Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstdimma hélls den 15 maj 2019.
Nirvarande var 31 rostberittigade medlemmar.

Styrelsen under verksamhetsaret

Under verksamhetséret har foreningen haft foljande fortroendevalda i styrelsen:

Ordforande Sven-Ake Leinerud
Vice ordforande Hans Johansson
Sekreterare Bengt-Ake Higg
Ledamot Elvir Lindstrom
Utsedd av HSB Robert Schultz
Suppleant Christina Johansson
Suppleant Ulf Ljungfeldt

[ tur att avgd vid kommande ordinarie foreningsstimma ir ledaméterna Sven-Ake Leinerud och
Hans Johansson samt suppleanterna Christina Johansson och Ulf Ljungfeldt. Styrelsen har under
aret héllit 11 sammantraden.

Firmatecknare tva i férening

Féreningens firmatecknare, forutom styrelsen, har varit tvd i forening av Sven-Ake Leinerud,
Hans Johansson och Bengt-Ake Higg.

Revisorer

Revisor har varit Bertil Stromberg med Ingrid Bryland som suppleant samt revisor fran
BoRevision AB, utsedd av HSB Riksforbund.

Valberedning

Valberedning har varit Gert Persson och Christel Persson med Gert Persson som
sammankallande.

Representanter i HSB Malmo fullmaktige

Representanter i HSB-fullméktige har varit Sven-Ake Leinerud med Hans Johansson som
suppleant.

Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Underhall

Arets underhéllsdtgirder har priglats av utbytet av balkongplatarna. Arbetena utfordes till full
beldtenhet. I samband med utbytet skedde dven utbyte av yttre platbeliggning pa 6:¢ etagen.

I Gvrigt har styrelsen 14tit byta ut vresrosplanteringen vid hus 11.
Infartsskylten har bytts ut och en ny orienteringstavla har satts upp vid hus 7.

Brandvarnare har satts upp i trapphus och vindsforrad.
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Fastighetsbesiktning skedde den 1 oktober 2019 av Ulf Ljungfeldt och Hans Johansson. Allmént
sett bedoms fastigheten vara i gott skick. Det som noterades var:

- Sockel pa samtliga hus behSver putsas. Detta beror sannolikt p4 att det tidigare skett
plantering for néra fasaden
- I'milj6husen behéver golv och viggar ses dver

Styrelsen uppdaterar i 6vrigt regelbundet underhéllsplanen.

I den plan for bide underhall och framtida finansiering av verksamheten ser styrelsen i dagslaget
inget behov av att forindra avgifterna. Detta kan dock komma att #indras om uppkommit
underhéllsbehov behdver omprioriteras samt om det allminna rénteldget forindras mer 4n
budgeterat.

Inga avsigelser av lagenheter har skett under &ret.

Ekonomi

Foreningens finansiering innebér att den genomsnittliga réintan, métt pa rullande 12 méanader,
ligger pd 1,11 procent. Extra amortering genomfdrs vid limplig lanekonvertering. For
nérvarande ar foreningens langfristiga skulder fordelade med upp till fyra &rs forfall.

Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 864 kr/m? bostadsldgenhetsyta.
Den f6r &r 2019 upprittade budgeten visade inte pd ndgot hdjningsbehov och styrelsen beslét
darfor att 14ta avgifterna vara oforindrade.

Foreningens ekonomi har under se senaste 10 dren utvecklats positivt, trots endast marginell
avgiftshGjning for ndgot ar sedan. Den huvudsakliga anledningen ér att styrelsen genom
strategiska omplaceringar kunnat dra nytta av ett historiskt 1agt rintelége. Genom bland annat en
aktiv ldnehantering har foreningen, till fljd av uppkommit kassafldde, kunnat finansiera bade
storre underhallsdtgéirder och kunnat gora extra amorteringar pa de langfristiga skulderna utéver
budget.

Skuldsittningsgraden, andelen langfristiga 14n i fSrhallande till balansomslutningen, har under
aren utvecklats s har:
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skuldsattning
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Genomsnittsréntan riknat pa rullande 12 ménader ser for motsvarande period ut s4 hr:
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Kéanslighetsanalys

Till foljd av foreningens stora upplaning 4r det visentligt att ha kontroll Sver rinteldget da
utvéxlingen av ridntekostnaderna ir mer kinslig for variationer in extra amorteringar pa de
léngfristiga skulderna. En extra amortering ger inte samma utvixling pa kort sikt, men sannolikt
mer utvixling pé lang sikt.

Over de 10 senaste aren har energikostnaderna minskat, frimst giller detta kostnaderna for
fjarrvéirme. Detta beror bland annat p4 den investering som gjorts i ny virmepump. Over den

ovan jamforda perioden har kostnaderna minskat frén 80 kronor till 65 kronor per kvadratmeter
och ér. El- och vattenkostnaderna har §ver samma period varit relativt konstant. “
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Den kiinslighetsanalys som gjorts visar foljande resultat:

* En 0kning av genomsnittsrdntan med en procentenhet innebér en dkad kostnad for
foreningen pé 93 kronor per kvadratmeter och r, eller med nistan 550 kronor per méanad
for en ldgenhet pa 70 kvadratmeter.

* En extra amortering pé tvd miljoner kronor (av nuvarande skuld p4 60 miljoner kronor)
ger en totalt ligre rintekostnad pa tre kronor per kvadratmeter och &r med nuvarande
rintesatser.

e En hdjning av drsavgiften med en procent ger 6kade intikter pa cirka 50 kronor per
kvadratmeter och 4r, eller for en ldgenhet p4 70 kvadratmeter 6kad avgift med 50 kronor
per ménad.

* Entre-procentig 6kning av virmekostnaderna innebir en 6kad kostnad pa tv4 kronor per
kvadratmeter och &r.

Sammantaget innebér analysen ovan att réntekénsligheten 4r den avgjort visentligaste
parametern att f6lja och analysera, med nuvarande 1&neplaceringar.

Kommentarer till Arets resultat

Arets resultat uppvisar ett underskott, vilket varit budgeterat. Exklusive kostnadsfort underhll
visade budgeten ett Gverskott. Underhallskostnaderna hanteras som uttag ur underhéllsfonden. I
Ovrigt visar resultatet ett 6verskott gentemot budgeterat for bade rintekostnader och
driftskostnader.

Vasentliga risker och osdkerhetsfaktorer som foreningen star infér

Visentliga risk- och osékerhetsfaktorer som foreningen star infor 4r fordelat pd tva riskomréden,
ranterisken samt risken for att underhéllsitgirder méste tidigareldggas 4n enligt
underhéllsplanen. Den kontroll som foreningen har dver underhallsplanen ger mojlighet att Gver
tid omprioritera storre underhéllsdtgérder for att kunna parera likviditetspéfrestningen vid en
extra amortering pd de ldngfristiga skulderna. Att folja kassaflodet dr dirvid visentligt.

Medlemsinformation

Under aret har 5 ldgenhetsdverlatelser skett. Vid drets utgang hade foreningen 108 medlemmar.
Anledningen till att medlemsantalet Sverstiger antalet bostadsritter i féreningen 4r att mer 4n en
medlem kan bo i samma ligenhet. HSB Malmé innehar éven ett medlemskap i féreningen. Dock
skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare. (‘9/{

Nedan framgér foreningens ekonomiska stillning och resultat.
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Ekonomisk stéllning och resuitat

Femarigt sammandrag
Alla belopp i tusentals kronor

Org Nr: 716439-0457

2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning 6 144 6 143 6 136 6134 6 138
Rorelsens kostnader -5792  -4669  -4324 3601 -3190
Finansiella poster, netto -672 -684 -611 -737  -1506
Arets resultat -320 790 1201 1796 1442
Likvida medel & fin. placeringar 6 034 6 849 7616 4931 4730
Skulder till kreditinstitut 60485 62952 66418 66885 69351
Fond f6r yttre underhall 3614 4367 4325 4003 2 685
Balansomslutning 85845 88623 91352 90605 91300
Fastighetens taxeringsvirde 82606 74682 74682 74682 57501
Soliditet % 28 28 26 25 23
Alla belopp 1 kronor
Réntekostnad kr/kvm 102 102 92 111 223
Léneskuld kr/kvm 8932 9228 9736 9804 10166
Avgift kr/kvm 864 864 864 864 864
Forandring av eget kapital
Uppl. Underhélls-  Balanserat Arets

Insatser  avgifter fond resultat resultat
Belopp vid érets ingéng 13 562 010 0 4366 818 5990 490 790 366
Resultatdisponering under dret 790 366 -790 366
Tansprékstagande 2019 av yttre fond -1152378 1152378
Avsittning ar 2019 yttre fond 412 000 -412 000
Arets resultat -320 031
Belopp vid arets slut 13 562 010 0 3626440 7521234 -320 031

Ul
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Forslag till resultatdisposition

Till stimmans forfogande stir foljande medel i kr

Balanserat resultat 7 533 703
Arets resultat -320 031
Summa till stimmans forfogande 7213672

Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rikning 7213 672 o
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Omsittning

Rorelsens kostnader

Reparationer

Planerat underhall

Fastighetsavgift/skatt

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlédggningstillgadngar

Rérelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Arets resultat

Not

2019-01-01
-2019-12-31

6 143 848
6 143 848

-303 278
-1152378
-120 089
-1 829 537
-253 773
-155 106
-1977329
-5791 490
352 358

17 327
-689 715
-672 388

-320 031

2018-01-01
-2018-12-31

6 143 446
6 143 446

-259370
-157 888
-113 769
-1 746 208
-267 873
-146 401
-1977 329
-4 668 838
1 474 608

14 650
-698 892
-684 242

790 366
oM
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Finansiella anliggningstillgdngar
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa anléiggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avridkningskonto HSB Malmé
Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2019-12-31

79 641 254
79 641 254

500
500
79 641 754

1715364
0

53 730
115193
1 884 287

4319 080
6 203 367

85 845 121

2018-12-31

81618 583
81 618 583

500
500
81619 083

2 544 386
3227

40 439
111 825
2 699 877

4304 298
7 004 175

88 623 258@0{
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

10

Not

11

12
13,14

12, 14

15

2019-12-31

13562 010
3 626 440
17 188 450

7521234
-320 031
7201 203
24 389 653

31286 196
31 286 196

29 198 929
157373
3093

576

809 301
30169 272

85845121

2018-12-31

13 562 010
4366 818
17 928 828

5990 490
790 366

6 780 856
24709 684

27 195 766
27 195 766

35755 855
154 205

0

576

807 172
36 717 808

88 623 258 M



HSB Brf Reveln i Lomma
Org.nr 716439-0457

Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet

Kassafléde fran den lpande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital

Kassafléde fran forindring av rorelsekapitalet

Fordndring av kortfristiga fordringar
Forindring av leveranttrsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder
Kassafléde fran den lpande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflide fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid &rets borjan
Likvida medel vid arets slut

11

Not

2019-01-01
-2019-12-31

-320 031
1977 329

1657 298
-13 432
3169

5221
1 652 256

-2 466 496

-2 466 496

-814 240

6 848 684
6 034 444

2018-01-01
-2018-12-31

790 366
1977 329

2767 695
-15 833
-3 076 490

24 180
-300 448

-466 496
-466 496
-766 944

7615 628
6 848 684/,
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oféridndrade jamfsrt med foregiende ar.

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK

Intidktsredovisning

Intikter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdras foreningen och
intdkterna kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt
foreningens underhallsplan. En tolkning av féreningens stadgar &r det styrelsen som dr behorigt organ for
beslut om reservering till yttre fond enligt foreningens underhéllsplan. Detta innebdr att arets omforing
mellan fritt och bundet eget kapital innehaller reservering till och ianspraktagande av yttre fond enligt
styrelsens beslut gillande 2019.

Anliggningstillgangar

Aterstdende redovisningsmissig nyttjandeperiod for foreningens byggnad bedoms vara 93 ar.
Avskrivning sker linjart Sver forvintade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning,
baserad pa komponenternas respektive virde. Arets avskrivning pa de olika komponenterna uppgar
genomsnittligt till 2,15 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp de beriknas inflyta.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.

Skatter
Foreningens skatteméssiga ackumulerade underskott uppgick vid arets slut till 48 708 938 kr Bu
(fg ar 48 708 938 kr)

: ;
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Hyresintékter lokaler, ej moms
Ovriga intédkter

Not 3 Reparationer

Material i 16pande underhall

Lopande underhall av bostider

Lopande underhall av gemensamma utrymmen
Lopande underhall tvittutrustning
Lopande underhéll av installationer
Lopande underhéll Va/sanitet

Lopande underhéll ventilation

Lopande underhall el

Lopande underhall tele/TV/passagesystem
Lopande underhall av hissar

Lopande underhéll av huskropp utvindigt
Lopande underhall av markytor
Skadegorelse

Oresavrundningar

Not 4 Planerat underhall

Periodiskt underhall el
Periodiskt underhéll huskropp utviindigt

Not 5 Driftskostnader

Fastighetsskotsel och lokalvérd
Elavg for drivkraft och belysning
Fjarrvirme

Vatten

Sophidmtning

Ovriga avgifter

13

2019

5896 200
197 175
50473
6143 848

2019

30485
20 544
7450
5708

8 866
9950
24 092
0

16 286
11114
21 687
147 097
0

-1

303 278

2019

0
1152378
1152 378

2019

504 509
292 287
447 582
266 643
98 710
219 806
1 829 537

2018

5 896 200
192 258
54 988

6 143 446

2018

30752
0

0

0

5938
116 736
0

2743

8 801
2625
30 069
42 206
19 499
1

259 370

2018

157 888
0
157 888

2018

501 273
249 603
441 686
247 521
90 183
215942
1746 208@(,{
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Not 6 Anstiillda och personalkostnader

Loner och andra erséttningar
Styrelsearvode

Revisorsarvode

Erséttningar till vriga fortroendevalda

Sociala kostnader
Sociala avgifter

Totala l6ner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar
Utgéaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvérden mark

Bokfort virde byggnader
Bokfort virde mark

Not 8 Andelar
HSB Malmo
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde

14

2019

120 749
7000
4 000
131749

23 357
23 357

155 106

2019-12-31

91 888 589
91 888 589

-11 039 503
-1 977 329
-13 016 832
78 871 757
61 695 000
20911 000
82 606 000
78 871 757

769 497
79 641 254

2019-12-31

500
500

500

2018

113 750
7000
4 000
124 750

21651
21651

146 401

2018-12-31

91 888 589
91 888 589

9062 174
1977329
-11 039 503

80 849 086
55632 000
19 050 000
74 682 000
80 849 086

769 497
81 618 583

2018-12-31

500
500

500 M
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Not 9 Ovriga fordringar

Skattekonto

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald kabel-TV
Ovriga forutbetalda kostnader, upplupna intéikter

Not 11 Fond for yttre underhall

Belopp vid arets ingang
Reservering enligt stimmobeslut
Ianspraktagande enligt stimmobeslut

Not 12 Skulder till kreditinstitut

Om fem &r berdknas den totala skulden uppga till 48 152 645 kr.

Forfaller senare fin fem ar efter balansdagen
Beriknad skuld som forfaller inom 1 &r.
Beriknad skuld som forfaller inom 2-5 ar.

15

2019-12-31

53730
53 730

2019-12-31

14 522
100 671
115193

2019-12-31

4366818

412 000
-1 152378
3626 440

2019-12-31

31293929
29 191 196
60 485 125

2018-12-31

40 439
40 439

2018-12-31

0
111 825
111 825

2018-12-31

4 324 706
200 000
-157 888
4 366 818

31 293 929 kr av foreningens fastighetslan har formellt en 16ptid p4 mindre &n 12 manader och redovisas
darfor som kortfristiga. Finansieringen &r dock av langfristig karaktér och lanen omsitts vid forfall.
Faktiska armorteringen under aret f6r den totala skulden dr 2 466 496 kr.

2018-12-31

35755 855
27 195 766

62 951 621@(4



HSB Brf Reveln i Lomma
Org.nr 716439-0457

Not 13 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga 1an.

Lanebelopp
2019-12-31
6 653 504

6 886 688
7815171

7 826 774

8 812 500

9 775 000
12 715 488
60 485 125

Lanebelopp
2018-12-31
6 739 020

8 886 688
7910171
7926 774

8 812 500

9 775 000
12 901 468
62 951 621

Rintesats Datum for
Langivare % rinteiindring
Swedbank Hypotek 0,920 2020-11-25
Swedbank Hypotek 1,410 2024-02-03
Nordea Hypotek 0,680 2020-03-27
SBAB 1,580 2020-09-18
Nordea Hypotek 0,639 2020-02-17
Nordea Hypotek 0,750 2021-04-21
Swedbank Hypotek 1,640 2022-12-22

Not 14 Stilllda siikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Stillda sékerheter

Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Upplupna rintekostnader-lan
Ovriga upplupna kostander
Forutbetalda hyror och avgifter
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2019-12-31

80 492 000
80 492 000

2019-12-31

47 361
300 852
461 088
809 301

2018-12-31

80492 000
80 492 000

2018-12-31

64 915
274 241
468 016

807 172@/4
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdmman i HSB Brf Reveln i Lomma, org.nr. 716439-0457

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av rsredovisningen fér HSB Brf Reveln i
Lomma for rékenskapsaret 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningstagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att freningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisoremnas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi & oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réattvisande bild enligt Arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven fér den interna kontroll som den bedémer ar
nddvéndig for att uppratta en rsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nar s& &r tillamptligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphtra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utftrt revisionen enligt International Standards on Auditing (1SA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och alt imna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r Ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av cegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

» identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p4 oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tilirackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund f6r mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter &r hogre &n fér en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll,

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fr min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig os&kerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras p4 de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten,

e Utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksd
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fareningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av g

fbreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens fdrvaltning for HSB Brf Reveln i Lomma fér enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &
rékenskapsaret 2019 samt av fdrslaget till dispositioner betraffande oberoende i férhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
féreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort sitt
Vitillstyrker att féreningsstdmman behand!ar resultatet enligt férslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamater Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 4r tillrickliga och
ansvarsfrinet fér rékenskapséret. andamdlsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar R - " .
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget fll dispositioner féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag til utdelning fortlépande beddma féreningens ekanomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r foreningens organisation 4r utformad s att bokforingen,

forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsftirvaltningen och féreningens ekanomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa eft betryggande satt.

konsolideringsbehov, likviditet och stélining i évrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis f6r att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

*  panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

e fretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vért mél betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och darmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet bedéma om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet & en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka algérder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forstag till dispositioner av foreningens
vinst eller foriust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaitningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras p4 revisorn utsedd av HSB
Riksftrbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana étgarder,
omréden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra férhallanden som Ar relevanta fér vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat

om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Lommaden 44 /.5~ 2020

Dragan Mitic Bertil Strémberg
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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ORDLISTA

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnas i arsredovisningens ovriga delar, kallas forvaltningsberattelse. Forvaltningsberattelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i foreningen, vasentliga handelser som har intraffat under det gangna rakenskapsaret
och efter dess slut, forvantad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen &r resultatrakning, balansrakning, kassaflodesanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrakning

Visar i sammandrag rakenskapsarets samtliga intakter och kostnader. I resultatrakningen kan man utlésa
vilken typ av intakter och kostnader som férekommit under rakenskapsaret. Genom att intakter och
kostnader summeras visar resultatrakningen hur verksamheten har forandrat kapitalet, vilket kommer fram i
posten “arets resultat”.

Intakt

En intakt ar en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hansyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjdnad.

Kostnader

Vardet av de resurser som forbrukats, till skillnad fran en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sista raden i resultatrakningen som visar skillnaden mellan redovisade intakter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansrdkningen i noten till rubriken "Eget kapital”.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgangar, avsattningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

En tillgang &r en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (&gs) av foreningen vid rakenskapsarets utgang till foljd av intraffade handelser och som
forvantas innebéra ekonomiska eller andra fordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar ar fordringar som férfaller inom
ett ar. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor saledes fordringar som forfaller efter mer an ett ar.
Forutbetald kostnad och upplupen intakt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande ar. Sadana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsfdras forst nasta ar. Intakt som avser rantor
m.m. som harror till rakenskapsaret men annu ej bokforts. Exempel ar intaktsrantor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgor en upplupen intakt i balansrakningen for foreningar med brutet rakenskapsar.
Anlaggningstillgang

Tillgang som &r avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Saledes &r det avsikten med innehavet, och inte
tillgangens natur, som ar avgoérande for klassificeringen av tillgangen. Med stadigvarande avses, vad galler
maskiner, inventarier m.m., att tillgangens ekonomiska livslangd uppgar till lagst tre ar. De viktigaste
anlaggningstillgangarna ar féreningens byggnader och mark.

Omsattningstillgang

Med omsattningstillgang avses tillgang som inte ar anlaggningstillgang, dvs. inte ar avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avrakningskonto HSB Malmd

Behallningen pa detta konto utgor foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmo. HSB Malmo
betalar ranta till bostadsrattsféreningen pa dessa medel.

Eget kapital

Avr skillnaden mellan tillgdngar och skulder. Om foreningens skulder &r storre an tillgdngarna innebér det att
eget kapital &r negativt.
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Avséttning

Som avsattning upptas forpliktelser som ar ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip ar sakra med avseende pa saval belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avsattning ske enligt antagen underhallsplan. Saknas underhallsplan skall
avsattning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgar av stadgarna om fond for inre underhall skall bildas. Fondbeloppet enligt balansrakningen
utvisar den sammanlagda behallningen av samtliga bostadsratters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pa respektive lagenhet redovisas minst en gdng om aret till varje bostadsrattshavare.

Skuld

En skuld &r en befintlig forpliktelse som férvantas foranleda ett utflode av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intraffade handelser. Skulder &r i princip sakra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avsattningar. Skulder delas upp pa kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder ar skulder som forfaller inom ett ar. Motsatsen, langfristiga skulder, utgor saledes
skulder som forfaller efter mer &n ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intakt

Kostnad for t ex varor och tjanster som avser redovisningsperioden men dar faktura annu inte erhallits. Ett
annat exempel &r skuld till personalen for inarbetad semester. Sddana kostnader bokférs som upplupna
kostnader i balansrakningen. Forutbetald intakt ar fakturering eller inbetalning som bokforts under aret men
som avser varor eller tjanster som annu inte levererats. Beloppet bokférs som skuld i bokslutet for att
intaktsforas kommande ar.

Stallda sékerheter
Auvser har de sakerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhallna lan.
Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt atagande (féreningsavgald) — som inte
redovisas som skuld eller avsattning men som pa balansdagen &r sakra eller sannolika till sin forekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ocksa vara mojliga forpliktelser, dvs. det
ar osakert om det forekommer en forpliktelse eller ej.

Foreningsavgald
For att tillgodose nodvandig kapitalbildning inom HSB-féreningen skall bostadsrattsforeningen erléagga

avgald enligt avtal. Avgalden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden for foreningens hus och
erlaggs under en tjugoarsperiod. Annu ej erlagd avgald redovisas under ansvarsforbindelser.

Balansomslutning
Ar summan pé vardera sidan av en balansrakning. Tillgdngs- och skuldsidans summor ar lika stora.
Noter

Innehaller upplysningar som ar relevant for forstaelsen av balans- och resultatrakningen. Noterna innehaller
uppgifter om taxeringsvarden, anlaggningstillgangar, forandring av eget kapital, medelantal anstallda m m

Rakenskapsar

Ar den period som en arsredovisning omfattar och utgors normalt av 12 manader. Om rakenskapsaret inte
motsvarar kalenderaret, foreligger ett s.k. brutet rakenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period da resursen forbrukats (kostnad) eller da prestationen
utforts (intékt). Syfte med periodiseringen &r att berékna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innehaller upplysningar om foreningens in-och utbetalningar under en bokslutsperiod. Betalningarna hanfors
till 16pande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdelningen av kassaflodet
i kategorier skall ger information for beddmning av respektive in och utbetalningar och déarmed
likviditetssituation for foreningen.
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Arsredovisningen &r framstalld av HSB Mamd i samarbete med bostadsréttsféreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrel se.

HSB Malmé bistar bostadsréttsféreningar — dven andra én HSB bostadsréttsforeningar — och fastighetsbol ag
med helt&ckande ekonomisk, administrativ och teknisk forvaltning genom bl al6pande bokf éring,
upprattande av arsredovisning, |angtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhallsplan enligt Repab.

HSB Mamd ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmo, tfn 010 - 442 30 00.




	ordlista.pdf
	ORDLISTA
	Förvaltningsberättelse




 
 
    
   HistoryItem_V1
   AddNumbers
        
     Range: From page 3 to page 23
     Font: Helvetica 10.0 point
     Origin: bottom centre
     Offset: horizontal 0.00 points, vertical 28.35 points
     Prefix text: ''
     Suffix text: ''
     Use registration colour: no
      

        
     
     BC
     
     1
     H
     1
     0
     1009
     281
    
     0
     10.0000
            
                
         Both
         21
         3
         SubDoc
              

       CurrentAVDoc
          

     0.0000
     28.3465
      

        
     QITE_QuiteImposingPlus2
     Quite Imposing Plus 2.9b
     Quite Imposing Plus 2
     1
      

        
     2
     23
     22
     21
      

   1
  

 HistoryList_V1
 qi2base



